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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ  

31 MART  2024 TARĶHĶ ĶTĶBARIYLA     
FĶNANSAL DURUM TABLOSU (VARLIKLAR)     
(T¿m Tutarlar, T¿rk Lirasē olarak gºsterilmiĸtir.)     
    

    

    

  

 Baĵēmsēz 

Denetimden 

Gemiĸ  

 Baĵēmsēz 

Denetimden 

Gemiĸ  

   Cari Dºnem   ¥nceki Dºnem  

 Notlar 31.03.2024 31.03.2023 

VARLIKLAR     

    

Dºnen Varlēklar  92.559.893 133.764.272 

Nakit ve Nakit Benzerleri 6 1.180.746 55.210.993 

Ticari Alacaklar 10 77.076.271 42.456.075 

    Ķliĸkili Taraflardan Ticari Alacaklar 10-37 77.076.271 42.456.075 

Diĵer Alacaklar 11 1.555.211 20.620.083 

    Ķliĸkili Olmayan Taraflardan Diĵer Alacaklar 11 560.631 668.520 

    Ķliĸkili Taraflardan Diĵer Alacaklar  11-37  994.580 19.951.563 

Stoklar 13 - - 

Peĸin ¥denmiĸ Giderler 26 12.180.979 13.000.985 

    Ķliĸkili Olmayan Taraflarda Peĸin ¥denen Giderler 26 12.180.979 13.000.985 

Diĵer Dºnen Varlēklar 26 566.686 2.476.136 

    
    

Duran Varlēklar  8.116.291.770 3.902.957.787 

Diĵer Alacaklar 11 19.035.918 19.035.925 

    Ķliĸkili Olmayan Taraflardan Diĵer Alacaklar 11 19.035.918 19.035.925 

Yatērēm Amalē Gayrimenkuller 17 8.081.696.657 3.877.078.006 

Maddi Duran Varlēklar 18 15.554.244 6.838.949 

Maddi Olmayan Duran Varlēklar 19 4.951 4.907 

    Diĵer Maddi Olmayan Duran Varlēklar 19 4.951 4.907 

Peĸin ¥denmiĸ Giderler 26 - - 

    Ķliĸkili Tararfar Harici Peĸin ¥denen Giderler 26 - - 

    
    

TOPLAM VARLIKLAR   8.208.851.663 4.036.722.059 

    

Ķliĸik aēklayēcē notlar bu tablolarēn tamamlayēcēsēdēr.    
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ 

31 MART  2024 TARĶHĶ ĶTĶBARIYLA    

FĶNANSAL DURUM TABLOSU (KAYNAKLAR)    

(T¿m Tutarlar, T¿rk Lirasē olarak gºsterilmiĸtir.)    

    

  

 Baĵēmsēz 

Denetimden 

Gemiĸ  

 Baĵēmsēz 

Denetimden 

Gemiĸ  

   Cari Dºnem   ¥nceki Dºnem  

 Notlar 31.03.2024 31.03.2023 

KAYNAKLAR     

    

Kēsa Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kler  158.905.605 134.110.905 

Kēsa Vadeli Borlanmalar 8 101.349.831 5.500.099 

Uzun Vadeli Borlanmalarēn Kēsa Vadeli Kēsēmlarē 8 19.663.160 100.403.522 

Ticari Borlar 10 7.109.711 4.080.946 

     Ķliĸkili  Olmayan Taraflara Ticari Borlar 10 7.109.711 3.934.573 

     Ķliĸkili Taraflara Ticari Borlar 10-37 - 146.373 

¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalar Kapsamēnda Borlar 12 2.717.155 565.337 

Diĵer Borlar 11 11.201.120 22.539.343 

    Ķliĸkili Olmayan Taraflara Diĵer Borlar 11 8.519.847 21.676.944 

    Ķliĸkili Taraflara Diĵer Borlar 11-37 2.681.273 862.399 

Ertelenmiĸ Gelirler 26 20.115 20.114 

    Ķliĸkili Olmayan Taraflardan Ertelenmiĸ Gelirler 26 20.115 20.114 

Kēsa Vadeli Karĸēlēklar 22 16.844.513 1.001.544 

    ¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalara Ķliĸkin Karĸēlēklar 22  1.379.115  442.710 

    Diĵer Kēsa Vadeli Karĸēlēklar 22  15.465.398  558.834 

    

    
Uzun Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kler  746.181.874 455.938.239 

Uzun Vadeli Borlanmalar 8 740.154.296 446.035.765 

Diĵer Borlar 11 - 9.583.635 

Uzun Vadeli Karĸēlēklar 22-24 739.543 153.267 

    ¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalara Ķliĸkin Karĸēlēklar 24 739.543 153.267 

Diĵer Uzun Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kler 26 5.288.035 165.572 

    
    

¥ZKAYNAKLAR 27 7.303.764.184 3.446.672.915 

Ana Ortaklēĵa Ait ¥zkaynaklar 27 7.303.764.184 3.446.672.915 

¥denmiĸ Sermaye 27 376.200.000 330.000.000 

Geri Alēnmēĸ Paylar (-)  (11.733.494) (11.733.494) 

Paylara Ķliĸkin Primler / Ķskontolar  18.716.606 18.716.606 

Kar veya Zararda Yeniden Sēnēflanmayacak Birikmiĸ Diĵer Kapsamlē 

Gelirler veya (Giderler)  (534.438) (586.050) 

   -Yeniden Deĵerleme ve ¥l¿m Kazan ve Kayēplarē  (534.438) (586.050) 

Kar veya Zararda Yeniden Sēnēflandērēlacak Birikmiĸ Diĵer Kapsamlē 

Gelirler veya (Giderler)  4.122.558.487 1.548.790.325 

   -Yabancē Para ¢evrim Farklarē  4.122.558.487 1.548.790.325 

Kardan Ayrēlan Kēsētlanmēĸ Yedekler  4.549.954 3.685.272 

Gemiĸ Yēllar Kar / Zararlarē  1.510.735.574 148.106.804 

Net Dºnem Karē / Zararē  1.283.271.495 1.409.693.452 

Kontrol G¿c¿ Olmayan Paylar  - - 

    

TOPLAM KAYNAKLAR   8.208.851.663 4.036.722.059 
    
    

Ķliĸik aēklayēcē notlar bu tablolarēn tamamlayēcēsēdēr.    
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ    
1 NĶSAN 2023 - 31 MART 2024 HESAP D¥NEMĶNE AĶT    
KAR VEYA ZARAR TABLOSU     
(T¿m Tutarlar, T¿rk Lirasē olarak gºsterilmiĸtir.)    

  

 Baĵēmsēz 

Denetimden 

Gemiĸ  

 Baĵēmsēz 

Denetimden 

Gemiĸ  

  Cari Dºnem ¥nceki Dºnem 

 Notlar  

01.04.2023 

31.03.2024 

01.04.2022 

31.03.2023 

KAR VEYA ZARAR KISMI     

    
Hasēlat 28 78.219.951     34.403.116 

Satēĸlarēn Maliyeti (-) 28 (6.477.717)    (3.867.099) 

BR¦T KAR / (ZARAR)  71.742.234 30.536.017 

    
Pazarlama, Satēĸ ve Daĵētēm Giderleri (-) 29 - - 

Genel Yºnetim Giderleri (-) 29 (26.954.009) (24.443.037) 

Araĸtērma ve Geliĸtirme Giderleri (-) 29 - - 
Esas Faaliyetlerden Diĵer  Gelirler 31 1.537.177.454 1.443.641.111  

Esas Faaliyetlerden Diĵer Giderler (-) 31 (181.127.860) (953.230) 

ESAS FAALĶYET KARI / (ZARARI)  1.400.837.819 1.448.780.861 

    
Yatērēm Faaliyetlerinden Gelirler 32 - 12.479.168 

Yatērēm Faaliyetlerinden Giderler (-) 32 - (336.654) 

¥zkaynak Yºntemiyle Deĵerlenen Yatērēmlarēn Karlarēndan / (Zararēndan ) Paylar  16 - - 
FĶNANSMAN GELĶRĶ /  (GĶDERĶ) ¥NCESĶ  FAALĶYET KARI / (ZARARI)  1.400.837.819 1.460.923.375 

    

Finansal Gelirler 32 267.974.179 16.888.242 
Finansal Giderler (-) 33 (385.540.503) (68.118.165) 

S¦RD¦R¦LEN FAALĶYETLER VERGĶ ¥NCESĶ KARI / (ZARARI)  1.283.271.495 1.409.693.452 

    

S¿rd¿r¿len Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) 35 - - 

   - Dºnem Vergi  (Gideri) / Geliri 35 -  
   - Ertelenmiĸ Vergi (Gideri) / Geliri 35 - - 

   - 

S¦RD¦R¦LEN FAALĶYETLER D¥NEM KARI / (ZARARI)  1.283.271.495 1.409.693.452 

    

D¥NEM KARI / (ZARARI)  1.283.271.495 1.409.693.452 

    

Dºnem Kar / Zararēnēn Daĵēlēmē  - - 

Kontrol G¿c¿ Olmayan Paylar  - - 
Ana Ortaklēk Paylarē  1.283.271.495 1.409.693.452 

    

Hisse Baĸēna Kazan 36 3,4111 3,7472 

    

Ķliĸik aēklayēcē notlar bu tablolarēn tamamlayēcēsēdēr.    
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ    
1 NĶSAN - 31 MART 2024 HESAP D¥NEMĶNE AĶT    
DĶĴER KAPSAMLI GELĶR TABOSU    
(T¿m Tutarlar, T¿rk Lirasē olarak gºsterilmiĸtir.)    

  Baĵēmsēz Baĵēmsēz 

  Denetimden Denetimden 

  Gemiĸ Gemiĸ 

  Cari Dºnem ¥nceki Dºnem 

 Notlar  

01.04.2023 

31.03.2024 

01.04.2022 

31.03.2023 

D¥NEM KARI / (ZARARI) 36 1.283.271.495 1.409.693.452 

    

DĶĴER KAPSAMLI GELĶR    

    
Kar veya Zararda Yeniden Sēnēflanmayacaklar  51.612 (95.530) 

Tanēmlanmēĸ Fayda Planlarē Yeniden ¥l¿m Kazanlarē  / (Kayēplarē)  51.612 (95.530) 

    
Kar veya Zararda Yeniden Sēnēflanacaklar 27 2.573.768.162 585.164.953 

Yabancē Para ¢evrim Farkē  2.573.768.162 585.164.953 

DĶĴER KAPSAMLI GELĶR (VERGĶ SONRASI)   2.573.819.774 585.069.423 

      
TOPLAM KAPSAMLI GELĶR   3.857.091.269 1.994.762.875 

    
Toplam Kapsamlē Gelirin Daĵēlēmē:  3.857.091.269 1.994.762.875 

Kontrol G¿c¿ Olmayan Paylar  - - 

Ana Ortaklēk Paylarē  3.857.091.269 1.994.762.875     
 
Ķliĸikteki aēklayēcē notlar bu tablolarēn tamamlayēcēsēdēr.    
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ    
1 NĶSAN ï 31 MART  2024 HESAP D¥NEMĶNE AĶT    
NAKĶT AKIķ TABLOSU  

  
(T¿m Tutarlar,  T¿rk Lirasē olarak gºsterilmiĸtir.)    

  
Baĵēmsēz 

Denetimden 

Baĵēmsēz 

Denetimden 

  Gemiĸ Gemiĸ 

  Cari Dºnem ¥nceki Dºnem  

Notlar  

01.04.2023 

30.04.2024 

01.04.2022 

31.03.2023 

A) ĶķLETME FAALĶYETLERĶNDEN NAKĶT AKIķLARI 
 

(3.734.851) 22.055.521     
Dºnem Karē (Zararē) 

 
1.283.271.495 1.409.693.452 

   S¿rd¿r¿len Faaliyetler Dºnem Net  Karē/(Zararē)  1.283.271.495 1.409.693.452     
Dºnem Net Karē (Zararē) Mutabakatē ile Ķlgili D¿zeltmeler 

 
(1.306.010.283) (1.445.108.754)     

Amortisman ve Ķtfa Gideri Ķle Ķlgili D¿zeltmeler 18-19 1.600.910 533.533 

Deĵer D¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (Ķptali) Ķle Ķlgili D¿zeltmeler 10-11-13 (1.849.429) (351.112) 
    Alacaklarda Deĵer D¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (Ķptali) ile Ķlgili D¿zeltmeler 10-11 (1.849.429) (351.112) 

Karĸēlēklar Ķle Ķlgili D¿zeltmeler 22-24 15.707.635 (2.783.128) 

    ¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalara Ķliĸkin Karĸēlēklar (Ķptali) ile Ķlgili D¿zeltmele 24 1.175.239 (583.063) 
    Dava ve/veya Ceza Karĸēlēklarē (Ķptali) ile Ķlgili D¿zeltmeler 22 905.138 (51.425) 

    Diĵer Karĸēlēklar (Ķptalleri) ile Ķlgili D¿zeltmeler 22 13.627.258 (2.148.640) 

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ķle Ķlgili D¿zeltmeler 10-11-33 13.968.407 (4.290.630) 
    Faiz Gelirleri ile Ķlgili D¿zeltmeler 33 (9.298.815) (12.067.173) 

    Faiz Giderleri ile Ķlgili D¿zeltmeler 33 23.267.222 7.776.543 

Gerekleĸmemiĸ Yabancē Para ¢evrim Farklarē Ķle Ķlgili D¿zeltmeler  27.344.596 3.060.116 

Yatērēm Amalē Gayrimenkullerin Elden ¢ēkarēlmasēndan Kaynaklanan Kayēplar (Kazanlar) 
Ķle Ķlgili D¿zeltmeler  171.211.112 - 

Gereĵe Uygun Deĵer Kayēplarē (Kazanlarē) Ķle Ķlgili D¿zeltmeler  (1.533.993.514) (1.441.277.533) 

   Yatērēm Amalē Gayrimenkullerin Gereĵe Uygun Deĵer Kayēplarē (Kazanlarē) ile Ķlgili 

D¿zeltmeler  (1.533.993.514) (1.441.277.533) 
Ķĸletme Sermayesinde Gerekleĸen Deĵiĸimler 

 
19.003.937 57.797.682 

Finansal Yatērēmlardaki Azalēĸ (Artēĸ 
 

  

Ticari Alacaklardaki Azalēĸ (Artēĸ) ile Ķlgili D¿zeltmeler 10 (5.795.383) 70.838.439 

Faaliyetlerle Ķlgili Diĵer Alacaklardaki Azalēĸ (Artēĸ) ile Ķlgili D¿zeltmeler 11 47.069.728 17.642.249 

Peĸin ¥denmiĸ Giderlerdeki Azalēĸ (Artēĸ) 26 9.525.146 8.134.970 

Ticari Borlardaki Artēĸ (Azalēĸ) ile Ķlgili D¿zeltmeler 10 296.272 698.662 
¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalar Kapsamēnda Borlardaki Artēĸ (Azalēĸ) 12 1.773.282 70.769 

Faaliyetler ile Ķlgili Diĵer Borlardaki Artēĸ (Azalēĸ) ile Ķlgili D¿zeltmeler  (42.430.616) (35.504.455) 

Ertelenmiĸ Gelirlerdeki Artēĸ (Azalēĸ)  (13.468) (136.160) 
Ķĸletme Sermayesinde Gerekleĸen Diĵer Artēĸ (Azalēĸ) ile Ķlgili D¿zeltmeler  8.578.976 (3.946.792) 

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akēĸlarē  (3.734.851) 22.382.380 

¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalara Ķliĸkin Karĸēlēklar Kapsamēnda Yapēlan ¥demeler 24 - (326.859)     
B) YATIRIM FAALĶYETLERĶNDEN KAYNAKLANAN NAKĶT AKIMI 

 
21.841.401 (15.450.434)     

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlēklarēn Alēmēndan Kaynaklanan Nakit ¢ēkēĸlarē 18-19 (6.055.322) (1.171.656) 

Yatērēm Amalē Gayrimenkul Satēmēndan Kaynaklanan Nakit Giriĸleri  72.503.005 - 
Yatērēm Amalē Gayrimenkul Alēmēndan Kaynaklanan Nakit ¢ēkēĸlarē 17 (44.606.282) (26.345.951) 

Alēnan Faiz 33 - 12.067.173 
C) FĶNANSMAN FAALĶYETLERĶNDEN KAYNAKLANAN NAKĶT AKIMLARI 

 
(72.136.797) 17.796.379 

Pay ve Diĵer ¥zkaynaĵa Dayalē Aralarēn Ķhracēndan Kaynaklē Nakit Giriĸleri 27 - - 

Borlanmadan Kaynaklanan Nakit Giriĸleri 8 - 35.786.675 

Bor ¥demelerine Ķliĸkin Nakit ¢ēkēĸlarē 8 (58.168.390) - 
Alēnan Faiz 33 9.298.815 - 

¥denen Faiz 33 (23.267.222) (7.776.543) 

Ķĸletmenin Kendi Paylarēnē Almasēndan Kaynaklanan Nakit ¢ēkēĸlarē 8 - (10.213.753) 
YABANCI PARA ¢EVRĶM FARKLARININ ETKĶSĶNDEN ¥NCE NAKĶT VE NAKĶT 

BENZERLERĶNDEKĶ NET ARTIķ (AZALIķ) 
 (54.030.247) 24.401.466 

NAKĶT VE NAKĶT BENZERLERĶNDEKĶ NET ARTIķ (AZALIķ) 
 

(54.030.247) 24.401.466 
D¥NEM BAķI NAKĶT DEĴERLER 6 55.210.993 30.809.527 

D¥NEM SONU KASA VE BANKALAR 6 1.180.746 55.210.993 

    
Ķliĸikteki aēklayēcē notlar bu tablolarēn tamamlayēcēsēdēr. 
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ  
1 NĶSAN - 31 MART  2024 HESAP D¥NEMĶNE AĶT           
¥ZKAYNAK DEĴĶķĶM TABLOSU           
(T¿m Tutarlar, T¿rk Lirasē olarak gºsterilmiĸtir)           
           

           

        

Kar veya Zararda 

Yeniden 

Sēnēflanmayacak 

Birikmiĸ Diĵer 

Kapsamlē Gelirler 

veya (Giderler) 

Kar veya Zararda 

Yeniden 

Sēnēflandērēlacak 

Birikmiĸ Diĵer 

Kapsamlē Gelirler 

veya (Giderler)   Birikmiĸ Karlar    

Baĵēmēsz Denetimden Gemiĸ Cari Dºnem Not 

¥denmiĸ 

Sermaye 

Geri Alēnmēĸ 

Paylar 

Pay Ķhra 

Primleri / 

Ķskontolarē 

Tanēmlanmēĸ Fayda 

Planlarē Yeniden 

¥l¿m Kazanlarē/ 

(Kayēplarē) 

Yabancē Para 

¢evrim Farklarē 

Kardan 

Ayrēlan 

Kēsētlanmēĸ 

Yedekler 

Gemiĸ 

Yēllar 

Karlarē/ 

(Zararlarē) 

Net Dºnem 

Karē/ 

(Zararē) 

 

¥zkaynaklar 

1 Nisan 2023 Tarihi Ķtibarēyla Bakiyeler 27  330.000.000   (11.733.494)  18.716.606   (586.050)  1.548.790.325   3.685.272   148.106.804   1.409.693.452   3.446.672.915  

Transferler 27  -   -   -  - - 864.682 1.408.828.770 (1.409.693.452) - 

Sermaye Artērēmē 27 46.200.000  -   -  - - - (46.200.000) - - 

Toplam Kapsamlē Gelir 27 - -  -  51.612 2.573.768.162 - - 1.283.271.495 3.857.091.269 

 - Net Dºnem Karē / (Zararē) 27  -  - - - - - - 1.283.271.495 1.283.271.495 

-Tanēmlanmēĸ Fayda Planlarē Yeniden ¥l¿m Kazanlarē/ (Kayēplarē) 27  -   -   -  51.612 - - - - 51.612 

-Yabancē Para ¢evrim Farklarē 27  -   -   -  - 2.573.768.162 - - - 2.573.768.162 

31 Mart  2024 Tarihi Ķtibarēyla Bakiyeler 27 376.200.000 (11.733.494) 18.716.606 (534.438) 4.122.558.487 4.549.954 1.510.735.574 1.283.271.495 7.303.764.184 
           
           

Baĵēmsēz Denetimden Gemiĸ ¥nceki Dºnem                    

1 Nisan 2022 Tarihi Ķtibarēyla Bakiyeler 27 330.000.000 (1.519.741) 18.716.606 (490.520) 963.625.372 3.685.272 (68.875.559) 216.982.363 1.462.123.793 

Transferler 27  -   -   -   -   -   -  216.982.363 (216.982.363)  -  

Sermaye Artērēmē 27  -  - - - - -  -  - - 

Geri Alēnmēĸ Paylar 27  -  (10.213.753) - - - -  -  - (10.213.753) 

Toplam Kapsamlē Gelir 27 - - - (95.530) 585.164.953 -  -  1.409.693.452 1.994.762.875 

 - Net Dºnem Karē / (Zararē) 27 - - - - - -  -  1.409.693.452 1.409.693.452 

-Tanēmlanmēĸ Fayda Planlarē Yeniden ¥l¿m Kazanlarē/ (Kayēplarē) 27 - - - (95.530) - -  -  - (95.530) 

-Yabancē Para ¢evrim Farklarē 27  -   -   -   -  585.164.953  -  - - 585.164.953 

31 Mart  2023 Tarihi Ķtibarēyla Bakiyeler 27 330.000.000 (11.733.494) 18.716.606 (586.050) 1.548.790.325 3.685.272 148.106.804 1.409.693.452 3.446.672.915 
           
           

Ķliĸikteki aēklayēcē notlar bu tablolarēn tamamlayēcēsēdēr.           
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NOT 1 ķĶRKETĶN ORGANĶZASYONU VE FAALĶYET KONUSU 

 

Martē Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. (ñķirketò, Martē GYO A.ķ.) ¿nvanē ile 1987 yēlēnda kurulmuĸtur.  

 

ķirketôin faaliyet konusu, Sermaye Piyasasē Kuruluônun Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēna iliĸkin d¿zenlemelerinde yazēlē ama ve 

konularla iĸtigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayalē sermaye piyasasē aralarēna, gayrimenkul projelerine ve 

gayrimenkullere dayalē haklara yatērēm yapmaktēr.  

 

ķirketôin hisseleri BĶSTôde halka arz edilmiĸ olup, ķirketôin en b¿y¿k ortaĵē Martē Otel Ķĸletmeleri A.ķ.(% 27,48)ôdir. 

 

ķirketôin ticaret sicile kayētlē adresi; ¥mer Avni Mah. Ķnºn¿ Caddesi Dersan Han No:46/3 G¿m¿ĸsuyu, Beyoĵlu - Ķstanbulôdur.  

 

ķirketôin dºnemler itibarēyla ortalama personel sayēsē 12 kiĸidir. (31.03.2023: 14 kiĸi) 

 

NOT 2 MALĶ TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR 

 

2.01 Sunuma Ķliĸkin Temel Esaslar 

 

ķirket muhasebe kayētlarēnē T¿rkiyeôde geerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanlēĵēônca yayēmlanan Tek D¿zen Hesap 

Planē gereklerine gºre TL olarak tutmaktadēr. Ķliĸikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasē Kuruluônun (ñSPKò) 13 Haziran 2013 tarih 

ve 28676 sayēlē Resmi Gazeteôde yayēmlanan II-14.1 sayēlē ñSermaye Piyasasēnda Finansal Raporlamaya Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiò 

(ñTebliĵò) h¿k¿mlerine uygun olarak, Tebliĵin 5. Maddesôine istinaden Kamu Gºzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarē Kurumu 

(ñKGKò) tarafēndan y¿r¿rl¿ĵe konulmuĸ olan T¿rkiye Muhasebe Standartlarē / T¿rkiye Finansal Raporlama Standartlarē (ñTMS/TFRSò) 

ile bunlara iliĸkin ek ve yorumlar esas alēnarak hazērlanmēĸtēr. 

 

Ķliĸikteki konsolide finansal tablolar Seri II, 14.1 noôlu Tebliĵ'e gºre hazērlanmēĸ olup, konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, SPK 

tarafēndan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile uygulanmasē zorunlu kēlēnan formatlara uygun olarak sunulmuĸtur. 

 

1 Nisan 2023 ï 31 Mart 2024 hesap dºnemine ait finansal tablolar, 12 Haziran 2024 tarihinde Yºnetim Kurulu tarafēndan onaylanmēĸ 

olup Yºnetim Kurulu Baĸkanē Nurullah Emre Narin ve Grup Muhasebe M¿d¿r¿ Sebahattin Durmuĸ tarafēndan imzalanmēĸtēr. Genel 

Kurulôun ve ilgili yasal kuruluĸlarēn yasal mevzuata gºre d¿zenlenmiĸ finansal tablolarē ve bu finansal tablolarē tashih etme hakkē vardēr.  

 

Finansal tablolarda yer alan ilgili hesap kalemlerinin, Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēna iliĸkin mevzuatēnca belirlenmiĸ portfºy 

sēnērlamalarēna uygun olup olmadēĵēna iliĸkin bilgiler, finansal tablo hesap kalemleri kullanēlarak Not:42ôde gºsterilmiĸtir. Sºz konusu 

dipnotta yer alan bilgiler Seri II, 14.1 sayēlē ñSermaye Piyasasēnda Finansal Raporlamaya Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiò uyarēnca finansal 

tablolardan t¿retilmiĸ ºzet bilgiler niteliĵinde olup Seri III-48.01 sayēlē Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēna Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiônin 

portfºy sēnērlamalarēna uyuma iliĸkin h¿k¿mleri erevesinde hazērlanmēĸtēr. 

 

Yabancē Para Ķĸlemlerin Fonksiyonel Para Birimi Cinsinden Deĵerlemesi  

 

Fonskiyonel para birimi bir iĸletmenin faaliyette bulunduĵu temel ekonomik evre, genel olarak nakit yarattēĵē ve harcadēĵē evredir. 

Geerli para birimi bir defa belirlendikten sonra sadece iĸlemler, olaylar ve koĸullarda deĵiĸiklik olmasē durumunda deĵiĸtirilebilir. 

Geerli para biriminin aēk olmadēĵē durumlarda ķirket Yºnetimi temel iĸlemlerin, olaylarēn ve koĸullarēn ekonomik etkilerini en iyi 

yansētan para biriminin belirlenmesinde kendi takdirini kullanabilmektedir. 

 

ķirket Yºnetimi her bilano dºnemi itibarēyla fonksiyonel para birimine iliĸkin deĵerlendirmelerini gºzden geirmektedir. ķirket 

Yºnetimi bu deĵerlendirmeyi yaparken ñTMS 21 Kur Deĵiĸiminin Etkileriò standartē gereĵi ºncelikli olarak mal ve hizmetlerin satēĸ 

fiyatlarē ile mal ve hizmetlere iliĸkin iĸilik, ham madde ve diĵer maliyetleri en ok etkileyen para birimini dikkate almaktadēr.  

 

Yabancē para iĸlemleri, yabancē para ile fonksiyonel para birimi arasēndaki iĸlem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar 

¿zerinden fonksiyonel para birimi cinsinden kayētlara alēnēr. 

 

Her bilano tarihinde,  

 

- Parasal yabancē kalemler kapanēĸ kurlarē ¿zerinden,  

 

- Tarihi maliyeti ile kayētlarda izlenen parasal olmayan yabancē kalemler iĸlemin gerekleĸtiĵi tarihteki kurlar ¿zerinden,  

 

- Yabancē para makul deĵeri ile kayētlarda izlenen parasal olmayan kalemler, makul deĵerlerinin belirlendiĵi tarihteki kurlar 

¿zerinden EUROôya evrilir.  
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Fonksiyonel Para Biriminden Farklē Bir Raporlama Para Birimi Kullanēlmasē  

 

SPKôya sunulmak ¿zere hazērlanan bu finansal tablolar ve dipnotlar T¿rk Lirasē olarak sunulmuĸtur. EURO olarak hazērlanan finansal 

tablolarēn sunum amacēna yºnelik olarak T¿rk Lirasēôna evrimindeki ana hatlar aĸaĵēda belirtilmiĸtir:  

 

- Varlēk, y¿k¿ml¿l¿kler ve dºnemin finansal tablolarēna alēnmēĸ gelir ve gideri sonucunda oluĸanlar hari ºzkaynaklar kalemleri 

(bazē ºzkaynaklar kalemleri hari) bilano tarihi itibarēyla oluĸan kapanēĸ kurlarē ¿zerinden T¿rk Lirasēôna evrilir. ¥zkaynaklar 

hesaplarēndan sermaye ve sermaye yedekleri tarihsel nominal deĵerleri ile taĸēnmakta olup bunlara iliĸkin evrim farklarē 

ºzkaynaklar ierisinde yabancē para evrim farklarē hesabēnda gºsterilmektedir. 

 

- 31 Mart 2024 tarihinde sona eren dºneme ait gelir tablosu aylēk ortalama dºviz kurlarē kullanēlarak TLôye evrilerek sunulmaktadēr.  

 

- Bu iĸlemler sonucunda oluĸan diĵer t¿m farklar ºzkaynaklar ve diĵer kapsamlē gelir/gider ile iliĸkilendirilmektedir.  

 

31 Mart 2024 ve 31 Mart 2023 TL/EURO kapanēĸ kurlarē aĸaĵēda belirtilmiĸtir:  

 

Tarih  Euro Kuru  

31 Mart 2024 34.8023 

31 Mart  2023 20,8450 

 

ķirketôin geerli para birimi EURO olduĵu iin finansal tablolar hazērlanērken TMS 29 Y¿ksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal 

Raporlama Standardē uygulanmamēĸtēr. 

 

2.02 Y¿ksek Enflasyon Dºnemlerinde Finansal Tablolarēn D¿zeltilmesi 

 

Sermaye Piyasasē Kuruluônun (ñSPKò) 17 Mart 2005 tarihinde almēĸ olduĵu bir kararla, T¿rkiyeôde faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe 

Standartlarēôna uygun finansal tablo hazērlayan ĸirketler iin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren geerli olmak ¿zere enflasyon muhasebesi 

uygulamasēnēn gerekli olmadēĵēnē ilan ettiĵi iin, bu tarihten itibaren T¿rkiye Muhasebe Standardē 29 ñY¿ksek Enflasyonist 

Ekonomilerde Finansal Raporlamaòya gºre finansal tablolarēn hazērlanmasē ve sunumu uygulamasēnē sona erdirmiĸtir. 

 

2.03. Ķĸtirakler  

 

ķirketôin Ķĸtiraki Sarēgerme Turizm Yatērēmlarē Ortak Giriĸimi A.ķ.ônin Kuruluĸ Amacē & Faaliyet Konusu 

 

2006 yēlēnda Martē Otel Ķĸletmeleri A.ķ.ôden satēn alēnmēĸtēr.  

 

Sarēgerme Turizm Yatērēmlarē Ortak Giriĸim A.ķ, kar amalē olmaktan ziyade altyapē iĸlerinin aynē bºlgedeki diĵer turizm yatērēmcēlarē 

ile beraber m¿ĸtereken yapēlmak ¿zerine kurulmuĸtur.  

 

2.04 Muhasebe Politikalarēnda Deĵiĸiklikler 

 

Gerekli olmasē veya ķirketôin finansal durumu, performansē veya nakit akēmlarē ¿zerindeki iĸlemlerin ve olaylarēn etkilerinin finansal 

tablolarda daha uygun ve g¿venilir bir sunumu sonucunu doĵuracak nitelikte ise muhasebe politikalarēnda deĵiĸiklik yapēlēr. Muhasebe 

politikalarēnda yapēlan deĵiĸikliklerin ºnceki dºnemleri etkilemesi durumunda, sºz konusu politika hep kullanēmdaymēĸ gibi finansal 

tablolarda geriye dºn¿k olarak da uygulanēr.  

 

2.05 Karĸēlaĸtērmalē Bilgiler ve ¥nceki Dºnem Tarihli Finansal Tablolarēn D¿zeltilmesi 

 

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek ¿zere, ķirketôin finansal tablolarē ºnceki dºnemle karĸēlaĸtērmalē 

hazērlanmaktadēr. Finansal tablolarēn kalemlerinin gºsterimi veya sēnēflandērēlmasē deĵiĸtiĵinde karĸēlaĸtērēlabilirliĵi saĵlamak amacēyla, 

ºnceki dºnem finansal tablolarē da buna uygun olarak yeniden sēnēflandērēlēr.  

 

2.06 Muhasebe Tahminlerindeki Deĵiĸiklikler ve Hatalar / ¥nemli Muhasebe Deĵerlendirme, Tahmin ve Varsayēmlarē 

 

Muhasebe tahminleri, g¿venilir bilgilere ve makul tahmin yºntemlerine dayanēlarak yapēlēr. Ancak, tahminin yapēldēĵē koĸullarda 

deĵiĸiklik olmasē, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave geliĸmelerin ortaya ēkmasē sonucunda tahminler gºzden geirilir. Muhasebe 

tahminindeki deĵiĸikliĵin etkisi, yalnēzca bir dºneme iliĸkinse, deĵiĸikliĵin yapēldēĵē cari dºnemde, gelecek dºnemlere de iliĸkinse, hem 

deĵiĸikliĵin yapēldēĵē dºnemde hem de gelecek dºnemlerde, ileriye yºnelik olarak, dºnem karē veya zararēnēn belirlenmesinde dikkate 

alēnacak ĸekilde finansal tablolara yansētēlēr. 

 

Cari dºnem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki dºnemlere etkisi olmasē beklenen muhasebe tahminindeki bir deĵiĸikliĵin 

niteliĵi ve tutarē finansal tablo dipnotlarēnda, gelecek dºnemlere iliĸkin etkinin tahmininin m¿mk¿n olmadēĵē haller dēĸēnda, aēklanēr. 
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ķirket, ĸ¿pheli alacaklarēn tespiti, yatērēm amalē gayrimenkuller, maddi ve maddi olmayan duran varlēklarda ve stoklarda deĵer 

d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ olup olmadēĵēnēn tespiti, maddi ve maddi olmayan duran varlēklarēn amortisman oranlarēnēn tespiti, yatērēm amalē 

gayrimenkullerin gereĵe uygun deĵerinin hesabē, ĸirket aleyhine aēlan davalar ve takipler iin karĸēlēk ayrēlēp ayrēlmamasē, kēdem 

tazminatē karĸēlēĵē hesaplamasēnda kullanēlan akt¿eryal varsayēmlar gibi hususlarda muhasebe tahminlerine baĸvurmaktadēr. Cari 

dºnemde yapēlan ºnemli bir tahmin deĵiĸikliĵi yoktur.  

 

2.07 Netleĸtirme / Mahsup 

 

Finansal varlēklar ve y¿k¿ml¿l¿kler, yasal olarak netleĸtirme hakkē var olmasē, net olarak ºdenmesi veya tahsilin m¿mk¿n olmasē veya 

varlēĵēn elde edilmesi ile y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n yerine getirilmesinin eĸ zamanlē olarak gerekleĸebilmesi halinde, finansal durum tablosunda 

net deĵerleri ile gºsterilirler. 

 

2.08 ¥nemli Muhasebe Politikalarēnēn ¥zeti 

 

Finansal tablolarēn hazērlanmasē sērasēnda uygulanan ºnemli muhasebe politikalarēnēn ºzeti aĸaĵēdaki gibidir: 

 

2.08.01 Gelir Kaydedilmesi 

 

ķirket ortaĵē olan Martē Otel Ķĸletmeciliĵi A.ķ. tarafēndan iĸletilen Martē Myra ve Martē Marina tesislerinin iĸletilmesinden hasēlat 

¿zerinden kira geliri elde etmekte ve elde ettiĵi kira geliri dºnemsellik ilkesini gºzeterek doĵrusal yºntemle gelir tablosuna 

aktarmaktadēr. Kira bedeli, 1 Ocak 2023 tarihinden sonra geerli olmak ¿zere, Martē Marina Tesisi iin 2023 yēlē ve sonrasē iin 

%20+KDV olarak ve Martē Myra Tesisi iin 2023 yēlē iin %18 + KDV, 2024 yēlē ve sonrasē iin %20 + KDV olarak hesaplanacaktēr. 

 

2.08.02 Stok Deĵerlemesi 

 

Bulunmamaktadēr. 

 

2.08.03 Maddi Duran Varlēklar 

 

Maddi Duran Varlēklar, maliyet deĵerlerinden birikmiĸ amortismanēn ve varsa deĵer d¿ĸ¿ĸ karĸēlēĵēnēn d¿ĸ¿lmesi suretiyle 

gºsterilmektedir. Sabit kēymetler doĵrusal amortisman metoduyla faydalē ºm¿r esasēna uygun bir ĸekilde amortismana tabi tutulmuĸtur. 

Sabit kēymetlerin faydalē ºm¿rleri dikkate alēnarak belirlenen amortisman oranlarē aĸaĵēdadēr: 

 

 Amortisman Oranlarē (%) 

- Makine ve ekipman              3-25 

- Dºĸeme ve demirbaĸlar             3-33 

- Taĸētlar                    20 

 

Sabit kēymetlerin satēĸē dolayēsēyla oluĸan kar ve zararlar net defter deĵerleriyle satēĸ fiyatēnēn karĸēlaĸtērēlmasē sonucunda belirlenir ve 

faaliyet karēna d©hil edilir. 

 

Bakēm ve onarēm giderleri gerekleĸtiĵi tarihte gider yazēlēr. Eĵer bakēm ve onarēm gideri ilgili aktifte geniĸleme veya gºzle gºr¿n¿r bir 

geliĸme saĵlēyorsa aktifleĸtirilir. 

 

2.08.04 Maddi Olmayan Duran Varlēklar 

 
Maddi Olmayan Duran Varlēklar, satēn alma yoluyla iktisap edilmiĸ bilgi sistemleri ve bilgisayar yazēlēmlarēndan oluĸmaktadēr. Faydalē 
ºm¿rleri boyunca doĵrusal olarak itfa edilirler. Maddi Olmayan Duran Varlēklar, satēn alēm maliyet deĵerinden, birikmiĸ itfa ve t¿kenme 
paylarē ile kalēcē deĵer kayēplarē d¿ĸ¿lm¿ĸ olarak gºsterilirler. 

 

2.08.05 Yatērēm Amalē Gayrimenkuller  

 

Faal Gayrimenkuller ve Geliĸtirme Amalē Elde Tutulan Gayrimenkuller 

 

Yatērēm Amalē Gayrimenkuller, kira elde etmek veya deĵer kazanēmē amacēyla veya her ikisi iin tutulan gayrimenkullerdir ve gereĵe 

uygun deĵeri ile muhasebeleĸtirilir. Yatērēm amalē gayrimenkullerin gereĵe uygun deĵerindeki bir deĵiĸiklikten kaynaklanan kazan 

veya kayēplar oluĸtuĵu dºnemde gelir tablosunda muhasebeleĸtirilir. Yatērēm Amalē Gayrimenkullerin gereĵe uygun deĵeri SPKô ya 

kayētlē ve SPK tarafēndan onaylē ñGayrimenkul Deĵerleme Firmalarēò listesinde yer alan bir gayrimenkul deĵerleme ĸirketi tarafēndan 

hesaplanan deĵer ile deĵerleme tarihinden bilano tarihine kadar olan dºneme kadar ilgili gayrimenkule yapēlan harcamalarē ierir. 

Yatērēm amalē gayrimenkul¿n gereĵe uygun deĵeri, gayrimenkul¿n geliĸtirilmesi veya kēymetinin artērēlmasēna yºnelik gelecekteki 

yatērēm harcamalarēnē ve sºz konusu harcamalardan gelecekte elde edilecek yararlarē yansētmaz. 

 

Yatērēm amalē gayrimenkul ancak ve ancak gayrimenkulle ilgili gelecekteki nakit akēmlarēnēn iĸletmeye girmesinin muhtemel olmasē 

ve yatērēm amalē gayrimenkul¿n maliyetinin g¿venilir bir ĸekilde ºl¿lebilir olmasē durumunda varlēk olarak kayētlara alēnēr. 

Gayrimenkule iliĸkin óôbakēm ve onarēmôô harcamalarē oluĸtuklarē dºnemde gelir tablosu ile iliĸkilendirilir. 
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Yatērēm amalē gayrimenkul¿n kullanēm dēĸē kalmasē veya elden ēkarēlmasē durumunda meydana gelen kazan veya kayēplar; varlēĵēn 

elden ēkarēlmasēndan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkul¿n defter deĵeri arasēndaki farktēr ve kullanēma son verilme veya elden 

ēkarēlma dºneminde yatērēm amalē gayrimenkul net defter artēĸ karē veya zararē olarak muhasebeleĸtirilir. 

Yapēlmakta Olan Yatērēm Amalē Gayrimenkuller 

 

Yapēlmakta olan Yatērēm Amalē Gayrimenkuller gelecekte kira elde etmek veya deĵer kazanēmē amacēyla veya her ikisi iin tutulan 

yatērēm amalē gayrimenkullerdir. Yapēlmakta olan yatērēm amalē gayrimenkuller gereĵe uygun deĵeri ile finansal tablolara 

yansētēlmaktadēr. 

 

2.08.06 Varlēklarda Deĵer D¿ĸ¿kl¿ĵ¿ 

 

Sēnērsēz ºmr¿ olan varlēklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varlēklar iin her yēl deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ testi uygulanēr. Ķtfaya tabi olan varlēklar 

iin ise defter deĵerinin geri kazanēlmasēnēn m¿mk¿n olmadēĵē durum veya olaylarēn ortaya ēkmasē halinde deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ testi 

uygulanēr. Varlēĵēn defter deĵerinin geri kazanabilir tutarēnē aĸmasē durumunda deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ karĸēlēĵē kaydedilir. Geri kazanēlabilir 

tutar, satēĸ maliyetleri d¿ĸ¿ld¿kten sonra elde edilen gereĵe uygun deĵer veya kullanēmdaki deĵerin b¿y¿k olanēdēr. Deĵer 

d¿ĸ¿kl¿ĵ¿n¿n deĵerlendirilmesi iin varlēklar ayrē tanēmlanabilir nakit akēmlarēnēn olduĵu en d¿ĸ¿k seviyede gruplanēr. ķerefiye 

haricinde deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne tabi olan finansal olmayan varlēklar her raporlama tarihinde deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿n¿n olasē iptali iin gºzden 

geirilir. 

 

2.08.07 Kiralama Ķĸlemleri / Ķrtifak Haklarē / Hasēlat Payē 
 
i) Finansal Kiralama Ķĸlemleri 
 

Bulunmamaktadēr. 

 
ii) Operasyonel Kiralama Ķĸlemleri 
 

Kiralayanēn malēn t¿m risk ve faydalarēnē elinde bulundurduĵu kira sºzleĸmeleri operasyonel kiralama olarak adlandērēlēr. ķirket 

operasyonel kiralama iĸlemlerine hem kiraya veren (kiralayan) hemde kiracē sēfatē ile taraf olmaktadēr. 
 
Kiracē Olarak ķirket: 
 
Bir operasyonel kiralama iin yapēlan kiralama ºdemeleri, kiralama s¿resi boyunca normal yºnteme gºre gider olarak kayētlara 
alēnmaktadēr. 
 

ķirketôin operasyonel kiralamalarē iki ana konu ¿zerinde yoĵunlaĸmaktadēr. 

 

¶ Ķdari Amalē Kiralamalar 

ķirketôin idare merkezi olarak kullandēĵē ofis, depo ve arĸive iliĸkin kiralamalar ile muhtelif ara filo kiralamalarēndan oluĸmaktadēr. 

ķirketôin Merkez Ofisi kiralamasē ķirketôin iliĸkili taraf firmalarēndan Turmar Otelcilik ve Turizm A.ķ., arĸiv de depo kiralamasē iliĸkili 

taraf firmalarēndan Narin Tekstil End¿strisi A.ķ.ôden gerekleĸtirilmektedir. 

 

01.04.2023-31.03.2024 dºnemine iliĸkin operasyonel kira tutarē toplamē 974.250-TLôdir. (01.04.2022-31.03.2023: 482.250-TL) 

 

¶ Portfºye Ķliĸkin Kiralamalar 

ķirketôin yatērēm amalē gayrimenkuller portfºy¿nde yer alan varlēklarēn bir kēsmē Hazineden ¿st hakkē, irtifak hakkē veya kullanēm izni 

hakkē yoluyla portfºye eklenmiĸtir. Bu kiralamalara iliĸkin tablo aĸaĵēdaki gibidir. 

 

Ķlgili Varlēk Bºlge 
Ada/ Parsel/ 

Metrekare 
S¿re Nevi Kira  

Martē Myra 

(¦st Hakkē) 
Tekirova Antalya 158/7 parsel 1988-2069 Arsa 

Zemin Ķrtifak 

Hakkē + Hasēlatēn 

% 1ôi 

¢amyuva 

(Ķrtifak Hakkē) 

 

¢amyuva Antalya 

 

127/1 

 

1988-2037 

 

Arsa 

Zemin Ķrtifak 

Hakkē 

Martē Marina 

(¦st Hakkē) 

Keib¿k¿ Mevkii / 

Orhaniye Muĵla 
103/9 parsel 2009-2058 Arsa 

Zemin Ķrtifak 

Hakkē + Hasēlatēn 

%1ôi 

Martē Marina 

(Kullanma Ķzni) 

Keib¿k¿ Mevkii / 

Orhaniye Muĵla 

68.203,42 

metrekare 
2010-2059 

Deniz Y¿zeyi, 

Dolgu alanē ve 

Ķskele 

Zemin Ķrtifak 

Hakkē + Hasēlatēn 

%1ôi 

Maliye Kampē 

Marmaris 

(Ķrtifak Hakkē) (*) 

Kumluºrencik Mevkii 

Ķmeler Kºy¿ / 

Marmaris Muĵla 

2649-2471-

2472-2473 
2011-2059 

Turizm 

Tesis Alanē 

Zemin Ķrtifak 

Hakkē 
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(*) Muĵla Ķli Marmaris Ķlesi Ķmeler Kumluºrencik Mevkiinde Maliye Bakanlēĵē Dinlenme Tesisleri olarak kullanēlan Hazineôye ait 

2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel numaralē 22.581 m2 y¿zºl¿ml¿ 4 adet taĸēnmaz, Marmaris Mal M¿d¿rl¿ĵ¿ tarafēndan turizm, eĵitim, 

saĵlēk, sanayi, sosyal ve k¿lt¿rel tesisler yapmak amacēyla 49 yēl s¿reli baĵēmsēz ve s¿rekli nitelikli irtifak hakkē ilk yēl bedeli 4.920.000 

TL olmak ¿zere ihale yoluyla ķirketôe verilmiĸtir. Ķhale ķartnamesiône gºre, bir yēllēk ºn izin s¿resi boyunca ilk yēl bedelinin % 20ôsi, 

2. ve 3. yēllarda ise 324 sēra no.lu Milli Emlak Genel Tebliĵi 14/A-3 numaralē Maddesiône gºre irtifak hakkēnēn % 30ôu ºdenecektir. 

Ķlgili idare ile sºz konusu arazinin eski sahipleri arasēnda devam eden hukuki s¿re nedeniyle ºn izin s¿resi iinde SPKônēn Gayrimenkul 

Yatērēm Ortaklēklarē mevzuatē gereĵi taĸēnmaz portfºye alēnamadēĵēndan inĸaat faaliyetlerine baĸlanamamēĸ olup ķirketôin muhtelif 

tarihlerdeki talebi ile ºn izin s¿resi uzatēlmēĸtēr. Devam eden hukuki ihtilaf nedeniyle inĸaata baĸlanamamasē gereke gºsterilerek ķirket 

tarafēndan ºn izin s¿resinin dondurulmasē ve ºdenen ºn izin bedellerinin bir kēsmēnēn iadesini ieren bir talep yapēlmēĸtēr. Bu talep ve 

ºn izin s¿resinin uzatēlmasē Ķdare tarafēndan reddedilmiĸ, akabinde Ķdareôye karĸē 2 ayrē dava aēlmēĸ ve her iki dava da Ķlk Derece 

Mahkemesiônde ķirket lehine sonulanmēĸtēr. ķirket lehine sonulanan davalar nedeniyle 28 Mart 2014 tarihinde T.C. Marmaris 

Kaymakamlēĵē Mal M¿d¿rl¿ĵ¿ tarafēndan ķirketôe gºnderilen yazēyla da ķirketôin talebi olumlu karĸēlanmēĸ, ķirket lehine tesis edilen 

ºn izin s¿resinin dondurulmasē uygun bulunmuĸ ve ºdenen 1.042.168 TL ºn izin bedeli tutarēnēn ķirketôe iadesine karar verilmiĸtir. Sºz 

konusu tutar dipnotta vergi dairesinden alacaklar ierisinde yer almaktadēr. ķirket lehine sonulanan her iki dava da temyiz incelemesinde 

ķirket aleyhine bozulmuĸtur. Bir dosya halen karar d¿zeltme incelemesinde olup diĵer dosya ise Yerel Mahkemesiône yeniden 

incelenmek ¿zere geri dºnm¿ĸ, Ķdare Mahkemesiône ķirket tarafēndan y¿r¿tmenin durdurulmasē talepli direnme talebinde bulunulmuĸ 

ve ķirket aleyhine sonulanmēĸtēr. Yerel Mahkeme Danēĸtay kararē uyarēnca dosyayē karara ēkartmēĸ olup, dosya tarafēmēzdan temyiz 

edilmiĸtir. Diĵer dava dosyasē ise karar d¿zeltme aĸamasēndadēr. Bu arada inĸaat emsali artēĸē ile ilgili tarafēmēzdan aēlmēĸ olan dava 

Muĵla 2. Ķdare Mahkemesiônin 2013/420 Esas, 2015/1162 Karar sayēlē kararē ile lehimize sonulanmēĸtēr.  

 

Hazine mallarēnēn idaresi hakkēndaki yºnetmeliĵin bazē maddelerinin deĵiĸtirilmesi ¿zerine 74. Maddeôye gºre 07.02.2011 tarihinde 

baĸlayan ºn izin s¿resinin 1 yēl olduĵu, s¿re bitimi olan 07.02.2012 tarihi olan bu s¿renin 4 yēl uzatabileceĵi ve bºylece bu s¿renin 

07.02.2016 tarihide sona ereceĵi, deĵiĸtirilen yºnetmeliĵin 3/2 Maddesi ile ºn izin s¿re uzatēmēnēn 5 yēla ēkarēldēĵē, ºn izin s¿resi bitmiĸ 

olan ºn izin sahiplerine y¿k¿ml¿l¿kleri kendi kusuru dēĸēnda kamudan kaynaklanan ve Ķdareôce kabul edilebilir sebeplerle koĸullarē 

yerine getiremeyenlere ºn izin bedellerinin ºdenmiĸ olmasē kaydē ve Bakanlēk tarafēndan isteĵin uygun gºr¿lmesi halinde ºn izin 

s¿resinin uzatēlacaĵē aēklandēĵēndan Maliye Bakanlēĵēôna baĸvurularak ķirketimizôin koĸullarēnēn yºnetmelik deĵiĸikliĵinde aēklanan 

konuma uymasē nedeni ile s¿re uzatēmē istenilmiĸ ancak bu istek Milli Emlak Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ tarafēndan reddedilmiĸtir. Bu geliĸme 

¿zerine tarafēmēzdan Bakanlēĵēn anēlan iĸleminin iptali konusunda dava aēlmēĸtēr. Danēĸtayôda inceleme aĸamasēndadēr. 

Maliye Bakanlēĵē 12 Mayēs 2017 tarihinde sºz konusu parseller ¿zerindeki mevcut Maliye Kampē tesislerinin kullanēmē amacēyla 10 

yēllēk bir kiralama ihalesi yapmēĸtēr. Konu tarafēmēzca yargēya intikal ettirilmiĸ olup, sºz konusu kiralama ihalesine karĸē tarafēmēzca 

aēlan ihalenin iptali davasē aleyhe sonulanmēĸ ve Danēĸtayôda kesinleĸmiĸtir. Edinilen bilgiye gºre Mal M¿d¿rl¿ĵ¿ônce yukarēda 

bahsedilen 10 yēllēk kiralama ihalesini alan ĸahēs veya kuruma karĸē tahliye kararē alēnmēĸtēr. 

 

Marmaris Ķmeler sēnērlarē ierisinde bulunan Hazineôye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel no.lu 4 para taĸēnmaz ¿zerinde yer alan 

toplam 22.581 m2ôlik alanda Martē GYO A.ķ. adēna ºn izin sºzleĸmesi nedeni ile davalē ĸirketimizin ºn izin bedelinden ºdenmeyen 

bºl¿m¿n ºdenmesine karar verilmesi iin dava aēlmēĸ ve yapēlan yargēlama sonunda, davanēn kēsmen kabul¿ ile 1.018.163,83 TLônin 

30.06.2016 tarihinden itibaren iĸleyecek gecikme zammē ile birlikte davalēdan alēnarak davacēya verilmesine, fazlaya iliĸkin talebin 

reddine karar verilmiĸtir. Karara karĸē istinaf baĸvurusunda bulunulmuĸtur. 

 

Karara karĸē hem ķ rket m z adēna ve hem de davacē Mal ye Bakanlēĵē adēna st naf yoluna g d lmes  ¿zer ne, Ķzm r BAM 13. HD 

14.10.2021 tar h ve 2019/3700-1435 sayē le b z m st naf steĵ m z n redd ne, davacē Mal ye Bakanlēĵēônēn st naf steĵ n n se kēsmen 

kabul¿ le ķ rketôten sten len bedel n k ra karĸēlēĵē olmayēp ºn z n bedel  olduĵu ve Ķrt fak Hakkē ķartnames  8/a ve Haz ne 

Taĸēnmazlarēnēn Ķdares  Hakkēndak  Yºnetmel ĵ n 13/2 Maddes  ve taraflar arasēnda mzalanan sºzleĸmen n 11. Maddes  gereĵ nce 

rt fak hakkē kullanma ve z n bedel ne mahkeme kararēnda bel rt len h¿k¿m tar h nden t baren yºnetmel kte bel rlenen fa z oranē ve 

t¿r¿ne gºre fa z ĸlet lmes  ve ĸlet lmes  gereken fa z m ktarēnēn b l rk ĸ den bu konuda ek rapor alēnarak bel rlenmes le h¿k¿m 

kurulmasē gerekt ĵ  gerekes  le Marmar s 3. Asl ye Hukuk Mahkemes ôn n kararēnēn kaldērēlmasēna temy z yolu aēk olmak ¿zere karar 

verm ĸt r. Bu karara karĸē yasal s¿res   nde 03.11.2021 tar h nde Yargētayôa temy z yoluna baĸvurulmuĸtur. Hukuk  s¿re 

tamamlandēĵēndan yapēlan yatērēm harcamalarē kayētlardan ēkartēlmēĸtēr. 

 

Kiralayan Olarak ķirket 

 

ķirket operasyonel kiralamaya tabi sabit kēymetlerini finansal durum tablosunda yatērēm amalē gayrimenkuller arasēnda 

tasniflemektedir. Operasyonel kiralama iĸleminden kaynaklanan kiralama gelirleri, kiralama s¿resi boyunca normal yºntemle gelir 

olarak kayētlara alēnmaktadēr. Bir operasyonel kiralamadan gelir elde etmek iin yapēlan ilk direkt maliyetler yapēldēklarē dºnemin gelir 

tablosunda gider olarak kayētlara alēnmaktadērlar. ķirketôin kiralayan sēfatē ile taraf olduĵu operasyonel kiralamalara iliĸkin detay bilgiler 

Not:2.08.01ôde yer almaktadēr. 

 

2.08.08 Araĸtērma Geliĸtirme Giderleri 

 

Bulunmamaktadēr. 
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2.08.09 Borlanma Maliyetleri 

 

Kullanēma ve satēĸa hazēr hale getirilmesi ºnemli ºl¿de zaman isteyen varlēklar sºz konusu olduĵunda, satēn alēnmasē, yapēmē veya 

¿retimi ile doĵrudan iliĸkilendirilen borlanma maliyetleri, ilgili varlēk kullanēma veya satēĸa hazēr hale getirilene kadar varlēĵēn 

maliyetine dahil edilmektedir. Yatērēmla ilgili kredinin hen¿z harcanmamēĸ kēsmēnēn geici s¿re ile finansal yatērēmlarda 

deĵerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatērēm geliri aktifleĸtirmeye uygun borlanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diĵer t¿m 

borlanma maliyetleri, oluĸtuklarē dºnemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir. 

 

ķirket yabancē kaynak kullanēmē ile yatērēmlarē finanse etmektedir. Cari dºnemde ve ºnceki dºnemde aktifleĸtirilen borlanma 

maliyetleri bulunmamaktadēr. 

 

2.08.10 Finansal Aralar 

 

i. Finansal varlēklarēn ve y¿k¿ml¿l¿klerin sēnēflanmasē ve ºl¿m¿ 

 

Bir finansal varlēk ilk defa finansal tablolara alēnmasē sērasēnda: 

 

a) Ķtfa edilmiĸ maliyeti ¿zerinden ºl¿len finansal aralar 

b) Gereĵe uygun deĵer (ñGUDò) farkē diĵer kapsamlē gelire yansētēlarak ºl¿len ïborlanma aralarē; 

c) GUD farkē diĵer kapsamlē gelire yansētēlarak ºl¿len ï ºzkaynak aralarē  

d) GUD farkē kar veya zarara yansētēlarak ºl¿len finansal aralar 

 

olarak sēnēflandērēlēr.  

 

Finansal varlēklarēn sēnēflandērēlmasē, genellikle, finansal varlēklarēn yºnetimi iin iĸletmenin kullandēĵē iĸ modeli ve finansal varlēĵēn 

sºzleĸmeye baĵlē nakit akēĸlarēnēn ºzelliklerine dayanmaktadēr.  

 

Bir finansal varlēk, aĸaĵēdaki her iki ĸartēn birden saĵlanmasē ve GUD farkē kar veya zarara yansētēlarak ºl¿len olarak 

sēnēflandērēlmamasē durumunda itfa edilmiĸ maliyeti ¿zerinden ºl¿l¿r: 

 

a) Finansal varlēĵēn sºzleĸmeye baĵlē nakit akēĸlarēnēn tahsil edilmesini amalayan bir iĸ modeli kapsamēnda elde tutulmasē ve 

 

b) Finansal varlēĵa iliĸkin sºzleĸme ĸartlarēnēn, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 

ºdemelerini ieren nakit akēĸlarēna yol amasē. 

 

Bir borlanma aracē, aĸaĵēdaki her iki ĸartēn birden saĵlanmasē ve GUD farkē kar veya zarara yansētēlarak ºl¿len olarak sēnēflanmamasē 

durumunda GUD farkē diĵer kapsamlē gelire yansētēlarak ºl¿l¿r: 

 

- Finansal varlēĵēn sºzleĸmeye baĵlē nakit akēĸlarēnēn tahsil edilmesini ve finansal varlēklarēn satēlmasēnē amalayan bir iĸ modeli 

kapsamēnda elde tutulmasē ve 

 

- Finansal varlēĵa iliĸkin sºzleĸme ĸartlarēnēn, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ºdemelerini 

ieren nakit akēĸlarēna yol amasē. 

 

Yukarēda belirtilen itfa edilmiĸ maliyeti ¿zerinden ya da GUD farkē diĵer kapsamlē gelire yansētēlarak ºl¿lmeyen t¿m finansal varlēklar 

GUD farkē kar veya zarara yansētēlarak ºl¿l¿r. Bunlar, t¿m t¿rev finansal varlēklarē da iermektedir. Finansal varlēklarēn ilk defa finansal 

tablolara alēnmasē sērasēnda, finansal varlēklarēn farklē ĸekilde ºl¿m¿nden ve bunlara iliĸkin kazan veya kayēplarēn farklē ĸekilde 

finansal tablolara alēnmasēndan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzluĵunu ortadan kaldērmasē veya ºnemli ºl¿de azaltmasē ĸartēyla 

bir finansal varlēĵēn geri dºn¿lemez bir ĸekilde gereĵe uygun deĵer deĵiĸimi k©r veya zarara yansētēlarak ºl¿len olarak tanēmlanabilir. 

Gereĵe uygun deĵer deĵiĸimleri k©r veya zarara yansētēlanlar dēĸēndaki finansal varlēklarēn (ilk defa finansal tablolara alēnmasē sērasēnda 

iĸlem bedeli ¿zerinden ºl¿len ve ºnemli bir finansman bileĸenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk ºl¿m¿nde, bunlarēn 

edinimiyle veya ihracēyla doĵrudan iliĸkilendirilebilen iĸlem maliyetleri de gereĵe uygun deĵere ilave edilerek ºl¿l¿r. 

 

- Finansal varlēĵēn sºzleĸmeye baĵlē nakit akēĸlarēnēn tahsil edilmesini ve finansal varlēklarēn satēlmasēnē amalayan bir iĸ modeli 

kapsamēnda elde tutulmasē ve 

 

- Finansal varlēĵa iliĸkin sºzleĸme ĸartlarēnēn, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ºdemelerini 

ieren nakit akēĸlarēna yol amasē. 
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Yukarēda belirtilen itfa edilmiĸ maliyeti ¿zerinden ya da GUD farkē diĵer kapsamlē gelire yansētēlarak ºl¿lmeyen t¿m finansal varlēklar 

GUD farkē kar veya zarara yansētēlarak ºl¿l¿r. Bunlar, t¿m t¿rev finansal varlēklarē da iermektedir. Finansal varlēklarēn ilk defa finansal 

tablolara alēnmasē sērasēnda, finansal varlēklarēn farklē ĸekilde ºl¿m¿nden ve bunlara iliĸkin kazan veya kayēplarēn farklē ĸekilde 

finansal tablolara alēnmasēndan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzluĵunu ortadan kaldērmasē veya ºnemli ºl¿de azaltmasē ĸartēyla 

bir finansal varlēĵēn geri dºn¿lemez bir ĸekilde gereĵe uygun deĵer deĵiĸimi k©r veya zarara yansētēlarak ºl¿len olarak tanēmlanabilir. 

Gereĵe uygun deĵer deĵiĸimleri k©r veya zarara yansētēlanlar dēĸēndaki finansal varlēklarēn (ilk defa finansal tablolara alēnmasē sērasēnda 

iĸlem bedeli ¿zerinden ºl¿len ve ºnemli bir finansman bileĸenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk ºl¿m¿nde, bunlarēn 

edinimiyle veya ihracēyla doĵrudan iliĸkilendirilebilen iĸlem maliyetleri de gereĵe uygun deĵere ilave edilerek ºl¿l¿r. 

 

ii. Finansal varlēklarda deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ 

 

TFRS 9 h¿k¿mleri erevesinde ñbeklenen kredi zararlarēò modeli uygulanmaktadēr. Yeni deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ modeli itfa edilmiĸ 

maliyetinden ºl¿len finansal varlēklara ve sºzleĸme varlēklarēna uygulanēr ancak ºzkaynak aralarēna yapēlan yatērēmlara uygulanmaz.  

 

Ķtfa edilmiĸ maliyetinden ºl¿len finansal varlēklar ticari alacaklar, diĵer alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden oluĸmaktadēr.  

Ticari alacaklar, diĵer alacaklar, diĵer varlēklar ve sºzleĸme varlēklarē iin zarar karĸēlēklarē her zaman ºm¿r boyu beklenen kredi 

zararlarēna eĸit bir tutardan ºl¿l¿r. 

Bir finansal varlēktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alēnmasēndan bu yana ºnemli ºl¿de artēp artmadēĵē belirlenirken ve 

beklenen kredi zararlarē tahmin edilirken, aĸērē maliyet veya abaya katlanēlmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiler 

dikkate alēnēr. Bunlar, ķirketôin gemiĸ deneyimlerine ve bilinli kredi deĵerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayēsal bilgileri ve 

analizleri ve ileriye yºnelik bilgileri ierir. 

 

Kredi-deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ bulunan finansal varlēklar 

 

ķirket, her raporlama dºneminde itfa edilmiĸ maliyetinden ºl¿len finansal varlēklarēn kredi-deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ olup olmadēĵēnē 

deĵerlendirir. Bir finansal varlēĵēn gelecekteki tahmini nakit akēĸlarēnē olumsuz ĸekilde etkileyen bir veya daha fazla olay 

gerekleĸtiĵinde sºz konusu finansal varlēk kredi-deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵramēĸtēr. 

 

Aĸaĵēdaki olaylara iliĸkin gºzlemlenebilir veriler finansal varlēĵēn kredi-deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵramēĸ olduĵunu gºsteren kanētlardēr. 

 

- Ķhraēnēn ya da borlunun ºnemli finansal sēkēntē iinde olmasē; 

- Temerr¿t veya vadenin ºnemli oranda aĸēlmasē gibi nedenlerle bir sºzleĸme ihlalinin meydana gelmesi; 

- Ekonomik veya sºzleĸmeye baĵlē nedenlerle, borlunun iine d¿ĸt¿ĵ¿ finansal sēkēntēdan dolayē alacaklēnēn borluya normal 

ĸartlarda d¿ĸ¿nmediĵi bir ayrēcalēk tanēmasē; 

- Borlunun iflasēnēn veya baĸka bir finansal yeniden yapēlanmaya gireceĵinin muhtemel olmasē; veya 

- Finansal sēkēntēlar nedeniyle bu finansal varlēĵa iliĸkin aktif piyasanēn ortadan kalkmasē. 

 

Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿n¿n finansal tablolarda gºsterimi 

 

Ķtfa edilmiĸ maliyetinden ºl¿len finansal varlēklarēn zarar karĸēlēklarē bu varlēklarēn br¿t deĵerlerinden d¿ĸ¿l¿r.  

 

Kayēttan d¿ĸme 

 

Finansal varlēktan daha fazla bir nakit akēĸē geri kazanmaya yºnelik makul bir beklenti bulunmamasē durumunda, finansal varlēĵēn br¿t 

tutarē kayētlardan d¿ĸ¿l¿r. Bu durum, genel olarak ķirketôin borlunun kayēttan d¿ĸmeye konu tutarlarē geri ºdeyebilecek yeterli nakit 

akēĸē yaratan gelir kaynaklarēnēn ya da varlēklarēnēn bulunmadēĵēnē belirlemesi durumunda oluĸur. Ancak, kayēttan d¿ĸ¿len finansal 

varlēklar ķirketôin vadesi geen alacaklarēn geri kazanēlmasē iin uyguladēĵē yaptērēm aktivitelerine hala konu edilebilir. 

 

 Finansal varlēklar, hibir geri kazanma beklentisi bulunmamasē durumunda kayētlardan d¿ĸ¿l¿r (borlunun ķirket ile herhangi bir geri 

ºdeme planē yapmamasē gibi). Kayētlardan ēkarēlan ticari alacaklar, diĵer alacaklar, diĵer varlēklar ve sºzleĸme varlēklarē iin ķirket 

alacaĵē geri kazanabilmek amacēyla yaptērēm aktivitelerinde bulunmaya devam eder. Geri kazanēm tutarlarē kar veya zararda 

muhasebeleĸtirilir. 

 

2.08.11 Pay Baĸēna Kar / Zarar 

 

Pay baĸēna kar, net karēn ilgili dºnem iinde mevcut paylarēn aĵērlēklē ortalama adedine bºl¿nmesi ile tespit edilir.  

 

T¿rkiyeôde ĸirketler, sermayelerini, hissedarlarēna gemiĸ yēl karlarēndan daĵēttēklarē ñbedelsiz payò yolu ile arttērabilmektedirler. Pay 

baĸēna kar hesaplanērken, bu bedelsiz pay ihracē ēkarēlmēĸ paylar olarak sayēlēr.  

 

Dolayēsēyla pay baĸēna kar hesaplamasēnda kullanēlan aĵērlēklē hisse adedi ortalamasē, paylarēn bedelsiz olarak ēkarēlmasēnē geriye dºn¿k 

olarak uygulamak suretiyle elde edilir.  
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2.08.12 Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar 

    

Finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum tablosunun yayēmē iin yetkilendirme tarihi arasēnda, iĸletme lehine veya aleyhine ortaya 

ēkan olaylarē ifade eder. Finansal durum tablosu tarihi itibarēyla sºz konusu olaylarēn var olduĵuna iliĸkin yeni deliller olmasē veya ilgili 

olaylarēn finansal durum tablosu tarihinden sonra ortaya ēkmasē durumunda, ķirket sºz konusu hususlarē ilgili dipnotlarēnda 

aēklamaktadēr.  

  

ķirket, finansal durum tablosu tarihinden sonraki d¿zeltme gerektiren olaylarēn ortaya ēkmasē durumunda, finansal tablolara alēnan 

tutarlarē bu yeni duruma uygun ĸekilde d¿zeltir. 

 

2.08.13 Karĸēlēklar, ķarta Baĵlē Y¿k¿ml¿l¿kler ve ķarta Baĵlē Varlēklar 

 

ķirketôin gemiĸ olaylardan kaynaklanan mevcut bir y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n¿n bulunmasē, bu y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n yerine getirilmesi iin ekonomik 

fayda ieren kaynaklarēn iĸletmeden ēkmasēnēn muhtemel olmasē ve sºz konusu y¿k¿ml¿l¿k tutarēnēn g¿venilir bir biimde tahmin 

edilebiliyor olmasē durumunda ilgili y¿k¿ml¿l¿k, karĸēlēk olarak finansal tablolara alēnēr. ķarta baĵlē y¿k¿ml¿l¿kler, ekonomik fayda 

ieren kaynaklarēn iĸletmeden ēkma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediĵinin tespiti amacēyla s¿rekli olarak deĵerlendirmeye tabi 

tutulur. ķarta baĵlē y¿k¿ml¿l¿k olarak iĸleme tabi tutulan kalemler iin gelecekte ekonomik fayda ieren kaynaklarēn iĸletmeden ēkma 

ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu ĸarta baĵlē y¿k¿ml¿l¿k, g¿venilir tahmin yapēlmadēĵē durumlar hari, olasēlēktaki 

deĵiĸikliĵin meydana geldiĵi dºnemin finansal tablolarēnda karĸēlēk olarak kayētlara alēnēr.  

ķirket ĸarta baĵlē y¿k¿ml¿l¿klerin muhtemel hale geldiĵi ancak ekonomik fayda ieren kaynaklarēn tutarē hakkēnda g¿venilir tahminin 

yapēlmamasē durumunda ilgili y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ dipnotlarda gºstermektedir. 

 

Gemiĸ olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti iĸletmenin tam olarak kontrol¿nde bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olayēn 

gerekleĸip gerekleĸmemesi ile teyit edilecek olan varlēk, ĸarta baĵlē varlēk olarak deĵerlendirilir. Ekonomik fayda ieren kaynaklarēn 

iĸletmeye girme ihtimalinin y¿ksek bulunmasē durumunda ĸarta baĵlē varlēklar dipnotlarda aēklanēr. 

 

Karĸēlēk tutarēnēn ºdenmesi iin kullanēlan ekonomik faydalarēn tamamēnēn ya da bir kēsmēnēn ¿¿nc¿ taraflarca karĸēlanmasēnēn 

beklendiĵi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarēn geri ºdenmesinin kesin olmasē ve tutarēn g¿venilir bir ĸekilde hesaplanmasē 

durumunda, bir varlēk olarak muhasebeleĸtirilir. 

 

2.08.14 Ķliĸkili Taraflar 

 

Bu finansal tablolarēn amacē doĵrultusunda ortaklar, ¿st d¿zey yºneticiler ve Yºnetim Kurulu ¿yeleri, aileleri ve onlar tarafēndan kontrol 

edilen veya onlara baĵlē ĸirketler, iĸtirak ve ortaklēklar iliĸkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmiĸlerdir. Ķliĸkili taraf iĸlemleri ve 

bakiyeler Not:37ôde aēklanmēĸtēr. 

 

2.08.15 Devlet Teĸvik ve Yardēmlarē  

 

Bulunmamaktadēr. 

 

2.08.16 Kurum Kazancē ¦zerinden Hesaplanan Vergiler 

 

ķirketôin, 25 Mayēs 2006 tarih ve 6563 sayēlē Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē ¦nvanēnē kazandēĵē ilan ve tescil 

edilmiĸtir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 noôlu Resmi Gazeteôde yayēnlanan 5520 noôlu Kurumlar Vergisi Kanunuônun 5. maddesinin 

1. fēkrasēnēn d-4 bendi uyarēnca ñGayrimenkul yatērēm fonlarē veya ortaklēklarēnēn kazanlarēò Kurumlar Vergisinden istisnadēr. Sºz 

konusu kanunun y¿r¿rl¿k tarihi 1 Ocak 2006 olan vergi kesintilerine iliĸkin 15. maddesinin 3. fēkrasēna gºre, daĵētēlsēn veya daĵētēlmasēn, 

kazanlardan, kurum b¿nyesinde % 15 oranēnda vergi kesintisi yapēlēr, 4. fēkrasēna gºre ise Bakanlar Kurulu, bu maddede belirtilen vergi 

kesintisi oranlarēnē, her bir ºdeme ve gelir iin ayrē ayrē sēfēra kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranēna kadar y¿kseltmeye ve aynē 

sēnērlar dahilinde ¿¿nc¿ fēkrada belirtilen kazanlar iin fon veya ortaklēk t¿rlerine gºre ya da portfºylerindeki varlēklarēn nitelik ve 

daĵēlēmēna gºre farklēlaĸtērmaya yetkilidir. Bakanlar Kuruluônun 10 Aralēk 2003 tarih ve 2003/6577 sayēlē Kararname ekinin 6-a 

maddesine gºre Gayrimenkul Yatērēm Fonlarē veya Ortaklēklarēnēn kazanlarēndan %0 kesinti yapēlmaktadēr. ķirketôin kurumlar 

vergisinden muaf olmasē nedeniyle cari dºnem vergi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ ve ertelenmiĸ vergi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿/varlēĵē bulunmamaktadēr. 

 

2.08.17 Emeklilik ve Kēdem Tazminatē Karĸēlēĵē 

 

T¿rkiyeôde geerli iĸ kanunlarē gereĵi emeklilik ve kēdem tazminatē provizyonlarē iliĸikteki finansal tablolarda gerekleĸtike provizyon 

olarak ayrēlmaktadēr. G¿ncellenmiĸ olan TMS 19 ñ¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalarò Standardē uyarēnca sºz konusu t¿rdeki ºdemeler 

tanēmlanmēĸ emeklilik fayda planlarē olarak nitelendirilir. 

 

Ekli finansal tablolarda kēdem tazminatē y¿k¿ml¿l¿ĵ¿, gelecek yēllarda ºdenecek emeklilik tazminatēnēn finansal durum tablosu 

tarihindeki deĵerinin hesaplanmasē amacēyla enflasyon oranēndan arēndērēlmēĸ uygun faiz oranē ile iskonto edilmesi ile bulunan tutar 

olarak finansal tablolara yansētēlmēĸtēr. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti faaliyet sonularēnda kēdem tazminat gideri 

olarak gºsterilmektedir. 

 

 

 



MARTI GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ 
 

31 Mart 2024 Hesap Dºnemine Ait Finansal Tablolara Ķliĸkin Aēklayēcē Dipnotlar 

(Tutarlar, aksi belirtilmedike, T¿rk Lirasē olarak gºsterilmiĸtir.) 

  

15 

 

2.08.18 Nakit Akēĸ Tablosu 

 

Nakit ve nakit benzeri deĵerler finansal durum tablosunda maliyet deĵerleri ile yansētēlmaktadērlar. Nakit akēĸ tablosu iin dikkate 

alēnan nakit ve nakit benzeri deĵerler eldeki nakit, banka mevduatlarē ve likiditesi y¿ksek yatērēmlarē iermektedir. Nakit akēĸ 

tablosunda, dºneme iliĸkin nakit akēĸlarē iĸletme, yatērēm ve finansman faaliyetlerine dayalē bir biimde sēnēflandērēlarak raporlanēr. 

 

Ķĸletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akēĸlarē, ķirketôin esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akēĸlarēnē gºsterir. Yatērēm 

faaliyetleriyle ilgili nakit akēĸlarē, ķirketôin yatērēm faaliyetlerinde (varlēk yatērēmlarē ve finansal yatērēmlar) kullandēĵē ve elde ettiĵi nakit 

akēĸlarēnē gºsterir.  

 

Finansman faaliyetlerine iliĸkin nakit akēĸlarē, ķirketôin finansman faaliyetlerinde kullandēĵē kaynaklarē ve bu kaynaklarēn geri 

ºdemelerini gºsterir. 

 

2.09 Sermaye ve Temett¿ler 

 

Adi hisseler, ºzsermaye olarak sēnēflandērēlēr. Adi hisseler ¿zerinden daĵētēlan temett¿ler, beyan edildiĵi dºnemde birikmiĸ kardan 

indirilerek kaydedilir. 

 

2.10 Ķĸletmenin S¿rekliliĵi 

 
ķirketôin finansal tablolarē iĸletmenin s¿rekliliĵi ilkesine gºre hazērlanmēĸtēr. 

 

2.11 Yeni muhasebe standartlarē ve yorumlar 
 

31 Aralēk 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dºnemine ait finansal tablolarēn hazērlanmasēnda esas alēnan muhasebe politikalarē 

aĸaĵēda ºzetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle geerli yeni ve deĵiĸtirilmiĸ TFRS ve TFRS yorumlarē dēĸēnda ºnceki yēlda kullanēlanlar 

ile tutarlē olarak uygulanmēĸtēr. Bu standartlarēn ve yorumlarēn ķirketôin mali durumu ve performansē ¿zerindeki etkileri ilgili 

paragraflarda aēklanmēĸtēr. 

 

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren geerli olan yeni standart, deĵiĸiklik ve yorumlar 

TMS 8 Deĵiĸiklikleri ï Muhasebe Tahminlerinin Tanēmē 

 

Aĵustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" iin yeni bir tanēm getiren deĵiĸiklikler yayēnlamēĸtēr. Deĵiĸiklikler, 

muhasebe tahminlerindeki deĵiĸiklikler ile muhasebe politikalarēndaki deĵiĸiklikler ve hatalarēn d¿zeltilmesi arasēndaki ayrēma aēklēk 

getirmektedir. Ayrēca, deĵiĸtirilen standart, girdideki bir deĵiĸikliĵin veya bir ºl¿m tekniĵindeki deĵiĸikliĵin muhasebe tahmini 

¿zerindeki etkilerinin, ºnceki dºnem hatalarēnēn d¿zeltilmesinden kaynaklanmēyorsa, muhasebe tahminlerindeki deĵiĸiklikler 

olduĵuna aēklēk getirmektedir. Muhasebe tahminindeki deĵiĸikliĵin ºnceki tanēmē, muhasebe tahminlerindeki deĵiĸikliklerin yeni 

bilgilerden veya yeni geliĸmelerden kaynaklanabileceĵini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu t¿r deĵiĸiklikler hatalarēn d¿zeltilmesi olarak 

deĵerlendirilmemektedir. Tanēmēn bu yºn¿ KGK tarafēndan korunmuĸtur. Deĵiĸiklikler y¿r¿rl¿k tarihinde veya sonrasēnda meydana 

gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasē deĵiĸikliklerine uygulanacaktēr. 

 

Sºz konusu deĵiĸikliĵin ķirketôin finansal durumu veya performansē ¿zerinde ºnemli bir etkisi olmamēĸtēr. 

 

TMS 1 Deĵiĸiklikleri ï Muhasebe Politikalarēnēn Aēklanmasē 

 

Aĵustos 2021'de KGK, TMS 1 iin iĸletmelerin muhasebe politikasē aēklamalarēna ºnemlilik tahminlerini uygulamalarēna yardēmcē 

olmak adēna rehberlik ve ºrnekler saĵladēĵē deĵiĸiklikleri yayēnlamēĸtēr. TFRS'de "kayda deĵer" teriminin bir tanēmēnēn bulunmamasē 

nedeniyle, KGK, muhasebe politikasē bilgilerinin aēklanmasē baĵlamēnda bu terimi "ºnemli" terimi ile deĵiĸtirmeye karar vermiĸtir. 

'¥nemli' TFRS'de tanēmlanmēĸ bir terimdir ve KGKôya gºre finansal tablo kullanēcēlarē tarafēndan b¿y¿k ºl¿de anlaĸēlmaktadēr. 

Muhasebe politikasē bilgilerinin ºnemliliĵini deĵerlendirirken, iĸletmelerin hem iĸlemlerin boyutunu, diĵer olay veya koĸullarē hem 

de bunlarēn niteliĵini dikkate almasē gerekir. Ayrēca iĸletmenin muhasebe politikasē bilgilerini ºnemli olarak deĵerlendirebileceĵi 

durumlara ºrnekler eklenmiĸtir. 

 

Sºz konusu deĵiĸikliĵin ķirketôin finansal durumu veya performansē ¿zerinde ºnemli bir etkisi olmamēĸtēr. 
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TMS 12 Deĵiĸiklikleri ï Tek bir iĸlemden kaynaklanan varlēk ve y¿k¿ml¿l¿klere iliĸkin ertelenmiĸ vergi 

 

Aĵustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebeleĸtirme istisnasēnēn kapsamēnē daraltan ve bºylece istisnanēn eĸit vergilendirilebilir 

ve indirilebilir geici farklara neden olan iĸlemlere uygulanmamasēnē saĵlayan deĵiĸiklikler yayēnlamēĸtēr. Deĵiĸiklikler, bir 

y¿k¿ml¿l¿ĵe iliĸkin yapēlan ºdemelerin vergisel aēdan indirilebilir olduĵu durumlarda, bu t¿r indirimlerin, finansal tablolarda 

muhasebeleĸtirilen y¿k¿ml¿l¿kle (ve faiz giderine) ya da ilgili varlēk bileĸeniyle (ve faiz giderine) vergisel aēdan iliĸkilendirilebilir 

olup olmadēĵēnēn (geerli vergi kanunu dikkate alēndēĵēnda) bir muhakeme meselesi olduĵuna aēklēk getirmektedir. Bu muhakeme, 

varlēk ve y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n ilk defa finansal tablolara alēnmasēnda herhangi bir geici farkēn olup olmadēĵēnēn belirlenmesinde ºnemlidir. 

Deĵiĸiklikler karĸēlaĸtērmalē olarak sunulan en erken dºnemin baĸlangēcēnda ya da sonrasēnda gerekleĸen iĸlemlere uygulanēr. Ayrēca, 

karĸēlaĸtērmalē olarak sunulan en erken dºnemin baĸlangēcēnda, kiralamalar ile hizmetten ekme, restorasyon ve benzeri 

y¿k¿ml¿l¿klerle ilgili  t¿m indirilebilir  ve vergilendirilebilir geici farklar iin ertelenmiĸ vergi varlēĵē (yeterli d¿zeyde vergiye tabi 

gelir olmasē koĸuluyla) ve ertelenmiĸ vergi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ muhasebeleĸtirilir. 

 

Sºz konusu deĵiĸikliĵin ķirketôin finansal durumu veya performansē ¿zerinde ºnemli bir etkisi olmamēĸtēr. 

TMS 12 Deĵiĸiklikleri ï Uluslararasē Vergi Reformu ï Ķkinci S¿tun Modeli Kurallarē 

 

Eyl¿l 2023ôte KGK, Ķkinci S¿tun gelir vergileriyle ilgili ertelenmiĸ vergi varlēk ve y¿k¿ml¿l¿klerinin muhasebeleĸtirilmesi ve 

aēklanmasēna zorunlu bir istisna getiren TMS 12ôye yºnelik deĵiĸiklikler yayēmlamēĸtēr. Sºz konusu deĵiĸiklikler, Ekonomik Ķĸbirliĵi 

ve Kalkēnma Teĸkilatē (OECD) tarafēndan yayēmlanan Ķkinci S¿tun Modeli Kurallarēnēn uygulanmasē amacēyla y¿r¿rl¿ĵe girmiĸ ya 

da y¿r¿rl¿ĵe girmesi kesine yakēn olan vergi kanunlarēndan ortaya ēkan gelir verilerine TMS 12ônin uygulanacaĵēnē aēklēĵa 

kavuĸturmuĸtur. Bu deĵiĸiklikler ayrēca bu t¿r vergi kanunlarēndan etkilenen iĸletmeler iin belirli aēklama h¿k¿mleri getirmektedir. 

Bu kapsamdaki ertelenmiĸ vergiler hakkēndaki bilgilerin muhasebeleĸtirilmeyeceĵine ve aēklanmayacaĵēna yºnelik istisna ile 

istisnanēn uygulanmēĸ olduĵuna yºnelik aēklama h¿km¿ deĵiĸikliĵin yayēmlanmasēyla birlikte uygulanēr. Bununla birlikte, deĵiĸikle 

getirilen belirli aēklama h¿k¿mlerinin 31 Aralēk 2023 tarihi ºncesinde sona eren ara hesap dºnemlerinde uygulanmasē zorunlu deĵildir. 

 

Sºz konusu deĵiĸikliĵin ķirketôin finansal durumu veya performansē ¿zerinde ºnemli bir etkisi olmamēĸtēr. 

 

ii)  Yayēnlanan ama y¿r¿rl¿ĵe girmemiĸ ve erken uygulamaya konulmayan standartlar 

 

Finansal tablolarēn onaylanma tarihi itibariyle yayēmlanmēĸ fakat cari raporlama dºnemi iin hen¿z y¿r¿rl¿ĵe girmemiĸ ve ķirket 

tarafēndan erken uygulanmaya baĸlanmamēĸ yeni standartlar, yorumlar ve deĵiĸiklikler aĸaĵēdaki gibidir. ķirket aksi belirtilmedike 

yeni standart ve yorumlarēn y¿r¿rl¿ĵe girmesinden sonra konsolide finansal tablolarēnē ve dipnotlarēnē etkileyecek gerekli deĵiĸiklikleri 

yapacaktēr. 

TFRS 10 ve TMS 28 Deĵiĸiklikleri: Yatērēmcē Ķĸletmenin Ķĸtirak veya Ķĸ Ortaklēĵēna Yaptēĵē Varlēk Satēĸlarē veya Katkēlarē 

 

KGK, ºzkaynak yºntemi ile ilgili devam eden araĸtērma projesi ēktēlarēna baĵlē olarak deĵiĸtirilmek ¿zere, Aralēk 2017ôde TFRS 10 

ve TMS 28ôde yapēlan sºz konusu deĵiĸikliklerin geerlilik tarihini s¿resiz olarak ertelemiĸtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin 

vermektedir. 

 

Sºz konusu deĵiĸikliĵin ķirketôin finansal durumu veya performansē ¿zerinde ºnemli bir etkisi olmamēĸtēr. 

 

TFRS 17 ï Yeni Sigorta Sºzleĸmeleri Standardē 

 

KGK ķubat 2019ôda sigorta sºzleĸmeleri iin muhasebeleĸtirme ve ºl¿m, sunum ve aēklamayē kapsayan kapsamlē yeni bir muhasebe 

standardē olan TFRS 17ôyi yayēmlamēĸtēr. TFRS 17 hem sigorta sºzleĸmelerinden doĵan y¿k¿ml¿l¿klerin g¿ncel bilano deĵerleri ile 

ºl¿m¿n¿ hem de karēn hizmetlerin saĵlandēĵē dºnem boyunca muhasebeleĸtirmesini saĵlayan bir model getirmektedir. KGK 

tarafēndan yapēlan duyuruyla Standardēn zorunlu y¿r¿rl¿k tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasēnda baĸlayan hesap dºnemleri olarak 

ertelenmiĸtir. 

 

Sºz konusu deĵiĸikliĵin ķirketôin finansal durumu veya performansē ¿zerinde ºnemli bir etkisi olmamēĸtēr. 
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TMS 1 Deĵiĸiklikleri- Y¿k¿ml¿l¿klerin kēsa ve uzun vade olarak sēnēflandērēlmasē 

 

Ocak 2021 ve Ocak 2023ôte KGK, y¿k¿ml¿l¿klerin kēsa ve uzun vadeli sēnēflandērēlmasēna yºnelik esaslarē belirlemek ¿zere TMS 

1ôde deĵiĸiklikler yapmēĸtēr. Ocak 2023ôte yapēlan deĵiĸikliklere gºre, iĸletmenin bir y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ ºdemeyi erteleme hakkē, raporlama 

dºneminden sonraki bir tarihte kredi sºzleĸmesi ĸartlarēna uygunluk saĵlamasēna baĵlēysa, raporlama dºnemi sonu itibarēyla sºz 

konusu y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ erteleme hakkē bulunmaktadēr (raporlama dºnemi sonunda ilgili ĸartlara uygunluk saĵlamēyor olsa bile). Kredi 

sºzleĸmesinden doĵan bir y¿k¿ml¿l¿k uzun vadeli olarak sēnēflandērēldēĵēnda ve iĸletmenin ºdemeyi erteleme hakkē 12 ay iinde kredi 

sºzleĸmesi ĸartlarēna uygunluk saĵlamasēna baĵlē olduĵunda, Ocak 2023 deĵiĸiklikleri iĸletmelerin eĸitli aēklamalar yapmasēnē 

istemektedir. Bu aēklamalar kredi sºzleĸme ĸartlarē ve ilgili y¿k¿ml¿l¿kler hakkēndaki bilgileri iermelidir. Ayrēca, sºz konusu 

deĵiĸiklikler, sºzleĸme ĸartlarēna uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasēna bakēlmaksēzēn, uzun 

vadeli sēnēflama iin ºdemeyi erteleme hakkēnēn raporlama dºnemi sonu itibarēyla bulunmasē gerektiĵini aēklēĵa kavuĸturmuĸtur. 

Deĵiĸiklilerde, ºdemeyi raporlama dºneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkēnē iĸletmenin kullanmama ihtimalinin 

y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n sēnēflandērēlmasēnē etkilemeyeceĵi aēka ifade edilmiĸtir. Deĵiĸiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra 

baĸlayan yēllēk hesap dºnemleri iin geerlidir. Yapēlan deĵiĸiklikler TMS 8ôe gºre geriye dºn¿k olarak uygulanēr. Erken uygulamaya 

izin verilmektedir. Ancak deĵiĸikliklerden herhangi birini erken uygulayan iĸletmenin diĵer deĵiĸikliĵi de erken uygulamasē 

zorunludur. 

 

Sºz konusu deĵiĸikliĵin ķirketôin finansal durumu veya performansē ¿zerinde ºnemli bir etkisi olmamēĸtēr. 

 

TFRS 16 Deĵiĸiklikleri ï Satēĸ ve geri kiralama iĸlemlerinde kira y¿k¿ml¿l¿kleri 

 

Ocak 2023ôte KGK TFRS 16ôya yºnelik deĵiĸiklikler yayēmlamēĸtēr. Sºz konusu deĵiĸiklikler, elde kalan kullanēm hakkēyla ilgili 

herhangi bir kazan ya da zarar muhasebeleĸtirilmemesini saĵlayacak ĸekilde, satēcē-kiracē tarafēndan satēĸ ve geri kiralama iĸleminden 

doĵan kira y¿k¿ml¿l¿klerinin ºl¿m¿nde uygulanacak h¿k¿mleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satēcē-kiracē satēĸ ve geri kiralama 

iĸleminin fiilen baĸladēĵē tarihten sonra ñKira y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n¿n sonraki ºl¿m¿ò baĸlēĵē altēndaki TFRS 16 h¿k¿mlerini uygularken, 

elde kalan kalan kullanēm hakkēyla ilgili herhangi bir kazan ya da zarar muhasebeleĸtirmeyecek ĸekilde ñkira ºdemeleriòni ya da 

ñrevize edilmiĸ kira ºdemeleriòni belirleyecektir. Deĵiĸiklikler, geri kiralamadan ortaya ēkan kira y¿k¿ml¿l¿klerinin ºl¿m¿ne 

yºnelik spesifik bir h¿k¿m iermemektedir. Sºz konusu kira y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n¿n ilk ºl¿m¿, TFRS 16ôda yer alan kira ºdemeleri 

tanēmēna dahil edilenlerden farklē ºdemelerin kira ºdemesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satēcē-kiracēnēn TMS 8ôe gºre 

g¿venilir ve ihtiyaca uygun bilgi saĵlayacak muhasebe politikasē geliĸtirmesi ve uygulamasē gerekecektir. Deĵiĸiklikler 1 Ocak 2024 

tarihinde ya da bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk hesap dºnemleri iin geerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satēcē-kiracē 

deĵiĸiklikleri TFRS 16ônēn ilk uygulama tarihinden sonra girdiĵi satēĸ ve geri kiralama iĸlemlerine TMS 8ôe gºre geriye dºn¿k uygular. 

 

Sºz konusu deĵiĸikliĵin ķirketôin finansal durumu veya performansē ¿zerinde ºnemli bir etkisi olmamēĸtēr. 

TMS 7 ve TFRS 7 Deĵiĸiklikleri - Aēklamalar: Tedariki Finansmanē Anlaĸmalarē 

 

KGK tarafēndan Eyl¿l 2023ôte yayēmlanan deĵiĸiklikler, tedariki finansmanē anlaĸmalarēnēn iĸletmenin y¿k¿ml¿l¿kleri, nakit akēĸlarē 

ve maruz kaldēĵē likidite riskleri ¿zerindeki etkilerinin finansal tablo kullanēcēlarē tarafēndan anlaĸēlmasēna katkē saĵlamak ¿zere, 

mevcut h¿k¿mlerde iyileĸtirmeler yapan aēklamalar getirmektedir. Tedariki finansmanē anlaĸmalarē; bir ya da daha fazla finansman 

saĵlayēcēsēnēn iĸletmenin tedarikisine olan borcunu ºdemeyi ¿stlendiĵi ve iĸletmenin de tedarikiye ºdeme yapēldēĵē g¿n ya da 

sonrasēnda ºdemeyi kabul ettiĵi anlaĸmalar olarak tanēmlanmēĸtēr. Sºz konusu deĵiĸiklikler, bu t¿r anlaĸmalarēn h¿k¿m ve koĸullarē, 

raporlama dºnemi baĸē ve sonu itibarēyla bunlardan ortaya ēkan y¿k¿ml¿l¿klerle ilgili nicel bilgiler ile bu y¿k¿ml¿l¿klerin defter 

deĵerinde meydana gelen nakit dēĸē deĵiĸikliklerin niteliĵi ve etkileri hakkēnda aēklamalar yapēlmasēnē zorunlu kēlmaktadēr. Ayrēca, 

TFRS 7ôde ºngºr¿len likidite riskine yºnelik niceliksel aēklamalar kapsamēnda, tedariki finansmanē anlaĸmalarē, aēklanmasē gerekli 

olabilecek diĵer faktºrlere ºrnek olarak gºsterilmiĸtir. Deĵiĸiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde 

y¿r¿rl¿ĵe girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda bu husus aēklanēr. 

 

Genel anlamda, ķirket finansal tablolar ¿zerinde ºnemli bir etki beklememektedir. 

iii)  Uluslararasē Muhasebe Standartlarē Kurumu  (UMSK) tarafēndan yayēnlanmēĸ fakat KGK tarafēndan 

yayēnlanmamēĸ deĵiĸiklikler 

 

Aĸaĵēda belirtilen UMS 21ôe yºnelik deĵiĸiklikler UMSK tarafēndan yayēnlanmēĸ ancak hen¿z KGK tarafēndan TFRSôye 

uyarlanmamēĸtēr/yayēnlanmamēĸtēr. Bu sebeple TFRSônin bir parasēnē oluĸturmazlar. Grup konsolide finansal tablolarēnda ve 

dipnotlarda gerekli deĵiĸiklikleri bu deĵiĸiklikler TFRSôde y¿r¿rl¿ĵe girdikten sonra yapacaktēr. 

 

 

 

 



MARTI GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ 
 

31 Mart 2024 Hesap Dºnemine Ait Finansal Tablolara Ķliĸkin Aēklayēcē Dipnotlar 

(Tutarlar, aksi belirtilmedike, T¿rk Lirasē olarak gºsterilmiĸtir.) 

  

18 

 

UMS 21 Deĵiĸiklikleri ï Konvertibl  olmama 

 

Aĵustos 2023ôte UMSK, UMS 21ôe yºnelik deĵiĸiklikler yayēmlamēĸtēr. Deĵiĸiklikler bir para biriminin konvertibl olup olmadēĵēnēn 

nasēl deĵerlendirileceĵi ile para birimi konvertibl olmadēĵēnda dºviz kurunun ne ĸekilde tespit edileceĵini belirlemektedir. Deĵiĸikliĵe 

gºre, bir para birimi konvertibl olmadēĵē iin dºviz kuru tahmini yapēldēĵēnda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasē durumunun 

iĸletmenin performansē, finansal durumu ve nakit akēĸēnē nasēl etkilediĵini ya da nasēl etkilemesinin beklendiĵini finansal tablo 

kullanēcēlarēnēn anlamasēnē saĵlayan bilgiler aēklanēr. 

 

Sºz konusu deĵiĸikliĵin ķirketôin finansal durumu veya performansē ¿zerinde ºnemli bir etkisi olmamēĸtēr. 

 

NOT 3 ĶķLETME BĶRLEķMELERĶ 

 

Bulunmamaktadēr. 

 

NOT 4 DĶĴER ĶķLETMELERDEKĶ PAYLAR 

 

Bulunmamaktadēr. 

 

NOT 5 B¥L¦MLERE G¥RE RAPORLAMA 

 

Bulunmamaktadēr. 

 

NOT 6 NAKĶT VE NAKĶT BENZERLERĶ 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Nakit ve Nakit Benzeri varlēklarē aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Kasa 1.065.855 26.181 

Banka 114.891 55.184.812 

- Vadesiz Mevduat 114.891 43.167.806 

- Vadeli Mevduat - 12.017.006 

Toplam 1.180.746 55.210.993 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibariyle vadeli mevduatlarēnēn vadesi 30-90 g¿n olup, aĸaĵēdaki aēklanmēĸtēr. 

 
 31.03.2024 31.03.2023 

Para Cinsi Tutar  Etkin Faiz Oranē Tutar  Etkin Faiz Oranē 

TL - %0 12.017.006 %11,50 

Toplam -   12.017.006   

 

NOT 7 FĶNANSAL YATIRIMLAR 

 

Kēsa Vadeli Finansal Yatērēmlar  

 

Bulunmamaktadēr. 

 

Uzun Vadeli Finansal Yatērēmlar 

 

Bulunmamaktadēr. 
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NOT 8 KISA VE UZUN VADELĶ BOR¢LANMALAR 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Kēsa ve Uzun Vadeli Finansal Borlanmalarē aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

  31.03.2024 31.03.2023 

Kēsa Vadeli Borlanmalar 121.012.991 105.903.621 

Uzun Vadeli Borlanmalar 740.154.296 446.035.765 

Toplam 861.167.287 551.939.386 

 

Kēsa Vadeli Borlanmalar 31.03.2024 31.03.2023 

Banka Kredileri (*) 101.349.831 5.500.099 

Uzun Vadeli Borlanmalarēn Kēsa Vadeli Kēsēmlarē (**)  19.663.160 100.403.522 

Toplam 121.012.991 105.903.621 
 

(*) Banka kredilerinin 100.331.053 TLôsi T. Ķĸ Bankasēôndan kullanēlan vadesi gemiĸ kredi borlarēndan oluĸmaktadēr. T. Ķĸ Bankasē 

tarafēndan ķirketôin 315 Ada 1 parsel numaralē arsasē icra aracēlēĵēyla satēlarak kredi borcunun 17.160.904 TLôsi tahsil edilmiĸtir. 

(Not.17) 

 

Uzun Vadeli Borlanmalar 31.03.2024 31.03.2023 

Banka Kredileri (**)  740.154.296 446.035.765 

Toplam 740.154.296 446.035.765 

 
(**)  Uzun vadeli kredilerin ve uzun vadeli borlanmalarēn kēsa vadeli kēsēmlarēnēn tamamē Denizbank A.ķ.ôden kullanēlan yeniden 

yapēlandērēlmēĸ kredilerden oluĸmaktadēr. ķirket ve ķirketôin ana ortaĵē olan Martē Otel Ķĸletmeleri A.ķ. 23.02.2021 tarihi itibarēyla Deniz 

Bank A.ķ. ve Deniz Faktoring A.ķ. ile kredi ve faktoring borlarēnēn yapēlandērmasēna iliĸkin ñYeniden Yapēlandērma Sºzleĸmesiò 

imzalamēĸtēr. Yapēlandērma sºzleĸmesi ķirketlerimiz ve finans kurumlarēnēn yetkili organlarēnca onaylanmēĸtēr. Sºzleĸme kapsamēnda 

toplam 46.739.271 USD nakdi kredi y¿k¿ 9 senelik bir vade yapēsēna sahip duruma gelmiĸtir. Sºzleĸme ile ilgili yasal s¿relerin devam 

etmesinden dolayē ºdeme planē kesinleĸmemiĸtir. 

 

31 Mart  2024          

Dºviz Cinsi Vade Aralēĵē 

Aĵērlēklē Yēllēk 

Ortalama Etkin 

Faiz Oranē (%) Kēsa Vadeli Uzun Vadeli 

TL 1-3 ay - 1.018.744 - 

USD Nisan 2024-ķubat 2030 2,50% 19.663.195     740.154.296     

EURO Vadesi Gemiĸ 7,50% 100.331.052 - 

      121.012.991 740.154.296     

 

31 Mart 2023          

Dºviz Cinsi Vade Aralēĵē 

Aĵērlēklē Yēllēk 

Ortalama Etkin 

Faiz Oranē (%) Kēsa Vadeli Uzun Vadeli 

TL 1-3 ay - 5.500.099 - 

USD Nisan 2023-ķubat 2030 2,50% - 446.035.765 

EURO Vadesi Gemiĸ 7,50% 100.403.522 - 

      105.903.621 446.035.765 

 

Banka kredileri geri ºdeme vadeleri aĸaĵēdaki gibidir: 

 31.03.2024 31.03.2023 

Vadesi gemiĸ ºdenecekler 100.331.052 100.403.522 

1 yēl iinde ºdenecekler 20.681.939 5.500.099 

1-5 yēl iinde ºdenecekler 73.294.745     - 

5-10 yēl iinde ºdenecekler 666.859.551 446.035.765 

Toplam 861.167.287 551.939.386 

 

ķirket tarafēndan kullanēlan kredilerle ilgili olarak ĸirket varlēklarē ¿zerinde tesis edilmiĸ olan her t¿rl¿ teminat, rehin ve ipoteklere 

iliĸkin bilgi Not:22ôde yer almaktadēr. 

 

NOT 9 DĶĴER FĶNANSAL Y¦K¦ML¦L¦KLER 

 

Bulunmamaktadēr. 
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NOT 10 TĶCARĶ ALACAK VE BOR¢LAR 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Kēsa Vadeli Ticari Alacaklarē aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Ticari Alacaklar 77.076.271 42.456.075 

  Ķliĸkili Taraf (Not: 37) 77.076.271 42.456.075 

ķ¿pheli Ticari Alacaklar 593.302 593.302 

ķ¿pheli Ticari Alacaklar Karĸēlēĵē (-) (593.302) (593.302) 

Toplam 77.076.271 42.456.075 

 

ķ¿pheli ticari alacaklar karĸēlēĵēndaki hareketler: 

 

 01.04.2023 01.04.2022 

  31.03.2024 31.03.2023 

Dºnem baĸē bakiyesi  (593.302)    (330.009) 

Transfer - (263.293) 

Yabancē Para ¢evrim Farkē - - 

Dºnem sonu bakiyesi (593.302) (593.302) 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Uzun Vadeli Ticari Alacaklarē bulunmamaktadēr.  

 

Ticari alacaklardaki risklerin niteliĵi ve d¿zeyine iliĸkin aēklamalara Not:38ôde yer verilmiĸtir.  

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Kēsa Vadeli Ticari Borlarē aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Satēcēlar 7.052.239 4.023.484 

  Ķliĸkili Taraf Satēcēlarē (Not: 37) - 146.373 

  Diĵer Satēcēlar 7.052.239 3.877.111 

Bor Senetleri 57.472 57.462 

  Diĵer  57.472 57.462 

Toplam 7.109.711 4.080.946 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Uzun Vadeli Ticari Borlarē bulunmamaktadēr. 

 

ķirketôin ticari borlarē geliĸtirme aĸamasēndaki projeler ve yapēlmakta olan yatērēmlarla ve faaliyet giderleri ile ilgili alēmlardan 

kaynaklanan borlardan oluĸmaktadēr. Ortalama vade 3 ayēn altēndadēr. 

 

Dºnem sonlarē itibarēyla ticari borlar ierisinde yer alan bor senetlerinin vade daĵēlēmē aĸaĵēdaki gibidir. 

 

 31.03.2024 31.03.2023 

Vadesi Gemiĸ 57.472 57.462 

Toplam 57.472 57.462 

 

NOT 11 DĶĴER ALACAK VE BOR¢LAR 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Kēsa Vadeli Diĵer Alacaklarē aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Ķliĸkili Taraflardan Diĵer Alacaklar (Not: 37)  994.580 19.951.563 

Ķliĸkili Olmayan Diĵer Taraflardan Alacaklar 560.631 668.520 

 Personelden Alacaklar 452.326 58.991 

 ķ¿pheli Diĵer Alacaklar 3.749.363 3.115.480 

 ķ¿pheli Diĵer Alacaklar Karĸēlēĵē (-) (3.749.363) (3.115.480) 

 Diĵer Alacaklar  108.305 609.529 

Toplam 1.555.211 20.620.083 
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ķ¿pheli diĵer alacaklar karĸēlēĵēndaki hareketler: 

 

  01.04.2023 01.04.2022 

 31.03.2024 31.03.2023 

Dºnem baĸē bakiyesi  (3.115.480) (2.841.852) 

Dºnem iinde tahsil edilen tutarlar (+) 11.000 390.166 

Dºnem gideri (-) (Not:30) (644.940) (832.362) 

Transferler - 263.293 

Yabancē Para ¢evrim Farkē 57 (94.725) 

Dºnem sonu bakiyesi (3.749.363) (3.115.480) 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Uzun Vadeli Diĵer Alacaklarē aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Verilen Depozito ve Teminatlar (*) 19.035.918 19.035.925 

Toplam 19.035.918 19.035.925 

 

(*)  K¿lt¿r ve Turizm Bakanlēĵônca ºn izin y¿k¿ml¿l¿klerinin s¿resi iinde yerine getirilmemesi gerekesi ile ºn izin iptal edilmiĸ, 

akabinde 18.891.600 TL tutarēndaki teminat mektuplarē nakde dºnm¿ĸt¿r. Bunun ¿zerine Muĵla Ķdare Mahkemesiônde dava aēlmēĸ 

olup, 2020/378 sayēlē karar ile ºn iznin iptaline iliĸkin iĸlem iptal edilmiĸtir. Yeni teminat mektuplarēnēn Bakanlēĵa iletilmesi akabinde 

nakde dºnen kēsēm Bakanlēk tarafēndan Bankaôya iade edilecektir. 

 

Diĵer alacaklarda risklerin niteliĵi ve d¿zeyine iliĸkin aēklamalara Not:38ôde yer verilmiĸtir. 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Kēsa Vadeli Diĵer Borlarē aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

¥denecek Vergi, Har ve Diĵer Kesintiler 149.894 668.186 

¥denecek SGK - 127.509 

Kamuya Olan Ertelenmiĸ ve Taksitlendirilmiĸ Y¿k¿ml¿l¿kler  7.167.986 9.916.237 

Ķliĸkili Taraflara Borlar (Not: 37) 2.681.273 862.399 

Diĵer Borlar 1.201.967 10.965.012 

Toplam 11.201.120 22.539.343 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Uzun Vadeli Diĵer Borlarē aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Diĵer Borlar (*) - 9.583.635 

Toplam - 9.583.635 

 

(*) Martē MYRA 158 ada 7 no.lu parsel tahsis uzatma bedelidir. 

 

NOT 12 ¢ALIķANLARA SAĴLANAN FAYDALARA ĶLĶķKĶN BOR¢LAR 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla ¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalara Ķliĸkin Borlarē aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Personele Borlar 2.170.550 565.337 

¥denecek Vergi, Har ve Diĵer Kesintiler 171.367 - 

¥denecek SGK 375.238 - 

Toplam 2.717.155 565.337 

 

NOT 13 STOKLAR  

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Stoklarē aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Diĵer Stoklar 9.639 9.656 

Stok Deĵer D¿ĸ¿kl¿ĵ¿ Karĸēlēĵē (-) (9.639) (9.656) 

Toplam - - 

 

ķirket varlēklarē ¿zerinde yer alan ipotek ve teminatlar Not:22ôde yer almaktadēr. 
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NOT 14 CANLI VARLIKLAR  

 

Bulunmamaktadēr. 

 

NOT 15 DEVAM EDEN ĶNķAAT S¥ZLEķMELERĶNE ĶLĶķKĶN VARLIKLAR 

 

Bulunmamaktadēr. 

 

NOT 16 ¥ZKAYNAK Y¥NTEMĶYLE DEĴERLENEN YATIRIMLAR  

 

Bulunmamaktadēr. 
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NOT 17 YATIRIM AMA¢LI GAYRĶMENKULLER 

 

ķirketôin Yatērēm Amalē Gayrimenkullerine iliĸkin detaylē bilgi aĸaĵēdadēr. 

 

Gayrimenkul Adē Ķli Ķlesi Kºy¿ 
Tapu 

(m2) 
Ada/Parsel M¿lkiyet Durumu Niteliĵi (*) 

    16.455,01 103/6 , 103/10 ve 103/12 Parseller ķirket Arsa 

Martē Marina Tali Yat Limanē Muĵla Marmaris Orhaniye 84,63 103/9 Parsel Hazine Hazine ¦st Hakkē ve ¦zerinde Turizm Tesisi 
    68.203,42 Deniz Alanē Hazine  

Martē Myra Otel Antalya Kemer Tekirova 89.258,00 158 Ada/7 Parsel Hazine Hazine ¦st Hakkē ve ¦zerinde Turizm Tesisi 

Arsa Antalya Kemer ¢amyuva 6.305,00 127 Ada/1 Parsel Hazine Hazine ¦st Hakkē 

Arazi Aydēn Karacasu Iĸēklar 
37,755,96 155 Ada/225 Parsel ķirket Arsa 

268,92 155 Ada/226 Parsel ķirket Tarla 

Arsa ve Butik Otel (natamam Bina) Muĵla Marmaris 
Karacasºĵ¿t Kºy¿ 
(Ayēn koyu) 

83.030,60 Toplam 9 Parsel ķirket 
Arsa ve tarla vasēflē parseller ve ¦zerinde 
Natamam Bina 

Arsa Tekirdaĵ ¢erkezkºy  36.304,83 

314, 316 ada 1 Parsel, 323 ada 3 

Parsel,326 ada 2 Parsel ve 327 ada 

2 Parsel(**)  

55 Ada Toplam 9 
Parsel ķirket 

Arsa 

Ķmeler Maliye Kampē Yapēlmakta Olan 
Yatērēmlar(*)  

Muĵla Marmaris 
Kumluºrencik 

Mevkii 
22.581,00   Hazine Hazine ¦st hakkē 

 

(*) Hazine ¿st haklarēna iliĸkin diĵer bilgi: Not:2.08.07 

(* * ) 315 ada 1 parsel Ķĸ Bankasē tarafēndan icra yoluyla satēlmēĸ olup kayētlardan ēkarēlmēĸtēr. 
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Yatērēm Amalē Gayrimenkullerin dºnem sonlarē itibarēyla hareket tablosu aĸaĵēdaki gibidir. 

 
1 Nisan 2023 ï 31 Mart  2024 01.04.2023 Ķlaveler (+) Transfer ¢ēkēĸlar (-) Gereĵe Uygun Deĵer Deĵiĸimi Yabancē Para ¢evrim Farkē(+/-) 31.03.2024 

Martē Marina Tali Yat Limanē 925.626.000 - - - 315.445.719 683.138.781 1.924.210.500 

Martē Myra Otel 2.309.056.000 - - - 939.369.370 1.734.774.630 4.983.200.000 

TURĶZM TESĶSLERĶ 3.234.682.000 - - - 1.254.815.089 2.417.913.411 6.907.410.500 

Antalya, Kemer, ¢amyuva Arsa 25.184.693 - - - 10.450.170 18.962.137 54.597.000 

Aydēn, Karacasu, Iĸēklar Kºy¿ Arsa 16.969.472 - - - (1.539.567) 11.053.095 26.483.000 

Muĵla, Marmaris, Ayēn Koyu Arsa 132.656.352 - - - 78.287.008 104.548.640 315.492.000 

Tekirdaĵ ¢erkezkºy (4 Arsa)(**)  433.385.342 - - (191.539.084) 191.980.829 290.272.913 724.100.000 

GELĶķTĶRME AMA¢LI GAYRĶMENKULLER 608.195.859 - - (191.539.084) 279.178.440 424.836.785 1.120.672.000 

Ķmeler Maliye Kampē 28.804.823 - - (40.047.617) - 11.242.794 - 

Martē Marina Tali Yat Limanē Ķlave Yatērēm - 1.083.675 - - - 217.673 1.301.348 

Martē Myra Otel Ķlave Yatērēm - 35.902.429 - - - 7.211.581 43.114.010 

Diĵer 5.395.323 158.983 - - - 3.644.492 9.198.799 

DEVAM EDEN YATIRIMLAR (*)  34.200.147 37.145.087 - (40.047.617) - 22.316.540 53.614.157 

GENEL TOPLAM  3.877.078.006 37.145.087 - (231.586.701) 1.533.993.529 2.865.066.736 8.081.696.657 

Gereĵe Uygun Deĵeri Ķle Muhasebeleĸtirilenler 3.842.877.859 - - (191.539.084) 1.533.993.529 2.842.750.196 8.028.082.500 

Maliyet Deĵeri ile Finansal Tabloda Yer Alanlar 34.200.147 37.145.087 - (40.047.617) - 22.316.540 53.614.157 

  

(*) Arsa/Tarla vasēflē gayrimenkuller ile bir kēsmēnēn ¿zerinde yer alan tamamlanmamēĸ yatērēmlardan oluĸmaktadēr.  

(**)  315 ada 1 parsel numaralē arsa T. Ķĸ Bankasē tarafēndan icra aracēlēĵēyla 17.160.904 TL bedelle satēlmēĸtēr. Ķlgili arsanēn 01.04.2023 tarihindeki deĵeri 191.539.084 TLôdir. Ķlgili arsa hareket tablosunda 

ēkēĸ olarak gºsterilmiĸtir. (171.211.112) TL dºnemde esas faaliyet giderleri ierisinde satēĸ zararē olarak gºsterilmektedir. 

 
1 Nisan 2022 - 31 Mart 2023 01.04.2022 Ķlaveler (+) Transfer ¢ēkēĸlar (-) Gereĵe Uygun Deĵer Deĵiĸimi Yabancē Para ¢evrim Farkē(+/-) 31.03.2023 

Martē Marina Tali Yat Limanē 457.289.000 - 6.736.527 - 296.035.220 165.565.253 925.626.000 

Martē Myra Otel 946.474.000 - 19.182.114 - 957.024.640 386.375.246 2.309.056.000 

TURĶZM TESĶSLERĶ 1.403.763.000 - 25.918.641 - 1.253.059.860 551.940.499 3.234.682.000 

Antalya, Kemer, ¢amyuva Arsa 13.610.870 396.407 - - 6.518.501 4.658.915 25.184.693 

Aydēn, Karacasu, Iĸēklar Kºy¿ Arsa 9.320.029 16.161 - - 4.460.498 3.172.785 16.969.472 

Muĵla, Marmaris, Ayēn Koyu Arsa 67.459.466 14.743 - - 41.115.685 24.066.458 132.656.352 

Tekirdaĵ ¢erkezkºy (5 Arsa) 218.863.000 - - - 136.122.989 78.399.353 433.385.342 

GELĶķTĶRME AMA¢LI GAYRĶMENKULLER 309.253.365 427.310 - - 188.217.673 110.297.511 608.195.859 

Ķmeler Maliye Kampē 22.504.243 - - - - 6.300.580 28.804.823 

Martē Marina Tali Yat Limanē Ķlave Yatērēm - 6.736.527 (6.736.527) - - - - 

Martē Myra Otel Ķlave Yatērēm - 19.182.114 (19.182.114) - - - - 

Diĵer 4.215.190 - - - - 1.180.133 5.395.323 

DEVAM EDEN YATIRIMLAR (*)  26.719.434 25.918.641 (25.918.641) - - 7.480.713 34.200.147 

GENEL TOPLAM  1.739.735.798 26.345.951 - - 1.441.277.533 669.718.724 3.877.078.006 

Gereĵe Uygun Deĵeri Ķle Muhasebeleĸtirilenler 1.713.016.365 427.310 - - 1.441.277.533 662.238.010 3.842.877.859 

Maliyet Deĵeri ile Finansal Tabloda Yer Alanlar 26.719.434 25.918.641 - - - 7.480.713 34.200.147 
 

 

(*) Arsa/Tarla vasēflē gayrimenkuller ile bir kēsmēnēn ¿zerinde yer alan tamamlanmamēĸ yatērēmlardan oluĸmaktadēr.  
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ķirketôin yatērēm amalē gayrimenkullerinin rayi deĵeri Mart 2024 tarihli deĵerleme raporlarē ile tespit edilmiĸ ve deĵer farklarē finansal tablolara yansētēlmēĸtēr. ķirketôin yatērēm amalē gayrimenkullerinin 

01 Ocak 2024 tarihli gereĵe uygun deĵerlerinin tespitinde Sermaye Piyasasē Kurulu tarafēndan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayalē haklarēn deĵerlemesi konusunda yetkilendirilmiĸ olan Kale Taĸēnmaz 

Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ. (ñKale Taĸēnmazò) tarafēndan yapēlan 01 Ocak 2024 tarihli ekspertiz alēĸmalarē sonucu tespit edilen deĵerler baz alēnmēĸtēr. Kale Taĸēnmaz tarafēndan hazērlanan ekspertiz 

raporlarēna iliĸkin bilgiler aĸaĵēdadēr. 

 

  

  

Ekspertiz 

Firmasē 

Ekspertiz Rapor 

Tarihi  31.03.2024 

Ekspertiz 

Firmasē 

Ekspertiz Rapor 

Tarihi  31.03.2023 

Ekspertiz 

Firmasē 

Martē Marina Tali Yat Limanē (i) Kale Taĸēnmaz 01.04.2024 1.924.210.500 Aden 27.04.2023 925.626.000 Aden 

Martē Myra Otel (ii)  Kale Taĸēnmaz 01.04.2024 4.983.200.000 Aden 27.04.2023 2.309.056.000 Aden 

Antalya, Kemer, ¢am yuva Arsa (iii)  Kale Taĸēnmaz 01.04.2024 54.597.000 Aden 27.04.2023 25.230.000 Aden 
Aydēn, Karacasu, Iĸēklar Kºy¿ arsa (iv) Kale Taĸēnmaz 01.04.2024 26.483.000 Aden 27.04.2023 17.000.000 Aden 

Muĵla, Marmaris, Ayēn Koyu Arsa ve Natamam Binalar (vi) Kale Taĸēnmaz 01.04.2024 315.492.000 Aden 27.04.2023 132.895.000 Aden 

Tekirdaĵ ¢erkezkºy (314,316 ada 1 Parsel, 326 ada 2 Parsel ve 327 ada 2 Parsel) (vii)  Kale Taĸēnmaz 01.04.2024 724.100.000 Aden 27.04.2023 434.165.000 Aden 

Toplam     8.028.082.500     3.843.972.000   
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ķirket Portfºy¿ônde yer alan gayrimenkullere iliĸkin bazē hukuki ve idari hususlar aĸaĵēda belirtilmiĸtir. 

 

(i) Martē Marina Tesisi; 

 

Martē Marina Tesisi, Muĵla ili, Marmaris ilesi, Orhaniye Kºy¿ônde Keib¿k¿ Mevkii, 1 paftada kayētlē 4.647,56 mĮ 

y¿zºl¿ml¿ 103/6 Parsel, 5.709,84 mĮ y¿zºl¿ml¿ 103/10 Parsel, 6.097,75 mĮ y¿zºl¿ml¿ 103/12 Parsel ile Maliye 

Hazinesiônden ¿st hakkē tesis edilerek tescil edilen 84,63 mĮ y¿zºl¿ml¿ 103/9 (1831) Parsel ve 68.203,42 mĮ DHTA bulunan 

deniz parselleri ¿zerinde yer alēr. 103/9 noôlu parsel ve 68.203,42 m2ôlik alan ¿zerinde 6 adet kazēklē iskele, 5 adet y¿zer iskele, 

4 adet rēhtēm alanē bulunmaktadēr. Martē Marina, aynē zamanda ķirket ortaĵē da olan Martē Otel Ķĸletmeciliĵi A.ķ. tarafēndan 

iĸletilmektedir. Kira gelirine iliĸkin bilgiler Not:2.08.01ôte yer almaktadēr. 

 

01 Nisan 2024 tarihli ekspertiz raporunda Kale Taĸēnmaz, bu gayrimenkulle ilgili olarak aĸaĵēdaki tespitleri yapmēĸtēr. 

 

Deĵerleme konusu parsellerin tapu kayētlarēnda ihtiyati haciz, icrai haciz, kamu haczi ve 150/C ĸerhi bulunduĵu tespit 

edilmiĸtir. Sºz konusu kayētlar, gayrimenkullerin alēm-satēmēna engel teĸkil etmemekle birlikte bazē yasal kēsētlar ve 

gereklilikler getirmektedir. Deĵerleme konusu taĸēnmazlar ¿zerindeki takyidat kayētlarēnēn, taĸēnmazēn deĵerini ve hukuki 

durumunu etkilemediĵi ancak eĸitli kēsētlar ve gereklilikler getirebileceĵi d¿ĸ¿n¿lmektedir. ¦st hakkē ve kullanma hakkē iin 

d¿zenlenen yasal dok¿manlar hakkēndaki bilgiler, ekler kēsmēnda Resmi Belgeler bºl¿m¿nde yer almakta olup kullanma iznine 

konu deniz alanē ¿zerinde yer alan t¿m yapēlar (iskele ve rēhtēmlar) iin yapē kullanma izin belgesi alēnmēĸtēr. Deĵerleme konusu 

parseller ¿zerinde yer alan yapēlara iliĸkin gemiĸ tarihlerde d¿zenlenen yapē ruhsatlarēnēn yasal s¿resi dolmuĸ olup, yapē 

kullanma izin belgesi d¿zenlenmemiĸtir. 06.06.2018 tarihli ve 30443 sayēlē Resmi Gazeteôde yayēmlanan ñYapē Kayēt Belgesi 

Verilmesine Ķliĸkin Usul ve Esaslarò kapsamēnda, Yapē Kayēt Belgesi d¿zenlenerek yapēlar kayēt altēna alēnmēĸ ve marina 

iĸletmesine iliĸkin t¿m yasal gereklilikler yerine getirilmiĸ, ilgili izinler alēnmēĸtēr. Halihazērda Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē 

portfºy¿nde yer alan deĵerleme konusu gayrimenkullerin, portfºyde yer almaya devam etmeleri hususunda herhangi bir engel 

bulunmadēĵē kanaatine varēlmēĸtēr. Arsalarēn tapu kaydē, deniz y¿zeyinin tahsis amacē ve mevcut kullanēm birbiriyle 

uyumludur. Binalarēn yapē kayēt belgesinde belirtilen nitelikleri de mevcut kullanēm amacē ile uygundur. 

 

Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēna Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiônin 30. Maddesiônde ñKat karĸēlēĵē ve h©sēlat paylaĸēmē yapēlan 

projelerde, projenin gerekleĸtirileceĵi arsalarēn sahiplerince ortaklēĵa, bedelsiz veya d¿ĸ¿k bedel karĸēlēĵē ortaklēk lehine ¿st 

hakkē tesis edilmesi veya arsanēn devredilmesi halinde, projenin teminatē olarak arsa sahibi lehine ortaklēk portfºy¿nde bulunan 

gayrimenkuller ¿zerine ipotek veya diĵer sēnērlē ayni haklar tesis edilmesi m¿mk¿nd¿r. Ayrēca gayrimenkullerin, gayrimenkul 

projelerinin ve gayrimenkule dayalē haklarēn satēn alēnmasē sērasēnda yalnēzca bu iĸlemlerin finansmanēna iliĸkin olarak ya da 

yatērēmlar iin kredi temini amacēyla portfºydeki varlēklar ¿zerinde ipotek, rehin ve diĵer sēnērlē ayni haklar tesis edilebilir. 

Portfºydeki varlēklarēn ¿zerinde bu amalar dēĸēnda hibir suretle ¿¿nc¿ kiĸiler lehine ipotek, rehin ve diĵer sēnērlē ayni haklar 

tesis ettirilemez ve baĸka herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortaklēklarēn esas sºzleĸmesinde yer verilmesi 

zorunludur.ò denilmektedir. 

 

Taĸēnmazēn tapu kayētlarēnda ĶĶK 150/c ĸerhi mevcut olup; rapora konu Muĵla Ķli, Marmaris Ķlesi, Orhaniye Kºy¿, 103 Ada 

6 (Eski: 1896) parsel numaralarēnda kayētlē 4.647,56 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñArsaò, 103 Ada 10 (Eski: 1900) parsel numaralarēnda 

kayētlē 5.709.84 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñArsaò ve 103 Ada, 12 (Eski: 1904) parsel numaralarēnda kayētlē 6.097,61 mĮ y¿zºl¿ml¿ 

ñArsaò nitelikli 3 adet ana gayrimenkul¿n m¿lkiyetlerinin Sermaye Piyasasē Mevzuatē h¿k¿mleri gereĵince Arsa olarak, Muĵla 

Ķli, Marmaris Ķlesi, Orhaniye Kºy¿, Keib¿k¿ Mevkii, 103 Ada 9 (Eski: 1831) parsel numaralarēnda kayētlē 84,64 mĮ 

y¿zºl¿ml¿ ñYat ¢ekek Yeriò nitelikli ana gayrimenkul¿n Sermaye Piyasasē Mevzuatē h¿k¿mleri gereĵince Daimi M¿stakil 

¦st Hakkē olarak ve 68.203,24 mĮ y¿zºl¿ml¿ Devlet H¿km¿ ve Tasarrufu Altēndaki (DHTA) ñTali Yat Limanēò nitelikli ana 

gayrimenkul¿n Sermaye Piyasasē Mevzuatē h¿k¿mleri gereĵince Kullanēm Hakkē olarak GYO portfºy¿ne alēnmasēnda 

herhangi bir sakēnca bulunmamaktadēr. 

 

 ñMarina iĸletmesine iliĸkin t¿m yasal gereklilikler yerine getirilmiĸ ve ilgili izinler alēnmēĸtēr.ò 

 

ñHalihazērda Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē portfºy¿nde yer alan konu gayrimenkullerin, portfºyde yer almaya devam 

etmeleri hususunda herhangi bir engel bulunmadēĵē kanaatine varēlmēĸtēr.ò 

 

(ii)  Martē Myra; 

 

Deĵerleme konusu ñOrmanò nitelikli ana taĸēnmaz ¿zerinde mevcut ve halen Martē Myra Tatil Kºy¿ adē ile iĸletilmekte olan 

Tesis 89.250,00 mĮ parsel ¿zerinde, 30 Otel Bloĵu, bir VĶP Otel bloĵu tamamlayēcē yapēlarēyla toplam 58.446 mĮ kapalē alanēna 

sahip Tatil Kºy¿ôd¿r. Yapēlan incelemelerde Otel Bloklarēônēn tamamēnēn 3 katlē olarak inĸa edilmiĸ, geliĸen s¿rete 11 

adedinin kat ilavesi ile 4 kata y¿kseltilmiĸ olduklarē tespit edilmiĸtir. Martē Myra, aynē zamanda ķirket ortaĵē da olan Martē 

Otel Ķĸletmeciliĵi A.ķ. tarafēndan iĸletilmektedir. Kira gelirine iliĸkin bilgiler Not:2.08.01ôte yer almaktadēr. 
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01 Nisan 2024  tarihli ekspertiz raporunda Kale Taĸēnmaz, bu gayrimenkulle ilgili olarak aĸaĵēdaki tespitleri yapmēĸtēr. 

 

Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēna Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiônin 30. Maddesiônde ñKat karĸēlēĵē ve h©sēlat paylaĸēmē yapēlan 

projelerde, projenin gerekleĸtirileceĵi arsalarēn sahiplerince ortaklēĵa, bedelsiz veya d¿ĸ¿k bedel karĸēlēĵē ortaklēk lehine ¿st 

hakkē tesis edilmesi veya arsanēn devredilmesi halinde, projenin teminatē olarak arsa sahibi lehine ortaklēk portfºy¿nde bulunan 

gayrimenkuller ¿zerine ipotek veya diĵer sēnērlē ayni haklar tesis edilmesi m¿mk¿nd¿r. Ayrēca gayrimenkullerin, gayrimenkul 

projelerinin ve gayrimenkule dayalē haklarēn satēn alēnmasē sērasēnda yalnēzca bu iĸlemlerin finansmanēna iliĸkin olarak ya da 

yatērēmlar iin kredi temini amacēyla portfºydeki varlēklar ¿zerinde ipotek, rehin ve diĵer sēnērlē ayni haklar tesis edilebilir. 

Portfºydeki varlēklarēn ¿zerinde bu amalar dēĸēnda hibir suretle ¿¿nc¿ kiĸiler lehine ipotek, rehin ve diĵer sēnērlē ayni haklar 

tesis ettirilemez ve baĸka herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortaklēklarēn esas sºzleĸmesinde yer verilmesi 

zorunludur.ò  

 

Deĵerlemeye konu taĸēnmaz ile ilgili olarak yapēlan teknik ve yasal incelemede; Tekirova 412 parsel ¿zerinde; 24.06.1988 

Tarihli Taahh¿t Senediônin 13 Maddesiône gºre ñlehine irtifak hakkē tesis edilen ĸirket bu hakkēn tamamēnē veya bir kēsmēnē 

Maliye ve G¿mr¿k Bakanlēĵē ile K¿lt¿r ve Turizm Bakanlēĵēôndan izin almaksēzēn baĸkalarēna devir edemezlerò ibaresi 

bulunmaktadēr. 

 

Konu gayrimenkuller iin yapēlan yasal incelemede; tapu kayētlarēnda ihtiyati haciz, icrai haciz, kamu haczi bulunduĵu 

gºr¿lm¿ĸt¿r. Sºz konusu kayētlar, gayrimenkullerin alēm-satēmēna engel teĸkil etmemekle birlikte bazē yasal kēsētlar ve 

gereklilikler getirmektedir. Deĵerleme konusu taĸēnmaz ¿zerindeki takyidat kayētlarēnēn, taĸēnmazēn deĵerinin ve hukuki 

durumunu etkilemediĵi ancak eĸitli kēsētlar ve gereklilikler getirebileceĵi d¿ĸ¿n¿lmektedir. ¦st hakkē ve kullanma hakkē iin 

d¿zenlenen yasal dok¿manlar hakkēndaki bilgiler, ekler kēsmēnda Resmi Belgeler bºl¿m¿nde yer almakta olup kullanma iznine 

konu t¿m yapēlar iin yapē kullanma izin belgesi alēnmēĸtēr. Ayrēca yapē kullanma izin belgesi bulunmayan yapēlar 06.06.2018 

tarihli ve 30443 sayēlē Resmi Gazeteôde yayēmlanan ñYapē Kayēt Belgesi Verilmesine Ķliĸkin Usul ve Esaslarò kapsamēnda, 

Yapē Kayēt Belgesi d¿zenlenerek yapēlar kayēt altēna alēnmēĸ ve tesise iliĸkin t¿m yasal gereklilikler yerine getirilmiĸ, ilgili 

izinler alēnmēĸtēr. Halihazērda Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē portfºy¿nde yer alan deĵerleme konusu gayrimenkullerin, 

portfºyde yer almaya devam etmeleri hususunda herhangi bir engel bulunmadēĵē kanaatine varēlmēĸtēr. 

 

Halihazērda Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē portfºy¿nde yer alan ¿st hakkēna konu tesisin (arsa ¿st hakkē ve ¿zerinde yer alan 

binalar) ile Sermaye Piyasasē Mevzuatē uyarēnca portfºyde yer almaya devam etmesi hususunda herhangi bir engel bulunmadēĵē 

kanaatine varēlmēĸtēr. Arsanēn tapu kaydē, tahsis amacē ve mevcut kullanēmē birbiriyle uyumludur. Binalarēn yapē ruhsatē, yapē 

kullanma izni ve yapē kayēt belgelerinde belirtilen nitelikler de mevcut kullanēm amacē ile uygundur. 

 

(iii)  Antalya ili Kemer Ķlesi ¢amyuva Kºy¿ arsa; 127 ada 1 parsel 6.305 mĮ  

 

Lojman iin tahsis edilmiĸ bir arsa olup 3.295 m2 inĸaat alanēna sahiptir. Prefabrik yapē, A ve B Blok olarak iki bloktan, 62 

adet konaklama odasē ile 600 m2 sēĵēnak ve 275 m2 sosyal tesisden oluĸmaktadēr. Ķnĸaat %65 oranēnda tamamlanmēĸtēr. 

 

01 Nisan 2024 tarihli ekspertiz raporunda Kale Taĸēnmaz, bu gayrimenkulle ilgili olarak aĸaĵēdaki tespitleri yapmēĸtēr. 

 

Taĸēnmaza yºnelik 49 yēl s¿re ile 27. cilt 2647. sayfadaki 127 ada 1 parsel ¿zerindeki ñKaynak Hakkēò bulunmaktadēr.  

 

Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēna Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiônin 30. Maddesiônde ñKat karĸēlēĵē ve h©sēlat paylaĸēmē yapēlan 

projelerde, projenin gerekleĸtirileceĵi arsalarēn sahiplerince ortaklēĵa, bedelsiz veya d¿ĸ¿k bedel karĸēlēĵē ortaklēk lehine ¿st 

hakkē tesis edilmesi veya arsanēn devredilmesi halinde, projenin teminatē olarak arsa sahibi lehine ortaklēk portfºy¿nde bulunan 

gayrimenkuller ¿zerine ipotek veya diĵer sēnērlē ayni haklar tesis edilmesi m¿mk¿nd¿r. Ayrēca gayrimenkullerin, gayrimenkul 

projelerinin ve gayrimenkule dayalē haklarēn satēn alēnmasē sērasēnda yalnēzca bu iĸlemlerin finansmanēna iliĸkin olarak ya da 

yatērēmlar iin kredi temini amacēyla portfºydeki varlēklar ¿zerinde ipotek, rehin ve diĵer sēnērlē ayni haklar tesis edilebilir. 

Portfºydeki varlēklarēn ¿zerinde bu amalar dēĸēnda hibir suretle ¿¿nc¿ kiĸiler lehine ipotek, rehin ve diĵer sēnērlē ayni haklar 

tesis ettirilemez ve baĸka herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortaklēklarēn esas sºzleĸmesinde yer verilmesi 

zorunludur.ò  

 

Bu baĵlamda, deĵerleme konusu taĸēnmaz Antalya Ķli, Kemer Ķlesi, ¢amyuva Mahallesi, 127 ada 1 parsel numaralarēnda 

kayētlē 6.305,00 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñArsaò nitelikli taĸēnmazēn ñKaynak Hakkēònēn Sermaye Piyasasē Mevzuatē h¿k¿mleri 

gereĵince Kaynak Hakkē olarak GYO portfºy¿ne alēnmasēnda herhangi bir sakēnca bulunmamaktadēr. 

 

(iv) Aydēn Ķli Karacasu Bºlgesinde 2 adet gayrimenkul; 

 

Aydēn Ķli, Karacasu Ķlesi, Iĸēklar Kºy¿, 155 Ada ve 225-226 numaralē Parseller adresli olup tapuda 155 Ada ve 225-226 

numaralē parsellerde kayētlē 37.755,96 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñarsaò ve 268,92 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñtarlaò vasēflē taĸēnmazlardēr. 

 

01 Nisan 2024 tarihli ekspertiz raporunda Kale Taĸēnmaz, bu gayrimenkulle ilgili olarak aĸaĵēdaki tespitleri yapmēĸtēr. 

 

Taĸēnmazlarēn ¿zerinde herhangi bir yapē bulunmamasē sebebiyle alēnmasē gereken herhangi bir izin, yasal gereklilik, belge 

bulunmamaktadēr. 
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Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēna Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiônin 30. Maddesiônde ñKat karĸēlēĵē ve h©sēlat paylaĸēmē yapēlan 

projelerde, projenin gerekleĸtirileceĵi arsalarēn sahiplerince ortaklēĵa, bedelsiz veya d¿ĸ¿k bedel karĸēlēĵē ortaklēk lehine ¿st 

hakkē tesis edilmesi veya arsanēn devredilmesi halinde, projenin teminatē olarak arsa sahibi lehine ortaklēk portfºy¿nde bulunan 

gayrimenkuller ¿zerine ipotek veya diĵer sēnērlē ayni haklar tesis edilmesi m¿mk¿nd¿r. Ayrēca gayrimenkullerin, gayrimenkul 

projelerinin ve gayrimenkule dayalē haklarēn satēn alēnmasē sērasēnda yalnēzca bu iĸlemlerin finansmanēna iliĸkin olarak ya da 

yatērēmlar iin kredi temini amacēyla portfºydeki varlēklar ¿zerinde ipotek, rehin ve diĵer sēnērlē ayni haklar tesis edilebilir. 

Portfºydeki varlēklarēn ¿zerinde bu amalar dēĸēnda hibir suretle ¿¿nc¿ kiĸiler lehine ipotek, rehin ve diĵer sēnērlē ayni haklar 

tesis ettirilemez ve baĸka herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortaklēklarēn esas sºzleĸmesinde yer verilmesi 

zorunludur.ò 

 

Aydēn Ķli, Karacasu Ķlesi, Iĸēklar Mahallesi, Bozyer-¢ataltepe Mevkii, M21.D05.A3 Pafta 155 ada, 255 parsel numaralarēnda 

kayētlē 37.755,96 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñArsaò ve Aydēn Ķli, Karacasu Ķlesi, Iĸēklar Mahallesi, Bozyer-¢ataltepe Mevkii, 

M21.D05.A3 Pafta 155 ada, 256 parsel numaralarēnda kayētlē 268,92 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñTarlaò nitelikli 2 adet ana gayrimenkul¿n 

Sermaye Piyasasē Mevzuatē h¿k¿mleri gereĵince Arsa ve Tarla olarak GYO portfºy¿ne alēnmasēnda herhangi bir sakēnca 

bulunmamaktadēr.  

 

(vi) ķirketôin Karacasºĵ¿t kºy¿ bºlgesinde sahip olduĵu Arsa ve Butik otel; 

 

Muĵla ili, Marmaris ilesi, Ayēn Mevkii'nde bulunan 9 adet parsel ve ¿zerinde bulunan natamam otel yapēlarēdēr.  

 

01 Nisan 2024 tarihli ekspertiz raporunda Kale Taĸēnmaz, bu gayrimenkulle ilgili olarak aĸaĵēdaki tespitleri yapmēĸtēr. 

 

ñKonu gayrimenkuller iin yapēlan yasal incelemede; tapu kayētlarēnda ihtiyati haciz, icrai haciz, kamu haczi ve 150/C ĸerhi 

bulunduĵu gºr¿lm¿ĸt¿r. Sºz konusu kayētlar, gayrimenkullerin alēm-satēmēna engel teĸkil etmemekle birlikte bazē yasal kēsētlar 

ve gereklilikler getirmektedir. Bu alēĸmada deĵer takdiri yapēlērken; konu gayrimenkul ¿zerindeki haciz, ĸerh ve beyanlarēn 

gayrimenkul¿n satēĸ ve pazarlanabilirliĵi ¿zerinde herhangi bir kēsētlayēcē etkisi ve maliyeti bulunmadēĵē kabul edilmiĸtir.ò 

 

Parseller ¿zerinde yer alan yapēlara iliĸkin yapē ruhsatlarē ve yapē kayēt belgeleri bulunmakta olup yasal prosed¿rler 

tamamlanmēĸtēr. 

 

Muĵla Ķli, Marmaris Ķlesi, Karaca Kºy¿, Ayēn Mevkii, 55 Pafta, 228 Ada 1 parsel (Eski 749 parsel) numaralarēnda kayētlē 

1.053,37 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñTarlaò, 55 Pafta, 229 ada 7 parsel (Eski 750 parsel) numaralarēnda kayētlē 7.125,58 mĮ y¿zºl¿ml¿ 

ñTarlaò, 55 Pafta, 229 Ada 12 parsel (Eski 756 parsel) numaralarēnda kayētlē 3.375,34 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñTarlaò, 55 Pafta, 229 

ada 6 parsel (Eski 757 parsel) numaralarēnda kayētlē 11.295,64 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñTarlaò, 56 Pafta, 233 ada 7 parsel (Eski 765 

parsel) numaralarēnda kayētlē 5.184,28 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñTarlaò nitelikli 5 adet ana gayrimenkul¿n m¿lkiyetlerinin Sermaye 

Piyasasē Mevzuatē h¿k¿mleri gereĵince Tarla olarak, 56 Pafta, 233 ada 4 parsel (Eski 766 parsel) numaralarēnda kayētlē 

15.290,65 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñ2 Katlē Betonarme Otel ve Tarlasēò, 56 Pafta, 233 ada 1 parsel (Eski 767 parsel) numaralarēnda 

kayētlē 8.560,22 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñ2 Katlē Betonarme Otel ve Tarlasēò, 56 Pafta, 232 ada 2 parsel (Eski 772 parsel) numaralarēnda 

kayētlē 14.094,97 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñ2 Katlē Betonarme Otel ve Tarlasēò ve 54-56 Pafta, 232 ada 1 parsel (Eski 773 parsel) 

numaralarēnda kayētlē 17.050,55 mĮ y¿zºl¿ml¿ ñ2 Katlē Betonarme Otel, Tek Katlē Betonarme Lokanta ve Tarlasēò nitelikli 4 

adet ana gayrimenkul¿n m¿lkiyetlerinin ise Sermaye Piyasasē Mevzuatē h¿k¿mleri gereĵince Bina olarak GYO portfºy¿ne 

alēnmasēnda herhangi bir sakēnca bulunmamaktadēr. 

 

(vii) Tekirdaĵ ili ¢erkezkºy Ķlesi Arsalar  

 

01 Nisan 2024 tarihli ekspertiz raporunda Kale Taĸēnmaz, bu gayrimenkulle ilgili olarak aĸaĵēdaki tespitleri yapmēĸtēr. 

 

Taĸēnmazlar arsa vasēflē olup ¿zerinde yapē olmadēĵēndan alēnmasē gereken herhangi bir izin, yasal gereklilik, belge 

bulunmamaktadēr. Tekirdaĵ Ķli, ¢erkezkºy Ķlesi, Gazi Mustafa Kemal Paĸa Mahallesi, 30L I D 30L I C Pafta 314 ada, 1 parsel 

numarasēnda kayētlē 16.316,32 mĮ y¿zºl¿ml¿ taĸēnmazēn ñArsaò, Tekirdaĵ Ķli, ¢erkezkºy Ķlesi, Gazi Mustafa Kemal Paĸa, 

30L IC 30L IVB Pafta 316 ada, 1 parsel numarasēnda kayētlē 17.617,23 mĮ y¿zºl¿ml¿ taĸēnmazēn ñArsaò, Tekirdaĵ Ķli, 

¢erkezkºy Ķlesi, Gazi Mustafa Kemal Paĸa, 30LIVB Pafta 326 ada, 2 parsel numarasēnda kayētlē 1.652,44 mĮ y¿zºl¿ml¿ 

taĸēnmazēn ñArsaò, Tekirdaĵ Ķli, ¢erkezkºy Ķlesi, Gazi Mustafa Kemal Paĸa, 30LIVB Pafta 327 ada, 2 parsel numarasēnda 

kayētlē 718,84 mĮ y¿zºl¿ml¿ taĸēnmazēn ñArsaò nitelikli 5 adet ana gayrimenkul¿n Sermaye Piyasasē Mevzuatē h¿k¿mleri 

gereĵince Arsa olarak GYO portfºy¿ne alēnmasēnda herhangi bir sakēnca bulunmamaktadēr. 
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Yatērēm amalē gayrimenkullerle ilgili diĵer aēklamalar aĸaĵēdaki gibidir. 

 

¶ 26 Aĵustos 2010 tarih 632 noôlu Yºnetim Kurulu Kararē ile, Sermaye Piyasasē Kurulu 2 Aĵustos 2010 tarih 730 

sayēlē ñķirketôin Ayēn Koyu Karaca Kºy¿ Marmaris-Muĵlaôda yer alan taĸēnmazlarēna iliĸkin m¿lkiyetle ilgili dava 

s¿recinin devam ettiĵi dikkate alēnarak bu davalarēn ķirket aleyhine sonulanmasē durumunda m¿lkiyetin 

kaybedebileceĵi olasēlēĵēna yatērēmcēlarēn korunmasēnē teminen ¿¿nc¿ bir kiĸi tarafēndan ķirket lehine Ayēn 

Koyuônda bulunan t¿m taĸēnmazlar iin Reel Gayrimenkul Deĵerleme A.ķ. tarafēndan d¿zenlenmiĸ deĵerleme raporu 

ile tespit edilen 9.077.000 TL deĵere %10 marj uygulanarak belirlenecek deĵerden aĸaĵē olmamak ¿zere ĸartsēz ve 

s¿resiz verilen bir banka teminat mektubunun Takasbankôa tevdi edilmesiò kararēna istinaden, Narin Tekstil 

End¿strisi A.ķ. 26 Aĵustos 2010 tarih ve 246 sayēlē toplantēsēnda, kendi m¿lk¿ olan gayrimenkullerini teminat 

gºstererek, ĸarta baĵlē olmayan ve hibir ĸekilde ķirketôe r¿cu etmeyeceĵi kayētlarēnē ieren teminat mektubunun 

ķirket lehine alēnmasēna karar vermiĸtir. Buna istinaden, Narin Tekstil End¿strisi A.ķ.ônin kendi m¿lk¿ olan 

gayrimenkullerini teminat gºstererek, ķekerbank T.A.ķ.ôden ķirket lehine ĶMKB Takas ve Saklama Bankasē A.ķ.ôye 

(Takasbank) hitaben alacaĵē 10.000.000 TLôlik ĸartsēz ve s¿resi kati teminat mektubunun Takasbankôa tevdi 

edilmesine karar verilmiĸ olup 3 Eyl¿l 2010 tarihinde teminat mektubu Takasbankôa teslim edilmiĸtir. 

 

¶ Dava s¿recinde yaĸanan olumlu geliĸmelere baĵlē olarak ilgili teminat mektubunun 767, 772, 773, 749, 750, 756, 757 

ve 765 no.lu parsellere isabet eden kēsmēnēn serbest bērakēlmasē iin Sermaye Piyasasē Kuruluôna baĸvurulmuĸ ve 

taleplerimiz 14.04.2011 ve 25.10.2013 tarihlerinde kabul edilmiĸtir. Taleplerimizin kabul edilmesi ile birlikte teminat 

tutarē 7.304.025 TL azaltēlarak 2.695.975 TLôye d¿ĸm¿ĸt¿r. 766 parsele iliĸkin aēlmēĸ olan davanēn ķirket lehine 

sonulanmasē sonrasēnda ķirket tarafēndan Sermaye Piyasasē Kuruluôna yapēlan 06.03.2014 tarihli baĸvuruya 

istinaden Sermaye Piyasasē Kuruluônun 3 Nisan 2014 tarih ve 10/325 sayēlē toplantēsēnda teminat mektubu tutarēnēn 

1.920.690 TL daha azaltēlarak 775.285 TLôye indirilmesine ve 766 noôlu parselin 3.140 m2ôlik kēsmēnēn m¿lkiyetinin 

kaybedildiĵi hususlarē dikkate alēnarak Narin Tekstil End¿stri A.ķ. tarafēndan 259.050 TL tutarēn ķirket hesabēna 

nakit olarak yatērēlmasēna iliĸkin verilen karar 09.04.2014 tarih ve 12233903-325.99-270 sayēlē karar ile ķirketôe 

bildirilmiĸ olup, bu durum 6 Nisan 2014 tarihinde KAP aracēlēĵē ile duyurulmuĸtur. Sermaye Piyasasē Kuruluônun 

30 Nisan 2014 tarih ve 12233903-325.99-342 sayēlē kararēnda belirtildiĵi ¿zere daha ºnce bildirilmiĸ olan 3.140 m2 

ve 259.050 TLôlik tutar sērasēyla 2.959,35 m2 ve 244.146 TL olarak yeniden hesaplanmēĸtēr. 22 Mayēs 2014 tarihinde 

244.146 TL ºdeme banka aracēlēĵē ile yapēlmēĸtēr. 

 

¶ Kullanēlan krediler ile ilgili olarak ķirketôin muhtelif gayrimenkulleri ¿zerinde ipotek tesis edilmiĸtir. ķirketôin 

varlēklarē ¿zerinde yer alan her t¿rl¿ ipotek, kēsētlama ve ĸerhlere iliĸkin bilgi Not:22ôde yer almaktadēr.  

 

NOT 18 MADDĶ DURAN VARLIKLAR 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Maddi Duran Varlēklarē aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

31 Mart  2024 

 

Maliyet  

Tesis Makine ve 

Cihazlar Taĸētlar 

Dºĸeme ve 

Demirbaĸlar 

¥zel 

Maliyetler  Toplam 

1 Nisan 2023 7.337.162 1.311.243 1.593.479 441.608 10.683.492 

Alēmlar 240.729 348.657 4.511.726 - 5.101.112 

Satēĸlar (-) - - - - - 

Yabancē Para ¢evrim Farkē 4.961.800 1.077.399 1.772.727 295.690 8.107.616 

31 Mart  2024 12.539.691 2.737.299 7.877.932 737.298 23.892.220 

       

Birikmiĸ Amortisman 

Tesis Makine ve 

Cihazlar Taĸētlar 

Dºĸeme ve 

Demirbaĸlar 

¥zel 

Maliyetler  Toplam 

1 Nisan 2023 (1.186.794) (1.012.624) (1.203.517) (441.608) (3.844.543) 

Dºnem Amortismanē  (777.546) (172.410) (648.243) - (1.598.199) 

Satēĸlar (-)  - - - - - 

Yabancē Para ¢evrim Farkē (950.831) (712.657) (936.056) (295.690) (2.895.234) 

31 Mart  2024 (2.915.171) (1.897.691) (2.787.816) (737.298) (8.337.976) 

       

1 Nisan 2023 Net defter deĵeri 6.150.368 298.619 389.962 - 6.838.949 

31 Mart  2024 Net defter deĵeri 9.624.520 839.607 2.787.816 - 15.554.244 
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31 Mart 2023 

 

Maliyet  

Tesis Makine ve 

Cihazlar Taĸētlar 

Dºĸeme ve 

Demirbaĸlar 

¥zel 

Maliyetler  Toplam 

1 Nisan 2022 5.050.199 791.410 1.244.929 345.139 7.431.677 

Alēmlar 873.037 298.619 - - 1.171.656       
Satēĸlar (-) - - - - - 

Yabancē Para ¢evrim Farkē 1.413.926 221.214 348.550 96.469 2.080.159 

31 Mart 2023 7.337.162 1.311.243 1.593.479 441.608 10.683.492 

       

Birikmiĸ Amortisman 

Tesis Makine ve 

Cihazlar Taĸētlar 

Dºĸeme ve 

Demirbaĸlar 

¥zel 

Maliyetler  Toplam 

1 Nisan 2022 (524.518) (791.410) (875.872) (345.139) (2.536.939) 

Dºnem Amortismanē  (458.118) - (72.459) - (530.577) 

Satēĸlar (-)  - - - - - 

Yabancē Para ¢evrim Farkē (204.158) (221.214) (255.186) (96.469) (777.027) 

31 Mart 2023 (1.186.794) (1.012.624) (1.203.517) (441.608) (3.844.543) 

       

1 Nisan 2022 Net defter deĵeri 4.525.681 - 369.057 - 4.894.738 

31 Mart 2023 Net defter deĵeri 6.150.368 298.619 389.962 - 6.838.949 

 

Amortisman ve itfa payē giderlerinin muhasebeleĸtirildikleri hesaplara iliĸkin bilgilere Not:30ôda yer verilmiĸtir.  

 

Kullanēlan krediler ile ilgili olarak ķirketôin muhtelif gayrimenkulleri ¿zerinde ipotek tesis edilmiĸtir. ķirketôin varlēklarē 

¿zerinde yer alan her t¿rl¿ ipotek, kēsētlama ve ĸerhlere iliĸkin bilgi Not:22ôde yer almaktadēr. 

 

NOT 19 MADDĶ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Maddi Olmayan Duran Varlēklarē aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

31 Mart  2024 

 

Maliyet  Diĵer Maddi Olmayan Duran Varlēklar Toplam 

1 Nisan 2023 835.868 835.868 

Alēmlar (+) - - 

Satēĸlar (-) - - 

Yabancē Para ¢evrim Farkē 559.709 559.709 

31 Mart  2024 1.395.577 1.395.577    
    

Birikmiĸ Ķtfa Payē Diĵer Maddi Olmayan Duran Varlēklar Toplam 

1 Nisan 2023 (830.961) (830.961) 

Cari Dºnem Ķtfa Payē (2.711) (2.711) 

Satēĸlar (+)   

Yabancē Para ¢evrim Farkē (556.954) (556.954) 

31 Mart 2024 (1.390.626) (1.390.626) 

    

1 Nisan 2023 Net defter deĵeri 4.907 4.907 

31 Mart 2024 Net defter deĵeri 4.951 4.951 
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31 

 

 

 

31 Mart 2023 

 

Maliyet  Diĵer Maddi Olmayan Duran Varlēklar Toplam 

1 Nisan 2022 653.032 653.032 

Alēmlar (+) - - 

Satēĸlar (-) - - 

Yabancē Para ¢evrim Farkē 182.836 182.836 

31 Mart 2023 835.868 835.868 
 -  

    
Birikmiĸ Ķtfa Payē Diĵer Maddi Olmayan Duran Varlēklar Toplam 

1 Nisan 2022 (646.599) (646.599) 

Cari Dºnem Ķtfa Payē (2.957) (2.957) 

Satēĸlar (+) - - 

Yabancē Para ¢evrim Farkē (181.405) (181.405) 

31 Mart 2023 (830.961) (830.961) 

     

1 Nisan 2022 Net defter deĵeri 6.433 6.433 

31 Mart 2023 Net defter deĵeri 4.907 4.907 

 

Amortisman ve itfa payē giderlerinin muhasebeleĸtirildikleri hesaplara iliĸkin bilgilere Not:30ôda yer verilmiĸtir. 

 

NOT 20 ķEREFĶYE 

 

Bulunmamaktadēr. 

 

NOT 21 DEVLET TEķVĶK VE YARDIMLARI 

 

Bulunmamaktadēr. 

 

NOT 22 KARķILIKLAR, KOķULLU VARLIK VE Y¦K¦ML¦L¦KLER 

 

i) Karĸēlēklar 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Diĵer Kēsa Vadeli Karĸēlēklar 15.465.398 558.834 

Ķrtifak Hakkē-Hasēlat Kar Payē Tahakkuku 14.101.799 284.233 

Dava Karĸēlēĵē 1.363.599 274.601 

¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalara Ķliĸkin Karĸēlēklar 1.379.115 442.710 

Ķzin Karĸēlēĵē 1.379.115 442.710 

Toplam 16.844.513 1.001.544 

 

31 Mart  2024 

 

  
Ķrtifak Hakkē-Hasēlat 

Kar Payē Tahakkuku Dava Karĸēlēĵē 

Ķzin 

Karĸēlēĵē Toplam 

1 Nisan 2023 itibarēyla 284.233 274.601 442.710 1.001.544 

Ķlave karĸēlēk 13.817.566 1.353.975    936.405 16.107.946 

Ķptal edilen karĸēlēklar  - (254.702) - (254.702) 

Yabancē Para ¢evrim Farkē - (10.275) - (10.275) 

31 Mart 2024 itibarēyla 14.101.799 1.363.599 1.379.115 16.844.513 
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31 Mart 2023 

 

  Ķrtifak Hakkē-Hasēlat 

Kar Payē Tahakkuku 

Ķnĸaat 

Tamamlama 

Maliyeti  

Dava 

Karĸēlēĵē 

Ķzin 

Karĸēlēĵē Toplam 

1 Nisan 2022 itibarēyla 133.324 1.832.670 254.701 280.599 2.501.294 

Ķlave karĸēlēk 150.909 - 19.900 74.211 245.020 

Ķptal edilen karĸēlēklar  - (1.832.670) - - (1.832.670) 

Yabancē Para ¢evrim Farkē - - - 87.900 87.900 

31 Mart 2023 itibarēyla 284.233 - 274.601 442.710 1.001.544 

 

(*) ¢erkezkºyôde inĸaat faaliyetleri tamamlanan Narinpark Erguvan Mahallesi Konutlarē ile ilgili hen¿z faturalanmamēĸ 

maliyetler iin ayrēlan karĸēlēk tutarēdēr.  

 

ii) Koĸullu Varlēk ve Y¿k¿ml¿l¿kler; 

 

31 Mart 2024 tarihi itibarēyla ķirketôin lehine atēĵē 16 dava, aleyhine aēlan 10 dava bulunmaktadēr. (31 Mart 2023 tarihi 

itibarēyla ķirketôin lehine atēĵē 43 dava, aleyhine aēlan 39 dava bulunmaktadēr.) 
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31 Mart  2024 

 

ķirketôin aleyhine aēlan dava ve takipler  

 

Davacē Dava Konusu Dosya No  Dava Tutarē (TL)  

31.03.2024 tarihi  

 Ķtibarēyla ayrēlan karĸēlēk 

Ali G¿nal Kahramanoĵlu Ķĸ Alacaĵē Marmaris 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 2016/625 E. 2019/425 E 2022/1242 2023/5606 E.                19.900                     50.000    

C¿neyt Bozukluhan - T¿rkan Alkaĸi Ecrimisil + Tahliye Ķzmir 5. Asliye Ticaret Mahkemesi 2018/367 - 2019/968                37.449                     -    

Maliye Bakanlēĵē Alacak Davasē Ķstanbul 1. Asliye Ticaret mah. 2021/3729           1.078.590    1.068.305 
TEB Ķtirazēn Ķptali 2018/30163 E.                 99.040     100.284    

Universal Baĵēmsēz Dnetim A.ķ Ķtirazēn Ķptali 2018/31787 E.                 43.265     145.000    

Denizbank A.ķ  icra 2018/4716 E.      290.530.264    - 
Deniz Faktoring A.ķ.  icra 2017/1161 E.           7.264.199    - 

Denizbank A.ķ  icra 2023/2281       790.202.952    - 

T¿rkiye Ķĸ Bankasē icra ¢erkezkºy 1. Asliye Hukuk Mahkemesi/2022/454 2018/698 E. 2023/527 E. 2023/447        15.194.476    - 
¦nal Yapē Ķnĸaat Ltd.ķti.-Sbg Teknik Yapē M¿hendislik Ltd.ķti. icra Ķstanbul 25.Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2016/1686           9.347.273    - 

Z¿leyha ķiĸman Eser Sºzleĸmesi Alacaĵē Ķzmir 22.Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2017/3881 -  - 

TOPLAM      1.113.817.408 1.363.589 



MARTI GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ 
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ķirketôin atēĵē dava ve takipler 
 
Davalē Dava Konusu Dosya No 31.03.2024 

Uglemann AG Epoksi Ve Poli¿retan Zemin Sistemleri Sanayi Tic. Ltd. 

ķti. Ķcra Marmaris 2. Icra Dairesi 2023/4123              305.795    

T¿rkiye Ķĸ Bankasē A.ķ. Ķhalenin Feshi-314 Ada 1 Parsel 2024/9 (Eski Dosya No: 2020/301, 2021/409, 2022/355) -  

K¿lt¿r Ve Turizm Bakanlēĵē Y¿r¿tmenin Durdurulmasē, Dava Sonunda Iptaline Karar Verilmesi Muĵla 2. Idare Mahkemesi 2022/408 2022/8734 E. 2023/27575  2023/1245 K. -  

T.C. K¿lt¿r Turizm Bakanlēĵē Kamu Taĸēnmazē Tahsis Duyurusunun Ķptali Muĵla 1. Ķdare Mahkemesi 2023/371 2023/3837 E. -  

¢evre, ķehircilik Ve Ķklim Deĵiĸikliĵi Bakanlēĵē Imar Uygulamasēnēn Iptali Isteĵi 2023/656 (Eski No:2022/1927, 2022/4759) -  

Mustafa ķen Ķftira 2019/265 -  

Mustafa ķen Maddi Madevi Tazminat 2019/66                60.000    

T Ķĸ Bankasē 15.12.2020 Tarihli Ķhalenin Feshi  Ķst.10 Ķcra Md. 2017/1161 E. ¢erkezkºy Ķcra Md. 20177178 Tal. -  

T Ķĸ Bankasē Kiymet Takdirine Ķtiraz 2024/141 Esas -  

Martē GYO A.ķ. Ķlamsēz Takip Ķstanbul 24. Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2022/12586              161.072    

T¿rkiye Ķĸ Bankasē A.ķ. 

Ak Kardeĸler Ķnĸaat Ltd. ķti. Kanundan Doĵan Uyuĸmazlēk ¢erkezkºy Ķcra Hukuk Mahkemesi  2021/239 E. -  

T.C Maliye Bakanlēĵē Ķĸlem Iptali Ve Y¿r¿tmenin Durdurulmasē Istemi Muĵla 2. Ķdare Mahkemesi 2011/177 E.2012/130 K. 2016/1422 E. 2018/976 E.  -  

¦nal yapē inĸaat taah. Tic. Ltd. ķti. Ata sbg inĸ. Tic. Ltd. ķti. Icra 2023/3857              991.008    

¦nal yapē inĸaat taah. Tic. Ltd. ķti. Ata sbg inĸ. Tic. Ltd. ķti. Icra 2013/19987              402.838    

¦nal yapē inĸaat taah. Tic. Ltd. ķti. Ata sbg inĸ. Tic. Ltd. ķti. Icra 2011/7013                47.161    

¦nal yapē inĸaat taah. Tic. Ltd. ķti. Ata sbg inĸ. Tic. Ltd. ķti. Alacak (Hizmet Sºzleĸmesinden Kaynaklanan) 2014/311 E.  Bozma Sonrasi 2023/502 Esas        11.898.095  

 TOPLAM      13.865.969 
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31 Mart 2023 

 

ķirketôin aleyhine aēlan dava ve takipler 

 
Davacē Dava Konusu Dosya No  Dava Tutarē (TL)  31.03.2023 

¦nal Yapē Ķnĸ Taah. Tic. LTD. ķTĶ. Ata Sbg Ķnĸ. Tic. Ltd. ķti. Alacak / Ķcra Davasē 2014/311 E., 2022/643 Karar, 2023/2281           9.347.273    - 
Ali G¿nal Kahramanoĵlu Ķĸ Alacaĵē 2022/684 E. Dava Tarihi 15.09.2022                 19.900    19.900 

Z¿leyha ķiĸman Eser Sºzleĸmesi Alacaĵē ¢erkezkºy 1. Asliye Hukuk Mahkemesi/2022/454 - - 

Salih ¥ZER-Esat NUHOĴLU-Hatice Tuncay ¢¥TELĶOĴLU 12.05.2010 tarih 13/029 sayēlē ñyapē ruhsatēònēn iptali Muĵla 1. Ķdare Mahkemesi 2015/530 E. (HĶTAM) - - 
Esat Nuhoĵlu - Hatice Tuncay ¢ºtelioĵlu Ķĸlem iptali ve y¿r¿tmenin durdurulmasē istemi Muĵla 2. Ķdare Mahkemesi 2011/177 E.2012/130 K. - -  

Maliye Bakanlēĵē Alacak Davasē Marmaris 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 2016/625 E. 1.018.164 - 

TEB Ķtirazēn Ķptali Ķzmir 5. Asliye Ticaret Mahkemesi 2018/367 - 2019/968 95.324 - 
Mehmet Y¿z¿g¿ld¿ Ķtirazēn Ķptali Ticari Satēmdan Marmaris 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/172E - - 

Ķsmail Girgin Alacak (Ķĸi Davasē) Karacasu Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/77 E - - 

M¿nevver Teker Tapu Ķptal ve Tescili Marmaris 1. Asliye Hukuk Mahkemesi 2021/96  - - 
T¿rkiye Ķĸ Bankasē A.ķ. Ķpoteĵin Paraya ¢evrilmesi Yolu Ķle Ķlamlē Takip Ķstanbul 10. Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2017/1161 E. 15.194.476 - 

Eskiĸehir Jimnastik Ve spor Malzemeleri Sanayi Ticaret LTD. ķTĶ Cari Hesap Alacaĵē Ķstanbul 5. Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2019/42621 E. 50.000 - 

Protel Bilgisayar A.ķ. Cari Hesap Alacaĵē Ķstanbul 21. Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2018/42 E. 1.674 - 
Uzman ¢evre D¿z. Fidan Tur. Ķnĸ. Katē Atēk Yºnt.Ķla.San. Ve Tic. Ltd. ķti Ķtirazēn Ķptali Ķzmir 5.Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/446 - - 

Ekiphan Otel Ekipmanlarē Paz. Tur. San. Ve Tic. A.ķ. Cari Hesap Alacaĵē Ķstanbul 14.Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2019/374 406.881 - 

S.A.S Finansal Danēĸmanlēk Hiz.Ltd.ķti. Senet Ķstanbul 25.Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2016/1686 89.000 89.185 
Uzman ¢evre D¿z. Fidan Tur. Ķnĸ. Katē Atēk Yºnt.Ķla.San. Ve Tic. Ltd. ķti Temerr¿t Ķzmir 22.Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2017/3881 4.720 4.720 

ķebnem Erg¿n (Alacaklē) ¦cret Alacaĵē Ķstanbul 6. Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2017/8612 88.835 88.835 

Deniz Yatērēm Menkul Kēymetler A.ĸ. Ķlamsēz Takip Ķstanbul 9.Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2018/32529 E. 52.104 52.104 

Eskiĸehir Jimnastik Ve spor Malzemeleri Sanayi Ticaret LTD. ķTĶ Ķtirazēn Ķptali Ķstanbul 5. Ķcra MD. 2019/42621 50.000 - 

Denizbank A.ķ. Ķlamsēz Takip Ķstanbul 34. Ķcra Md. 2018/30163 E. 290.530.264 - 

Deniz Finansal Yatērēm A.ķ.  Alacak (Hizmet sºzleĸmesinden kaynaklanan) Ķstanbul 13. Asliye ticaret mahkemesi 2019/435 esas no - - 
Universal Baĵēmsēz Denetim A.ķ. Ķhalenin Feshi /Ķtirazēn Ķptali Ķstanbul 9. Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2021/3728 - 2022/209 43.265 - 

Denizbank A.ķ. Satēĸ Ķstanbul 10. Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2019/1027 E. - - 

¦nal Yapē Ķnĸ Taah. Tic. LTD. ķTĶ. Ata Sbg Ķnĸ. Tic. Ltd. ķti. Cari Hesap Alacaĵē Ķstanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi 2014/311 E. 4.530.000 - 
C¿neyt Bozukluhan - T¿rkan Alkaĸi Ecrimisil + Tahliye ¢erkezkºy 2. Asliye Hukuk Mahkemesi  37.449 - 

Denizbank A.ķ. Kēymet Taktirine Ķtiraz Karacasu Ķcra Hukuk Mahkemesi 2019/4 - - 

Denizbank A.ķ. ķikayet( Ķcra Memur Muamelesini) Ķstanbul 5. Ķcra Hukuk Mahkemesi 2019/441 - - 
Denizbank A.ķ. ķikayet( Ķcra Memur Muamelesini) Marmaris Ķcra Hukuk Mahkemesi 2018/415 - - 

Denizbank A.ķ. Kēymet Taktirine Ķtiraz Kemer Ķcra Hukuk Mahkemesi 2019/57 240.769.099 - 

Ekrem Murat Tekin Cari Hesap Alacaĵē Ķstanbul 19. Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2016/24090 22.508 - 
¢iĵdem Doĵan Ķĸ Davasē Beyoĵlu 1.Ķĸ Mah.2008/535  2010/322 15.294 15.294 

¢evre Ve ķehircilik Bakanlēĵē ¦st Hakkē Kurulmasē (Ķrtifak Hakkēnēn Kaldērēlmasē)(Nisbi) Ortaca 2. Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/341 555.184 - 

Trakya Elektrik Perakende Satēĸ A.ĸ Ķtirazēn Ķptali ¢orlu 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 4.564 4.564 
Denizbank A.ķ. Kambiyo Senetlerine ¥zg¿ Ķlamsēz  Takip Ķstanbul 34 Ķcra Hukuk 2018/3063 E. 290.530.264 - 

Deniz Faktoring A.ĸ. Kambiyo Senetlerine ¥zg¿ Ķlamsēz  Takip Ķstanbul 4. Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2018/31787 E. 7.264.198 - 

Denizbank A.ķ. Ķpoteĵin paraya evrilmesi yolu ile ilamlē takip Ķstanbul 10. Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2018/4716 E. 790.202.952 - 
KH Ķmar Kirliliĵine Neden Olma Suu Marmaris Cumhuriyet Baĸsavcēlēĵē 2023/200 - -  

Denizbank A.ķ. Kambiyo Senetlerine ¥zg¿n Ķflas Yolu ile Takip Ķstanbul 5. Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ 2020/2319 E. 64.032.655 - 

Kemer Milli Emlak M¿d. ¢amyuva Tapu Terkin Kemer 1. Asliye Hukuk 2020 / 349 Esas  - - 

TOPLAM      1.714.956.047 274.601 
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ķirketôin atēĵē dava ve takipler 
 

Davalē Dava Konusu Dosya No 31.03.2023 

¥zelleĸtirme Ķdaresi Baĸkanlēĵē Ķhalenin Feshi Ankara 13. Ķdare Mahkemesi 2022/2037 E. - 
H¿sn¿ Demir Vd. Tapu iptal ve isteĵi Ortanca 1. Asliye Hukuk Mahkemesi 2020/496 - 

Duygu Y¿cet¿rk El Atmanēn ºnlenmesi davasē ¢erkezkºy 1. Asliye Hukuk Mahkemesi 2014/543 E. 16.670 

Barēĸ Demir Ve Rukiye Demir El Atmanēn ºnlenmesi davasē ¢erkezkºy 1. Asliye Hukuk Mahkemesi 2014/544 E. 45.077 

Ayĸen Gegeoĵlu El Atmanēn ºnlenmesi davasē ¢erkezkºy 2. Asliye Hukuk Mahkemesi 2014/783 E. 44.594 

C¿neyt Bozukhan Ve T¿rkan Anēl El Atmanēn ºnlenmesi davasē ¢erkezkºy 2. Asliye Hukuk Mahkemesi 2022/122 E. (2014/784 E.) 43.453 
T¿rkiye Ķĸ Bankasē A.ķ. / Ak Kardeĸler Ķnĸaat Ltd. ķti. kanundan doĵan uyuĸmazlēk ¢erkezkºy Ķcra Hukuk Mahkemesi  2021/239 E. - 

T¿rkiye Ķĸ Bankasē A.ķ. Ķhalenin Feshi  ¢erkezkºy Ķcra Hukuk Mahkemesi  2021/239 E. 2022/42 K. 13.015.000 

T¿rkiye Ķĸ Bankasē A.ķ. Ķhalenin Feshi ¢erkezkºy Ķcra Hukuk Mahkemesi 2022/134 (2020/302 E.) 6.140.000 

T¿rkiye Ķĸ Bankasē A.ķ. Ķhalenin Feshi ¢erkezkºy Ķcra Hukuk Mahkemesi 2022/355 E. (2020/301 E.) (2021/409 K.) - 
T.C. Maliye Bakanlēĵē Milli Emlak Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ Ķdari iĸlemin iptali Danēĸtay 13. Daire 2016/4194 E.  - 

Maliye Bakanlēĵē Milli Emlak Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ Kararēn iptali isteĵi Danēĸtay 13. Daire 2018/976 E.  - 

Maliye Bakanlēĵē Devlet Ķhale Kanunundan Doĵan Uyuĸmazlēk Danēĸtay 13. Dairesi 2018/976 - 
Muĵla Ķl ¥zel Ķdaresi Kararēn Ķptali Ķstemi Danēĸtay 14. Daire 2014/10103 E. - 

Muĵla Ķl ¥zel Ķdaresi Ķptal ve y¿r¿tmenin durdurulmasē davasē Danēĸtay 14. Daire 2015/10288 E. - 

Marmaris Belediye Baĸkanlēĵē (Muĵla Ķl ¥zel Ķdaresi) Kēyē Yapēlarē,Yapē tatil Zaptēnēn iptali Danēĸtay 6. Daire 2019/8927  - 
K¿lt¿r Ve Turizm Bakanlēĵē Yºnetmelik h¿km¿n¿n iptali Danēĸtay 6. Dairesi 2019/13653 - 

T¿rkiye Ķĸ Bankasē Ķhalenin Feshi Ķst. 10. Ķcra MD. 2017/1161 E. ¢erkezkºy MD. 201771178 TAL. - 
1-¦nal Yapē Ķnĸ. Taah. Gēda San. Tic. Ltd. ķti  

2-Ata-Sbg Ķnĸ. Tic. Ltd. ķti Ortak Giriĸimi Alacak 

Ķstanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi 2014/311 E. ( 7.Asliye Ticaret Mahkemesi 

2012/88 Esas Numaralē Dosya Ķle Birleĸmiĸtir.) 1.934.463 

T¿rkiye Sigorta A.ķ Ve Doĵa Sigorta Aĸ Zararēn Tazmini Ķstanbul 14.Asliye Ticaret Mahkemesi 2022/868 100.000 

Cahit Doĵan Ķlamsēz Takip Ķstanbul 24. Ķcra Md. 2022/12586 161.072 
M¿nevver Teker Tapu Ķptal ve Tescil Marmaris 1.Asliye Hukuk Mah. 2021/96 - 

Mustafa ķen (Sanēk) Ķftira Marmaris 2. Asliye Ceza Mahkemesi 2019/265 E. - 

¥mer Kaz Kamuya Ait Alana ¥denen Kira Ķadesi Marmaris 2. Asliye Ceza Mahkemesi 2019/727 E. 105.174 

Mustafa ķen Maddi Manevi Tazminat Davasē Marmaris 3.Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/66 E. 120.000 

Deniz Bank A.ķ. Ķhtiyati tedbir Talebi Marmaris Ķcra Hukuk Mahkemes 2020/64 - 

Deniz Bank A.ķ. Kēymet Taktirine itiraz Marmaris Ķcra Hukuk Mahkemesi 2020/275 - 

Ali Muammer T¿z¿ner Tescilin Kabul¿ Marmaris Kadastro Mahkemesinin 2012/ 60 E. - 

Ali Muammer T¿z¿ner Martē Gyo A.ķ. (M¿dahil) Kadastro Tespitine Ķtiraz Marmaris Kadastro Mahkemesi 2014/64 E. - 2022/165 E. - 

Muĵla Ķl ¥zel Ķdaresi  Kullanēm Ķzni  Muĵla 1. Ķdare Mahkemesi 2013/71 E. 2013/1513 K. - 

Muĵla Ķl ¥zel Ķdaresi  Yapē Tatil Zaptēnēn iptali, Y¿r¿tmenin durdurulmasē istemlidir. Muĵla 1. Ķdare Mahkemesi 2013/72 E.2013/1398 K. Av. ¥mer ¥zbay - 
T.C. Maliye Bakanlēĵē Milli Emlak Genel M¿d¿r. Ve Muĵla Valiliĵi Ret kararēna itiraz Muĵla 1. Ķdare Mahkemesi 2016/1186 E - 

Muĵla Ķl ¥zel Ķdaresi  Ķĸlemin Ķptali Muĵla 2. Ķdare Mah. 2013/638 E. 2014/129 K.  - 

Marmaris Mal M¿d¿rl¿ĵ¿ 15.09.2015 tarih ve 1478 sayēlē Ķdari iĸlemin iptali Muĵla 2. Ķdare Mahkemesi 2015/1419 E. 2016/659 K - 
K¿lt¿r Ve Turizm Bakanlēĵē Kararēn iptali isteĵi Muĵla 3. Ķdare Mahkemesi 2022/408 E. 2022/1398 K. - 

T.C. K¿lt¿r Turizm Bakanlēĵē K¿lt¿r ve Tur. Bak. Katēlēm ve Ķĸl. Genel M¿d. Arazi Tahsis Muĵla 2. Ķdare Mahkemesi 2021/390-870 - 

K¿lt¿r Ve Turizm Bakanlēĵē Y¿r¿tmenin durdurulmasē, dava sonunda iptaline karar verilmesi Muĵla 2. Ķdare Mahkemesi 2022/408 - 
¢evre, ķehircilik Ve Ķklim Deĵiĸikliĵi Bakanlēĵē Milli Emlak Tapu Ķptal ve Tescil Muĵla 3. Ķdare Mahkemesi 2022/1631 E. - 

Marmaris Belediye Baĸkanlēĵē 2021/17 sayēlē takdir komisyonu kararēndaki deĵerine itiraz Muĵla Vergi Mahkemesi 2021/1149 E. - 

Muĵla Valiliĵi 21.05.2021 tarihli takdir komisyonu kararēna itiraz Muĵla Vergi Mahkemesi 2021/1942 E. - 
Marmaris Belediye Baĸkanlēĵē 2021/17 sayēlē takdir komisyonu kararēndaki deĵerine itiraz Muĵla Vergi Mahkemesi 2021/1943 E. - 

¢erkezkºy Belediye Baĸkanlēĵē  Takdir Komisyon Kararēnēn Ķptali  Tekirdaĵ Vergi Mahkemesi 2021/586 E. - 
¢erkezkºy Belediye Baĸkanlēĵē  Takdir Komisyon Kararēnēn Ķptali  Tekirdaĵ Vergi Mahkemesi 2021/587 E. - 

 TOPLAM      21.725.503 
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iii)  Pasifte Yer Almayan Taahh¿tler 

 

31 Mart  2024 

 

  D¥VĶZ CĶNSĶ D¥VĶZ TUTARI TL TUTARI  

Alēnan Teminat Senetleri TL 775.340 775.340 

Alēnan Teminat ¢ekleri TL 805.237 805.237 

Alēnan Teminat Mektuplarē TL 12.541.309 12.541.309 

Toplam Alēnan Teminatlar     14.121.886 

Verilen Teminat ¢ekleri TL 457.606 457.606 

Verilen Ķpotekler EURO 11.000.000 382.825.300 

Verilen Ķpotekler TL 421.288.008 421.288.008 

Toplam Verilen TRĶ     804.570.914 

Hacizler TL 311.411.559 311.411.559 

ķerhler TL 25.384.173 25.384.173 

 

31 Mart 2023 

 

  D¥VĶZ CĶNSĶ D¥VĶZ TUTARI TL TUTARI  

Alēnan Teminat Senetleri TL 775.340 775.340 

Alēnan Teminat ¢ekleri TL 805.237 805.237 

Alēnan Teminat Mektuplarē TL 12.541.309 12.541.309 

Toplam Alēnan Teminatlar     14.121.886 

Verilen Teminat ¢ekleri TL 457.606 457.606 

Verilen Teminat Mektuplarē TL 771.000 771.000 

Verilen Ķpotekler EURO 11.000.000 228.823.100 

Verilen Ķpotekler TL 421.288.008 421.288.008 

Toplam Verilen TRĶ     651.339.714 

Hacizler TL 331.000.733 331.000.733 

ķerhler TL 25.384.173 25.384.173 

 

iv) Aktif Deĵerler ¿zerinde mevcut bulunan toplam ipotek ve teminatlar; 

 

31 Mart tarihi itibarēyla ķirketôin aktif deĵerleri ¿zerinde 

 

- Yatērēm kredisi teminatē amacēyla T¿rkiye Ķĸ Bankasē lehine Tekirdaĵ ili ¢erkezkºy ilesi Gazi Mustafa Kemal Paĸa Mahallesi 

Kocagºl Mevkiindeki 314/1, 316/1 parseller ¿zerinde 11.000.000 EURO 1. derece ipotek,  

 

- Muĵla ili, Marmaris Ķlesi, Orhaniye kºy¿, Keib¿k¿ mevkiinde bulunan; 103/6 - 103/10 -  103/12 parsel noôlu taĸēnmazlar 

¿zerine Martē Otel Ķĸletmeleri A.ķ. nin 2.307.903 TL kira ĸerhi ve yine 103/6 - 103/10 - 103/12 parseller ¿zerinde Denizbank 

lehine  42.500.000 TL 1.derece, 11.671.508 TL.3.derece m¿ĸterek ipotek ile Deniz Faktoring lehine 6.000.000 TL 2. derece 

m¿ĸterek ipotek,  

 

103/9 (1831) parsel ¿zerinde Denizbank lehine 35.000.000 TL 1.derece ve Deniz Faktoring lehine 10.000.000 TL 2.derece 

ipotek,   

 

- Yatērēm kredisi teminatē amacēyla Denizbank lehine Marmaris Karaca kºy¿ Ayēn Mevkii 228/1-229/6-229/7-229/12-232/1-

232/2 - 233/1 -233/4 -233/7- parseller ¿zerinde 11.812.500  TL 1. Derece, 7.887.500 TL 2.derece m¿ĸterek Ķpotek, 

 

- Antalya Ķli, Kemer Ķlesi, Tekirova Kºy¿nde bulunan m¿lkiyeti hazineye ait 158 Ada 7 parsel noôlu taĸēnmaz  ¿zerine Martē 

Otel Ķĸletmeleri A.ķ. nin 23.076.270 TL tutarēnda kira ĸerhi ve 412 Parsel ¿zerinde Denizbank lehine 128.000.000 TL 1. 

Derece, 30.000.000 TL 2. Derece, 137.000.000 TL.3.derece ipotek, 

 

- Aydēn ili Iĸēklar kºy¿ ¢ataltepe ve Bozyer mevkilerinde bulunan taĸēnmazlar ¿zerine Korunmasē Gerekli Taĸēnmaz K¿lt¿r 

Varlēĵē beyanē ile Karacasu Iĸēklar Mah. 155 Ada 225-226 Parsel ¿zerinde Denizbank lehine 1.150.000 TL. 1.derece, 266.500 

TL 2.derece ipotek, 

 

Mal ve hizmet  tedariki yapēlan firmalar lehine t¿m  parseller ¿zerinde m¿ĸterek toplam 1.873.664 TL ihtiyati haciz ile,  

 

Beyoĵlu Vergi Dairesi lehine 103/6, 103/10 , 103/12 , 103/9 , 228/1-229/6-229/7-229/12-232/1-232/2 - 233/1 -233/4 -233/7 

parseller ¿zerinde 3.037.061 TL ve 228/1-229/6-229/7-229/12-232/1-232/2 - 233/1 -233/4 -233/7 parseller ¿zerinde 

10.645.242 TL ve , 232/1-232/2 - 233/1 -233/4 parseller ¿zerinde 2.738.416 TL.kamu haczi, 
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Maliye Bakanlēĵē 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2,  233/1- 233/4, 233/7, 155/225, 

155/226, 314/1, 316/1, 326/2, 327/2, 323/3 A5 D:2, 323/3 B1 D:11, 323/3 B3 D:43, 158/7 -127/1 parseller ¿zerinde 3.888.878 

TL. ve 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2,  233/1- 233/4, 233/7, 155/225, 155/226, 314/1, 

316/1, 326/2, 327/2, TL parseller ¿zerinde  2.322.031 TL parseller ¿zerinde kamu haczi, 

 

Kemer Belediyesi lehine 158/7, 127/1 parseller ¿zerinde 1.045.756 TL kamu haczi,  

 

Beyoĵlu SGK lehine 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2,  233/1- 233/4, 233/7 , 155/225, 

155/226, 158/7, 127/1 parseller ¿zerinde m¿ĸterek  482.544 TL, kamu haczi,  

 

Denizbank lehine 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2,  233/1- 233/4, 233/7, 155/225, 

155/226, 158/7-127/1, 314/1, 316/1, 326/2, 327/2, 323/3 A5-D2, 323/3 B1 -D11, 323/3 B3- D43  parseller ¿zerinde  m¿ĸterek 

290.530.264 TL,kamu haczi 

  

Deniz Factorēng lehine 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2,  233/1- 233/4, 233/7- 155/226, 

158/7-127/1, 314/1,316/1, 326/2, 327/2, 323/3 A5-D2, 323/3 B1 -D11, 323/3 B3- D43  14.072.782 TL ihtiyati haciz 

bulunmaktadēr. 

 

v) Aktif deĵerlerin toplam sigorta tutarē 

 

31 Mart  2024 

 
Sigortalanan Aktifin 

Cinsi Sigorta ķirketi Sigorta Tutarē 

Sigorta Baĸlama 

 Tarihi  

Sigorta Sona  

Erme Tarihi  

Binalar Yangēn T¿rkiye Sigorta %50 Doĵa Sigorta %30 Sompo % 20  28.800.000 EUR  3.04.2023 3.04.2024 

Binalar Yangēn Zemin Sigorta 30.000.000 TL  3.04.2023 3.04.2024    
Demirbaĸlar Yangēn T¿rkiye Sigorta %50 Doĵa Sigorta %30 Sompo % 20 2.548.000 EUR  3.04.2023 3.04.2024    

Kasa Yangēn T¿rkiye Sigorta %50 Doĵa Sigorta %30 Sompo % 20 168.000 EUR  3.04.2023 3.04.2024 

Makine Tesisler Yangēn T¿rkiye Sigorta %50 Doĵa Sigorta %30 Sompo % 20 4.277.000 EUR  3.04.2023 3.04.2024 
Makine Tesisler Yangēn Zemin Sigorta 1.000.000 TL  3.04.2023 3.04.2024 

Emtia Yangēn T¿rkiye Sigorta %50 Doĵa Sigorta %30 Sompo % 20 216.000 EUR  3.04.2023 3.04.2024 
Elektronik Cihazlar T¿rkiye Sigorta %50 Doĵa Sigorta %30 Sompo % 20 780.000 EUR  3.04.2023 3.04.2024 

Cam Kērēlmasē T¿rkiye Sigorta %50 Doĵa Sigorta %30 Sompo % 20 76.700 EUR  3.04.2023 3.04.2024 

Cam Kērēlmasē Zemin Sigorta 100.000 TL  3.04.2023 3.04.2024 

Toplam EURO     36.865.700 EUR      

Toplam TL    31.100.000 TL    

 

31 Mart 2023 

 
Sigortalanan Aktifin 

Cinsi Sigorta ķirketi Sigorta Tutarē 

Sigorta Baĸlama 

 Tarihi  

Sigorta Sona  

Erme Tarihi  

Binalar Yangēn T¿rkiye Sigorta %50 Doĵa Sigorta %30 Sompo % 20  28.800.000 EUR  15.04.2022 03.04.2023 
Binalar Yangēn Zemin Sigorta 15.000.000,00 TL  18.08.2022 18.08.2023 

Demirbaĸlar Yangēn T¿rkiye Sigorta %50 Doĵa Sigorta %30 Sompo % 20  2.444.000 EUR  15.04.2022 03.04.2023 

Kasa Yangēn T¿rkiye Sigorta %50 Doĵa Sigorta %30 Sompo % 20 136.000 EUR  15.04.2022 03.04.2023 
Makine Tesisler Yangēn T¿rkiye Sigorta %50 Doĵa Sigorta %30 Sompo % 20  3.390.000 EUR  15.04.2022 03.04.2023 

Makine Tesisler Yangēn Zemin Sigorta  380.000,00 TL  18.08.2022 18.08.2023 

Emtia Yangēn T¿rkiye Sigorta %50 Doĵa Sigorta %30 Sompo % 20 240.000 EUR  15.04.2022 03.04.2023 
Elektronik Cihazlar T¿rkiye Sigorta %50 Doĵa Sigorta %30 Sompo % 20 754.500 EUR  15.04.2022 03.04.2023 

Cam Kērēlmasē T¿rkiye Sigorta %50 Doĵa Sigorta %30 Sompo % 20 52.700 EUR  15.04.2022 03.04.2023 

Cam Kērēlmasē Zemin Sigorta  20.000,00 TL  18.08.2022 18.08.2023 

Toplam EURO     35.817.200 EUR      

Toplam TL    15.400.000 TL    
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vi) Diĵer; 

 

31 Mart 2024 ve 31 Mart 2023 tarihi itibarēyla ķirketôin teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliĸkin tablolarē aĸaĵēdaki gibidir. 

 
ķirket tarafēndan verilen TRĶ'ler 31.04.2024 31.03.2023 

 Dºviz Tutarē TL Karĸēlēĵē Dºviz Tutarē TL Karĸēlēĵē 

A. Kendi t¿zel kiĸiliĵi adēna verilmiĸ olan TRĶôlerin toplam tutarē  1.141.366.646  1.007.724.620 

  Teminat Mektubu (TL) - - 771.000 771.000 

  ķerh (TL) 25.384.173 25.384.173 25.384.173 25.384.173 

  Ķpotek (EURO) 11.000.000 382.825.300 11.000.000 228.823.100 
  Ķpotek (TL) 421.288.008 421.288.008 421.288.008 421.288.008 

 Teminat ¢eki (TL) 457.606 457.606 457.606 457.606 

 Haciz (TL) 311.411.559 311.411.559 331.000.733 331.000.733 
B. Tam konsolidasyon kapsamēna dahil edilen ortaklēklar lehine 

verilmiĸ olan TRĶôlerin toplam tutarē 
 -   -   -   -  

C. Olaĵan ticari faaliyetlerin y¿r¿t¿lmesi amacēyla diĵer 3. Kiĸilerin 

borcunu temin amacēyla verilmiĸ olan TRĶôlerin toplam tutarē 
 -   -   -   -  

D. Diĵer verilen TRĶôlerin toplam tutarē  -   -   -   -  

  i. Ana ortak lehine verilmiĸ olan TRĶôlerin toplam tutarē  -   -   -   -  

  ii. B ve C maddeleri kapsamēna girmeyen diĵer grup ĸirketleri lehine 

verilmiĸ olan TRĶ'lerin toplam tutarē 
 -   -   -   -  

  iii. C maddesi kapsamēna girmeyen 3. kiĸiler lehine verilmiĸ olan 
TRĶôlerin toplam tutarē 

 -   -   -   -  

Toplam   1.141.366.646   1.007.724.620 

 

ķirketôin vermiĸ olduĵu Diĵer TRĶôler bulunmamaktadēr. 

 

NOT 23 TAAHH¦TLER 

 

Bulunmamaktadēr. 

 

NOT 24 ¢ALIķANLARA SAĴLANAN FAYDALAR 

 

  31.03.2024 31.03.2023 

Kēdem Tazminatē Karĸēlēĵē 739.543 153.267 

Toplam 739.543 153.267 

 

Y¿r¿rl¿kteki Ķĸ Kanunu h¿k¿mleri uyarēnca, alēĸanlardan kēdem tazminatēna hak kazanacak ĸekilde iĸ sºzleĸmesi sona erenlere, 

mevzuat gereĵi hak kazandēklarē yasal kēdem tazminatlarēnēn ºdenmesi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ vardēr. Ayrēca, halen y¿r¿rl¿kte bulunan 

mevzuat gereĵince kēdem tazminatēnē alarak iĸten ayrēlma hakkē kazananlara da yasal kēdem tazminatlarēnē ºdeme y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ 

bulunmaktadēr. 31 Mart 2024 tarihi itibarēyla ºdenecek kēdem tazminatē tavanē aylēk 35.058,58.-TLôdir. (31 Mart 2023: 19.982,83.-

TL) 

 

Kēdem tazminatē y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi deĵildir.  

 

Kēdem tazminatē y¿k¿ml¿l¿ĵ¿, ķirketôin alēĸanlarēnēn emekli olmasēndan doĵan gelecekteki olasē y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n bug¿nk¿ deĵerinin 

tahminine gºre hesaplanēr. TMS 19 (ñ¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalarò), ķirketôin y¿k¿ml¿l¿klerini tanēmlanmēĸ fayda planlarē 

kapsamēnda akt¿eryal deĵerleme yºntemleri kullanēlarak geliĸtirilmesini ºngºr¿r. Buna uygun olarak, toplam y¿k¿ml¿l¿klerin 

hesaplanmasēnda kullanēlan akt¿eryal varsayēmlar aĸaĵēda belirtilmiĸtir: 

 

Esas varsayēm, her hizmet yēlē iin olan azami y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n enflasyona paralel olarak artmasēdēr. Dolayēsēyla, uygulanan 

iskonto oranē, gelecek enflasyon etkilerinin d¿zeltilmesinden sonraki beklenen reel oranē ifade eder. 31 Aralēk 2023 tarihi 

itibarēyla, ekli finansal tablolarda karĸēlēklar, alēĸanlarēn emekliliĵinden kaynaklanan geleceĵe ait olasē y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n¿n 

bug¿nk¿ deĵeri tahmin edilerek hesaplanēr. 31 Aralēk 2023 tarihi itibarēyla karĸēlēklar yēllēk %20,10 enflasyon oranē ve %25,05 

faiz varsayēmēna gºre, %4,12 reel iskonto oranē ile hesaplanmēĸtēr. (31 Mart 2023:  %3,39 reel iskonto oranē). Kēdem 

tazminatēnda emeklilik olasēlēĵē tahmini % 100 olarak baz alēnmēĸtēr. (31 Mart 2023:% 97,87 ) Enflasyon ve iskonto oranē 

tahminleri ķirket Yºnetimiônin uzun vadeli beklentilerini yansētmaktadēr. Bu beklentiler her finansal durum tablosu dºneminde 

tekrar gºzden geirilmekte ve gerek gºr¿lmesi halinde revize edilmektedir. ķirket Yºnetimi 2023 Nisan ï 2023 Aralēk dºneminde 

bu oranlara iliĸkin tahminlerini revize etmiĸtir.  

 

 01.04.2023 01.04.2022 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Diĵer Kapsamlē Gelirde Muh. Akt¿eryal Kayēp /(Kazan) 51.612 (95.530) 

Net Tutar 51.612 (95.530) 
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Hesap Adē 
01.04.2023 01.04.2022 

31.03.2024 31.03.2023 

Aēlēĸ Bakiyesi 153.267 836.054 

Hizmet Maliyeti 443.999 30.350 

Faiz Maliyeti 185.255 146.895 

Akt¿eryal Kayēp / (Kazan) (51.612) 95.530 

¥deme (-) - (326.859) 

¥deme, Faydalarēn Kēs., Ķĸten ¢ēkarēlma Dolayēsēyla Oluĸan Kayēp/Kazan - (628.703) 

Yabancē Para ¢evrim Farkē 8.633 - 

Kapanēĸ Bakiyesi 739.542 153.267 

 

NOT 25 EMEKLĶLĶK PLANLARI 

 

Bulunmamaktadēr. 

 

NOT 26 DĶĴER VARLIK VE Y¦K¦ML¦L¦KLER 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Peĸin ¥denen Giderleri aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 31.04.2024 31.03.2023 

Ķliĸkili Taraflar Harici Peĸin ¥denen Giderler 12.180.979 13.000.985 

Gelecek Aylara Ait Giderler 5.486.548 4.163.893 

Verilen Sipariĸ Avanslarē  6.686.218 8.824.960 

Ķĸ Avanslarē 8.213 12.132 

Toplam 12.180.979 13.000.985 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Diĵer Dºnen Varlēklarē aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Devreden KDV 495.620 2.473.718 

Peĸin ¥denen Vergi ve Fonlar 71.066 2.418 

Toplam 566.686 2.476.136 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Uzun Vadeli Peĸin ¥denen Giderleri bulunmamaktadēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Alēnan Avanslar (*)  20.115 20.114 

Toplam 20.115 20.114 

 

(*) Alēnan Avanslar, iade alēnan konutlarēn sahiplerine iade edilecek olan senetlerden oluĸmaktadēr.  

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Diĵer Uzun Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kleri aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Kamuya Olan Ertelenmiĸ veya Taksit. Y¿k. 5.288.035 165.572 

Toplam 5.288.035 165.572 
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NOT 27 SERMAYE, YEDEKLER VE DĶĴER ¥ZKAYNAK KALEMLERĶ 

 

i) Kontrol G¿c¿ Olmayan Paylar  

 

ķirket konsolidasyona tabi deĵildir. 

 

(ii) Sermaye / Karĸēlēklē Sermaye Ķĸtirak D¿zeltmesi / Geri Alēnmēĸ Paylar 

 

 31 Mart 2024 ve 31 Mart 2023 tarihleri itibarēyla ķirketôin sermaye ve ortaklēk yapēsē aĸaĵēdaki gibidir; 

 

 31 Mart  2024 31 Mart 2023 

Hissedar 

Pay  

Oranē % 

Pay  

Tutarē 

Pay  

Oranē % 

Pay  

Tutarē 

Martē Otel Ķĸletmeleri A.ķ. 27,48 103.386.598 27,48 90.689.998 

Halka Aēk Kēsēm 68,94 259.352.280 68,31 225.422.537 

Diĵer 3,58 13.461.122 4,21 13.887.465 

Toplam 100,00 376.200.000 100,00 330.000.000 

 

ķirketôin nihai kontrol¿ Narin Ailesi ¿yelerindedir. 

 

Hisse adedi ve hisse gruplarē ve imtiyazlar: 

 

ķirketôin sermayesi her biri 1 TL nominal bedelli 376.200.000 adet hisseden oluĸmaktadēr. ķirket sermaye paylarē 7.660.800 

adet nama yazēlē A grubu, 11.491.200 adet nama yazēlē B grubu ve 357.048.000 adet hamiline yazēlē C grubu olmak ¿zere 3 

gruba ayrēlmēĸtēr.  

 

A grubu ve B grubu paylarēn yºnetim kurulu ¿yelerinin seiminde aday gºsterme imtiyazē vardēr. Yºnetim kurulu ¿yelerinin 

baĵēmsēzlar dēĸēndaki 5 adeti A grubu pay sahiplerinin ve 2 adeti de kurul tarafēndan yayēmlanan kurumsal yºnetim ilkelerinde 

tanēmlanan anlamda baĵēmsēzlēkla ilgili esaslara uyulmasē kaydēyla B grubu pay sahiplerinin oĵunlukla gºsterdiĵi adaylar 

arasēndan olmak ¿zere ķirket Genel Kurulu tarafēndan seilir.  

 

Yēl Ķinde Sermaye artēĸē: 

 

Bulunmamaktadēr. 

 

Karĸēlēklē Ķĸtirak Sermaye D¿zeltmesi 

 

Bulunmamaktadēr. 

 

Geri Alēnmēĸ Paylar 

 

Sermaye Piyasasē Kurulu, k¿resel ekonomik krizin T¿rkiyeôye yansēmasēnēn sonucu BĶSTôde iĸlem ve fiyatlarēn ok abuk 

deĵiĸmesi, BĶSTôde oluĸan deĵerlerin ĸirketlerin faaliyetlerinin gerek performansēnē yansētmadēĵēnēn gºr¿lmesi nedeniyle net 

aktif deĵerine gºre y¿ksek oranlē iskontolarēn oluĸmasēnē engellemek ¿zere, ĸirketlerin kendi hisselerini almalarē durumunda 

uymalarē gereken ilke ve esaslarē, 32 noôlu haftalēk b¿lten ile yayēnlamēĸtēr. Ķlgili haftalēk b¿ltene istinaden, ķirket 1.519.741 

TL maliyet tutarlē 2.235.188 adet hisseyi ºnceki dºnemlerde satēn almēĸtēr.  

 

Ķĸletmenin Geri Satēn Aldēĵē Kendi Hisse Senetleri, SPKônēn II-22.1 Geri Alēnan Paylar Tebliĵiône gºre, Genel Kurul tarafēndan 

onaylanmēĸ geri alēm programēnēn s¿resi paylarē borsada iĸlem gºren ortaklēklar iin azami ¿ yēl, paylarē borsada iĸlem 

gºrmeyen ortaklēklar iin ise azami bir yēldēr. Ortaklēklarēn bu Tebliĵ h¿k¿mleri erevesinde geri alēnan paylarēnēn nominal 

deĵeri, daha ºnceki alēmlar dahil ortaklēklarēn ºdenmiĸ veya ēkarēlmēĸ sermayesinin y¿zde onunu aĸmamasē ve geri alēnan 

paylarēn toplam bedelinin, Kurul d¿zenlemeleri erevesinde k©r daĵētēmēna konu edilebilecek kaynaklarēn toplam tutarēnē 

aĸmamasē durumunda, geri alēnan paylar s¿resiz olarak elde tutulabilir. Geri alēnan paylarēn dºnem iinde 1.938.600 adet, 

10.213.752 TL maliyetli hisse alēmlarē ile finansal durum tablosu tarihi itibarēyla piyasa deĵeri 8.568.612-TL olmuĸtur. 
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 (iii) Paylara Ķliĸkin Primler / Ķskontolar  

 

Hisse senedi Ķhra primlerinden oluĸmaktadēr. Cari dºnemde ve ºnceki dºnemde bir hareket yoktur. Detayē aĸaĵēdaki gibidir. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Hisse Senedi Ķhra Primi 22.680.000 22.680.000 

Halka Arz Gideri Mahsubu (-) (3.963.394) (3.963.394) 

Net 18.716.606 18.716.606 

 

(iv) Kar veya Zararda Yeniden Sēnēflandērēlmayacak Birikmiĸ Diĵer Kapsamlē Gelirler veya (Giderler) 

 

Kar veya Zararda Yeniden Sēnēflandērēlmayacak Birikmiĸ Diĵer Kapsamlē Gelirlerin (Giderlerin) analizi aĸaĵēda yer almaktadēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Tanēmlanmēĸ Fayda Planlarēnda Kazan ve Kayēplar (Not:24) (534.438) (586.050) 

Vergi Etkisi (-) (Not:24, Not:35) - - 

Tanēmlanmēĸ Fayda Planlarēnda Kazan ve Kayēplar (Net)  (534.438) (586.050) 

Yeniden Deĵerleme ve ¥l¿m Kazan ve Kayēplarē  - - 

Diĵer Kazan ve Kayēplar - - 

Kar veya Zararda Yeniden Sēnēflandērēlmayacak Birikmiĸ Diĵer 

Kapsamlē Gelirler veya (Giderler) (534.438) (586.050) 

 

Akt¿eryal Kayēp ve kazanlarēn hareket tablosu aĸaĵēdaki gibidir. 

 

Aēklama 31.03.2024 31.03.2023 

Dºnem Baĸē Aēlēĸ (586.050) (490.520) 

(Kayēp)/Kazan 51.612 (95.530) 

Dºnem Sonu Bakiye 534.438 (586.050) 

 

Akt¿eryal Kazan ve Kayēplara iliĸkin aēklamalar Not:24ôte yer almaktadēr. 

 

(v) Kar veya Zararda Yeniden Sēnēflandērēlacak Birikmiĸ Diĵer Kapsamlē Gelirler veya (Giderler) 

 

Kar veya Zararda Yeniden Sēnēflandērēlacak Birikmiĸ Diĵer Kapsamlē Gelirlerin (Giderlerin) analizi aĸaĵēda yer almaktadēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Yabancē Para ¢evrim Farklarē 4.122.558.487 1.548.790.325 

Toplam 4.122.558.487 1.548.790.325 

 

(vi) Kardan Ayrēlan Kēsētlanmēĸ Yedekler 

 

Kardan ayrēlmēĸ kēsētlanmēĸ yedekler yasal yedeklerden oluĸmaktadēr.  

 

T¿rk Ticaret Kanunuôna gºre, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak ¿zere ikiye ayrēlēr. T¿rk Ticaret 

Kanunuôna gºre birinci tertip yasal yedekler, ķirketôin ºdenmiĸ sermayesinin %20ôsine ulaĸēncaya kadar, kanuni net karēn %5ôi 

olarak ayrēlēr. Ķkinci tertip yasal yedekler ise ºdenmiĸ sermayenin %5ôini aĸan daĵētēlan karēn %10ôudur. T¿rk Ticaret 

Kanunuôna gºre, yasal yedekler ºdenmiĸ sermayenin %50ôsini gemediĵi s¿rece sadece zararlarē netleĸtirmek iin 

kullanēlabilir, bunun dēĸēnda herhangi bir ĸekilde kullanēlmasē m¿mk¿n deĵildir. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Yasal Yedekler 4.549.954 3.685.272 

Toplam 4.549.954 3.685.272 

 

(vii) Gemiĸ Yēl Karlarē  

 

Gemiĸ Yēl Karlarē olaĵan¿st¿ yedekler ve diĵer gemiĸ yēl karlarēndan / (zararlarēndan) oluĸmaktadēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Olaĵan¿st¿ Yedekler 1.477.888 36.496.677 

Diĵer Gemiĸ Yēl Karlarē / (Zararlarē) 1.509.257.686 111.610.127 

Toplam 1.510.735.574 148.106.804 
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Halka aēk ĸirketler, temett¿ daĵētēmlarēnē SPKônun II-19.01 nolu ñKar Payē Tebliĵiò d¿zenlemelerine gºre yaparlar. Bu 

Tebliĵôe gºre kar daĵētēm zorunluluĵu yoktur. ķirketler kar daĵētēm politikalarēnda veya esas sºzleĸmelerinde belirtilen ĸekilde 

kar payē ºderler. Kar paylarē takstiler halinde ºdenenebileceĵi gibi ara dºnem finansal tablolarēnda yer alan karlar ¿zerinden 

kar payē avansē da ºdenebilir. ķirketler tarafēndan daĵētēlmasēna karar verilen kar daĵētēm tutarēnēn, tamamēnēn yasal kayētlarda 

yer alan daĵētēlabilir kardan karĸēlanabilmesi durumunda, bu tutarēn tamamē, karĸēlanmamasē durumunda ise yasal kayētlarda 

yer alan net daĵētēlabilir karēn tamamē daĵētēlacaktēr. SPK d¿zenlemelerine gºre hazērlanan finansal tablolarda veya yasal 

kayētlarēn herhangi birinde dºnem zararē olmasē durumunda ise kar daĵētēmē yapēlmayacaktēr.  

 

¥zsermaye enflasyon d¿zeltmesi farklarē ile olaĵan¿st¿ yedeklerin kayētlē deĵerleri bedelsiz sermaye artērēmē; nakit kar 

daĵētēmē ya da zarar mahsubunda kullanēlabilecektir. Ancak ºzsermaye enflasyon d¿zeltme farklarē, nakit kar daĵētēmēnda 

kullanēlmasē durumunda kurumlar vergisine tabidir. 

 

6102 sayēlē Kanunôun 520. Maddesi uyarēnca ºnceki dºnemde geri alēnan paylar iin iktisap deĵerlerini karĸēlayan tutarda  

11.733.494 TL yedek ake ayrēlmēĸtēr. 11.733.494 TL tutar finansal durum tablosunda ñGeri Alēnmēĸ Paylarò kaleminde 

gºsterilmektedir.  

 

viii) Diĵer Hususlar 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla ¥zkaynak kalemleri aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

¢ēkarēlmēĸ Sermaye 376.200.000 330.000.000 

Geri Alēnmēĸ Paylar (11.733.494) (11.733.494) 

Paylara Ķliĸkin Primler / Ķskontolar 18.716.606 18.716.606 

Kar veya Zararda Yeniden Sēnēflanmayacak Birikmiĸ Diĵer Kapsamlē Gelirler 

veya (Giderler) 
(534.438) (586.050) 

Kar veya Zararda Yeniden Sēnēflandērēlacak Birikmiĸ Diĵer Kapsamlē Gelirler 

veya (Giderler) 
4.122.558.487 1.548.790.325 

Kardan Ayrēlan Kēsētlanmēĸ Yedekler 4.549.954 3.685.272 

Gemiĸ Yēl Karlarē (Zararlarē) 1.510.735.574 148.106.804 

Net Dºnem Karē ( Zararē) 1.283.271.495 1.409.693.452 

Toplam 7.303.764.184 3.446.672.915 

 

NOT 28 HASILAT VE SATIķLARIN MALĶYETĶ 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Hasēlat ve Satēĸlarēn Maliyeti aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 

01.04.2023 

31.03.2024 

01.04.2022 

31.03.2023 

Yurtii Satēĸlar (Kira Geliri) 78.219.951 34.403.116 

Hasēlat 78.219.951 34.403.116 

Hizmet Maliyet (6.477.717) (3.867.099) 

Satēĸlarēn Maliyeti (6.477.717) (3.867.099) 

Br¿t Kar  71.742.234 30.536.017 
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NOT 29 ARAķTIRMA VE GELĶķTĶRME GĶDERLERĶ, PAZARLAMA SATIķ DAĴITIM GĶDERLERĶ, GENEL 

Y¥NETĶM GĶDERLER 

 
ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Faaliyet Giderleri aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

 01.04.2022 01.04.2022 

Hesap Adē 31.03.2023 31.03.2023 

Genel Yºnetim Giderleri (-) (26.954.009) (24.443.037) 

Personel Giderleri  (12.215.376) (6.221.068) 

Danēĸmanlēk Gideri (1.252.646) - 

Haberleĸme Gideri (22.344) (15.757) 

Ķrtifak Gideri - (12.980) 

Seyahat Giderleri (91.087) (58.066) 

Kiralama Giderleri (974.254) (490.372) 

Sigortalama Giderleri (2.908.272) (1.645.814) 

M¿ĸavirlik ve Denetim Giderleri (2.418.609) (11.782.918) 

Kēdem Tazminatē Giderleri (629.264) (941.140) 

Vergi Resim Har Giderleri (2.057.187) (1.629.113) 

Amortisman ve T¿kenme Paylarē  (1.600.910) (533.535) 

Diĵer Giderler (2.251.128) (1.038.063) 

Ķzin ¦cret Karĸēlēĵē Gideri (532.932) (74.211) 

Toplam Faaliyet Giderleri (26.954.009) (24.443.037) 

 

ķirketôin 01.04.2023-31.03.2024 yēlē baĵēmsēz denetim ¿creti 500.000 TLôdir. (01.04.2022-31.03.2023: 220.860 TL) 

 

NOT 30 NĶTELĶKLERĶNE G¥RE GĶDERLER 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Niteliklerine Gºre Giderleri aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 

01.04.2023 

31.03.2024 

01.10.2022 

31.03.2023 

Genel Yºnetim Giderleri (-) (26.954.009) (24.443.037) 

Toplam Faaliyet Giderleri (-) (26.954.009) (24.443.037) 

 

Amortisman giderlerinin ve personel giderlerinin tamamē kar veya zarar tablosunda genel yºnetim giderleri hesaplarēna 

kaydedilmiĸtir. 

 

NOT 31 ESAS FAALĶYETLERDEN DĶĴER GELĶRLER / GĶDERLER 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Esas Faaliyetlerden Diĵer Gelir ve Giderleri aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

 01.04.2023 01.04.2022 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Esas Faaliyetlerden Diĵer Gelirler 1.537.177.454 1.443.641.111 

Konusu Kalmayan  Karĸ (ķAK)  11.013 390.165 

Kira Gelirleri 69.004 28.496 

Yatērēm Amalē Gayrimenkul Deĵer Artēĸ 1.535.533.072 1.441.277.533 

Diĵer Gelirler ve Karlar 1.309.651 1.166.624 

Konusu Kalmayan Karĸēlēklar (Dava) 254.714 - 

Konusu Kalmayan Karĸ (Kēdem)  - 778.293 

Esas Faaliyetlerden Diĵer Giderler (-) (181.127.860) (953.230) 

ķ¿pheli Alacak Karĸēlēk Giderleri  (644.943) (931.326) 

Dava Karĸēlēk Giderleri  (1.353.963) (19.904) 

Diĵer Giderler (2.176.879) (2.000) 

Maliye Kampē Gider  (4.201.405) - 

Yatērēm Amalē Gayrimenkul Satēĸ Zararlarē(*) (171.211.112) - 

Yatērēm Amalē Gayrimenkul Deĵer D¿ĸ¿ĸ Gideri(**)  (1.539.558) - 

Diĵer Gelir / Giderler (Net) 1.356.049.594 1.442.687.881 

   
(*)315 ada 1 parsel numaralē arsa T. Ķĸ Bankasē tarafēndan icra aracēlēĵēyla 17.160.904 TL bedelle satēlmēĸtēr. Ķlgili arsanēn 

01.04.2023 tarihindeki deĵeri 191.539.084 TLôdir. Ķlgili arsa hareket tablosunda ēkēĸ olarak gºsterilmiĸtir. (171.211.112) TL 

dºnemde esas faaliyet giderleri ierisinde satēĸ zararē olarak gºsterilmektedir. (Not.17) 

 
(**)  Aydēn, Karacasu, Iĸēklar Kºy¿ônde yer alan arsanēn gereĵe uygu deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿nden oluĸmaktadēr. (Not.17) 
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NOT 32 YATIRIM FAALĶYETLERĶNDEN GELĶRLER / (GĶDERLER) 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Yatērēm Faaliyetlerinden Gelirleri ve Giderleri aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

 01.04.2022 01.04.2022 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Yatērēm Faaliyetlerinden  Gelirler - 12.479.168 

-Faiz Gelirleri (*) - 11.926.342 

-Faiz Geliri ( ¿¿nc¿ kiĸilere verilen borlarla ilgili) - 11.128 

-Kur Geliri  ( ¿¿nc¿ kiĸilere verilen borlarla ilgili) - 541.698 

Yatērēm Faaliyetlerinden Giderler (-) - (336.654) 

-Kur giderleri - (336.654) 

Yatērēm Faaliyetlerinden Gelir / (Giderler) (Net) - 12.142.514 

 
(*) Faiz Gelirleri iliĸkili taraflara kesilen faiz gelirlerinden oluĸmaktadēr. (Bkz Not:37) 

 

NOT 33 FĶNANSMAN GELĶRLERĶ / (GĶDERLERĶ) 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Finansman Gelirleri aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

Hesap Adē 

01.04.2023 

31.03.2024 

01.04.2022 

31.03.2023 

Kur Farkē Gelirleri 258.675.364 16.747.411 

Faiz Gelirleri 9.298.815 140.831 

Toplam Finansman Gelirleri 267.974.179 16.888.242 

 

ķirketôin dºnem sonlarē itibarēyla Finansman Giderleri aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. 

 

 01.04.2023 01.04.2022 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Faiz Giderleri (-) (23.267.222) (7.776.543) 

Kur Farkē Giderleri (-) (362.273.281) (60.327.883) 

Vade Farkē Gideri - (13.739) 

Toplam Finansman Giderler (385.540.503) (68.118.165) 

 

Dºnemler itibarēyla aktifleĸtirilen faiz ve kur farkē bulunmamaktadēr.  

 

NOT 34 SATIķ AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALĶYETLER 

 

Bulunmamaktadēr. 

 

NOT 35 VERGĶ VARLIK VE Y¦K¦ML¦L¦KLER 

 

ķirketôin, 25 Mayēs 2006 tarih ve 6563 sayēlē Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē ¦nvanēnē kazandēĵē ilan 

ve tescil edilmiĸtir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 Noôlu Resmi Gazeteôde yayēnlanan 5520 Noôlu Kurumlar Vergisi 

Kanunuônun 5. Maddesiônin 1. Fēkrasēônēn D-4 bendi uyarēnca ñGayrimenkul Yatērēm Fonlarē veya Ortaklēklarēnēn Kazanlarēò 

Kurumlar Vergisinden istisnadēr. Sºz konusu kanunun y¿r¿rl¿k tarihi 1 Ocak 2006 olan vergi kesintilerine iliĸkin 15. 

maddesinin 3. fēkrasēna gºre, daĵētēlsēn veya daĵētēlmasēn kazanlardan, kurum b¿nyesinde % 15 oranēnda vergi kesintisi 

yapēlēr. 4. fēkrasēna gºre ise Bakanlar Kurulu, bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarēnē, her bir ºdeme ve gelir iin ayrē 

ayrē sēfēra kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranēna kadar y¿kseltmeye ve aynē sēnērlar dahilinde ¿¿nc¿ fēkrada belirtilen 

kazanlar iin fon veya ortaklēk t¿rlerine gºre ya da portfºylerindeki varlēklarēn nitelik ve daĵēlēmēna gºre farklēlaĸtērmaya 

yetkilidir. Bakanlar Kuruluônun 10 Aralēk 2003 tarih ve 2003/6577 sayēlē Kararname ekinin 6-a Maddesiône gºre Gayrimenkul 

Yatērēm Fonlarē veya Ortaklēklarēônēn kazanlarēndan % 0 kesinti yapēlmaktadēr. 

 

ķirketôin kurumlar vergisinden muaf olmasē nedeniyle cari dºnem ve ertelenmiĸ vergi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ veya varlēĵē ile bunlara 

iliĸkin dºnem gideri veya geliri bulunmamaktadēr. 
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NOT 36 PAY BAķINA KAZAN¢ / (KAYIP) 

 

Pay baĸēna kar miktarē, net dºnem karēnēn ķirket hisselerinin yēl iindeki aĵērlēklē ortalama pay adedine bºl¿nmesiyle 

hesaplanēr. ķirketôin Pay Baĸēna Kazan / (Kayēp) hesaplamasē aĸaĵēdaki gibidir. 

 

 01.04.2023 01.04.2022 

Hesap Adē 31.03.2024 31.03.2023 

Dºnem Karē / (Zararē) 1.283.271.495 1.409.693.452 

Ortalama Hisse Adedi 376.200.000 376.200.000 

Pay Baĸēna D¿ĸen Kazan / (Kayēp) 3,4111 3,7472 

 

NOT 37 ĶLĶķKĶLĶ TARAF A¢IKLAMALARI 

 

a) Ķliĸkili Taraflarla Bor ve Alacak Bakiyeleri 

 

 Alacaklar  Borlar 

 31 Mart  2024 Ticari Alacaklar  Diĵer Alacaklar Ticari Borlar Diĵer Borlar 

Martē Otel Ķĸl.A.ķ. 77.076.271 - - - 

Narin Tekstil End. A.ķ.  - 967.852 - 1.099.961 

Zemin Yatērēm Danēĸmanlēk A.ķ. - - - 196.389 

Zemin Sigorta Ar. Hiz. A.ķ. - 26.728 - - 

Turmar Otelcilik ve Turizm A.ķ - - - 1.384.923 

Diĵer - - - - 

TOPLAM  77.076.271 994.580 - 2.681.273 

 

 

 Alacaklar  Borlar 

 31 Mart 2023 Ticari Alacaklar  Diĵer Alacaklar Ticari Borlar Diĵer Borlar 

Martē Otel Ķĸl.A.ķ. 42.456.075 - - - 

Narin Tekstil End. A.ķ.  - 16.979.420 - - 

Narin Tekstil End. A.ķ. (Protokol Gereĵi) - 2.972.143 - - 

Zemin Yatērēm Danēĸmanlēk A.ķ. - - - - 

Zemin Sigorta Ar. Hiz. A.ķ. - - 9.484 - 

Turmar Otelcilik ve Turizm A.ķ - - - 653.407 

Diĵer - - 136.889 208.992 

TOPLAM  42.456.075 19.951.563 146.373 862.399 

 

Ķliĸkili taraflarla ilgili olarak ayrēlmēĸ ķ¿pheli Alacak karĸēlēĵē mevcut deĵildir.  

 

Ticari ve Ticari Olmayan Alacaklara Ķliĸkin Aēklamalar 

 

Martē Otel Ķĸletmeleri A.ķ.: Martē Otel A.ķ.ônin iĸletmekte olduĵu Martē Myra ve Martē Marina tesislerinin 2023 yēlē hasēlat 

kira alacaĵēndan ve alacaĵa uygulanan faizlerden oluĸmaktadēr. Alacak peyder pey nakit tahsilatlar ile kapatēlacaktēr. 

 

Ticari Borlara Ķliĸkin Aēklamalar aĸaĵēdaki gibidir. 

 

Zemin Yatērēm A.ķ.: Aylēk tahakkuk eden danēĸmanlēk fatura borlarēndan oluĸmaktadēr. 

 

Zemin Sigorta Aracēlēk Hizmetleri A.ķ.: Sºz konusu bor sigorta polie borlarēndan oluĸmaktadēr. 
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Diĵer Borlara Ķliĸkin Aēklamalar aĸaĵēdaki gibidir. 

 

Turmar Otelcilik ve Turizm A.ķ.: Ofis kira ve aidat tutarlarēndan oluĸmaktadēr. 

 

b) Ķliĸkili Taraflardan Alēmlar ve Ķliĸkili Taraflara Satēĸlar 

 1 Nisan 2023 - 31 Mart  2024 

 

Ķliĸkili Taraflara Satēĸlar 

Mal ve Hizmet 

Satēĸlarē 

Faiz ve Kur 

Farkē Kira  Toplam  Satēĸlar 

Martē Otel Ķĸl.A.ķ.(1) 79.500 6.161.746 78.219.945 84.461.191 

TOPLAM  79.500 6.161.746 78.219.945 84.461.191 

 

Ķliĸkili Taraflardan Alēmlar 

Mal ve Hizmet 

Alēmlarē 

Faiz ve Kur 

Farkē      Kira  Toplam Alēmlar 

Turmar Otelcilik ve Turizm A.ķ. (2) 140.259 - 877.500 1.017.759 

Martē Otel Ķĸl.A.ķ.(3) 1.112.029 - - 1.112.029 

Narin Tekstil End.A.ķ.(4) - - 96.750 96.750 

Zemin Yatērēm Danēĸmanlēk (5) 382.400 - - 382.400 

Zemin Sigorta Aracēlēk (6) 157.782 - - 157.782 

TOPLAM  1.792.470 - 974.250 2.766.720 

 

(1) Satēĸlar, faiz gelirlerinden ve hasēlat kira gelirlerinden oluĸmaktadēr. 

 

(2) Mal ve hizmet alēmlarēnēn tamamē ofis kira faturalarēndan oluĸmaktadēr. 

 

(3) Mal ve hizmet alēmlarē yansētma faturalarēndan oluĸmaktadēr. 

 

(4) Mal ve hizmet alēmlarēnēn tamamē depo ve arĸiv kira bedellerinden oluĸmaktadēr. 

 

(5) Mal ve hizmet alēmlarēnēn tamamē danēĸmanlēk hizmetinden oluĸmaktadēr. 

 

(6) Mal ve hizmet alēmlarēnēn tamamē sigortalama bedellerinden oluĸmaktadēr. 

 

1 Nisan 2022 - 31 Mart 2023 

 

Ķliĸkili Taraflara Satēĸlar 

Mal ve Hizmet 

Satēĸlarē 

Faiz ve Kur 

Farkē Kira  Toplam Satēĸlar 

Martē Otel Ķĸl.A.ķ. (1) 2.650.377 8.010.307      34.403.116 45.092.306 

Narin Tekstil End.A.ķ. (2) - 3.916.035 - 3.916.035 

TOPLAM  2.650.377 11.926.342      34.403.116 48.979.835 

     

Ķliĸkili Taraflardan Alēmlar 

Mal ve Hizmet 

Alēmlarē 

Faiz ve Kur 

Farkē Kira  Toplam Alēmlar 

Turmar Otelcilik ve Turizm A.ķ. (3) 60.364 - 456.625 516.989 

Narin Tekstil End.A.ķ. (4) - - 33.750 33.750 

Zemin Yatērēm Danēĸmanlēk (5) 153.500 - - 153.500 

Zemin Sigorta Aracēlēk (6) 58.047 - - 58.047 

TOPLAM  271.911 - 490.375 762.286 

 

(1) Satēĸlar, faiz gelirlerinden ve hasēlat kira gelirlerinden oluĸmaktadēr. 

 

(2) Faiz gelirlerinin tamamē protokol kapsamēnda olan ve olmayan alacaklara iĸletilen faiz gelirlerinden oluĸmaktadēr. 

 

(3) Mal ve hizmet alēmlarēnēn tamamē yansētma faturalarēndan oluĸmaktadēr. 

 

(4) Mal ve hizmet alēmlarē yansētma faturalarēndan, kira tutarlarē ofis kira bedellerinden oluĸmaktadēr. 

 

(5) Mal ve hizmet alēmlarēnēn tamamē depo ve arĸiv kira bedellerinden oluĸmaktadēr. 

 

(6) Mal ve hizmet alēmlarēnēn tamamē danēĸmanlēk hizmetinden oluĸmaktadēr. 

 

(7) Mal ve hizmet alēmlarēnēn tamamē sigortalama bedellerinden oluĸmaktadēr. 
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c) ¦st d¿zey yºneticilere saĵlanan faydalar 1.380.000 TLolup tamamē ¿cret ve benzeri kēsa vadeli faydalardan oluĸmaktadēr. 

(31 Mart 2023: 2.578.840.-TL)  

 

NOT 38 FĶNANSAL ARA¢LARDAN KAYNAKLANAN RĶSKLERĶN NĶTELĶĴĶ VE D¦ZEYĶ 

 

(a)  Sermaye risk yºnetimi  

 

ķirket, sermaye yºnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin s¿rekliliĵini saĵlamaya alēĸērken, diĵer yandan da bor ve ºzkaynak 

dengesini en verimli ĸekilde kullanarak karlēlēĵēnē artērmayē hedeflemektedir. 

 

ķirketôin sermaye yapēsē 8. notta aēklanan kredileri de ieren borlar, 6. notta aēklanan nakit ve nakit benzerleri ve sērasēyla 

27. notta aēklanan ēkarēlmēĸ sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gemiĸ yēl karlarēnē da ieren ºzkaynak 

kalemlerinden oluĸmaktadēr.  

 

ķirketôin sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sēnēfēyla iliĸkilendirilen riskler ¿st yºnetim tarafēndan deĵerlendirilir. 

¦st yºnetim deĵerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapēsēnē yeni bor edinilmesi veya mevcut olan borcun geri ºdenmesiyle 

olduĵu kadar, temett¿ ºdemeleri, yeni hisse ihracē yoluyla dengede tutulmasē amalanmaktadēr. 

 

ķirketôin spek¿latif amalē finansal aracē (t¿rev ¿r¿n niteliĵindeki finansal aralarēn da dahil olduĵu) yoktur ve bu t¿r aralarēn 

alēm-satēmē ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadēr. 

 

(b) ¥nemli muhasebe politikalarē  

 

ķirketôin finansal aralarla ilgili ºnemli muhasebe politikalarē 2 numaralē dipnotta aēklanmēĸtēr. 

 

(c)  ķirketôin maruz kaldēĵē riskler  

 

Faaliyetleri nedeniyle ķirket, dºviz kurundaki ve faiz oranēndaki deĵiĸiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadēr. ķirket 

ayrēca finansal aralarē elinde bulundurma nedeniyle karĸē tarafēn anlaĸmanēn gereklerini yerine getirememe riskini de taĸēmaktadēr. 

Cari yēlda ķirketôin maruz kaldēĵē piyasa riskinde ya da karĸēlaĸēlan riskleri ele alēĸ yºnteminde veya bu riskleri nasēl ºlt¿ĵ¿ne 

dair kullandēĵē yºntemde, ºnceki seneye gºre bir deĵiĸiklik olmamēĸtēr.  

 

(c-1) Kur riski ve yºnetimi  

 

Yabancē para cinsinden iĸlemler, kur riskinin oluĸmasēna sebebiyet vermektedir. ķirket, dºviz cinsinden varlēk ve 

y¿k¿ml¿l¿klerinin fonksiyonel para birimine evriminde kullanēlan kur oranlarēnēn deĵiĸimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. 

ķirketin fonksiyonel para birimi 1 Nisan 2015 tarihine kadar TL, 1 Nisan 2015 tarihinden itibaren EUROôdur. 

 

Dºviz Kuru Duyarlēlēk Analizi Tablosu 

Cari Dºnem (31.03.2024) 

 Kar / Zarar  

  

Yabancē Paranēn Deĵer 

Kazanmasē 

Yabancē Paranēn 

Deĵer Kaybetmesi    
ABD Dolarēnēn EUR Karĸēsēnda % 10 deĵer deĵiĸimi halinde; 

 1- ABD Dolarē Net Varlēk / Y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ (83.067.536) 83.067.536 

 2- ABD Dolarē Riskinden Korunan Kēsēm (-) - - 

3- ABD Dolarē Net Etki (1+2) (83.067.536) 83.067.536 
   

TL' nin EUR Karĸēsēnda % 10 deĵer deĵiĸimi halinde; 

 4- TL Net Varlēk / Y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ (67.278.162) 67.278.162 

 5- TL Riskinden Korunan Kēsēm (-) - - 

6- TL Net Etki (4+5) (67.278.162) 67.278.162 

   

TOPLAM  (150.345.698) 150.345.698 
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Dºviz Kuru Duyarlēlēk Analizi Tablosu 

¥nceki Dºnem (31.03.2023) 

 Kar / Zarar  

  

Yabancē Paranēn Deĵer 

Kazanmasē 

Yabancē Paranēn 

Deĵer Kaybetmesi    
USD' nin TL Karĸēsēnda % 10 deĵer deĵiĸimi halinde 

 1- ABD Dolarē Net Varlēk / Y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ (45.613.084) 45.613.084 

 2- ABD Dolarē Riskinden Korunan Kēsēm (-) - - 

3- ABD Dolarē Net Etki (1+2) (45.613.084) 45.613.084    
TL' nin Avro Karĸēsēnda % 10 deĵer deĵiĸimi halinde;; 

 4- TL Net Varlēk / Y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ 7.154.868 (7.154.868) 

 5- TL Riskinden Korunan Kēsēm (-) - - 

6- TL Net Etki (4+5) 7.154.868 (7.154.868) 
      

TOPLAM  (38.458.216) 38.458.216 
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Dºviz Pozisyonu Tablosu 

Cari Dºnem (31.03.2024) 

  TL KARķILIĴI (Raporlama Para Birimi) USD TL  CHF DĶĴER 

1. Ticari Alacaklar 77.076.271 - 77.076.271 - - 

2a. Parasal Finansal Varlēklar 8.834.816 75.479 6.397.949 - - 

2b. Parasal Olmayan Finansal Varlēklar - - - - - 

3. Diĵer 595.572 - 595.572 - - 

4. Dºnen Varlēklar Toplamē (1+2+3) 86.506.659 75.479 84.069.792 - - 

5. Ticari Alacaklar - - - - - 

6a. Parasal Finansal Varlēklar - - - - - 

6b. Parasal Olmayan Finansal Varlēklar - - - - - 

7. Diĵer 19.035.918 - 19.035.918 - - 

8. Duran Varlēklar Toplamē (5+6+7) 19.035.918 - 19.035.918 - - 

9. Toplam Varlēklar (4+8) 105.542.577 75.479 103.105.710 - - 

10. Ticari Borlar 8.507.149 - 8.507.149 - - 

11. Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler 104.185.273 2.879.256 11.227.333 - - 

12a. Parasal Olan Diĵer Y¿k¿ml¿l¿kler 20.115 - 20.115 - - 

12b. Parasal Olmayan Diĵer Y¿k. 10.690.397 - 10.690.397 - - 

13. Kēsa Vadeli Y¿k. Toplamē (10+11+12) 123.402.934 2.879.256 30.444.994 - - 

14. Ticari Borlar - - - - - 

15. Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler 740.154.286 22.925.356 - - - 

16a. Parasal Olan Diĵer Y¿k. - -  - - 

16b. Parasal Olmayan Diĵer Y¿k. 745.442.331 - 745.442.331 - - 

17. Uzun Vadeli Y¿k. Toplamē (14+15+16) 1.485.596.617 22.925.356 745.442.331 - - 

18. Toplam Y¿k¿ml¿l¿kler (13+17) 1.608.999.551 25.804.612 775.887.326 - - 

19. Bilano dēĸē T¿rev Aralarēnēn Net Varlēk/ (Y¿k¿ml¿l¿k) Pozisyonu (19a-19b) - - - - - 

19a. Hedge Edilen Toplam Varlēk Tutarē - - - - - 

19b. Hedge Edilen Toplam Y¿k. Tutarē - - - - - 

20. Net Yabancē Para Varlēk / (Y¿k¿ml¿l¿k) Pozisyonu (9-18+19) (1.503.456.974) (25.729.133) (672.781.615) - - 

21. Parasal Kalemler Net Yabancē Para Varlēk / (y¿k¿ml¿l¿k) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (747.324.246) (25.729.133) 63.719.623 - - 

22. Dºviz Hedge'i Ķin Kullanēlan Finansal Aralarēn Toplam Gereĵe Uygun Deĵeri - - - - - 
23. Dºviz Varlēklarēn Hedge Edilen Kēsmēnēn Tutarē - - - - - 

23. Dºviz Y¿k¿ml¿l¿kleirn Hedge Edilen Kēsmēnēn Tutarē - - - - - 
23. Ķhracat - - - - - 

24. Ķthalat - - - - - 
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Dºviz Pozisyonu Tablosu 

¥nceki Dºnem (31.03.2023) 

  TL KARķILIĴI (Raporlama Para Birimi) USD TL  CHF DĶĴER 

1. Ticari Alacaklar 42.456.070 - 42.456.070 - - 

2a. Parasal Finansal Varlēklar 38.999.095 1.156.978 14.881.884 - - 

2b. Parasal Olmayan Finansal Varlēklar - - - - - 

3. Diĵer 4.849.550 - 4.849.550 - - 

4. Dºnen Varlēklar Toplamē (1+2+3) 86.304.716 1.156.978 62.187.504 - - 

5. Ticari Alacaklar - - - - - 

6a. Parasal Finansal Varlēklar 6.651.370 62.338 5.351.944 - - 

6b. Parasal Olmayan Finansal Varlēklar - - - - - 

7. Diĵer 19.035.931 - 19.035.931 - - 

8. Duran Varlēklar Toplamē (5+6+7) 25.687.301 62.338 24.387.876 - - 

9. Toplam Varlēklar (4+8) 111.992.017 1.219.316 86.575.380 - - 

10. Ticari Borlar 3.287.359 - 3.287.359 - - 

11. Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler 30.361.931 1.453.941 - - - 

12a. Parasal Olan Diĵer Y¿k¿ml¿l¿kler 10.965.012 - 10.965.012 - - 

12b. Parasal Olmayan Diĵer Y¿k. 774.332 - 774.332 - - 

13. Kēsa Vadeli Y¿k. Toplamē (10+11+12) 45.388.634 1.453.941 15.026.703 - - 

14. Ticari Borlar - - - - - 

15. Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler 451.185.545 21.605.916 - - - 

16a. Parasal Olan Diĵer Y¿k. - - - - - 

16b. Parasal Olmayan Diĵer Y¿k. - - - - - 

17. Uzun Vadeli Y¿k. Toplamē (14+15+16) 451.185.545 21.605.916 - - - 

18. Toplam Y¿k¿ml¿l¿kler (13+17) 496.574.178 23.059.858 15.026.703 - - 

19. Bilano dēĸē T¿rev Aralarēnēn Net Varlēk/ (Y¿k¿ml¿l¿k) Pozisyonu (19a-19b) - - - - - 

19a. Hedge Edilen Toplam Varlēk Tutarē - - - - - 

19b. Hedge Edilen Toplam Y¿k. Tutarē - - - - - 

20. Net Yabancē Para Varlēk / (Y¿k¿ml¿l¿k) Pozisyonu (9-18+19) (384.582.161) (21.840.542) 71.548.677 - - 

21. Parasal Kalemler Net Yabancē Para Varlēk / (y¿k¿ml¿l¿k) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (384.582.161) (21.840.542) 48.437.527 - - 

22. Dºviz Hedge'i Ķin Kullanēlan Finansal Aralarēn Toplam Gereĵe Uygun Deĵeri - - - - - 
23. Dºviz Varlēklarēn Hedge Edilen Kēsmēnēn Tutarē - - - - - 

23. Dºviz Y¿k¿ml¿l¿kleirn Hedge Edilen Kēsmēnēn Tutarē - - - - - 

23. Ķhracat - - - - - 
24. Ķthalat - - - - - 
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c-2 ) Karĸē Taraf Riski  

 
Finansal aralarē elinde bulundurmak, karĸē tarafēn anlaĸmanēn gereklerini yerine getirememe riskini de taĸēmaktadēr. ķirketôin 
tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarēndan doĵmaktadēr. Ticari alacaklar, ķirket politikalarē ve prosed¿rleri dikkate alēnarak 
deĵerlendirilmekte ve bu doĵrultuda ĸ¿pheli alacak karĸēlēĵē ayrēldēktan sonra finansal durum tablosunda net olarak 
gºsterilmektedir (Not 10).ķirketôin ticari alacaklarē esas itibarēyla senetli alacaklardan oluĸmaktadēr. Senetli alacaklar ise 
genelde konut satēĸē nedeniyle m¿ĸterilerden alēnan vadeli senetlerden kaynaklanmaktadēr. Konut satēĸlarēnda bir kēsēm bedelin 
peĸin alēnmasē halinde 60 aya kadar vade uygulanabilmektedir. Ķliĸkili taraflar haricindeki senetli alacaklar ok sayēda 
m¿ĸterilerden olan alacaklar olup ºnemli bir yoĵunlaĸma riski mevcut deĵildir. ķirket Yºnetimi ĸ¿pheli alacak karĸēlēĵēnē 
tespit ederken bu senetlerin tahsilat durumlarēnē ve gemiĸ tecr¿beleri de dikkate almaktadēr. Sºz konusu alacaklarēn doĵduĵu 
konut satēĸlarēnēn ise genelde m¿ĸteriye teslimi yapēlmamēĸ konutlardan kaynaklanmasē ise ticari alacaĵē teminat altēna alan 
ilave bir unsur olarak deĵerlendirilmektedir. Bu deĵerlendirmeler ēĸēĵēnda ķirket Yºnetimi alacaklar iin ayrēlmēĸ olan 
karĸēlēklarēn yeterli olduĵunu deĵerlendirmektedir. 

 

ķirketôin ticari alacaklarē dēĸēnda geliĸtirme faaliyeti devam eden projelerle ilgili verilmiĸ olan avanslardan doĵan alacaklarē 

da mevcuttur. Bu alacaklarēn da b¿y¿k kēsmē iliĸkili ĸirketlere verilmiĸ avanslardan oluĸmaktadēr.  
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FĶNANSAL ARA¢ T¦RLERĶ ĶTĶBARIYLA MARUZ KALINAN KREDĶ RĶSKĶ          
          
31 Mart  2024           
 Alacaklar  

 Ticari Alacaklar  Diĵer Alacaklar Avanslar         

  Ķliĸkili Diĵer Ķliĸkili Diĵer Ķliĸkili Diĵer Dipnot 

Banka 

Mevduat Dipnot 

T¿rev 

Aralar 

Raporlama tarihi itibarēyla maruz kalēnan azami kredi riski (A+B+C+D)  77.076.271 - 994.580 19.596.549 - - 10-11-26 114.891 6 - 

 - Azami riskin teminat, vs ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē - - - - - - - - - - 

A. Vadesi gememiĸ yada deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵramamēĸ finansal varlēklarēn net defter deĵeri  77.076.271 - 994.580 19.596.549 - - 10-11-26 114.891 6  

B. Vadesi gemiĸ ancak deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵramamēĸ varlēklarēn net defter deĵeri  - - - - - - - - - - 

 - Teminat vs. ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē - - - - - - - - - - 

C. Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵrayan varlēklarēn net defter deĵerleri  - - - - - - - - - - 

 - Vadesi Gemiĸ (br¿t defter deĵeri) - 593.302 - 3.749.363 - - - - - - 
 - Deĵer D¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (-) - (593.302) - (3.749.363) - - - - - - 

 - Net deĵerin teminat, vs ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē - - - - - - - - - - 

 - Vadesi Gememiĸ (br¿t defter deĵeri) - - - - - - - - - - 
 - Deĵer D¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (-) - - - - - - - - - - 

 - Net deĵerin teminat, vs ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē - - - - - - - - - - 

D. Finansal durum tablosu dēĸē kredi riski ieren unsurlar  - - - - - - - - - - 

(*) Tutarēn belirlenmesinde, alēnan teminatlar gibi, kredi g¿venirliĵinde -artēĸ saĵlayan unsurlar dikkate alēnmamēĸtēr. - - - - - - - - - - 
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FĶNANSAL ARA¢ T¦RLERĶ ĶTĶBARIYLA MARUZ KALINAN KREDĶ RĶSKĶ          
          
31 Mart 2023           
 Alacaklar  

 Ticari Alacaklar  Diĵer Alacaklar Avanslar         

  Ķliĸkili Diĵer Ķliĸkili Diĵer Ķliĸkili Diĵer Dipnot 

Banka 

Mevduat Dipnot 

T¿rev 

Aralar 

Raporlama tarihi itibarēyla maruz kalēnan azami kredi riski (A+B+C+D)  42.456.075 - 19.951.563 19.704.445 - - 10-11-26 55.184.812 6 - 

 - Azami riskin teminat, vs ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē - - - - - - - - - - 

A. Vadesi gememiĸ yada deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵramamēĸ finansal varlēklarēn net defter deĵeri  42.456.075 - 19.951.563 19.704.445 - - 10-11-26 55.184.812 6  

B. Vadesi gemiĸ ancak deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵramamēĸ varlēklarēn net defter deĵeri  - - - - - - - - - - 

 - Teminat vs. ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē - - - - - - - - - - 

C. Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵrayan varlēklarēn net defter deĵerleri  - - - - - - - - - - 

 - Vadesi Gemiĸ (br¿t defter deĵeri) - 593.302 - 3.115.480 - - - - - - 
 - Deĵer D¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (-) - (593.302) - (3.115.480) - - - - - - 

 - Net deĵerin teminat, vs ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē - - - - - - - - - - 

 - Vadesi Gememiĸ (br¿t defter deĵeri) - - - - - - - - - - 
 - Deĵer D¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (-) - - - - - - - - - - 

 - Net deĵerin teminat, vs ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē - - - - - - - - - - 

D. Finansal durum tablosu dēĸē kredi riski ieren unsurlar  - - - - - - - - - - 

(*) Tutarēn belirlenmesinde, alēnan teminatlar gibi, kredi g¿venirliĵinde -artēĸ saĵlayan unsurlar dikkate alēnmamēĸtēr. - - - - - - - - - - 
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(c-3) Faiz oranē riski yºnetimi 

 

ķirket deĵiĸken ve sabit faizli finansal aralarē nedeniyle faiz riskine maruz kalmaktadēr. ķirketôin sabit ve deĵiĸken faizli 

finansal borlarē ile ilgili y¿k¿ml¿l¿klerine Not:8ôde, sabit ve deĵiĸken faizli varlēklarēna (mevduat v.b.) Not: 6ôda yer 

verilmiĸtir. 

 

Faiz Pozisyonu Tablosu 31 Mart  2024 31 Mart 2023 

Sabit Faizli Finansal Aralar;   
Finansal Varlēklar - - 

Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler 861.167.287 551.939.386 

Deĵiĸken Faizli Finansal Aralar;  - 

Finansal Varlēklar - - 

Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler - - 

 

Yukarēdaki hesaplamalar deĵiĸken ve sabit faizli t¿m finansal aralar ¿zerinden yapēlmēĸtēr. 31 Mart 2024 ve 31 Mart 2023 

tarihleri itibarēyla ise deĵiĸken faizli y¿k¿ml¿kler nedeniyle maruz kalēnan risk bulunmamaktadēr. Hesaplamada yine diĵer t¿m 

deĵiĸkenler sabit kaldēĵēnda faiz oranlarēnēn bir puan y¿kseldiĵi durumda vergi ºncesi kardaki deĵiĸim dikkate alēnmēĸtēr. 

 

ķirketin deĵiĸken faizli finansal varlēĵē bulunmamaktadēr.  

 

(c-4) Likidite risk yºnetimi  

 

ķirket, nakit akēmlarēnē d¿zenli olarak takip ederek finansal varlēklarēn ve y¿k¿ml¿l¿klerin vadelerinin eĸleĸtirilmesi yoluyla 

yeterli fonlarēn ve borlanma rezervinin devamēnē saĵlayarak, likidite riskini yºnetir.  

 

Likidite riski tablolarē  

 

Ķhtiyatlē likidite riski yºnetimi, yeterli ºl¿de nakit tutmayē, yeterli miktarda kredi iĸlemleri ile fon kaynaklarēnēn 

kullanēlabilirliĵini ve piyasa pozisyonlarēnē kapatabilme g¿c¿n¿ ifade eder. 

 

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayēda ve y¿ksek kalitedeki kredi 

saĵlayēcēlarēnēn eriĸilebilirliĵinin s¿rekli kēlēnmasē suretiyle yºnetilmektedir. 

 

Aĸaĵēdaki tablo, ķirketôin t¿rev niteliĵinde olan ve olmayan finansal y¿k¿ml¿l¿klerinin vade daĵēlēmēnē gºstermektedir.  

 

31 Mart  2024 

Sºzleĸme Vadeleri Defter Deĵeri 

Sºzleĸme Nakit 

¢ēkēĸlar 

Uyarēnca 

Toplamē 

3 Aydan 

Kēsa 

4-12 ay 

arasē 

1-5 yēl  

arasē  

5 yēl ve 

¿zeri 

T¿rev Olmayan Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler 879.478.118 992.539.661 119.660.642 20.026.343 79.668.712 773.183.964 

Banka Kredileri 861.167.287 974.228.830     101.349.811     20.026.343     79.668.712     773.183.964     

Ticari Borlar  7.109.711 7.109.711 7.109.711 - - - 
Diĵer Borlar 11.201.120 11.201.120 11.201.120 - - - 

 

31 Mart 2023 

Sºzleĸme Vadeleri Defter Deĵeri 

Sºzleĸme Nakit 

¢ēkēĸlar 

Uyarēnca 

Toplamē 

3 Aydan 

Kēsa 

4-12 ay 

arasē 

1-5 yēl  

arasē  

5 yēl ve 

¿zeri 

T¿rev Olmayan Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler 582.643.211 669.409.189 139.648.183 9.506.736 47.516.745 472.737.525 

Banka Kredileri 551.939.386 638.705.364 108.944.358 9.506.736 47.516.745 472.737.525 

Ticari Borlar  4.080.946 4.080.946 4.080.946 - - - 

Diĵer Borlar 32.122.978 32.122.978 32.122.978 - - - 

 

 (c-5) Diĵer Risklere Ķliĸkin Analizler 

 

Hisse senedi v.b. Finansal Aralara Ķliĸkin Riskler 

 

Bulunmamaktadēr. 
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NOT 39 FĶNANSAL ARA¢LAR (GER¢EĴE UYGUN DEĴER A¢IKLAMALARI VE FĶNANSAL RĶSKTEN 

KORUNMA MUHASEBESĶ ¢ER¢EVESĶNDEKĶ A¢IKLAMALAR) 

 

Finansal risk yºnetimindeki hedefler  

 

ķirketôin finansman bºl¿m¿ finansal piyasalara eriĸimin d¿zenli bir ĸekilde saĵlanmasēndan ve ķirketôin faaliyetleri ile ilgili maruz 

kalēnan finansal risklerin gºzlemlenmesinden ve yºnetilmesinden sorumludur. Sºz konusu bu riskler, piyasa riski (dºviz kuru riski, 

gereĵe uygun faiz oranē riski ve fiyat riskini ierir), kredi riski, likidite riski ile nakit akēm faiz oranē riskini kapsar. 

 

ķirket bu risklerin etkilerini azaltmak ve bunlara karĸē finansal riskten korunmak amacēyla t¿rev ¿r¿n niteliĵindeki finansal 

aralarēndan vadeli dºviz iĸlem sºzleĸmelerini kullanmaktadēr. ķirketôin spek¿latif amalē finansal aracē (t¿rev ¿r¿n niteliĵindeki 

finansal aralarēn da dahil olduĵu) yoktur ve bu t¿r aralarēn alēm-satēmē ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadēr. 

 

Finansal Aralarēn Makul Deĵeri 

 

Makul deĵer, bir finansal enstr¿manēn zorunlu bir satēĸ veya tasfiye iĸlemi dēĸēnda gºn¿ll¿ taraflar arasēndaki bir cari iĸlemde 

el deĵiĸtirebileceĵi tutar olup, eĵer varsa kote edilen bir piyasa fiyatē ile en iyi ĸekilde belirlenir.  

 

ķirket, finansal aralarēn tahmini deĵerlerini, halihazērda mevcut piyasa bilgileri ve uygun deĵerleme yºntemlerini kullanarak 

belirlemiĸtir. Ancak piyasa bilgilerini deĵerlendirip gerek deĵerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. 

Sonu olarak burada sunulan tahminler, her zaman, ķirketôin cari bir piyasa iĸleminde elde edebileceĵi deĵerlerin gºstergesi 

olmayabilir. 

 

Finansal aralarēn makul deĵerinin tahmini iin kullanēlan yºntem ve varsayēmlar aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Parasal Varlēklar 

 

Yabancē para cinsinden bakiyeler dºnem sonunda y¿r¿rl¿kteki dºviz alēĸ kurlarē kullanēlarak T¿rk Lirasēôna evrilmektedir. 

Bu bakiyelerin kayētlē deĵere yakēn olduĵu ºngºr¿lmektedir. 

 

Nakit ve nakit benzeri deĵerlerin de dahil olduĵu belirli finansal varlēklar maliyet deĵerleri ile taĸēnērlar ve kēsa vadeli olmalarē 

sebebiyle kayētlē deĵerlerinin yaklaĸēk olarak makul deĵerlerine eĸit olduĵu ºngºr¿lmektedir. 

 

Ticari alacaklarēn kayētlē deĵerlerinin, ilgili ĸ¿pheli alacak karĸēlēklarēyla beraber makul deĵeri yansēttēĵē ºngºr¿lmektedir. 

 

Kēsa vadeli finansal yatērēmlar aktif bir piyasada oluĸmuĸ piyasa deĵeri ile finansal tablolarda yer almaktadēr. 

 

Parasal Y¿k¿ml¿l¿kler 

 

Genelde kēsa vadeli olmalarē sebebiyle banka kredileri ve diĵer parasal borlarēn kayētlē deĵerlerinin makul deĵerlerine 

yaklaĸtēĵē varsayēlmaktadēr. Banka kredileri ilgili notlarda aēklanmak ¿zere saptanan gereĵe uygun deĵerleri, sºzleĸmenin 

ºngºrd¿ĵ¿ nakit akēmlarēnēn cari piyasa faiz oranē ile iskonto edilmiĸ deĵeridir (Not 8). 

 

Gereĵe uygun deĵer tahmini: 

 

1 Ocak 2009 tarihinden itibaren geerli olmak ¿zere ķirket, finansal durum tablosunda gereĵe uygun deĵer ¿zerinden ºl¿len 

finansal aralar iin TFRS 7ôdeki deĵiĸikliĵi uygulamēĸtēr. Bu deĵiĸiklik, gereĵe uygun deĵer hesaplamalarēnēn aĸaĵēdaki 

hesaplama hiyerarĸisinde belirtilen aĸamalar baz alēnarak aēklanmēĸtēr: 

 

Seviye 1: Belirli varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler iin aktif piyasalardaki kote edilmiĸ fiyatlardēr.  

 

Seviye 2: Seviye 1 iinde yer alan kote edilmiĸ fiyatlardan baĸka varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler iin direkt veya dolaylē gºzlenebilir 

girdilerdir. 

 

Seviye 3: Gºzlenebilir bir piyasa verisi baz alēnarak belirlenemeyen varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler iin girdiler.  

 

ķirketin yatērēm amalē gayrimenkullerinin gereĵe uygun deĵeri, deĵerleme yºntemi tekniklerinden emsal karĸēlaĸtērma 

yºntemine gºre olanlar ñSeviye 2ò, gelir indirgeme yaklaĸēmēna gºre olanlar ñSeviye 3ò kapsamēndadēr.  
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NOT 40 RAPORLAMA D¥NEMĶNDEN SONRAKĶ OLAYLAR  

 

1-) 26.04.2024 Tarihli ¥zel Durum Aēklamasē  

ķirketimizin 26.04.2024 tarih 1156 sayēlē Yºnetim Kurulu Toplantēsē'nda; 

ķirketimiz Sermaye Piyasasē mevzuatē ve Sermaye Piyasasē Kurulu'nun enflasyon muhasebesi uygulamasēna iliĸkin ilke 

kararlarē erevesinde, oluĸabilecek sermaye d¿zeltmesi olumlu farklarē ile diĵer ºz sermaye kalemlerine iliĸkin enflasyon 

farklarēnēn ilgili d¿zenlemelere uymak suretiyle gerektiĵinde sermayeye ilave edilebilmesine olanak saĵlanabilmesi ve 

s¿rd¿r¿lebilir b¿y¿me stratejilerimizin etkin bir ĸekilde uygulanabilmesi amacēyla ; Sermaye Piyasasē Kanunu'nun 18'inci 

maddesi h¿km¿ ve Sermaye Piyasasē Kurulu'nun II-18.1 Sayēlē Kayētlē Sermaye Sistemi Tebliĵi erevesinde; 2024-2028 

yēllarē iin ķirketimiz mevcut 500.000.000.- TL (Beĸy¿zy¿zmilyon) T¿rk Lirasē kayētlē sermaye tavanēnēn 5.000.000.000- TL 

(BeĸMilyarT¿rk Lirasē)'na artērēlmasēna ve bu erevede ķirketimiz Esas Sºzleĸmesi'nin "Sermaye ve Paylar" baĸlēklē 8'ncē 

maddesinin tadil edilmesi kapsamēnda 30.04.2024 Sermaye Piyasasē Kurulu'na gerekli baĸvurularēn yapēlmasēna karar verilmiĸ 

olup 28.05.2024 tarihinde Kayētlē Sermaye Tavan baĸvurusu onaylanmēĸtēr. 

 

NOT 41 FĶNANSAL TABLOLARI ¥NEMLĶ ¥L¢¦DE ETKĶLEYEN YA DA FĶNANSAL TABLOLARIN A¢IK, 

YORUMLANABĶLĶR VE ANLAķILABĶLĶR OLMASI A¢ISINDAN A¢IKLANMASI GEREKEN DĶĴER 

HUSUSLAR 

 

1-) ķirketôin 23.10.2014 tarihinde yapmēĸ olduĵu ºzel durum aēklamasēnda da belirtildiĵi ¿zere, T.C. K¿lt¿r ve Turizm 

Bakanlēĵē Yatērēm ve Ķĸletmeler Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ tarafēndan 23.10.2014 tarihinde yapēlan ihalede, T.C. K¿lt¿r ve Turizm 

Bakanlēĵēônēn 2014/1 sayēlē Kamu Taĸēnmazē Tahsis Duyurusuônda yer alan taĸēnmazlardan, M¿lkiyeti Muĵla T.C. ¢evre ve 

Orman Bakanlēĵēôna ait Muĵla Ķli Bodrum Ķlesi Kēzēlaĵa Kºy¿ Ķmeler Mevkii 1 no.lu ºzel parsel, 55.634,60 m2 y¿zºl¿ml¿, 

Bodrum merkezine 8 km mesafede, 420 metre sahil ĸeridine sahip taĸēnmazēn, 49 yēl s¿reli olarak hak tesisine iliĸkin ihale 

ķirket tarafēndan kazanēlmēĸtēr. Ķhale ĸartnamesine gºre, Altyapē Katēlēm Payēôna iliĸkin teminat mektubu, 30 g¿n iinde T.C. 

K¿lt¿r ve Turizm Bakanlēĵēôna teslim edilecektir. Ķmar planlarē onaylanēp, inĸaat ruhsatē aĸamasēna gelindiĵinde, teminat 

mektubu iade alēnarak, bir defaya mahsus olmak ¿zere, 15.400.000 TL tutarēnda Altyapē Katēlēm Payē ºdenecektir. Ķhale 

baĸlangēcēnda verilmiĸ olan 771.000 TL tutarēndaki teminat mektubuna ek olarak 14.629.000 TL kesin ve s¿resiz teminat 

mektubu, T.C K¿lt¿r ve Turizm Bakanlēĵē Yatērēm ve Ķĸletmeler Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ône teslim edilmiĸ olup bu durum 20 Ocak 

2015 tarihinde KAP aracēlēĵē ile duyurulmuĸtur. ñK¿lt¿r ve Turizm Bakanlēĵēônca ¥n Ķzin y¿k¿ml¿l¿klerin s¿resi iinde yerine 

getirilmemesi gerekesi ile ºn izin iptal edilmiĸ akabinde 18.891.600 TL lik teminat mektuplarē nakde dºnm¿ĸt¿r. Bunun 

¿zerine Muĵla Ķdare Mahkemesiônde ķirket tarafēndan dava aēlmēĸ olup, 2020/378 sayēlē karar ile ºn iznin iptaline iliĸkin 

iĸlem iptal edilmiĸtir. Yeni teminat mektuplarēnēn Bakanlēĵa iletilmesi akabinde nakde dºnen kēsēm Bakanlēk tarafēndan iade 

edilecektir.ò 

 

Ķzmir Bºlge Ķdare Mahkemesi 4. Ķdari Dava Dairesi 2020/566 Esas, 2020/2026 karar ve 31.12.2020 tarihli kararla idare 

tarafēndan yapēlan istinaf baĸvurusunun reddine karar verilmiĸtir. Ķĸ bu karar Danēĸtēyôa temyiz yolu kapalē ve kesindir. 

 

T.C. K¿lt¿r ve Turizm Bakanlēĵē Yatērēm ve Ķĸletmeler Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 23.06.2021 tarihli yazēsēnda, ķirket tarafēndan 

ºn iznin iptaline iliĸkin Bakanlēĵēmēz iĸleminin iptali istemiyle Muĵla 2. Ķdare Mahkemesiônin E:2021/390 sayēlē dosyasēyla 

aēlan davada, mahkemece verilen 21.05.2021 tarihli ñy¿r¿tmenin durdurulmasēò kararēnēn yerine getirilmesini teminen, 

Bakanlēĵēmēz Arazi Tahsis Komisyonuônun 22.06.2021 tarihli ve 9/1 nolu kararē uyarēnca; ºn iznin iptaline iliĸkin 

Bakanlēĵēmēz Arazi Tahsis Komisyonuônun 25.12.2020 tarihli ve 17/14 nolu kararē iptal edilmiĸtir. 

 

Danēĸtay 6. Dairesiônce verilecek kesin kararēn gerekeleri dikkate alēnmak suretiyle ºn izin durumu ve s¿resi hakkēnda yeniden 

yapēlacak deĵerlendirmeye kadar ķirketôe verilen ºn izin iĸlemleri dondurulmuĸtur. 

 

2-)  09.01.2023 Tarihli ¥zel Durum Aēklamasē  

 

ķirketimizin 06.01.2023 tarih 1122 sayēlē toplantēsēônda;     

                                                                

Antalya-Kemer Tekirova'daki Martē Myra Tesisimizi ve Muĵla Marmaris Orhaniye Kºy¿'ndeki Martē Marina Tesislerimizi 

iĸletmekte olan Martē Otel Ķĸletmeleri A.ķ.'ye, Covid-19 salgēnēnēn turizm sektºr¿nde yarattēĵē olumsuz etkiler nedeniyle 

yapēlan indirimle Martē Marina tesisi iin %17 ve Martē Myra tesisi iin %13,5 olarak uygulanan yēllēk net hasēlat kira oranēnēn; 

Covid-19 salgēnēnēn aĸēlama ile kontrol altēna alēnmasē neticesinde, 01.01.2023 tarihinden geerli olmak ¿zere, Martē Marina 

Tesisi iin 2023 yēlē ve sonrasē iin %20 + KDV olarak ve Martē Myra Tesisi iin 2023 yēlē iin %18 + KDV, 2024 yēlē ve 

sonrasē iin %20 + KDV olarak uygulanmasē teklif edilerek mutabakatēnēn alēnmasēna ve bu konuda taraflar arasēnda ek 

protokol imzalanmasēna karar verilmiĸ olup sºz konusu iĸlemler iin ek protocol imzalanmēĸtēr. 

 

3-) ķirketimiz Martē Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ve ana ortaĵē Martē Otel Ķĸletmeleri A.ķ. (ñMartē Otelò) olarak 

Denizbank A.ķ. ve Deniz Faktoring A.ķ.ôden kullanēlmēĸ olan finansal tablolarēmēzda yer alan kredilerimizin 

yeniden yapēlandērmasēna iliĸkin protokol gºr¿ĸmeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibarēyla ñYeniden Yapēlandērma 

Sºzleĸmesiò imzalamēĸlardēr. Yapēlandērma sºzleĸmesi ĸirketlerimiz ve finans kurumlarēnēn yetkili organlarēnca onaylanmēĸtēr. 
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Bu kapsamda ķirketimizôin toplam 46.739.271.-USD ve ana ortaĵē Martē Otelôin 81.066.087.-USD nakdi kredi y¿k¿, 9 senelik 

bir vade ile (ilk 2 sene ºdemesiz olmak ¿zere) yeniden yapēlandērēlmēĸtēr. 

  

ķirketimiz tarafēndan Denizbank A.ķ. ve Deniz Faktoring A.ķ. ile yapēlan yapēlandērma sºzleĸmesi kapsamēnda Deniz 

Faktoring A.ķ.ône 25.06.2021 tarihinde 1.350.000 USD karĸēlēĵē 11.923.812,02 TL ºdeme yapēlarak borcun tamamē 

kapatēlmēĸtēr. 

 

03.09.2020 Tarihli ¥zel Durum Aēklamasē 

ķirketimiz ve Martē Otel Ķĸletmeleri A.ķ. tarafēndan Denizbank A.ķ. ve Deniz Faktoring A.ķ.ôden kullanēlmēĸ olan finansal 

tablolarēmēzda yer alan kredilerimizin yeniden yapēlandērmasēna iliĸkin;  

 

2634 sayēlē Turizmi Teĸvik Kanunuônun 8 inci Maddesinin (I) fēkrasē h¿km¿ ve ķirketimizôce iptali aēlan davasē devam eden 

Kamu Taĸēnmazlarēnēn Turizm Yatērēmlarēna Tahsisi Hakkēnda Yºnetmeliĵin 24/1, Ek Madde 4 ve Geici Madde 7 

h¿k¿mlerinde; tahsisi iptal edilen araziler ¿zerinde bulunan yapē, tesis ve m¿ĸtemilatlarēn bedelsiz olarak Hazineôye intikal 

edeceĵi, teminatlarē nakde evrilerek Hazineôye irat kaydedileceĵi, bunlar iin tahsis yapēlan yatērēmcē tarafēndan herhangi bir 

hak ve bedel veya tazminat talep edilemeyeceĵi, ve ancak, ipotek alacaklēsē kredi kurulusu tarafēndan ipoteĵin paraya 

evrilmesi yoluyla satēsēndan ºnce veya sonra ºnceki yatērēmcēdan kaynaklanan sebeplerle kesin tahsisin iptali gereken 

hallerde, ¿st hakkēnē icra yoluyla edinen kredi kuruluĸu tarafēndan baĸvuruda bulunulmasē ve Yºnetmelikôte ºngºr¿len ĸartlarē 

karĸēlamasē halinde Bakanlēkôa kesin tahsisin iptal edilmeyeceĵi ºngºr¿lm¿ĸt¿r.  

 

Alacaklē Denizbank A.ķ. tarafēndan ipoteĵin paraya evrilmesi yoluyla baĸlatēlan takip neticesinde; m¿lkiyeti Maliye 

Hazinesiône ait, Muĵla ili, Ortaca ilesi, Fevziye Mahallesi, Akagºl-Sarēsu mevkii, 136 ada, 2 parsel numaralē 79.081,51-m2 

y¿zºl¿ml¿ orman vasēflē taĸēnmazēn ¿zerinde 496 yatak kapasiteli 1. sēnēf tatil kºy¿ yapēlmak amacēyla K¿lt¿r ve Turizm 

Bakanlēĵēônca 02.09.1997 tarihinde 45 yēl s¿reyle (02.12.2051 yēlēna kadar) Martē Otel Ķĸletmeleri A.ķ. lehine kesin tahsisi 

yapēlan, 2006 yēlēnda ise, ķirketimiz Martē Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. lehine devredilmiĸ olup, K¿lt¿r ve Turizm 

Bakanlēĵē Arazi Tahsis Komisyonuônun 3/1/2018 tarihli ve 1/3 sayēlē kararē ile kesin tahsisi iptal edilmiĸ bulunan ve ancak 

ñiptali ve tapudan terkin edilmesiò ile ilgili davasē halen derdest olan ¿st hakkē, pandemi nedeniyle yayēnlanan 19.03.2020 

tarih ve 2020/3 sayēlē Cumhurbaĸkanē Genelgesi ile 29.04.2020 tarih ve 2480 sayēlē Cumhurbaĸkanē Kararē erevesinde 

durdurulan satēĸē, 38.273.493,63-TL bedel ¿zerinden 03.09.2020 tarihinde yapēlmēĸ olup, Denizbank tarafēndan 19.250.000,00-

TL bedel ile satēn alēnmēĸtēr.  

 

Bu erevede; ilgili Bakanlēk tarafēndan ķirketimiz lehine tesis edilmiĸ olup, kesin tahsisi iptal edilmiĸ bulunan ve tapudan 

terkini istenen ¿st hakkēnēn, ipotek alacaklēsē Denizbank A.ķ. tarafēndan ipoteĵin paraya evrilmesi yoluyla baĸlatēlan takip 

neticesinde ilgili mevzuatta ºngºr¿len ĸartlarēn saĵlanmasē kaydēyla Banka tarafēndan satēn alēnmasē erevesinde, tahsisi iptal 

edilmiĸ olup, bu aĸamada ķirketimizôce bedelsiz olarak Hazineôye intikal etmesi gereken ¿st hakkēna iliĸkin kesin tahsis 

Bakanlēk tarafēndan iptal edilmeyerek Denizbank lehine ihya edilecek olup, satēĸ bedeli de bu suretle ķirketimiz kredi 

borcundan mahsup edilecektir. 

 

Muĵla ili, Ortaca ilesi, Fevziye Mahallesi, Akagºl-Sarēsu mevkii, 136 ada, 2 parsel numaralē 79.081,51-m2 y¿zºl¿ml¿ 

orman vasēflē taĸēnmaz Denizbank A.ķ. ile yapēlan 23.02.2021 tarihli yapēlandērma protokol¿ kapsamēnda 09.03.2021 tarihinde 

kredi borcuna mahsuben tapu devri yapēlarak portfºyden ēkartēlmēĸ olup, taĸēnmazēn ¿st hakkē ihalenin feshi davasēndan 

feragat edilmiĸtir. 

 

4-) 16.12.2020 Tarihli ¥zel Durum Aēklamasē 

Kēymet takdir ve satēĸ iĸlemleri ¢erkezkºy Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 2017/178 Talimat sayēlē dosyasēndan yapēlmēĸ olan, ¿zerinde 

alacaklē T. Ķĸ Bankasē A.ķ.ônin 1. derecede ipoteĵi bulunan ķirketimizôin Tekirdaĵ ili, ¢erkezkºy ilesi, Gazi Mustafa Kemal 

Paĸa Mahallesi, 314 Ada 1 Parselde, 315 Ada 1 Parselde ve 316 Ada 1 Parselde bulunan arsa niteliĵindeki taĸēnmazlar iin 

¢erkezkºy Ķcra M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 2017/178 Talimat sayēlē dosyasēndan 22.10.2020 tarihli taĸēnmazēn Aēk Artērma Ķlanē tanzim 

edilmiĸ olup 15.12.2020 tarihinde taĸēnmazlarēn Aēk Artērmasē 23.581.000 TL bedel ile gerekleĸmiĸtir. Satēĸ bedeli 

ķirketimizôin T. Ķĸ Bankasē A.ķ. kredi borcundan mahsup edilecektir. 

 

5-) 01.03.2022 Tarihli ¥zel Durum Aēklamasē  

ķirketimizin tarafē olduĵu Denizbank ile akdedilen 23.02.2021 tarihli ñYeniden Yapēlandērma Sºzleĸmesiò doĵrultusunda;  

Narin Tekstil End¿strisi A.ķ.ôye ait ¢erkezkºy Tekirdaĵ adresindeki 1493 ada 1 nolu parselde yer alan, ķirketimiz kredi borcu 

teminatē olarak ¿zerinde Denizbank lehine ipotek tesis edilmiĸ taĸēnmaz, Denizbank tarafēndan 51.850.000 TL bedel ile satēn 

alēnmēĸtēr. 51.850.000 TLôlik bu tutar ķirketimizôin Denizbankôa olan kredi borcundan mahsup edilmiĸtir. 

 

6-) 15.03.2023 Tarihli ¥zel Durum Aēklamasē 

ķirketimiz Yºnetim Kurulunun 15 ķubat 2023 tarihinde yapmēĸ olduĵu toplantēda; 

Sermaye Piyasasē Mevzuatē ve Sermaye Piyasasē Kurulu'nun 14.02.2023 tarih ve 2023/10 sayēlē b¿lteninde yer alan pay geri 

alēm iĸlemlerine iliĸkin ilke kararē erevesinde, pay geri alēmē yapēlmasēna, bu kapsamda; 

a) Pay geri alēm programēnēn azami 3 yēl s¿reyle geerli olacak ĸekilde belirlenmesine, 

b) Pay geri alēmē iin ayrēlabilecek azami fon tutarēnēn 231.000.000 TL olarak, alēnacak azami hisse adedinin ise nominal 

33.000.000 TL'sēnē gemeyecek ĸekilde belirlenmesine, 
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c) Ķĸ bu karar kapsamēnda, Kamuyu Aydēnlatma Platformu'nda gerekli ºzel durum aēklamalarēnēn yapēlmasē ve pay geri 

alēmēna iliĸkin kararēn ilk Genel Kurul'un onayēna sunulmasē kararē almēĸtēr. 

 

7-) 14.02.2024 Tarihli ¥zel Durum Aēklamasē 

 

Yºnetim Kurulumuzun 14.02.2024 tarihli kararē ile; 

ķirketimiz 500.000.000 TL kayētlē sermaye tavanē dahilinde 330.000.000 TL (¦y¿zotuzmilyon T¿rk Lirasē) olan ēkarēlmēĸ 

sermayesinin, 46.200.000 -TL (Kērkaltēmilyonikiy¿zbinT¿rk Lirasē) tutarēnda (%.14) oranēnda artērēlarak 376.200.000- TL 

(¦y¿zyetmiĸaltēmilyonikiy¿zbinT¿rk Lirasē)'na ēkarēlmasēna, 

Ķ kaynaklardan yapēlacak olan 46.200.000 -TL (Kērkaltēmilyonikiy¿zbinT¿rk Lirasē) tutarēndaki sermaye artēĸēnēn, VUK 

kayētlarēna gºre hazērlanan mali tablolara gºre, Gemiĸ Yēl karlarēndan 14.990.213,31 

TL, Olaĵan¿st¿ Yedeklerden 31.209.786,69 TL olmak ¿zere finansal tablolarēmēzda yer alan yedeklerden karĸēlanmasēna, 

Artērēlan sermayeyi temsilen ihra edilecek 46.200.000  -TL nominal deĵerdeki paylarēn, artērēm tarihindeki paylara bedelsiz olarak 

daĵētēlmasēna, 

Ķĸbu karar kapsamēnda Sermaye Piyasasē Kurulu'na baĸvuru dahil gerekli her t¿rl¿ iĸ ve iĸlemin ifasē iin Yºnetimin 

yetkilendirilmesine karar verilmiĸtir. 

Sermaye artērēmē iĸlemleri 27.03.2024 .tarihinde tamamlanarak 25.03.2024 tarihinde tescil edilmiĸ olup, 25.03.2024 tarih 11050 sayēlē 

TSG ilan edilmiĸtir. 

 

NOT 42 EK DĶPNOT PORTF¥Y SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU 

 

Ek Dipnot Portfºy Sēnērlamalarēna Uyumun Kontrol¿ Tablosuônda yer alan bilgiler; Seri:II-14.01 sayēlē ñSermaye Piyasasēnda 

Finansal Raporlamaya iliĸkin Esaslar Tebliĵiò uyarēnca finansal tablolardan t¿retilmiĸ ºzet bilgiler niteliĵinde olup, Seri: III -

48.01 sayēlē ñGayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēna iliĸkin Esaslar Tebliĵiònin portfºy sēnērlamalarēna uyumun kontrol¿ne iliĸkin 

h¿k¿mleri erevesinde hazērlanmēĸtēr. 

 
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap 

Kalemleri  Dipnot Ķlgili D¿zenleme 31.03.2024 31.03.2023 

Para ve Sermaye Piyasasē Aralarē Not.6-Not.7 Md.24/(b) 114.891 55.210.993 

Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayalē Projeler,Gayrimenkule 
Dayalē Haklar Not.13-Not.17 Md.24/(a) 8.081.696.657 3.877.078.006 

Ķĸtirakler Not.7 Md.24/(b) - - 

Ķliĸkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Not.11-Not.37 Md.23/(f) 994.580 19.951.563 

Diĵer Varlēklar   126.045.535 84.481.497 

Toplam Varlēklar (aktif Toplamē)  Md.3/(p) 8.208.851.663 4.036.722.059 

Finansal Borlar Not.8 Md.31 861.167.287 551.939.386 

Diĵer Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler  Md.31 - - 

Finansal Kiralama Borlarē Not.8 Md.31 - - 

Ķliĸkili Taraflara Borlar (Ticari Olmayan) Not.11-Not.37 Md.23/(f) 2.681.273 862.399 

¥zkaynaklar Not.27 Md.31 7.303.764.184 3.446.672.915 

Diĵer Kaynaklar   41.238.919 37.247.359 

Toplam Kaynaklar   Md.3/(p) 8.208.851.663 4.036.722.059 

 
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diĵer Finansal Bilgiler Dipnot Ķlgili D¿zenleme 31.03.2024 31.03.2023 

Para ve Sermaye Piyasasē Aralarēnēn 3 Yēllēk Gayrimenkul 

¥demeleri iin Tutulan Kēsmē 
 

Md.24/(b) - - 

Dºviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / ¥zel Cari-Katēlma 

Hesabē ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat Katēlma Hesabē Not.6 Md.24/(b) 114.891 55.184.812 

Yabancē Sermaye Piyasasē Aralarē  Md.24/(d) - - 

Yabancē Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalē Projeler, 

Gayrimenkule Dayalē Haklar 
 

Md.24/(d) 

- - 

Atēl Tutulan Arsa/Araziler  Md.24/(c) 724.100.000 57.042.561 

Yabancē Ķĸtirakler  Md.24/(d) - - 

Ķĸletmeci ķirkete Ķĸtirak  Md.28/1(a) - - 

Gayrinakdi Krediler  Md.31 1.141.366.646 - 

¦zerinde Proje Geliĸtirilecek M¿lkiyeti Ortaklēĵa Ait Olmayan 

Ķpotekli Arsalarēn Ķpotek Bedelleri 
 

Md.22/(e) - - 

Tek Bir ķirketteki Para ve Sermaye Piyasasē Aralarē Yatērēmlarēnēn 

Toplamē 
 

Md.22/(l) 73.677 - 
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Portfºy Sēnērlamalarē 
Dipnot 

Ķlgili 

D¿zenleme 31.03.2024 31.03.2023 

Asgari 

Oran 

Azami 

Oran 

¦zerinde Proje Geliĸtirilecek M¿lkiyeti Ortaklēĵa Ait 
Olmayan Ķpotekli Arsalarēn Ķpotek Bedelleri 

 
Md.22/(e) 0,00% 0,00%  Ò10% 

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalē Projeler, 

Gayrimenkule Dayalē Haklar 
 

Md.24/(a),(b) 98,45% 96,05% Ó51%  
Para ve Sermaye Piyasasē Aralarē ile Ķĸtirakler  Md.24/(b) 0,01% 1,37%  Ò49% 

Yabancē Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalē Projeler, 

Gayrimenkule Dayalē Haklar, Ķĸtirakler, Sermaye Piyasasē 

Aralarē 

 

Md.24/(d) 0,00% 0,00%  Ò49% 

Atēl Tutulan Arsa/Arazi  Md.24/(c) 8,82% 1,41%  Ò20% 

Ķĸletmeci ķirkete Ķĸtirak  Md.28/1(a) 0,00% 0,00%  Ò10% 

Borlanma Sēnērē  Md.31 27,45% 16,04%  Ò500% 

Dºviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / ¥zel Cari-

Katēlma Hesabē ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat Katēlma 
Hesabē 

 

Md.24/(b) 0,00% 1,37%  Ò10% 

Tek Bir ķirketteki Para ve Sermaye Piyasasē Aralarē 

Yatērēmlarēnēn Toplamē 
 

Md.22/(l) 0,00% 0,00%  Ò10% 

 

 

 


