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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31.08.2019 tarih, 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikiimleriile 01.02.2017 tarih Seri I11-62.1

)

sayil "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organinin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017
kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 111-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2.
fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cergevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve turii konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin gevreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullanilmak tizere hazirlanmamis olup Sermaye Piyasasi Kurulu
Standartlar (SPK) kapsaminda hazirlanmistir.
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Regulated by RICS -3-




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

BOLUM



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis trr.a

den

Deferleme

1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

17.03.2023 2023/A086

Deger Tarihi

31.03.2023

Rapor Tarihi

27.04.2023

Rapor Numarasi

2023-0ZEL-150

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiird

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci maddesinin ikinci
fikrasina gore hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Mugla ili, Marmaris ilgesi, Karaca Mahallesi, 228 Ada 1 Parsel, 229
Ada 6,7 ve 12 Parsel, 232 Ada 1 ve 2 Parsel, 233 Ada 1,4 ve 7 Parseller {izerinde yer alan
taginmazlarin deger tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda
yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktorle karsilasiimamustir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Mausteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmaza iligkin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hukimleri ‘'ne gore sirketimiz
biinyesinde 31.03.2021 deger tarihli 2021-OZEL-131 numarali rapor, 31.03.2022 tarih 2022-
OZEL-227 numaral rapor ile 27.12.2022 tarih 2022-OZEL-914 numarali degerleme raporu
hazirlanmistir.

Kullanilan Degerleme
Yontemleri

Raporda; gayrimenkul igin "Pazar Yaklasimi” ve yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.
Pazar Yaklasimi ile tasinmaza benzer miilklerin arastirmasi yapilarak deger tespitinde
bulunulmustur. “Gelir Yaklagim” yonteminde degerleme konusu arsalar Uzerinde
gelistirilecek projenin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin buglinki gelir degerlerinin
toplamina esit olacagi varsayimi ile nakit akisi tablolari hazirlanmigtir.

Takdir Edilen Toplam Pazar
Degeri (TL) KDV Harig

132.895.000-TL
YiizOtuzikiMilyonSekizYiizDoksanBesBin-TiirkLirasi

Takdir Edilen Toplam Pazar
Degeri (TL) KDV Dahil

156.816.100-TL
YuzElliAltiMilyonSekizY{izOnAltiBinYiiz-TiirkLirasi

Takdir Edilen Toplam Pazar
Degeri (USD)* KDV Harig

6.926.015-USD
AltiMilyonDokuzYiizYirmiAltiBinOnBeg-AmerikanDolari

Takdir Edilen Toplam Pazar
Degeri (USD) KDV Dahil

8.172.698-USD
SekizMilyonYiizYetmisikiBinAltiYiizDoksanSekiz-AmerikanDolari

Miisteri Unvani

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Miusteri Adresi

Omer Avni Mah. inénii Cad. Dersan Han No:46/3 Giimiissuyu-Beyoglu/istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Police No: 80651206
Polige Baglangi¢ Tarihi: 20.01.2023
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): H. Baris ALIR 407853 (Dijital Rozet)
Denetleyen (D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823 (Dijital Rozet)
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184 (Dijital Rozet)

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine
iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca %18 olarak belirtilmistir.”

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2017 Uluslararasi Bilgi Glivenligi Yénetim Sistemi ve
K1012 sertifika no ile ISO 27701:2019 KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

1 Raporda kullanilan Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin 31.03.2023 tarih, saat 15:30’da belirlenen USD satis kuru 19.1878 TL, EUR satis kuru 20.8825

TL olarak kabul edilmistir.

(3 riCS
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tiirti sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit

edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tzerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmigtir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amag igin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2023-0ZEL-150

Regulated by RICS -7-




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

BOLUM




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis t/r.a

den

Deferleme

3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1. Diinya Ekonomisi?

Enflasyona karsi kiiresel miicadele, Rusya'nin Ukrayna'daki savasl p——

ve Cin'de COVID-19'un yeniden canlanmasi 2022'de kuresel "Reel GSYH biiyiimesi (Yillik degisim
ekonomik aktivite Uzerinde baski olusturmustur. Bu iki faktor |10
2023'te de hissedilir bir sekilde devam etmistir. Kiiresel biiyiimenin
ise 2022'de tahmini yiizde 3,4'ten 2023'te ylizde 2,9'a diisecegi ve
ardindan ylzde 3,1'e yilikselecegi beklenmektedir. Beklenenden 0
daha hizlh bir iyilesme icin kiresel enflasyonun 2022'de ylzde | g
8,8'den 2023 yil igin ylzde 6,6’ya 2024 yilinda ise ylzde 4,3
seviyelerine gerilemesi 6ngorilmektedir.

2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

Klresel biiylimenin 2023 yilinda ylikselise gegmeden once yizde
2,9 a dusmesi bekleniyor. Ekim ayinda gergeklestirilen 2023
tahminleri olumlu gelismeler yasayarak ylzde 0,2 puan daha

in
Birlesik Devletler
s Tijrkiye

yiksek olmustur. Kiiresel GSYH’ da negatif yonli bir biyime bu

verilere gére beklenmiyor. Bununla birlikte su an ki durum 2023 ve | X@vnak:IMF Enflasyon orani, ortalama tiiketici
2024 igin ongorilen Ug yilhik biyimenin altinda bulunmaktadir. | 20 fiyatlari (Yillik ylizde degisim)

2023’ teki dusik blyume tahmini ortalama yilizde 3,8 olarak
beklenmekte olup enflasyonla miicadele igin merkez bankasi

oranlarindaki artis bu noktada belirgin hale gelmektedir. Ozellikle | 10
Ukrayna’ daki savasin yani sira 2023’ te bliylimede yasanabilecek 5 \_/_\j\

15

dislistin zemini 2022’ den itibaren gelismis ekonomiler tarafindan ) T~ = 7
yonlendirilmektedir. Cin de ise blylmenin tam olarak artacagi N SN ON OO o N M

. . A .. . ™ 1 e H " NN NN N
beklenirken diinya ticaret bliylimesinin 2023’ te ylzde 2,4 RQRRIILLIIRIR]IRIILR
gerilemesi ve 2024'te ylzde 3,4’e yikselmesi tahmin edilmektedir. Cin

Birlesik Devletler
Turkiye

IMF Eyliil 2022 raporuna gore kiresel borgluluk 2022 yilinda 300

trilyon dolara ulasmistir. Mevcut bor¢ stokunun 201,2 trilyon dolari gelismis Glkelere, 98,8 trilyon dolari ise
gelismekte olan Ulkelere aittir. Toplam borg stokunun 85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal
sektor, 88,4 trilyon dolari reel sektor ve 56,6 trilyon dolari hanehalkina aittir. Hanehalki borg stoku/GSYH orani en
yiiksek olan iilke yiizde 102,2 ile Giiney Kore olurken, Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2
caynak IVF ve ABD’de ylizde 77,7, Cin’de ylzde 63,3. Kamu borg yikinde ilk
Genel Devlet Net Borg Verme / sirada ylzde 251,1 ile Japonya yer almaktadir. Bu oran Euro
Borglanma (GSYH %) bélgesinde yiizde 106,7, ingiltere’de yiizde 110,4, ABD’de yiizde
122,5, Cin’de ylizde 76,2'dir.
Ekim ayindan bu yana gelisme kaydeden piyasalar ve ekonomiler
icin kuresel finansal kosullardaki gevsemenin destegi ile bir
miktar gerileme kaydetmistir. Dusik gelirli Glkelerin yaklasik
%15’inin borglu oldugu tahmin edilirken %45’inin ylksek borg
stkintisi riski ile karsi karsiyadir. Yiksek borg seviyelerinin
kombinasyonu; pandemi, disik biyime ve yiksek borglanma
maliyetleri risk altindaki tlkelerin kirilganligini arttirarak ozellikle
Gin yakin vadeli dolar finansmani ihtiyacina sebep olmaktadir.

Kiresel ticaret sisteminin  gliclendirilmesi icin ticaret
parcalanmasiile ilgili riskler ele ainmalidir. Bu gida ihracati Gzerindeki kisitlamalari geri gekerek basarilabilir. Diinya
Ticaret Orgiitli kurallarinin giincellenmesi, tarim ve sanayi siibvansiyonlari gibi kritik alanlarda yapilan yeni
sdzlesmelerin neticelendirilmesi ve uygulanmasi Diinya Ticaret Orgiitii tabanli anlasmalar ve Diinya Ticaret Orgiitii
ihtilaf ¢oziim sisteminin tamamen eski haline dondurilmesi bu risklerin basinda gelmektedir.

2IMF,World Bank, OECD

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2023-0ZEL-150
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3.2.  Tiirkiye Ekonomisi3

GSYH 2022 vyilinin dordiincii ceyreginde ylizde 3,5
oraninda blytime kaydetmistir. Dérdlncu ¢eyrekte tarim |,
sektorii ylzde 0,6, sanayi sektoril ylzde 3,3 ve
gayrimenkul faaliyetleri yizde 4,3 oraninda bulylime
kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis |

GSYH buyldme orani yilin Gglincl ceyreginde yizde 0,9 |10

oraninda artmistir. S6z konusu donemde toplam sabit 3,5
sermaye yatirimlari yizde 2,6 oraninda artarken; oOzel . I I I I I I . I I I I I I I I I |
tiiketim ve kamu tiiketimi harcamalari sirasiyla yiizde 16,1 bl Gl T bl Tl L Ll T Ll
ve yizde 9,0 oranlarinda artmistir. Toplam SSY altinda yer |
alan insaat yatirnmlari, 2022 yih doérdincli c¢eyreginde |-10
ylizde 0,3 oraninda artarken, makine techizat yatirimlari

GSYH Buytime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni dénemine gore % degisim)

20

[E]

2017 2018 2019 20 2021 2022

-15

ise ylizde 2,3 oraninda artmistir.

Mart ayinda tiiketici fiyatlari endeksi gecen yilin ayni
doénemine goére ylizde 50,51 artis gostermistir. Bir onceki | ss
aya gore artis ylzde 2,29 olarak kaydedilmistir. Buna gére |75
yillik tiketici enflasyonu Ekim ayinda yiizde 85,5 ile Eylil | 65  Kaynak:TUiK
2002'den bu yana en yiiksek seviyeye ¢ikmistir. 2023 yili | *°
Mart ayinda artisin yiiksek oldugu ana gruplar ise :i
sirastyla, ytizde 17,12 ile Gida ve Alkolstiz Icecekler grubu, |
ylizde 8,03 ile Konut grubu, yiizde 5,08 ile Lokanta ve |
Oteller ile Ulastirma grubu olmustur. imalat fiyatlari Ocak | s
ayinda ylzde 2,02 oraninda artmistir. Buna gore yillik
degisim orani ylzde 55,19 olarak gergeklesmistir.

Enflasyon (% degisim gecgen yilin ayni ayina gére)

- Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca

2017 2018 2019 2020 2021 2022 202
Subat ayinda dis ticaret acgigi bir onceki yilin ayni ayina A

gore %51,4 artarak 7 milyar 980 milyon dolardan, 12

milyar 79 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama orani 2022 Subat ayinda %71,4 iken, 2023 Subat
ayinda %60,7'e gerilemistir. Ocak-Subat doneminde dis ticaret agig1 %44,1 artarak 18 milyar 270 milyon dolardan,
26 milyar 328 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama orani 2022 Ocak-Subat déneminde %67,2
iken, 2023 yilinin ayni doneminde %59,1’e gerilemistir.

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2023 Subat ayinda imalat sanayinin payl %94,4, tarim, ormancilik ve
balikgihk sektérinin payr %3,7, madencilik ve tasocakgihgl sektoériiniin payr %1,5 olmustur. Subat ayinda
ihracatta ilk sirayr Almanya almistir. Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 697 milyon dolar olurken, bu ilkeyi
sirasiyla; 1 milyar 119 milyon dolar ile italya, 1

5 . . . . .
Aylara Gére Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $ milyar 86 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 13 milyon

dolar ile Rusya Federasyonu, 861 milyon dolar ile
Birlesik Krallik takip etmistir. ilk 5 Ulkeye yapilan
ihracat, toplam ihracatin %30,9’unu olusturmustur.

Ocak-Subat doneminde ithalatta ilk sirayr Rusya
Federasyonu aldi. Rusya Federasyonu’na yapilan
ithalat 9 milyar 216 milyon dolar olurken, bu ulkeyi
sirasiyla; 7 milyar 863 milyon dolar ile isvicre, 6
milyar 660 milyon dolar ile Cin, 3 milyar 888 milyon

-30 dolar ile Almanya, 2 milyar 296 milyon dolar ile ABD
Oca| Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca izlemistir. ilk 5 Ulkeden yapilan ithalat, toplam
2018 2019 2020 2021 2022 202 ithalatin %46,5’ini olusturmustur.
3
3, TUIK, TCMB
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3.3.

Tirkiye genelinde konut satislari Subat ayinda bir 6nceki yilin
ayni ayina goére %21,4 azalarak 105 bin 476 olmustur. Konut
satislarinda istanbul 18 bin 166 konut satisi ve %17,2 ile en
yiiksek paya sahiptir. Satis sayilarina gére istanbul'u 12 bin
23 konut satisi ve %11,4 pay ile Ankara, 6 bin 120 konut satisi
ve %5,8 pay ile Antalya izlemistir. Konut satis sayisinin en az
oldugu iller sirasiyla 23 konut ile Ardahan, 54 konut ile
Hakkari ve 69 konut ile Bayburt olmustur.

Gayrimenkul Sektorii®

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari Mart ayinda bir
onceki yilin ayni ayina goére %16,5 azalis gostererek 25 bin
262 olmustur. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin
payl %24,0 olarak gerceklesti. Mart ayindaki ipotekli
satiglarin 8 bin 811'i ilk el satis olarak gerceklesmistir.

Tirkiye genelinde diger konut satislari Mart ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %22,8 azalarak 80 bin 214
olmustur. Toplam konut satiglari icinde diger satislarin payi
%76,0 olarak gerceklesmistir. Turkiye genelinde ilk el konut
satig sayisi, Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %14,2
azalarak 32 bin 899 olmustur. Toplam konut satislari iginde
ilk el konut satisinin payl %31,2 olmustur.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislari Mart ayinda bir
onceki yilin ayni ayina goére %24,3 azalis gostererek 72 bin
577 olmustur. Toplam konut satislari icinde ikinci el konut
satisinin payl %68,8 olmustur.

Yabancilara yapilan konut satiglari Mart ayinda bir 6nceki
yilin ayni ayina gore %38,7 azalarak 3 bin 415 olmustur. Mart
ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan
konut satisinin payr %3,2 olmustur. Yabancilara yapilan

Degerleme
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konut satislarinda ilk sirayi bin 324 konut satisi ile Antalya almistir.

istanbul ve 240 konut satisi ile Mersin izlemistir.

Antalya'yi sirasiyla bin 90 konut satisi ile

Mart ayinda Rusya Federasyonu vatandaslari Tirkiye'den bin 175 konut satin almistir. Rusya Federasyonu
vatandaslarini sirasiyla 472 konut ile iran, 165 konut ile Irak ve 160 konut ile Ukrayna vatandasglari izlemistir.

900 insaat Maliyet Endeksi 846,70
800 Kaynak: TUIK
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insaat maliyet endeksi, 2023 yili Subat ayinda bir 6nceki
aya gore %2,08, bir dnceki yilin ayni ayina gére %72,37
artmistir. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi %3,43
artmis, iscilik endeksi %1,20 azalmistir. Ayrica bir
onceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %62,52,
iscilik endeksi %103,99 artmistir.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %2,43,
bir dnceki yilin ayni ayina gore %73,73 artmistir. Bir
Onceki aya gore malzeme endeksi %4,02 artmis, iscilik
endeksi %1,32 azalmistir. Ayrica bir onceki yilin ayni
ayina gore malzeme endeksi %63,88, iscilik endeksi
%104,10 artmigstir. Bina disi yapilar igin ingaat maliyet
endeksi, bir 6nceki aya gore %0,94, bir 6nceki yilin ayni
ayina gore %67,94 artmistir. Bir Onceki aya gore

malzeme endeksi %1,54 artmis, iscilik endeksi %0,74 azalmistir. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gére malzeme

endeksi %58,24, iscilik endeksi %103,59 artmigstir.

3, KAYNAKCA: TUIK
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4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI,
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

den

Degerleme

FiZIKSEL

ili Mugla Ana Taginmaz Nitelik Tarla

ilgesi Marmaris Yiiz6lgiimii (m?) 1.053,37
Mevkii Ayin Tapu Tarihi 16.07.2019
Mahallesi Karaca Koy Yevmiye No 5793

Ada 228 Cilt No 8

Parsel 1 Sayfa No 749

Malik (Hisse) Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (1/1)

Koordinat 36.917500, 28.143067

Tasinmazin Tapu Bilgileri

]] Mugla Ana Taginmaz Nitelik Tarla

ilgesi Marmaris Yiiz6lgiimii (m?) 11.295,91
Mevkii Ayin Tapu Tarihi 16.07.2019
Mahallesi Karaca Koy Yevmiye No 5793

Ada 229 Cilt No 8

Parsel 6 Sayfa No 757

Malik (Hisse) Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi (1/1)

Koordinat 36.917500, 28.143067

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i Mugla Ana Tasinmaz Nitelik Tarla

ilgesi Marmaris Yiizolglimii (m?) 6.759,71
Mevkii Ayin Tapu Tarihi 16.07.2019
Mahallesi Karaca Koyl Yevmiye No 5793

Ada 229 Cilt No 8

Parsel 7 Sayfa No 750

Malik (Hisse) Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (1/1)

Koordinat 36.917500, 28.143067

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i Mugla Ana Taginmaz Nitelik Tarla

ilgesi Marmaris Yiizélgiimii (m?) 3.375,60
Mevkii Ayin Tapu Tarihi 16.07.2019
Mahallesi Karaca Koyl Yevmiye No 5793

Ada 229 Cilt No 8

Parsel 12 Sayfa No 756

Malik (Hisse) Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (1/1)

Koordinat 36.917500, 28.143067

Tasinmazin Tapu Bilgileri

2 Katli Betonarme Otel, Tek Katli

i Mugla Ana Tasinmaz Nitelik Betonarme Lokanta ve Tarlasi
ilgesi Marmaris Yiiz6lglimii (m?) 17.050,62
Mevkii Kiglkayin Tapu Tarihi 16.07.2019
Mahallesi Karaca Koy Yevmiye No 5793
Ada 232 Cilt No 8
Parsel 1 Sayfa No 773
Malik (Hisse) Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (1/1)
Koordinat 36.917500, 28.143067
! . )
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Taginmazin Tapu Bilgileri

]] Mugla Ana Tasinmaz Nitelik 2 Kath Betonarme Otel ve Tarlasi
ilgesi Marmaris Yiizélgiimii (m2) 14.096,66

Mevkii Kiglkayin Tapu Tarihi 16.07.2019

Mahallesi Karaca Koy Yevmiye No 5793

Ada 232 Cilt No 8

Parsel 2 Sayfa No 772

Malik (Hisse) Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (1/1)

Koordinat 36.917500, 28.143067

Tasinmazin Tapu Bilgileri

]] Mugla Ana Tasinmaz Nitelik ki Katli Betonarme Otel Ve Tarlasi
ilgesi Marmaris Yiizélglimii 8.560,45

Mevkii Ayin Tapu Tarihi 16.07.2019

Mahallesi Karaca Koy Yevmiye No 5793

Ada 233 Cilt No 8

Parsel 1 Sayfa No 767

Malik (Hisse) Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (1/1)

Koordinat 36.917500, 28.143067

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili Mugla Ana Tasinmaz Nitelik 2 Katli Betonarme Otel ve Tarlasi
ilgesi Marmaris Yiizolgimii 15.295,29

Mevkii - Tapu Tarihi 16.07.2019

Mahallesi Karaca Koyl Yevmiye No 5793

Ada 233 Cilt No 8

Parsel 4 Sayfa No 766

Malik (Hisse) Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi (1/1)

Koordinat 36.917500, 28.143067

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i Mugla Ana Tasinmaz Nitelik  Tarla
ilgesi Marmaris Yiizélgimii 5.796,35
Mevkii Ayin Tapu Tarihi 16.07.2019
Mahallesi Karaca Koyl Yevmiye No 5793
Ada 233 Cilt No 8
Parsel 7 Sayfa No 765
Malik (Hisse) Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi (1/1)
Koordinat 36.917500, 28.143067
! . )
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4.2. Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Agiklamalar

Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak tiggen bir yapiya sahiptir. Parsel lzerinde
228/1 herhangi bir yapi bulunmamakta olup parsel sinirlari yerinde belirgin degildir. Tasinmazin kadastro yoluna

cephesi bulunmaktadir.

Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak amorf (bigimsiz) bir yapiya sahiptir. Parsel
229/6 Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup parsel sinirlari yerinde belirgin degildir. Tasinmazin

kadastro yoluna cephesi bulunmaktadir.

Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak amorf (bigimsiz) bir yapiya sahiptir. Parsel
229/7 Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup parsel sinirlari yerinde belirgin degildir. Tasinmazin

kadastro yoluna cephesi bulunmaktadir.

Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak amorf (bigimsiz) bir yapiya sahiptir. Parsel
229/12 Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup parsel sinirlari yerinde belirgin degildir. Tasinmazin

kadastro yoluna cephesi bulunmamaktadir.

Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak amorf (bigimsiz) bir yapiya sahiptir. Parsel
232/1 Gzerinde natamam otel tesisi bulunan tasinmazin sinirlari yerinde belirgindir. Tasinmazin kadastro yoluna

cephesi bulunmaktadir.

Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak amorf (bicimsiz) bir yapiya sahiptir. Parsel
232/2 Gzerinde natamam otel tesisi bulunan tasinmazin sinirlari yerinde belirgindir. Tasinmazin kadastro yoluna

cephesi bulunmaktadir.

Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak amorf (bigimsiz) bir yapiya sahiptir. Parsel
233/1 Gzerinde natamam otel tesisi bulunan tasinmazin sinirlari yerinde belirgindir. Taginmazin kadastro yoluna

cephesi bulunmamaktadir.

Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak amorf (bigimsiz) bir yapiya sahiptir. Parsel
233/4 Gzerinde natamam otel tesisi bulunan tasinmazin sinirlari yerinde belirgindir. Taginmazin kadastro yoluna

cephesi bulunmamaktadir.

Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak amorf (bigimsiz) bir yapiya sahiptir. Parsel
233/7 Gzerinde herhangi bir yapi bulunmayan tasinmazin sinirlari yerinde belirgindir. Tasinmazin dogu

yoninden bir kisminin kadastro yoluna cephesi bulunmaktadir.

4.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Marmaris Tapu Mudurligi’'nde 05.04.2023 tarihinde, saat 16.58'te yapilan incelemelerde degerleme konusu
tasinmazin Uzerinde asagidaki takyidatlarin bulundugu bilgisi alinmistir.

incelemesi Yapilan Kurum  Marmaris Tapu Mudirltgi
Ada/Parsel 228/1
inceleme Tarih ve Saati 05.04.2023 16:58

e Diger (Konusu: Nitelikli Dogal Koruma Alaninda Bulunmaktadir.) Tarih: 20.12.2017 Sayi:
2885803 (Tarih: 22.12.2017 Yevmiye:11165)

e icrai Haciz: istanbul 25.icra Midirligi’niin 25/05/2016 tarih 2016/9441 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilariile 117219.32 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda (T.C.:30658419084)
lehine haciz islenmistir. 08/06/2016 tarih 4754 yevmiye no ile,

e icrai Haciz®: Istanbul 23.icra MudurlGgi’niin 29/06/2016 tarih 2016/18356 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 156138.63 TL bedel ile Alacakli: emre hurda lehine haciz
islenmistir.28/07/2016 tarih 5943 yevmiye no ile

e icrai Haciz: istanbul 20. icra Mudiirligi’niin 13/06/2017 tarih 2016/37747 E. sayil Haciz

Serhler Boliimii Yazisi sayil yazilari ile 66541,56 TL bedel ile Alacakl: bilgi gayrimenkul degerleme a.s.

lehine haciz islenmistir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi Mdurligi’nin 27/03/2018 tarih 303568 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 3037060.60 TL (Alacakli: 0) 28/03/2018 tarih 2897 yevmiye
noile,

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 03/09/2018 tarih 2018/27914 sayili Haciz Yazis!
sayili yazilari ile 47783.64 TL bedel ile Alacakli: atako destek arag kiralama ve ticaret
anonim sirketi lehine haciz islenmistir. 05.09.2018 tarih 7532 yevmiye no ile,

Beyanlar Bélimii
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e ihtiyati Haciz: istanbul 34. icra Dairesi’nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 290530264.25 TL. (Alacakh: Denizbank A.S.)
11.09.2018 tarih 7754 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 4. icra Dairesi’nin 18/10/2018 tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazisi
saylli yazilari ile 7264268.76 TL bedel ile Alacakli: deniz faktoring anonim sirketi lehine
haciz islenmistir. 22.10.2018 tarih 9187 yevmiye no ile

e ihtiyati Haciz®: istanbul 4. icra Midirliigi’niin bila tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazisi
saylli yazilariile. Borg: 6808513 TL. (Alacakli: deniz faktoring a.s.) 22.10.2018 tarih 9190
yevmiye no ile,

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi nin 16/09/2019 tarih 2019/2309 sayil Haciz Yazisi
saylll yazilari ile 1839501.06 TL bedel ile Alacakli: Maliye Bakanhgi lehine haciz
islenmistir. 16.09.2019 tarih 7729 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 15/10/2019 tarih 2018/27914 sayili Haciz Yazis
sayili yazilari ile 44268.09 TL bedel ile Alacakh: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 17.10.2019 tarih 9071 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 20/02/2020 tarih 2016/18356 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 214551.06 TL bedel ile Alacakh: Emre Hurda lehine haciz islenmistir.
20.02.2020 tarih 2333 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Sosyal Glivenlik Merkezi’nin 28/02/2020 tarih 3639801 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile borg 482543.98 TL 28.02.2020 tarih 2799 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 02/03/2020 tarih 2018/27914 sayili Haciz Yazis!
sayili yazilari ile 3619.49 TL bedel ile Alacakli: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 03.03.2020 tarih 2889 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi’: Beyoglu Vergi Dairesi’nin 03/03/2020 tarih 246237 sayil Haciz Yazisi sayili
yazilariile bor¢ 7681001.51 TL 03.03.2020 tarih 2904 yevmiye no ile

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi’'nin 03/03/2020 tarih 246274 sayil Haciz Yazisi sayili
yazilariile borg 2.964.239,.83 TL 03.03.2020 tarih 2910 yevmiye no ile

e icrai Haciz: Marmaris 2.icra Dairesinin 21/12/2020 tarih 2019/2309 sayil Haciz Yazis!
saylliyazilariile 2049377.36 TL bedel ile Alacakli: Hazine ve Maliye Bakanhgi lehine haciz
islenmistir. 21.12.2020 tarih 12941 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 02/03/2021 tarih 2016/18356 sayili Haciz Yazis!
sayili yazilari ile 229604.98 TL bedel ile Alacakh: Emre Hurda lehine haciz islenmistir.
02.03.2021 tarih 2729 yevmiye no ile,

e ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Dairesinin 15/04/2021 tarih 2018/31787 sayili haciz yazisi
sayili yazilari ile borg:6808513,.00 TL (Alacakli Deniz Faktoring Anonim Sirketi)
19.04.2021 tarih 5009 yevmiye no ile

e icrai Haciz : Marmaris 2. icra Dairesi nin 15/12/2022 tarih 2019/2309 sayil Haciz Yazis!
sayill1 15/12/2022 — 17226 yazilariile 2322031.69 TL bedel ile Alacakli : Hazine Ve Maliye
Bakanligi lehine haciz islenmistir. (yevmiye no 17226 tarih 15/12/2022)

e ik 150/c #Md. Geregi ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir. istanbul 10.icra
Mudarligi’nin 07/12/2018 tarih 2018/4716 sayili Resmi Yazi 10/12/2018 tarih 10778
yevmiye no ile.

e Denizbank A.S. lehine, 11812500.00 TL tutarinda, 1.0 derece, %60 yillik akdi faizli, fbk
muddetli ipotek bulunmaktadir. (13.02.2015-1266)

e Denizbank A.S. lehine, 7887500.00 TL tutarinda, 2.0 derece, %60 yillik akdi faizli, fbk
muddetli ipotek bulunmaktadir. (14.07.2017-6096)

Sicrai Haciz; Tasinmazin el degistirmesini ve lizerinde hak kurulmasini engellemeyen hacizlerdir. icra midirliiklerince,
kesin haciz ya da ihtiyati (6nlem amach) haciz olarak iki bicimde gergeklestirilirler. Kesin haciz; kesinlesmis icra
kovusturmasinin konusu olan bir alacagin 6édenmesini saglamak amaciyla, alacaklinin girisimleri Gzerine, borglunun
haczedilebilir mallarina icra miidiirliigiiniin el koymasi islemidir. ihtiyati haciz ise; bir para alacaginin giiniinde ddenmesini
glvence altina almak amaciyla, alacaklinin girisimleri Gzerine, bor¢lunun mallarina icra midurligiince gegici olarak el
koyulmasidir. Uzerinde haciz bulunan tasinmazlarin kamulastiriimasina bir engel yoktur. Gerek miilkiyet kamulastirmasi
gerekse de ylkiimlenme (irtifak) hakki kamulastirmasi olsun, tapu kittgindeki kisitlayici yazimlar kamulastirmayi
engellemez. Tasinmaz Gzerindeki hacizler kamulastirma sirasinda degere (bedele) dénusar.

Rehinler Hanesi:
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Sjhtiyati haciz; para alacaklarinda, alacaginin vadesinde denmesini teminat altina almak maksadiyla, mahkeme karari ile
borglunun mallarina 6nceden gegici olarak el konulmasidir. Alacakli, borglunun borcunu zamaninda ifa edeceginden siiphe
duyuyorsa, ihtiyati haciz karari ile borglunun mallarina gegici olarak el koyar, bu islemi takiben alacagina iliskin takip veya
dava yoluna gider. Alacakl, agilan takibin kesinlesmesi veya davada hakli gikarak alacagina hiikmedilmesi halinde artik
borglunun mallarini haczetmekle ugrasmaz bu mallarin satisi ile alacagina kavusur. Alacaklinin para alacaginin borgludan
tahsiline iliskin ilamsiz takip yapmasi, takibin kesinlesmesi veya dava agmasi ve lehine neticelenmesi uzun bir siire alabilir.
Bu sire igerisinde borglu mevcut mal varligi tGizerinde tam bir tasarruf yetkinse sahiptir. Borglu hakkinda baslatilan icra
takibi veya acilan davanin aleyhine neticelenecegini gorip, mal varligini tilketme veya Uglincli kisilere devir yoluna
gidebilir. Bunun neticesinde, dava veya icra takibiyle alacagini almaya hak kazanan alacakh, tahsili miimkiin olmayan bir
alacagin sahibi olabilir. ihtiyati haciz kurumu uzun siirebilecek dava ve icra takiplerinin olumsuz neticelerinden alacakliyi
korur ve hakli ¢ikmasi halinde alacagina kavusmasi imkanini sunar. ihtiyati haciz, HMK 389 vd. maddelerinde diizenlenen
ihtiyatin tedbirin &zel bir cesidi olup, sartlari ve sonuglar iiK’da diizenlenmistir. ihtiyati haciz sadece para alacaklarina
iliskin dava ve icra takiplerinde istenebilir.

?jcra-iflas Kanunu cercevesinde icra mudirlikleri araciligi bir tasinmaza haciz konulmus ise, bu haciz, tasinmazin tapuda
devrini-satisini engellemez. Alici, tasinmazin haczi koyan alacaklinin borcunun 6denmemesi sonucu icra yolu ile satiimasi
riskine katlanmak sarti ile tasinmazi devralabilir. Ancak, “kamu haczi”adi ile gegen, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili
Usulii Hakkinda Kanun uyarinca tasinmaza Belediye, SSK; Vergi daireleri tarafindan haciz konulmus ise, bu haciz tasinmazin
devir ve satisina engel bir nitelik tasir. Kamu haczinde, haciz kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan
tasinmazin devri mimkin degildir.

8jiK 150/c Serhi Kanun’un “Tapu idaresine haber verme” basligi altinda aciklanmis olup; ipotek borcu 8denmemesi sonucu
tasinmazin satisi suretiyle ipotegin paraya cevrilmesine istinadendir. icra miidiirligii, paraya cevirme islemine baslayinca
durumdan Tapu Sicil Miidiirligii'nii haberdar etmeye mecburdur. icra Mudiirligii’'nden gelecek béyle bir yazi lizerine,
tasinmazin serhler sitununa 150/c serhi tescil edilir. Bahsi gecen serhi aslen tasinmazin alim/satimina engel teskil
etmemekle birlikte doktrinde tartismali bir konu oldugu bilinmektedir.

incelemesi Yapilan Kurum  Marmaris Tapu Midirligi
Ada/Parsel 229/6
inceleme Tarih ve Saati 05.04.2023 16.59

o Diger (Konusu: Nitelikli Dogal Koruma Alaninda Bulunmaktadir.) Tarih: 20.12.2017 Sayi:
2885803 Sayi 22.12.2017 tarih 11165 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: istanbul 25.icra Midiirligi’niin 25/05/2016 tarih 2016/9441 sayili Haciz
Yazisi sayiliyazilariile 117219.32 TL bedel ile Alacakh: EMRE HURDA (T.C.:30658419084)
lehine haciz islenmistir. 08.06.2016 tarih 4754 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: istanbul 23.icra Miidirligi’niin 29/06/2016 tarih 2016/18356 sayili Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 156138.63 TL bedel ile Alacakli: emre hurda lehine haciz
islenmistir.28/07/2016 tarih 5943 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 20. icra Midirliigi’niin 13/06/2016 tarih 2016/37747 E. sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 66541.56 TL bedel ile Alacakli: bilgi gayrimenkul degerleme a.s.
lehine haciz islenmistir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi Mudurlagid’niin 27/03/2018 tarih 303568 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilariile. Borg: 3037060.60 TL (Alacakli: 0) 28/03/2018 tarih 2897 yevmiye
no ile,

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 03/09/2018 tarih 2018/27914 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 47783.64 TL bedel ile Alacakh: atako destek arag kiralama ve ticaret
anonim sirketi lehine haciz islenmistir. 05.09.2018 tarih 7532 yevmiye no ile,

o ihtiyati Haciz: istanbul 34. icra Dairesi’nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 290530264.25 TL. (Alacakh: Denizbank A.S.) 11/09/2018
tarih 7754 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: istanbul 4. icra Dairesi’nin 18/10/2018 tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazis
sayili yazilari ile 7264268.76 TL bedel ile Alacakli: deniz faktoring anonim sirketi lehine
haciz islenmistir. 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile

o ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Miidirltgi’niin bila tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilariile. Bor¢: 6808513 TL. (Alacakli: deniz faktoring a.s.) 22/10/2018 tarih 9190
yevmiye no ile,

Beyanlar Bolimii

Serhler Bolumii
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e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 16/09/2019 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 1839501.06 TL bedel ile Alacakli: Maliye Bakanligi lehine haciz
islenmistir. 16.09.2019 tarih 7729 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi nin 15/10/2019 tarih 2018/27914 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 44268.09 TL bedel ile Alacakh: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmigtir. 17.10.2019 tarih 9071 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 20/02/2020 tarih 2016/18356 sayili Haciz Yazis
sayil yazilari ile 214551.06 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda lehine haciz islenmistir.
20.02.2020 tarih 2333 yevmiye no ile,

o Kamu Haczi: BEYOGLU SOSYAL GUVENLIK MERKEZi nin 28.02.2020 tarih 3639801 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile borg 482543.98 TL 28.02.2020 tarih 2799 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 02/03/2020 tarih 2018/27914 sayil Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 3619.49 TL bedel ile Alacakli: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 03.03.2020 tarih 2889 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: BEYOGLU VERGI DAIRESi MDURLUGU nin 03/03/2020 tarih 246237 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile borg 7.681.001,51 TL (03.03.2020 tarih 2904 yevmiye no ile)

e Kamu Haczi: BEYOGLU VERGI DAIRESi MDURLUGU nin 03.03.2020 tarih 246274 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile borg 2.964.239,83 TL (03.03.2020 tarih 2910 yevmiye no ile)

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 21.12.2020 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazis
sayili yazilari ile 2049377.36 TL bedel ile Alacakli: Hazine ve Maliye Bakanhgi lehine haciz
islenmistir. 21.12.2020 tarih 12941 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 02.03.2021 tarih 2016/18356 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 229604.98 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda lehine haciz islenmistir.
02.03.2021 tarih 2729 yevmiye no ile,

o ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Dairesinin 15/04/2021 tarih 2018/31787 sayili haciz yazisi
sayih  yazilan ile borg:6808513.00 TL (Alacakli Deniz Faktoring Anonim
Sirketi)(Tarih:19.04.2021 Yev:5009)

o icrai Haciz : Marmaris 2. icra Dairesinin 15/12/2022 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazis
sayili 15/12/2022 — 17226 yazilari ile 2322031.69 TL bedel ile Alacakli : Hazine Ve Maliye
Bakanhgi lehine haciz islenmistir. (Tarih 15.12.2022 yev no. 17226)

¢ {iK 150/c 9 Md. Geregi ipotegin paraya gevrilmesi icin takibe gegilmistir. istanbul 10.icra
Mudarlagi’nin 07/12/2018 tarih 2018/4716 sayili Resmi Yazi 10/12/2018 tarih 10778
yevmiye no ile.

e Denizbank A.S. lehine, 11.812.500,00 TL tutarinda, 1.0 derece, %60 yillik akdi faizli, fbk
middetli ipotek bulunmaktadir. (13.02.2015-1266)

e Denizbank A.S. lehine, 7.887.500,00 TL tutarinda, 2.0 derece, %60 yillik akdi faizli, fbk
middetli ipotek bulunmaktadir. (14.07.2017-6096)

incelemesi Yapilan Kurum Marmaris Tapu MidurlGga
Ada/Parsel 229/7
inceleme Tarih ve Saati 06.04.2023-09:21

e Diger (Konusu: Nitelikli Dogal Koruma Alaninda Bulunmaktadir.) Tarih: 20.12.2017 Say:
2885803 22/12/2017 tarih 11165 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 25 icra MiidiirlGgi’niin 25/05/2016 tarih 2016/9441 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 117219.32 TL bedel ile Alacakli: EMRE HURDA
(T.C.:30658419084) lehine haciz islenmistir. 08/06/2016 tarih 4754 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: Istanbul 23.icra Mudiirligi’niin 29/06/2016 tarih 2016/18356 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 156138.63 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda lehine haciz
islenmistir.28/07/2016 tarih 5943 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: istanbul 20. icra Midirligi’niin 13/06/2016 tarih 2016/37747 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 66541.56 TL bedel ile Alacakh: Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
lehine haciz islenmistir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi MidurlGgi’niin 27/03/2018 tarih 303568 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 3.037.060,60 TL (Alacakli: 0) 28/03/2018 tarih 2897
yevmiye no ile,

Rehinler Hanesi:
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e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 03.09.2018 tarih 2018/27914 E. sayil Haciz Yazisi
sayili yazilariile 47.783,64 TL bedel ile Alacakli: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 05.09.2018 tarih 7532 yevmiye no ile,

o ihtiyati Haciz: istanbul 34. icra Dairesi’nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 E. sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 290530264.25 TL. (Alacakli: Denizbank A.S.) 11/09/2018
tarih 7754 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 4. icra Dairesi’nin 18/10/2018 tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazisi
sayiliyazilariile 7264268.76 TL bedel ile Alacakli: Deniz Faktoring Anonim Sirketi lehine
haciz islenmistir. 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile

o ihtiyati Haciz: Istanbul 4. icra Mudiirligi’niin bila tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazis
sayili yazilari ile. Borg: 6808513 TL. (Alacakli: Deniz Faktoring A.S.) 22/10/2018 tarih
9190 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 16.09.2019 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilar ile 1839501.06 TL bedel ile Alacakh: Maliye Bakanligi lehine haciz
islenmistir. 16.09.2019 tarih 7729 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 15.10.2019 tarih 2018/27914 E. sayil Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 44268.09 TL bedel ile Alacakli: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 17.10.2019 tarih 9071 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 20.02.2020 tarih 2016/18356 sayili Haciz Yazis!
sayili yazilari ile 214551.06 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda lehine haciz islenmistir.
20.02.2020 tarih 2333 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Sosyal Glvenlik Merkezi’nin 28.02.2020 tarih 3639801 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile borg 482543.98 TL 28.02.2020 tarih 2799 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 02.03.2020 tarih 2018/27914 E. sayili Haciz Yazis
sayili yazilari ile 3619.49 TL bedel ile Alacakl: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 03.03.2020 tarih 2889 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi’nin 03.03.2020 tarih 246237 sayili Haciz Yazisi sayil
yazilariile borg 7.681.001,51 TL (03.03.2020 tarih 2904 yevmiye no ile)

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi’nin 03.03.2020 tarih 246274 sayili Haciz Yazisi sayil
yazilari ile borg 2.964.239,83 TL (03.03.2020 tarih 2910 yevmiye no ile)

o icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 21.12.2020 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazis
sayili yazilari ile 2049377.36 TL bedel ile Alacakli: Hazine ve Maliye Bakanligi lehine
haciz islenmistir. 21.12.2020 tarih 12941 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 02.03.2021 tarih 2016/18356 sayili Haciz Yazisi
sayil yazilari ile 229604.98 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda lehine haciz islenmistir.
02.03.2021 tarih 2729 yevmiye no ile,

o ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Dairesinin 15.04.2021 tarih 2018/31787 sayili haciz yazis
sayili yazilari ile bor¢:6808513.00 TL (Alacakli Deniz Faktoring A.S.) (Tarih:19.04.2021
Yev:5009)

o icrai Haciz : Marmaris 2. icra Dairesi nin 15/12/2022 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazisi
sayili 15/12/2022 — 17226 yazilari ile 2322031.69 TL bedel ile Alacakh : Hazine Ve
Maliye Bakanligi lehine haciz islenmistir. (Tarih: 15.12.2022 yev no. 17226)

¢ [iK 150/c Md. Geregi ipotegin paraya cevrilmesi igin takibe gecilmistir. istanbul 10.icra
Muadurlagi’niin 07/12/2018 tarih 2018/4716 sayil Resmi Yazi 10/12/2018 tarih 10778
yevmiye no ile.

Rehinler

Hanesi:

e Denizbank A.S. lehine, 11812500.00 TL tutarinda, 1.0 derece, %60 faizli, fok middetli
ipotek bulunmaktadir. (13.02.2015-1266),

e Denizbank A.S. lehine, 7887500.00 TL tutarinda, 2.0 derece, %60 faizli, fbk miiddetli
ipotek bulunmaktadir. (14.07.2017-6096),

&

RICS

Regulated by RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2023'?35'-'150



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis t/r.a

den

Deferleme

incelemesi Yapilan Kurum  Marmaris Tapu Madirlagi
Ada/Parsel 229/12
inceleme Tarih ve Saati 06.04.2023 09:22

e Nitelikli Dogal Koruma Alaninda Bulunmaktadir. Mugla Cevre Sehircilik il Mudurliiga,
20.12.2017 tarih 2885803 Say1 22/12/2017 tarih 11165 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 25.icra Midirligi’niin 25/05/2016 tarih 2016/9441 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilariile 117219.32 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda (T.C.:30658419084)
lehine haciz islenmistir. 08/06/2016 tarih 4754 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23.icra MudurlGgi’niin 29/06/2016 tarih 2016/18356 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 156138.63 TL bedel ile Alacakh: Emre Hurda lehine haciz
islenmistir.28/07/2016 tarih 5943 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 20. icra Miidiirliigi'niin 13/06/2016 tarih 2016/37747 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 66541.56 TL bedel ile Alacakh: Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
lehine haciz islenmistir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi Mudurligi’nin 27/03/2018 tarih 303568 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 3037060.60 TL (Alacakli: 0) 28/03/2018 tarih 2897 yevmiye
noile,

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 03.09.2018 tarih 2018/27914 E. sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 47783.64 TL bedel ile Alacakh: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 05.09.2018 tarih 7532 yevmiye no ile,

o ihtiyati Haciz: istanbul 34. icra Dairesi’nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 E. sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 290530264.25 TL. (Alacakli: Denizbank A.S.) 11/09/2018
tarih 7754 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 4. icra Dairesi’nin 18/10/2018 tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazis
saylli yazilariile 7264268.76 TL bedel ile Alacakl: Deniz Faktoring Anonim Sirketi lehine
haciz islenmistir. 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile

e ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Midirligi’niin bila tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazisi
sayiliyazilariile Borg: 6808513 TL. (Alacakh: Deniz Faktoring A.S.) 22/10/2018 tarih 9190
yevmiye no ile,

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 16.09.2019 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 1839501.06 TL bedel ile Alacakli: Maliye Bakanhgi lehine haciz
islenmistir. 16.09.2019 tarih 7729 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 15.10.2019 tarih 2018/27914 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 44268.09 TL bedel ile Alacakli: Atako Destek Ara¢ Kiralama ve
Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 17.10.2019 tarih 9071 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 20.02.2020 tarih 2016/18356 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 214551.06 TL bedel ile Alacakh: Emre Hurda lehine haciz islenmistir.
20.02.2020 tarih 2333 yevmiye noile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Sosyal Glivenlik Merkezi’nin 28.02.2020 tarih 3639801 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile borg 482543.98 TL 28.02.2020 tarih 2799 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 02.03.2020 tarih 2018/27914 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 3619.49 TL bedel ile Alacakli: Atako Destek Arag¢ Kiralama ve
Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 03.03.2020 tarih 2889 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi’nin 03.03.2020 tarih 246237 sayili Haciz Yazisi sayil
yazilariile borg 7.681.001,51 TL (03.03.2020 tarih 2904 yevmiye no ile)

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi’nin 03.03.2020 tarih 246274 sayil Haciz Yazisi sayil
yazilariile borg 2.964.239,83 TL (03.03.2020 tarih 2910 yevmiye no ile)

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 21.12.2020 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazisi
sayiliyazilariile 2049377.36 TL bedel ile Alacakli: Hazine ve Maliye Bakanhgi lehine haciz
islenmistir. 21.12.2020 tarih 12944 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: Istanbul 25. icra Dairesi’nin 17.02.2021 tarih 2020/18571 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 175527.65 TL bedel ile Alacakh: Emre HURDA lehine haciz
islenmistir. 18.02.2021 tarih 2149 yevmiye no ile,
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e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 02.03.2021 tarih 2016/18356 ESAS sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 229604.98 TL bedel ile Alacakh: Emre Hurda lehine haciz
islenmistir. 02.03.2021 tarih 2696 yevmiye no ile,

e ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Dairesinin 15.04.2021 tarih 2018/31787 sayili haciz yazisi
sayll yazilari ile borg:6808513.00 TL (Alacakli Deniz Faktoring A.S.) (Tarih:19.04.2021
Yev:5009)

e {iK 150/c Md. Geregi ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir. istanbul 10.icra
MUdarlagi’'niin 07/12/2018 tarih 2018/4716 sayili Resmi Yazi 10/12/2018 tarih 10778
yevmiye no ile.

e Denizbank A.S. lehine, 11812500.00 TL tutarinda, 1.0 derece, %60 faizli, fok miiddetli
ipotek bulunmaktadir. (13.02.2015-1266),

e Denizbank A.S. lehine, 7887500.00 TL tutarinda, 2.0 derece, %60 faizli, fok middetli
ipotek bulunmaktadir. (14.07.2017-6096),

incelemesi Yapilan Kurum  Marmaris Tapu Madirlagi
Ada/Parsel 232/1
inceleme Tarih ve Saati 06.04.2023-09:24

o Nitelikli Dogal Koruma Alaninda Bulunmaktadir. Mugla Cevre Sehircilik il Midurltga,
20.12.2017 tarih 2885803 Say1 22/12/2017 tarih 11165 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 25.icra Miidiirliigi'niin 25/05/2016 tarih 2016/9441 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilariile 117.219,32 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda (T.C.:30658419084)
lehine haciz islenmistir. 08/06/2016 tarih 4754 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23.icra Mudirliigi’niin 29/06/2016 tarih 2016/18356 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 156.138,63 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda lehine haciz
islenmistir.28/07/2016 tarih 5943 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 20. icra Miidiirligi’niin 13/06/2016 tarih 2016/37747 sayil Haciz
Yazisi saylili yazilari ile 66.541,56 TL bedel ile Alacakh: Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
lehine haciz islenmistir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi Mudurligi’nin 27/03/2018 tarih 303568 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 3037060.60 TL (Alacakli: 0) 28/03/2018 tarih 2897 yevmiye
noile,

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 03.09.2018 tarih 2018/27914 E. sayil Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 47783.64 TL bedel ile Alacakh: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 05.09.2018 tarih 7532 yevmiye no ile,

o ihtiyati Haciz: istanbul 34. icra Dairesi’nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 E. sayili Haciz
Yazisi sayil yazilari ile. Borg: 290530264.25 TL. (Alacakli: Denizbank A.S.) 11/09/2018

Serhler Bolumii tarih 7754 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 4. icra Dairesi’nin 18/10/2018 tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilariile 7264268.76 TL bedel ile Alacakli: Deniz Faktoring Anonim Sirketi lehine
haciz islenmistir. 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile

e ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Mudurliigi’niin bila tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazisi
saylli yazilari ile. Borg: 6808513 TL. (Alacakli: Deniz Faktoring A.S.) 22/10/2018 tarih
9190 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 16.09.2019 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilar ile 1839501.06 TL bedel ile Alacakli: Maliye Bakanligi lehine haciz
islenmistir. 16.09.2019 tarih 7729 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 15.10.2019 tarih 2018/27914 E. sayil Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 44268.09 TL bedel ile Alacakh: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 17.10.2019 tarih 9071 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 20.02.2020 tarih 2016/18356 sayili Haciz Yazis!
sayili yazilari ile 214551.06 TL bedel ile Alacakh: Emre Hurda lehine haciz islenmistir.
20.02.2020 tarih 2333 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Sosyal Glivenlik Merkezi’nin 28.02.2020 tarih 3639801 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile borg 482543.98 TL 28.02.2020 tarih 2799 yevmiye no ile,

Rehinler Hanesi:

Beyanlar Bolimii
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e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 02.03.2020 tarih 2018/27914 E. sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 3619.49 TL bedel ile Alacakli: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 03.03.2020 tarih 2889 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi’nin 03.03.2020 tarih 246237 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilariile borg 7.681.001,51 TL (03.03.2020 tarih 2904 yevmiye no ile)

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi’nin 03.03.2020 tarih 246274 sayil Haciz Yazisi sayil
yazilariile borg 2.964.239,83 TL (03.03.2020 tarih 2910 yevmiye no ile)

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 21.12.2020 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazis
saylliyazilariile 2049377.36 TL bedel ile Alacakli: Hazine ve Maliye Bakanhgi lehine haciz
islenmistir. 21.12.2020 tarih 12944 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 25. icra Dairesi’nin 17.02.2021 tarih 2020/18571 ESAS sayil Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 175527,65 TL bedel ile Alacakh: Emre HURDA lehine haciz
islenmistir. 18.02.2021 tarih 2149 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 02.03.2021 tarih 2016/18356 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 229604.98 TL bedel ile Alacakh: Emre Hurda lehine haciz
islenmistir. 02.03.2021 tarih 2696 yevmiye no ile,

e ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Dairesinin 15.04.2021 tarih 2018/31787 sayili haciz yazisi
sayili yazilari ile borg:6808513.00 TL (Alacakli Deniz Faktoring A.S.) (Tarih:19.04.2021
Yev:5010)

e Kamu Haczi: 034266 Beyoglu Vergi Dairesi'nin 07.04.2022 tarih 382039 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile Borg: 2738415.80 TL (Alacakli: 034266 Beyoglu Vergi Dairesi)
07.04.2022 tarih 4536 yevmiye no ile.

e {iK 150/c Md. Geregi ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir. istanbul 10.icra
MUdurlagi’niin 07/12/2018 tarih 2018/4716 sayili Resmi Yazi 10/12/2018 tarih 10778
yevmiye no ile.

e {iKk 150/c Md. Geregi ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir. ISTANBUL
10.ICRA DAIRESI nin 14/12/2018 tarih 2018/4716 E sayili Resmi Yazi (17/12/2018 —
10993)

Rehinler Hanesi:

e Denizbank A.S. lehine, 11812500.00 TL tutarinda, 1.0 derece, %60 faizli, fok miiddetli
ipotek bulunmaktadir. (13.02.2015-1266)

e Denizbank A.S. lehine, 7887500.00 TL tutarinda, 2.0 derece, %60 yillik akdi faizli, fbk
muddetli ipotek bulunmaktadir. (14.07.2017-6096)

Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum

Marmaris Tapu Muduarlaga

Ada/Parsel

232/2

inceleme Tarih ve Saati

06.04.2023 —09:26

Beyanlar Bélimii

e Diger (Konusu: Nitelikli Dogal Koruma Alaninda Bulunmaktadir. Mugla Cevre Sehircilik
il Mdarlugd, 20.12.2017 tarih 2885803 Sayi 22/12/2017 tarih 11165 yevmiye no ile,

Serhler Béliimii

e icrai Haciz: istanbul 23.icra Midiirligi’niin 29/06/2016 tarih 2016/18356 sayili Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 156138.63 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda lehine haciz
islenmistir.28/07/2016 tarih 5943 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 20. icra Mudirligi'niin 13/06/2016 tarih 2016/37747 E sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 66541.56 TL bedel ile Alacakli: bilgi gayrimenkul
degerleme as lehine haciz islenmistir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi Mudurlugi’nin 27/03/2018 tarih 303568 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 3037060.60 TL (Alacakh: 0) 28/03/2018 tarih 2897
yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 03.09.2018 tarih 2018/27914 sayili Haciz Yazis
saylili yazilari ile 47783.64 TL bedel ile Alacakli: atako destek arag kiralama ve ticaret
anonim sirketi lehine haciz islenmistir. 05.09.2018 tarih 7532 yevmiye no ile,

o ihtiyati Haciz: istanbul 34. icra Dairesi’nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 290530264.25 TL. (Alacakli: Denizbank A.S.)
11/09/2018 tarih 7754 yevmiye no ile,
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e icrai Haciz: istanbul 4. icra Dairesi’nin 18/10/2018 tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazisi
saylliyazilariile 7264268.76 TL bedel ile Alacakli: deniz faktoring anonim sirketi lehine
haciz islenmistir. 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile

e ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Midiirliigi’niin bila tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg: 6808513 TL. (Alacakli: Deniz Faktoring A.S.) 22/10/2018 tarih
9190 yevmiye noile,

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 16.09.2019 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 1839501.06 TL bedel ile Alacakh: Maliye Bakanligi lehine haciz
islenmistir. 16.09.2019 tarih 7729 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 15.10.2019 tarih 2018/27914 E. sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 44268.09 TL bedel ile Alacakh: Atako Destek Arag Kiralama ve
Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 17.10.2019 tarih 9071 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 20.02.2020 tarih 2016/18356 sayili Haciz Yazis
sayili yazilari ile 214551.06 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda lehine haciz islenmistir.
20.02.2020 tarih 2333 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Sosyal Givenlik Merkezi’'nin 28.02.2020 tarih 3639801 sayih
Haciz Yazisi sayili yazilari ile borg 482543.98 TL 28.02.2020 tarih 2799 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 02.03.2020 tarih 2018/27914 E. sayil Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 3619.49 TL bedel ile Alacakh: Atako Destek Arag Kiralama ve
Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 03.03.2020 tarih 2889 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi Mudurlaginian 03.03.2020 tarih 246237 sayili
Haciz Yazisi sayil yazilari ile borg 7.681.001,51 TL (03.03.2020 tarih 2904 yevmiye no
ile)

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi Mud{irligi nin 03.03.2020 tarih 246274 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile borg 2.964.239,83 TL (03.03.2020 tarih 2910 yevmiye no ile)

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 21.12.2020 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazis
sayll yazilari ile 2049377.36 TL bedel ile Alacakh: Hazine ve Maliye Bakanligi lehine
haciz islenmistir. 21.12.2020 tarih 12944 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: Istanbul 25. icra Dairesi’nin 17.02.2021 tarih 2020/18571 sayili Haciz Yazis
saylli yazilariile 175527.65 TL bedel ile Alacakli: Emre HURDA lehine haciz islenmistir.
18.02.2021 tarih 2149 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: Istanbul 23. icra Dairesi’nin 02.03.2021 tarih 2016/18356 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 229604,98 TL bedel ile Alacakli Emre Hurda lehine haciz islenmistir.
02.03.2021 tarih 2696 yevmiye noile,

e ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Dairesinin 15.04.2021 tarih 2018/31787 sayili haciz
yazisi sayili yazilari ile bor¢: 6808513.00 TL (Alacakli Deniz Faktoring A.S.)
(Tarih:19.04.2021 Yev:5010)

e Kamu Haczi: 034266 Beyoglu Vergi Dairesi’'nin 07.04.2022 tarih 382039 sayili Haciz
Yazisi sayilari ile Borg: 2738415.80 TL (Alacakli: 034266 Beyoglu Vergi Dairesi)
07.04.2022 tarih 4536 yevmiye no ile.

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi nin 15/12/2022 tarih 2019/2309 sayil Haciz Yazisi
sayll yazilari ile 2322031.69 TL bedel ile Alacakli: Hazine ve Maliye Bakanhgi lehine
haciz islenmistir. 15/12/2022 tarih 17226 yevmiye no ile.

e {iK 150/c Md. Geregi ipotegin paraya gevrilmesi icin takibe gegilmistir. istanbul 10.icra
Mudarligi’nin 07/12/2018 tarih 2018/4716 sayili Resmi Yazi 10/12/2018 tarih
10778 yevmiye no ile.

e iiK 150/c Md. Geregi ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir. ISTANBUL
10.iCRA DAIRESI nin 14/12/2018 tarih 2018/4716 E sayili Resmi Yazi (17/12/2018 -
10993)

e Denizbank A.S. lehine, 11812500.00 TL tutarinda, 1.0 derece, %60 faizli, fok middetli
ipotek bulunmaktadir. (13.02.2015-1266),

e Denizbank A.S. lehine, 7887500.00 TL tutarinda, 2.0 derece, %60 faizli, fok middetli
ipotek bulunmaktadir. (14.07.2017-6096),

Rehinler Hanesi:
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o Diger (Konusu: Nitelikli Dogal Koruma Alaninda Bulunmaktadir. Mugla Cevre Sehircilik
il Mudirliga, 20.12.2017 tarih 2885803 Sayi 22/12/2017 tarih 11165 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: istanbul 25.icra Miidirl(igii'niin 25/05/2016 tarih 2016/9441 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 117219.32 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda (T.C.:30658419084)
lehine haciz islenmistir. 08/06/2016 tarih 4754 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: istanbul 23.icra Midirligi’niin 29/06/2016 tarih 2016/18356 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 156138.63 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda lehine haciz
islenmistir.28/07/2016 tarih 5943 yevmiye noile,

o icrai Haciz: istanbul 20. icra Miidiirligi’niin 13/06/2016 tarih 2016/37747 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 66541.56 TL bedel ile Alacakh: Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
lehine haciz islenmistir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi MudurlGgid’nin 27/03/2018 tarih 303568 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 3.037.060,60 TL (Alacakh: 0) 28/03/2018 tarih 2897
yevmiye no ile,

e icrai Haciz: Istanbul 6. icra Dairesi’nin 03.09.2018 tarih 2018/27914 E. sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 47783.64 TL bedel ile Alacakh: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 05.09.2018 tarih 7532 yevmiye no ile,

o [htiyati Haciz: istanbul 34. icra Dairesi’nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 E. sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 290530264.25 TL. (Alacakh: Denizbank A.S.) 11/09/2018
tarih 7754 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 4. icra Dairesi’nin 18/10/2018 tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazis!
sayili yazilariile 7264268.76 TL bedel ile Alacakli: Deniz Faktoring Anonim Sirketi lehine
haciz islenmistir. 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile

Serhler Béliimii o ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra MidirlGgi’niin bila tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazis

sayili yazilari ile. Borg: 6808513 TL. (Alacakli: Deniz Faktoring A.S.) 22/10/2018 tarih
9190 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 16.09.2019 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 1839501.06 TL bedel ile Alacakh: Maliye Bakanlg lehine haciz
islenmistir. 16.09.2019 tarih 7729 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: Antalya 7. icra Dairesi’nin 10.10.2019 tarih 2017/14221 sayil Haciz Yazisi
sayil yazilari ile 1242.78 TL bedel ile Alacakli: Saliha Uysal lehine haciz islenmistir.
12.10.2019 tarih 8873 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: Istanbul 6. icra Dairesi’nin 15.10.2019 tarih 2018/27914 E. sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 44268.09 TL bedel ile Alacakh: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 17.10.2019 tarih 9071 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 20.02.2020 tarih 2016/18356 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 214551.06 TL bedel ile Alacakh: Emre Hurda lehine haciz islenmistir.
20.02.2020 tarih 2333 yevmiye no ile,

o Kamu Haczi: Beyoglu Sosyal Glivenlik Merkezi’'nin 28.02.2020 tarih 3639801 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile borg 482543.98 TL 28.02.2020 tarih 2799 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 02.03.2020 tarih 2018/27914 E. sayili Haciz Yazis!
sayili yazilari ile 3619.49 TL bedel ile Alacakli: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 03.03.2020 tarih 2889 yevmiye no ile,

Beyanlar Bolimii

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi’'nin 03.03.2020 tarih 246237 sayili Haciz Yazisi sayih
yazilariile borg 7.681.001,51 TL (03.03.2020 tarih 2904 yevmiye no ile)
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e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi’'nin 03.03.2020 tarih 246274 sayili Haciz Yazisi sayil
yazilariile borg 2.964.239,83 TL (03.03.2020 tarih 2910 yevmiye no ile)

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 21.12.2020 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazisi
sayiliyazilariile 2049377.36 TL bedel ile Alacakli: Hazine ve Maliye Bakanhgi lehine haciz
islenmistir. 21.12.2020 tarih 12944 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 25. icra Dairesi’nin 17.02.2021 tarih 2020/18571 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 175527.65 TL bedel ile Alacakhi: Emre HURDA lehine haciz
islenmistir. 18.02.2021 tarih 2149 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 02.03.2021 tarih 2016/18356 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 229604.98 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda lehine haciz
islenmistir. 02.03.2021 tarih 2696 yevmiye no ile,

o ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Dairesinin 15.04.2021 tarih 2018/31787 sayili haciz yazis
sayil yazilari ile borg:6808513.00 TL (Alacakli Deniz Faktoring A.S.) (Tarih:19.04.2021
Yev:5010)

e Kamu Haczi: 034266 Beyoglu Vergi Dairesi’nin 07.04.2022 tarih 382039 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile Borg: 2738415.8 TL (Alacakli: 034266 Beyoglu Vergi Dairesi)
07.04.2022 tarih 4536 yevmiye no ile.

o icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi nin 15/12/2022 tarih ve 2019/2309 sayili Haciz
Yazisi sayih yazilari ile 2322031.69 TL bedel ile Alacakh: Hazine Ve Maliye Bakanlig
lehine haciz islenmistir. 15/12/2022 tarih 17226 yevmiye no ile.

e {iK 150/c Md. Geregi ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir. istanbul 10.icra
MUdurlagi’niin 07/12/2018 tarih 2018/4716 sayili Resmi Yazi 10/12/2018 tarih 10778
yevmiye no ile.

e {iK 150/c Md. Geregi ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir. ISTANBUL
10.iCRA DAIRESI nin 14/12/2018 tarih 2018/4716 E sayili Resmi Yaz (17/12/2018 —
10993)

e Denizbank A.S. lehine, 11812500.00 TL tutarinda, 1.0 derece, %60 faizli, fok miiddetli
ipotek bulunmaktadir. (13.02.2015-1266),

e Denizbank A.S. lehine, 7887500.00 TL tutarinda, 2.0 derece, %60 faizli, fok middetli
ipotek bulunmaktadir. (14.07.2017-6096),

Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum  Marmaris Tapu Midirligi

Ada/Parsel 233/4

inceleme Tarih ve Saati 06.04.2023 - 09:28

o Diger (Konusu: Nitelikli Dogal Koruma Alaninda Bulunmaktadir. Mugla Cevre Sehircilik
il MUdiirliga, 20.12.2017 tarih 2885803 Sayi 22/12/2017 tarih 11165 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: istanbul 25.icra Miidirligi’'niin 25/05/2016 tarih 2016/9441 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilariile 117.219,32 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda (T.C.:30658419084)
lehine haciz islenmistir. 08/06/2016 tarih 4754 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: istanbul 23.icra Midurligi’niin 29/06/2016 tarih 2016/18356 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 156138.63 TL bedel ile Alacakhi: Emre Hurda lehine haciz
islenmistir.28/07/2016 tarih 5943 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 20. icra Miidiirliigi’'niin 13/06/2016 tarih 2016/37747 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 66541.56 TL bedel ile Alacakli: Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
lehine haciz islenmistir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi Mudurligi’nin 27/03/2018 tarih 303568 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilariile. Borg: 3037060.60 TL (Alacakli: 0) 28/03/2018 tarih 2897 yevmiye
no ile

Rehinler Hanesi:

Beyanlar Bolimii

Serhler Bolumii
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icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 03.09.2018 tarih 2018/27914 E. sayili Haciz Yazis
sayili yazilari ile 47783.64 TL bedel ile Alacakh: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 05.09.2018 tarih 7532 yevmiye no ile,

ihtiyati Haciz: istanbul 34. icra Dairesi’'nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 E. sayili Haciz
Yazisi sayil yazilari ile. Borg: 290530264.25 TL. (Alacakli: Denizbank A.S.) 11/09/2018
tarih 7754 yevmiye no ile,

icrai Haciz: istanbul 4. icra Dairesi’nin 18/10/2018 tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazisi
sayiliyazilariile 7264268.76 TL bedel ile Alacakli: Deniz Faktoring Anonim Sirketi lehine
haciz islenmistir. 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile

ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Midirligi’niin bila tarih 2018/31787 sayil Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg: 6808513 TL. (Alacakh: Deniz Faktoring A.S.) 22/10/2018 tarih
9190 yevmiye no ile,

icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 16.09.2019 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazis
sayil yazilari ile 1839501.06 TL bedel ile Alacakli: Maliye Bakanhgi lehine haciz
islenmistir. 16.09.2019 tarih 7729 yevmiye no ile,

icrai Haciz: Antalya 7. icra Dairesi’nin 10.10.2019 tarih 2017/14221 sayili Haciz Yazis
sayil yazilari ile 1242.78 TL bedel ile Alacakli: Saliha Uysal lehine haciz iglenmistir.
12.10.2019 tarih 8873 yevmiye no ile,

icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 15.10.2019 tarih 2018/27914 E. sayili Haciz Yazis!
sayil yazilari ile 44268.09 TL bedel ile Alacakli: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 17.10.2019 tarih 9071 yevmiye no ile,

icrai Haciz: Istanbul 23. icra Dairesi’nin 20.02.2020 tarih 2016/18356 sayil Haciz Yazis
sayil yazilari ile 214551.06 TL bedel ile Alacakh: Emre Hurda lehine haciz islenmistir.
20.02.2020 tarih 2333 yevmiye no ile,

Kamu Haczi: Beyoglu Sosyal Givenlik Merkezi’nin 28.02.2020 tarih 3639801 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile borg 482543.98 TL 28.02.2020 tarih 2799 yevmiye no ile,

icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 02.03.2020 tarih 2018/27914 E. sayil Haciz Yazis
sayih yazilari ile 3619.49 TL bedel ile Alacakli: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 03.03.2020 tarih 2889 yevmiye no ile,

Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi’nin 03.03.2020 tarih 246237 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilariile borg 7.681.001,51 TL (03.03.2020 tarih 2904 yevmiye no ile)

Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi Midirligu ‘'nin 03.03.2020 tarih 246274 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile borg 2.964.239,83 TL (03.03.2020 tarih 2910 yevmiye no ile)
icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 21.12.2020 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazisi
sayiliyazilariile 2049377.36 TL bedel ile Alacakli: Hazine ve Maliye Bakanhgi lehine haciz
islenmistir. 21.12.2020 tarih 12944 yevmiye no ile,

icrai Haciz: istanbul 25. icra Dairesi’nin 17.02.2021 tarih 2020/18571 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 175527.65 TL bedel ile Alacakh: Emre HURDA lehine haciz
islenmistir. 18.02.2021 tarih 2149 yevmiye no ile,

icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 02.03.2021 tarih 2016/18356 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 229604.98 TL bedel ile Alacakh: Emre Hurda lehine haciz
islenmistir. 02.03.2021 tarih 2696 yevmiye no ile,

ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Dairesinin 15.04.2021 tarih 2018/31787 sayili haciz yazisi
sayili yazilari ile borg: 6808513.00 TL (Alacakh Deniz Faktoring A.S.) (Tarih:19.04.2021
Yev:5010)

Kamu Haczi: 034266 Beyoglu Vergi Dairesi’'nin 07.04.2022 tarih 382039 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile Borg: 2738415.80 TL (Alacakli: 034266 Beyoglu Vergi Dairesi)
07.04.2022 tarih 4536 yevmiye no ile.

icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi nin 15/12/2022 tarih 219/2309 sayili Haiz Yazisi
sayiliyazilariile 2322031.69 TL bedel ile Alacakli: Hazine ve Maliye Bakanligi lehine haciz
islenmistir. 15.12.2022 tarihe 17226 yevmiye no ile.

&

RICS

Regulated by RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2023'215'-'150



®

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis t/r.a

den

Deferleme

¢ [iK 150/c Md. Geregi ipotegin paraya cevrilmesi igin takibe gegilmistir. istanbul 10.icra
Mudarligi’nin 07/12/2018 tarih 2018/4716 sayili Resmi Yazi 10/12/2018 tarih 10778
yevmiye no ile.

¢ [k 150/c Md. Geregi Ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gegcilmistir. ISTANBUL
10.ICRA DAIRESI nin 14/12/2018 tarih 2018/4716 E sayili Resmi Yaz (17/12/2018 —
10993)

e Denizbank A.S. lehine, 11812500.00 TL tutarinda, 1.0 derece, %60 faizli, fok miiddetli
ipotek bulunmaktadir. (13.02.2015-1266)

e Denizbank A.S. lehine, 7887500.00 TL tutarinda, 2.0 derece, %60 faizli, fok miiddetli
ipotek bulunmaktadir. (14.07.2017-6096)

Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum  Marmaris Tapu MidurlGgi
Ada/Parsel 233/7
inceleme Tarih ve Saati 06.04.2023 - 09:29

Rehinler Hanesi:

e Diger (Konusu: Nitelikli Dogal Koruma Alaninda Bulunmaktadir. Mugla Cevre Sehircilik
il MidUrliiga, 20.12.2017 tarih 2885803 Sayi 22/12/2017 tarih 11165 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: Istanbul 25.icra M{dUrliigi’niin 25/05/2016 tarih 2016/9441 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 117219.32 TL bedel ile Alacakh: Emre Hurda (T.C.:30658419084)
lehine haciz islenmistir. 08/06/2016 tarih 4754 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23.icra Mudurliigi’niin 29/06/2016 tarih 2016/18356 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 156138.63 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda lehine haciz
islenmistir.28/07/2016 tarih 5943 yevmiye noile,

e icrai Haciz: istanbul 20. icra Miidiirligi’niin 13/06/2016 tarih 2016/37747 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 66541.56 TL bedel ile Alacakli: Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
lehine haciz islenmistir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi Mudurltgi’niin 27/03/2018 tarih 303568 sayili Haciz
Yazisi sayih yazilari ile. Borg¢: 3.037.060,60 TL (Alacakli: 0) 28/03/2018 tarih 2897
yevmiye no ile,

o icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 03.09.2018 tarih 2018/27914 E. sayili Haciz Yazis
sayili yazilari ile 47783.64 TL bedel ile Alacakl: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 05.09.2018 tarih 7532 yevmiye no ile,

o ihtiyati Haciz: Istanbul 34. icra Dairesi’nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 E. sayili Haciz

Serhler Bolumii Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 290530264.25 TL. (Alacakh: Denizbank A.S.) 11/09/2018

tarih 7754 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: Istanbul 4. icra Dairesi’nin 18/10/2018 tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazisi
sayil yazilari ile 726426.76 TL bedel ile Alacakli: Deniz Faktoring Anonim Sirketi lehine
haciz islenmistir. 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile

o ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Midurligi’niin bila tarih 2018/31787 sayili Haciz Yazisi
sayil yazilari ile. Borg: 6808513 TL. (Alacakli: Deniz Faktoring A.S.) 22/10/2018 tarih
9190 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 16.09.2019 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazis
sayih yazilari ile 1839501 TL bedel ile Alacakli: Maliye Bakanhgi lehine haciz islenmistir.
16.09.2019 tarih 7729 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: Antalya 7. icra Dairesi’nin 10.10.2019 tarih 2017/14221 sayili Haciz Yazis
sayih yazilari ile 1242.78 TL bedel ile Alacakli: Saliha Uysal lehine haciz islenmistir.
12.10.2019 tarih 8873 yevmiye no ile,

o icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 15.10.2019 tarih 2018/27914 E. sayili Haciz Yazis!
sayih yazilari ile 44268.09 TL bedel ile Alacakh: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 17.10.2019 tarih 9071 yevmiye no ile,

Beyanlar Bélimii
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e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 20.02.2020 tarih 2016/18356 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 214551.06 TL bedel ile Alacakh: Emre Hurda lehine haciz islenmistir.
20.02.2020 tarih 2333 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Sosyal Glivenlik Merkezi’'nin 28.02.2020 tarih 3639801 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile borg 482543.98 TL 28.02.2020 tarih 2799 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: Istanbul 6. icra Dairesi’nin 02.03.2020 tarih 2018/27914 E. sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 3619.49 TL bedel ile Alacakli: Atako Destek Arag Kiralama ve Ticaret
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. 03.03.2020 tarih 2889 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi Miid{rlGgi’nin 03.03.2020 tarih 246237 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile borg 7.681.001,51 TL (03.03.2020 tarih 2904 yevmiye no ile)

e Kamu Haczi: Beyoglu Vergi Dairesi’nin 03.03.2020 tarih 246274 sayil Haciz Yazisi sayil
yazilariile borg 2.964.239,83 TL (03.03.2020 tarih 2910 yevmiye no ile)

o icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 21.12.2020 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazis
sayiliyazilariile 2049377.36 TL bedel ile Alacakli: Hazine ve Maliye Bakanligi lehine haciz
islenmistir. 21.12.2020 tarih 12944 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 25. icra Dairesi’nin 17.02.2021 tarih 2020/18571 ESAS sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 175527.65 TL bedel ile Alacakh: Emre HURDA lehine haciz
islenmistir. 18.02.2021 tarih 2149 yevmiye no ile,

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 02.03.2021 tarih 2016/18356 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 229604.98 TL bedel ile Alacakli: Emre Hurda lehine haciz
islenmistir. 02.03.2021 tarih 2696 yevmiye no ile,

o ihtiyati Haciz: istanbul 4. icra Dairesinin 15.04.2021 tarih 2018/31787 sayili haciz yazis
sayili yazilari ile bor¢:6808513,00 TL (Alacakl Deniz Faktoring A.S.) (Tarih:19.04.2021
Yev:5010)

o icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi nin 15/12/2022 tarih 2019/2309 sayili Haciz Yazis
sayili yazilari ile 2322031.69 TL bedel ile Alacakli: Hazine Ve Maliye Bakanligi lehine
haciz islenmistir. 15.12.2022 tarih 17226 yevmiye no ile,

e [k 150/c Md. Geregi ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir. istanbul 10.icra
Mudarlagi’nin 07/12/2018 tarih 2018/4716 sayili Resmi Yazi 10/12/2018 tarih 10778
yevmiye no ile.

¢ [k 150/c Md. Geregi Ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir. ISTANBUL
10.ICRA DAIRESI nin 14/12/2018 tarih 2018/4716 E sayili Resmi Yazi (17/12/2018 —
10993)

Rehinler Hanesi:

e Denizbank A.S. lehine, 11812500.00 TL tutarinda, 1.0 derece, %60 faizli, fok miiddetli
ipotek bulunmaktadir. (13.02.2015-1266),

e Denizbank A.S. lehine, 7887500.00 TL tutarinda, 2.0 derece, %60 faizli, fok middetli
ipotek bulunmaktadir. (14.07.2017-6096),

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Donemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin tapu kayit belgesi ek halinde verilmis olup tasinmazlarin tamami
15.12.2022 tarihinde 17226 yevmiye numarasi ile icrai haciz islemi bulunup satis kabiliyetini etkilememektedir.
Tapu kayitlarinda mevcut kamu, ihtiyati ve icrai hacizler ile 150 c serhi disinda alim-satimina engel teskil
edebilecek herhangi bir hukuki anlamda kisitlayici ve baglayici bir duruma rastlanilmamistir.

4.4, Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Cevre Ve Orman Bakanhgi Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagkanligi tarafindan 16.05.2003 tarihinde onaylanan
Gokova Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Mugla 3. idare Mahkemesinin
25.11.2021 tarih ve E.2020/1105-K.2021/1419 sayili karari geregi iptal edilmis oldugundan, bahse konu
tasinmazi kapsayan yirirlikte imar plani bulunmamaktadir.
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Marmaris Belediyesi imar Mudiirligii’nden temin edilen 03.04.2023 tarihli ve E-41823250-804.01-54728 Sayili
imar durumu yazisinda; “ilgi dilekcenizde bahsi gecen; Karaca Mahallesi 232 ada 1 parsel, 233 ada 1 parsel, 232
ada 2 parsel, 233 ada 7 parsel, 233 ada 4 parsel, 228 ada 1 parsel, 229 ada 7 parsel, 229 ada 12 parsel ve 229
ada 6 parsel nolu tasinmazlari kapsayan, Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginda onayli 1/25.000 6lgekli
Gokova Cevre Diizeni Plani sinirlari icinde bulunmakta iken 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Planin “ylritmesinin
durdurulmasi ve bilhare iptali” talebi ile Mugla 3. idare Mahkemesinin 2020/1105 esasina kayden Bakanlik
aleyhine acilan davada “dava konusu islemin iptaline” karar verilmis olup, plansizdir. ” Notu yer almaktadir.

Bolgede alt 6lcekli herhangi imar plani bulunmamaktadir.

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillk Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkullerin bagli oldugu 16.05.2003 onay tarihli “Gdkova Ozel Cevre Koruma Bolgesi
1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani”, Mugla 3. idare Mahkemesinin 2020/1105 esasina kayden Bakanlik
aleyhine acilan davada “dava konusu islemin iptaline” karar verilmis olup, plansizdir.

4.5, Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

MiMARi PROJE

TARIH NO ALAN (m?)
28.09.2008 - -
VERILIS ADA/PARSEL TARIH NO ALAN (m?2)
AMACI
Yeni Yapi 233/4 (Eski 766 Parsel) 11.07.2001 57/13/2158 502
Yeni Yapi 233/1 (Eski 767 Parsel) 11.07.2001 57/9/2154 502
Yeni Yapi 232/3 (Eski 771 Parsel) 11.07.2001 57/12/2157 502
Yeni Yapi 232/2 (Eski 772 Parsel) 11.07.2001 57/11/2156 502
Yeni Yapi 232/1 (Eski 773 Parsel) 11.07.2001 57/8/2153 502
Yeni Yapi 232/1 (Eski 773 Parsel) 11.07.2001 57/10/2155 1.241
 yampiKuLANMAZiNBEGES |
ADA/PARSEL TARIH NO ALAN (m?)
233/4 (Eski 766 Parsel) 11.07.2001 57/13/2158 502
233/1 (Eski 767 Parsel) 11.07.2001 57/9/2154 502
232/3 (Eski 771 Parsel) 11.07.2001 57/12/2157 502
232/2 (Eski 772 Parsel) 11.07.2001 57/11/2156 502
232/1 (Eski 773 Parsel) 11.07.2001 57/8/2153 502
232/1 (Eski 773 Parsel) 11.07.2001 57/10/2155 1.241

Diger izin ve Belgeler (Sirket tarafindan ibraz edilen):

= Karayollari Genel Mudurlagia 2. Bolge Mudurliginden aldigr 12.07.2012 tarih ve 1.02.10.00/501-
19/34986 sayil “Gegis Yolu izin Belgesi”,

= Mugla Orman Mudirligiinden, 16.05.2008 tarih ve 06901 sayili 1.400 m? alan icin 49 yil siireyle “Kesin
izin Taahhiit Senedi” (izin baslangic tarihi: 01.05.1990)

= Mugla Orman Mudurlaginden, 16.05.2008 tarih ve 06902 sayili 15.701,30 m? alan icin 49 yil siireyle
“Kesin izin Taahhiit Senedi” (izin baslangic tarihi: 01.05.1990)

*  Mugla Orman Mudirliginden, 29.09.2010 tarih ve 10395 sayili 1.400 m? alan igin 49 yil stireyle “Kesin
izin Taahhiit Senedi” (izin baslangig tarihi: 01.05.1990)
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Tasinmazlar icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.
> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tasinmazlarin bir kismi igin alinan ruhsat + yapi kullanma izin belgeleri 13.07.2001 tarih ve
24461 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 4708 Sayil Yapi Denetimi Hakkindaki Kanun maddesinden 6nce alinmis
olup, yapi denetim firmasi bilgisi bulunmamaktadir.

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme calismasinin konusu, rapor iceriginde verilen tasinmazlar olup farkli kapsamda bir calisma
yapiimamistir.

4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Uzerinde natamam otel tesisi bulunan 232 Ada 1 Parsel, 232 Ada 2 Parsel, 233 Ada 1 Parsel ve 233 Ada 4 Parsel
toplam 55.003,02 m? yiizélgiimiine sahiptir. Uzerinde herhangi bir gelistirme bulunmayan 228 Ada 1 Parsel,
229 Ada 6 Parsel, 229 Ada 7 Parsel, 229 Ada 12 Parsel ve 233 Ada 7 Parsel ise toplam 28.280,94 m?
blyukligindedir. Degerlemeye konu olan 9 adet parsel, 2 kiime halinde konumlanmistir. Birbirlerine bitisik
konumda olan 232/1 ve 232/2 numarali parseller ile yine birbirlerine bitisik olan 233/1, 233/4, 233/7 numarali
parselleri Ayin Deresi ayirmaktadir. Parseller Gzerinde yer alan yapilara iliskin yapi ruhsatlari ve yapi kayit
belgeleri bulunmakta olup yasal prosedirler tamamlanmistir.

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Parseller lzerinde yer alan yapilara iliskin yapi ruhsatlari ve yapi kayit belgeleri bulunmakta olup yasal
prosedirler tamamlanmistir.

Mugla ili, Marmaris ilgesi, Karaca Kéyii, Ayin Mevkii, 55 Pafta, 228 Ada 1 parsel (Eski 749 parsel) numaralarinda
kayith 1.053,37 m? yuzélcimlu “Tarla”, 55 Pafta, 229 ada 7 parsel (Eski 750 parsel) numaralarinda kayitli
7.125,58 m? yuzolgcuimlu “Tarla”, 55 Pafta, 229 Ada 12 parsel (Eski 756 parsel) numaralarinda kayitli 3.375,34
m? yiz6lcimli “Tarla”, 55 Pafta, 229 ada 6 parsel (Eski 757 parsel) numaralarinda kayith 11.295,64 m?
yuzélcumli “Tarla”, 56 Pafta, 233 ada 7 parsel (Eski 765 parsel) numaralarinda kayith 5.184,28 m? yuzolgcuimli
“Tarla” nitelikli 5 adet ana gayrimenkullin milkiyetlerinin Sermaye Piyasasi Mevzuati hilkiimleri geregince Tarla
olarak, 56 Pafta, 233 ada 4 parsel (Eski 766 parsel) numaralarinda kayith 15.290,65 m? ylzolguimli “2 Kath
Betonarme Otel Ve Tarlasi”, 56 Pafta, 233 ada 1 parsel (Eski 767 parsel) numaralarinda kayitli 8.560,22 m?
yuzolgimli “2 Katli Betonarme Otel Ve Tarlasi”, 56 Pafta, 232 ada 2 parsel (Eski 772 parsel) numaralarinda
kayitl 14.094,97 m? yuzél¢imli “2 Kath Betonarme Otel Ve Tarlas)” ve 54-56 Pafta, 232 ada 1 parsel (Eski 773
parsel) numaralarinda kayith 17.050,55 m? yiz6lcimli “2 Katli Betonarme Otel, Tek Katli Betonarme Lokanta
Ve Tarlasi” nitelikli 4 adet ana gayrimenkuliin milkiyetlerinin ise Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimleri
geregince Bina olarak GYO portfoyline alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

4.8. Gayrimenkullerin Konum, Gevre ve Ulagim Ozellikleri

Degerlemeye konu gayrimenkullerin tamami Mugla ili, Marmaris ilcesi, Karaca Kéyii, Ayin Koyu Mevkii’nde yer
almaktadir. Degerleme konusu gayrimenkullere ulasim Cumhurbaskanhgr Koski yolu Gzerinden
saglanmaktadir. Koske kadar kullanilan asfalt yolun bitiminden yaklasik 3.5-4 km stabilize toprak yol izlenerek
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konu gayrimenkullere ulasim saglanabilmektedir. Gayrimenkullere ulasim 6zel araglar ile saglanabilmekte olup
toplu tasima imkani bulunmamaktadir.

Konu gayrimenkuller; Karaca Koy yerlesim merkezine yaklasik 10 km, Kargi Koy yerlesim merkezine yaklasik 12
km, Marmaris Merkeze yaklasik 35 km, Dalaman havaalanina ise yaklasik 110 km mesafededir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir dneme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonugclarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iligkiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Uretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle ayni varhklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Girtin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gore
olusturulur ve slirdirilir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gtictdir.

e  Pazar Degeri, varhgin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katihmcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik i¢in planladigi kullanima goére belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik i¢cin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge
saglamasi gerekli goriilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varhgin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek i¢in en sik uygulanan yaklasimlar iginde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklagimi ve Maliyet Yaklagimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyl satisa zorlayan kosullar iginde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Gzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siiresinin neden gerceklestirilemedigine baghdir.

Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari
da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgl kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
goérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate alinarak
indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net
gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir. ikame prensibinde
ise belli bir risk seviyesinde en yiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere ulasilacagi kabul edilir. Ancak,
bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan
ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama
degildir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir mulkiin
insa edebilecegi olasilig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lglide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel milkler igin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya tretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tiretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltiimeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6l¢lim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gozlemlerden kaynaklanmalidir.
° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.

Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yéntemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varhigin en ylksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmazlar icin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar
plani gbz 6niine alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Tarla ve Mevcut Kullanimi” olarak belirlenmis
olup, tarafimizca farkh bir arastirma/gelistirme yapiimamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti "Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklagimi”
yontemleri kullanilmistir. Kullanilan yonteme iliskin detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklasimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer milkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmazlar arastirilmistir.

o PPD

imar Satig/Kira  Birim Deger Birim

Deger
(TL)

No Agciklama

Lejanti Degeri (TL) (TL/m?) Deger

(TL/m?)

Degerleme konusu tasinmaz ile yakin bdlgede bulunan
denize ve yerlesim yeri olan Karaca Mahallesi' ne yaklasik
500 m mesafede konumlanmis, yola cepheli ve elektrik su
1 gibi altyapisal olanaklara sahip hisseli mulkiyet Tarla 1.030 1.300.000 1.262 1.300.000 1.262
durumundaki 1.030 m? alana sahip tarla yaklagik 1 ay 6nce
1.300.000 TL bedel ile satilmistir (Marmaris Gayrimenkul:
0532 613 41 56).
Degerleme konusu tasinmaz ile yakin bolgede bulunan
denize ve yerlesim yeri olan Karaca Mahallesi' ne yaklasik
500 m mesafede konumlanmis, yola cepheli ve elektrik su
2 gibi altyapisal olanaklara sahip hisseli milkiyet Tarla 1.600 2.000.000 1.250 2.000.000 1.250
durumundaki 1.600 m? tarla yaklasik 1 ay énce 2.000.000
TL bedel ile satilmistir (Marmaris Gayrimenkul: 0532 613
41 56)
Degerleme konusu tasinmaz ile yakin bdlgede bulunan
241 ada 5 parsel numarali 3.125 m? alana sahip ve sit alani
sinirlari icerisinde konumlanan tarla 1.950.000 TL bedel
ile  10.04.2023 tarihinde satilmistir. llgili tarlanin
sinirlarinin zeytin ve ¢am agaci ile belirlenmis oldugu ve
yola cephesinin bulundugu bilgisi emlak yetkilisinden
edinilmistir (Realty World Yali Gayrimenkul: 0505 565 50
94)
Degerleme konusu tasinmaz ile yakin konumda bulunan
155 ada 5 parsel numarali 5.512 m? alana sahip tarla
6.500.000 TL bedel ile satiliktir. Tarlanin ana yola cephesi
bulunmakta olup altyapisal olanaklari mevcut degildir.
Bahsi gecen bedelde pazarlik payr mevcuttur (Remax
Uzman: 0532 784 02 87).
Degerleme konusu tasinmaz ile yakin konumda bulunan
248 ada 1 parsel numarali 19.117 m? alana sahip tarla
10.000.000 TL bedel ile satiliktir. Tarlanin herhangi bir
5 yola cephesi bulunmamakla birlikte elektrik su gibi Tarla 19.117 10.000.000 523 9.000.000 471
altyapisal olanaklara da sahip degildir. Denize ve yerlesim
birimlerine uzaktir. Bahsi gecen bedelde pazarlk payi
mevcuttur (Marmaris Gayrimenkul: 0532 613 41 56).
*PPD: Pazarlik Payi Diisiiriilmiis

Tarla 3.125 1.950.000 624 1.950.000 624

Tarla 5.512 6.500.000 1.179 5.500.000 998
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1 2 3 4 5

Pazarlik Payi Disilmis Birim Deger (TL/m?) 1.262 1.250 624 998 471
Arsa Alani Serefiyesi(%) -5% -15% -15% -15% 10%
imar Lejanti Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0% 0%
Altyapi Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0% 0%
Milkiyet Serefiyesi (%) -15% -10% 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) -10% -15% -15% -10% -15%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 883 750 437 748 447
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?2) 650

Satisa Konu Arazilere iliskin Harita

Degerleme Konusu Tasinmazlar

(vDegerleme Konusu Tasinmazlar,

Sonug; Bolgede yapilan arastirmalarda Emsal gayrimenkuller icin talep edilen m? birim satis degerlerinin 440-
885-TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir. Tasinmazlarin yakin ¢evresinde birebir emsal teskil edecek arsa
stoku bulunmamaktadir. Parsellerin yiizolgiimii, yola cephesi, konumu, sekli, egimi ve kullanim durumu, hisseli
olup-olamama durumuna gore m? degerlerinin degerlemeye konu gayrimenkul icin degerlendirilmistir. Deger
belirlenirken degerleme konusu gayrimenkul, emsal arsalar ile karsilastiriimis, pazarlik payr ve mevcut piyasa
kosullari dikkate alinarak piyasa degeri olusturulmustur.

Arsa Birim Arsa Degeri
ADA PARSEL ALAN (m?) Degeri (1)
(TL/m?)
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 228 1 1.053,37 690,00 730.000,00
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 229 6 11.295,91 730,00 8.250.000,00
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 229 7 6.759,71 710,00 4.800.000,00
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 229 12 3.375,60 760,00 2.570.000,00
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 233 7 5.796,35 660,00 3.830.000,00
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 232 1 17.050,62 480,00 8.180.000,00
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 232 2 14.096,66 570,00 8.040.000,00
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 233 1 8.560,45 590,00 5.050.000,00
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 233 4 15.295,29 620,00 9.480.000,00
TOPLAM 83.283,96 50.930.000,00
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6.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varhigin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir
edilmektedir.

MALIYET

BiNA ADI ALAN (m?) B'R'xyr:f)wn ASINMA ORANI (%)  DEGER (TL)
OTEL BLOKLARI 502 4.850 20% 1.947.760
OTEL BLOKLARI 502 4.850 20% 1.947.760
OTEL BLOKLARI 502 4.850 20% 1.947.760
OTEL BLOKLARI 502 4.850 20% 1.947.760
LOKANTA 1.241 4.850 20% 4.815.080
TOPLAM 3.249 12.610.000

Gayrimenkul Deger Tablosu

Arsa Degeri (TL) 50.930.000,00
Bina Degeri (TL) 12.610.000,00
Toplam Gayrimenkul Degeri (TL) 63.540.000,00

Degerleme konusu parsellerin “Maliyet Yaklasimi” yéntemi ile toplam degeri 63.540.000,00 TL olarak takdir
edilmistir.

6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
ydntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en ylksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak UGzere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki gayrimenkullerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada tesise benzer nitelikte kiralanan emsal
olmamasi sebebiyle rapor kapsaminda s6z konusu analize gére deger takdir edilmemistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi gayrimenkullerin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin bugiinki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun donemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir.
Tablolarin hazirlanmasi asamasinda miusteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar
yapilmistir. Ayrica piyasadan gilincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullanilmamustir.
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TURIZM SEKTORU

Kiltir ve Turizm Bakanligi tarafindan agiklanan verilere gére, Mart 2022 itibariyle Mugla’da Turizm isletme
Belgeli ve Belediye Belgeli olarak faaliyet gosteren toplam 1.546 adet konaklama tesisinde 92.083 oda (201.597
yatak) kapasitesi mevcuttur.

Mugla-Belgeli Konaklama Tesisi istatistikleri, Subat 2023

TESiS TURU TESIS SAYISI ODA SAYISI YATAK SAYISI
Turizm isletme Belgeli 445 52.179 111.287
Turizm Yatirim Belgeli 75 9.119 21.249
Basit Konaklama isletme Belgeli 2.147 51.328 102.645
Mugla - Toplam 2.667 112.626 235.181

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlidi

** 28.07.2021 tarih ve 7334 sayili Kanunla degisik 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu'nun gegici 11 inci maddesindeki; “maddenin
yiriirliige girdigi tarihte ilgili idaresinden alinmis isyeri agma ve ¢alisma ruhsati ile faaliyette bulunan ve turizm isletmesi belgesi
bulunmayan konaklama tesislerine, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil icinde Bakanliga basvurmalari halinde basit
konaklama turizm isletmesi belgesi verilir.” ibaresi geredince kanun maddesinin yiiriirlii§ii girdigi tarihten énce belediye belgeli olarak
faaliyet gésteren konaklama tesislerine Basit Konaklama Turizm isletmesi Belgesi alma zorunlulugu getirilmistir. Bu nedenle belediye
belgeli tesis niteligindeki tesisler basit konaklama isletme belgeli tesisler bashgi altinda agiklanmaktadir.

Mugla il Kiiltiir ve Turizm Miidirligi tarafindan agiklanan ancak acik tarihi verilmemis olan verilere gére ise,
Mugla genelinde yer alan turizm isletme belgeli 445 tesisin oda sayisi 52.179, yatak sayisi 111.287; turizm
yatirim belgeli 75 adet tesisin oda kapasitesi 9.119, yatak kapasitesi ise 21.249 adettir.

ilceler Bazinda isletme & Yatirim Belgeli Tesisler & Yatak Kapasiteleri, Agustos, 2022

iSLETME BELGELI TESISLER YATIRIM BELGELI TESISLER TOPLAM

iLCE TESIS (0]5). YATAK TESIS ODA YATAK TESIS (0]p). YATAK

SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI
BODRUM 195 21.049 46.144 39 4.194 10.639 234 25.243 56.783
DALAMAN 1 172 344 1 125 166 2 297 510
DATCA 13 603 1.283 2 296 614 15 899 1.897
FETHIYE 74 8.568 18.562 10 578 1190 84 9.146 19.752
KOYCEGiz 3 468 986 3 468 986
MARMARIS 123 15.664 32.601 7 343 734 130 16.007 33.335
MENTESE 7 421 834 7 421 834
MILAS 15 2.148 4.498 2 211 426 17 2.359 4.924
ORTACA 17 2.665 5.441 2 10 20 19 2.675 5.461
ULA 6 242 524 6 242 524
SEYDIKEMER 1 82 164 1 82 164
YATAGAN
TOPLAM 454 52.000 111.217 64 5.839 13.953 518 57.839 125.170

Kaynak: Mugla il Kiiltiir ve Turizm Midirligd
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Kiltlr ve Turizm Bakanhgi tarafindan aylik bazda acgiklanan son verilere gore, 2023’lin ocak ayinda Mugla’ya
gelen ziyaretgilerin %12,31’i 5 yildizli otelleri, %42,09’u 4 yildizh otelleri, %4,28’i ise tatil koyl segmentini tercih
etmislerdir. Ortalama kalis slireleri, yabanci ziyaretgiler icin 2,18, yerli ziyaretgiler icin 2,00 ve genel ortalamada
ise 2,03 giin olarak gerceklesmistir. Doluluk orani ise, ocak ayi bazinda % 15,51'dur.

Tablo: Mugla’ya Gelen Ziyaretgilerin Konaklama Tir0 Tercihleri, Ortalama Kalis Stireleri, Tesis Tlriine Gore
Doluluk Oranlari, Ocak 2023

MUGLA
J— TESISE GELIS SAYISI GECELEME ORTALAMA KALIS SURESI DOLULUK ORANI (%)
YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERL TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM

Otel 8882 32198 41.080 19430 61788 81218 2,19 1,92 1,98 3,82 12,15 1597
Tatil Kéyi 624 2051 2675 1554 4694 6248 2,49 2,29 2,34 1,27 3,84 5,11
(T;‘;L'I"a' 41 905 946 153 2112 2265 3,73 2,33 2,39 0,43 5,97 6,40
Pansiyon 1 64 65 2 127 129 2,00 1,08 1,98 0,14 9,20 9,35
Apart Otel 95 1802 1.897 204 3934 4.138 2,15 2,18 2,18 0,99 19,00 19,99
Butik Otel 362 1696  2.058 808 3256 4.064 2,23 1,92 1,97 3,79 1526 19,05
GENEL

TopLav 10005 38716 48721 22151 75911 98062 246 2,10 2,14 1,74 10,90 12,64

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Ocak 2023

Marmaris ilcesi Konaklama Pazan

Mugla il Kiiltiir ve Turizm Midirligi tarafindan agiklanan verilere gére, Marmaris’te turizm isletme ve
turizm yatirim belgeli toplam 130 adet tesiste 16.027 oda (33,379 yatak) kapasitesi mevcuttur.

Marmaris’te Yer Alan Turizm Belgeli Tesis Bilgileri, Agustos, 2022

Tiird Tesis Sayisi (o LERTIH] Yatak Sayisi
Turizm isletme Belgeli 123 15.664 32.601
Turizm Yatirim Belgeli 7 363 778
TOPLAM 130 16.027 33.379

Kaynak: Mugla il Kiiltir ve Turizm Midiirligd

Marmaris ilcesinde yer alan 130 adet turizm isletme belgeli tesisin 19 adedi 5 yildizli otel, 31 adedi 4
yildizli otel, 27 adedi 3 yildizli oteldir. Bu tesislerdeki oda sayisi 16.027, yatak sayisi ise 33.379 adettir. 3,
4 ve 5 yildizli oteller, Marmaris’te yer alan isletme belgeli otellerdeki oda arzinin %79,86'sini ve yatak
arzinin %79,82'sini olusturmaktadir.

Marmaris’te Yer Alan Turizm Belgeli Tesislerin Tirlerine Gore Bilgileri, Agustos, 2022

iSLETME BELGELI YATIRIM BELGELI TOPLAM

Tesis Oda Tesis Oda Yatak Tesis Oda

Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi
5 Yildiz 18 6.003 12.803 1 207 458 19 6.210 13.261
4 Yildiz 29 4.560 9.303 2 73 146 31 4.633 9.449
3Yildiz 26 1.946 3.917 1 40 80 27 1.986 3.997
2 Yildiz 12 621 1.259 12 621 1.259
1Yildiz 1 23 46 1 20 44 2 43 90
Tatil Koyu 4 956 1.987 4 956 1.987
Apart 25 1.410 2.954 25 1.410 2.954
Butik Otel 2 71 142 1 23 50 3 94 192
Ozel Tesis 6 74 190 6 74 190
Yuzer
Tesis ! !
TOPLAM 123 15.664 32.601 7 363 778 130 16.027 33.379

Kaynak: Mugla il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi
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e TESISE GELI$ SAYISI GECELEME ORTALAMA KALIS SURESI DOLULUK ORANI(%)
YABANCI YERLi TOPLAM YABANCI YERLi TOPLAM YABANCI YERLi TOPLAM YABANCI YERLi TOPLAM
Ylljlzll 765 5239 6004 2190 10651 12841 2,86 2,03 2,14 1,30 6,31 7,60
Ylljlzll 1246 12632 13878 2669 25228 27897 2,14 2,00 2,01 1,57 14,88 16,46
Otel Y":Izh 394 10746 11140 884 18509 19393 2,24 1,72 1,74 0,75 15,64 16,39
Y";zh 87 1575 1662 191 3345 3536 2,20 2,12 2,13 0,99 17,26 18,25
Toplam 2492 30192 32684 5934 7‘;; 63 667 9,44 7,88 8,02 4,6 54, 09 58,7
Tatil 1. Sinif 296 1079 1375 801 2608 3409 2,71 2,42 2,48 0,71 2,32 3,04
KZ 'ﬁ 2. Sinif 0 3 3 0 7 7 0,00 2,33 2,33 0,00 0,07 0,07
v Toplam 296 1082 1378 801 2615 3416 2,71 4,75 4,81 ,71 2,39 3,11
Termal Y":Izh 34 519 553 92 1321 1413 2,71 2,55 2,56 0,26 3,73 3,99
Otel
€ Toplam 34 519 553 92 1321 1413 2,71 2,55 2,56 0,26 3,73 3,99
Pansiyon 0 112 112 0 152 152 0,00 1,36 1,36 0,00 11,01 11,01
Apart Otel 126 2087 2213 541 5426 5967 4,29 2,60 2,70 1,56 15,67 17,24
Ozel Tesis 213 2283 2496 352 3540 3892 1,65 1,55 1,56 1,12 11,30 12,43
Butik Otel 240 1370 1610 489 2440 2929 2,04 1,78 1,82 2,29 11,44 13,73
GENEL TOPLAM 3401 37645 41046 8209 73227 81436 2,41 1,95 1,98 1,14 10,14 11,27

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi 2022

Kalttr ve Turizm Bakanhgi tarafindan yillik bazda acgiklanan son verilere gore Marmaris ilcesinde;

e Tesise gelis sayisi; 587.092 yabanci uyruklu turist, 901 391 yerli turist olmak lzere toplam 1.488.483’tiir.

e Geceleme sayisi; yabanci uyruklu turistler icin 2.116.412, yerli turistler icin ise 2.241.386 olmak Uzere

toplam 4.357.798'dir.

e Ortalama kalis suresi; yabanci uyruklu turistler icin 3,60 glin, yerli turistler icin ise 2,49 giin olmak lizere

ortalama 2,93 giindiir.

e Doluluk orani; yabanci uyruklu turistler igin %11,14, yerli turistler i¢in ise %11,79 olmak (izere toplam

%22,93'tlr.

Doluluk oranlari ilgeler bazinda incelendiginde, Marmaris ilgesinin Tiirkiye’deki diger ilceler arasinda yabanci
doluluk siralamasinda 3. sirada, toplam doluluk siralamasinda da 32. sirada oldugu goérilmektedir.

Bolgedeki Tesisler ve Konaklama Fiyatlari

. Oda
F
Oda Sayisi  Oda Tipi OdaTLlyatl Fiyati
usD*
. . Standart
Labranda Mares Marmaris/Mugla 5 Yildizh 441 Oda Oda 4.456 232
Julian Club Marmaris/Mugla 4 YildizZh 325 oda Staonjaart 2.982 155
Cettia Beach Marmaris/Mugla 4 Yildizh 103 oda Sti)n(;:laart 7.323 382
. . . Standart
DIONYSOS HOTEL Marmaris/Mugla Butik 43 oda Oda 7.262 378
N . Standart
CAPE KRIO BOUTIQUE HOTEL & SPA Datga/Mugla Butik 40 oda 0Oda 3.285 171
. . Standart
Dalyan Resort SPA Ortaca/Mugla Butik 58 oda Oda 3.079 160

*31.03.2023- 15:30 TCMB verilerine gére USD satis kuru 19.1878 TL olarak kabul edilmistir.
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Gelistirme Yaklagimi:

e Proje alaninda gelistirilecek otel konseptinin eko-turizm olacagi, bolgedeki tesislerle rekabet edebilmek
adina doga ve kiltlr turizminin yasatildigi bir tesis olarak hizmet verecegi kabul edilmistir.

Bolgedeki arz talep dengesi ve konsepti dikkate alindiginda 44 odal otel gelistirilmesinin uygun oldugu kabul
edilmis ve yil icerisinde 185 glin siire ile hizmet verecegi kabul edilmistir.

Oda fiyatlari, oda + kahvalti licretlendirme politikasina gore belirlenmistir.

Projenin etkin bir yénetim tarafindan yonetilecegi, konusu ile ilgili deneyimli kurumlar tarafindan lanse
edilecegi, pazar kosullarina uygun olarak rekabet edebilir nitelikte projelendirilecegi ve etkin bir pazarlama
ile pazara sunulacagi varsayllmistir.

Yilhk ortalama oda fiyatlari ve doluluk oranlari, emsal yatirimlarda gecerli olan fiyatlar ve doluluk oranlari
ile konu gayrimenkulin kendi dinamikleri dikkate alinarak belirlenmistir.

- Otelin birinci isletme yilinda, ortalama oda 2023 yili icin 195 USD/gece olacagi devam eden
yillarda %3 oraninda artis gésterecegi 6ngorulmustir.

= Odalar icin doluluk orani, birinci isletme yilinda %65 kabul edilmistir. 4. Yildan itibaren ise
oda dolulugunun %80 seviyesine ulasacagl ve devam eden vyillarda sabit kalacagi
ongorilmugtar.

Oda geliri disinda, yiyecek icecek gelirleri, banket geliri (ginlbirlik kurslar, egitimler, davetler, etkinlikler
vb.) satis initesi gelirleri ve diger gelirler dikkate alinmistir. Tesisin konumunun disaridan giinibirlik gelen
ziyaretci ve kullanic profiline etki edecegi ve kullanimin yogun olacagi varsayilmistir. Diger gelirlerin oda
gelirlerinin %65’i oraninda olacagi 6ngorilmistir.

o Otel isletmesinde departman giderleri, isletme giderleri ve sabit giderler olmak tizere 3 ana gider
kalemi bulunmaktadir. Bu giderlerin yaklasik %60 oraninda olacagi 6ngorilmustir. (GOP’nin %39 ile
baslayarak %45 seviyesine ylikselerek seviyelerinde olacagl ve devam edecegi 6ngorilmuigtir.)

.. . Toplam Toplam
FONKSIYONLAR Brit elan Blg?g::«?elzet Maliyet Maliyet Orani Giydir:ilmi; Giydir:ilmi;
(m?) (USD/m?) (UsD) (%) Maliyet Maliyet
(UsD) (TL/m?)
Otel 3.249 525 1.705.725 100,0% 2.196.974 676,2
TOPLAM 3.249 1.705.725 100,00% 2.196.974 676
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (USD) Oran Maliyet (USD)
1.705.725 7% 119.401
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (USD) Oran Maliyet (USD)
1.705.725 5,0% 85.286
insaat Maliyeti (USD) 1.705.725
Altyapi Maliyeti (USD) 119.401
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti (USD) 85.286
TOPLAM (USD) 1.910.412
Toplam Maliyet Oran Maliyet (USD)
1.910.412 15% 286.562
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TOPLAM MALIYET (USD)

insaat Maliyeti (USD) 1.705.725
Altyapi1 Maliyeti (USD) 119.401
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti (USD) 85.286
Genel Giderler (USD) 286.562
TOPLAM (USD) 2.196.974
INSAAT YILLARI ve
HARCAMALAR 2022 2023 2024 TOPLAM
ORAN (%) 0% 100% 0% 100%
MALIYET (USD) 0 2.196.974 0 2.196.974

5* OTEL (USD)

ODA SAYISI 44
ACIK OLAN GUN SAYISI 185
YILLIK ODA KAPASITESI 8.140
ODA FiYATI (USD)(2021) 220
ODA FiYATI ARTIS ORANI (enflasyon) (%) 3,5%
DiGER GELIR ORANI (%) 60%
Kapitalizasyon Orani 7,0%
Yenileme Fonu Orani 1,0%
Malik Hasilat Payi Orani 22,0%

o Nakit akis tablolari raporun ekler bélimiinde detaylandirilmistir.

DEGER TABLOSU

indirgeme Orani 12,50%
Net Bugiinkii Deger (USD) 9.522.419
Net Bugiinkii Deger (TL) 182.714.271

ARSA DEGER TABLOSU (USD)

indirgeme Orani 12,50%
Buglinkii Deger (USD) 6.926.008
Bugiinkii Deger (TL) 132.894.866
Yaklasik Bugiinkii Deger (~TL) 132.895.000

6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gorismelerden elde edilen satilik arsa emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan goriismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi, goriintrligi, reklam kabiliyeti, sinirh
alici kitlesine hitap etmesi vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler g6z 6niine alinarak deger takdir
edilmistir.

Deger Tablosu
Maliyet Yaklagimi (TL) 63.540.000
Gelir Yaklagimi (TL) 132.895.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin maliyet yaklasimi ile
degerlendirmekten ziyade gelir getiren bir miilk olarak dikkate alinarak degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, gelir yaklasimiyla hesaplanan arsa degeri takdir edilmistir.

Deger Takdiri (TL)
132.895.000
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6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

L — Bolgenin ilge ve sehir merkezine uzak olmasi,
Taginmazlarin tek hisseli olmasi . .
— Tagsinmazlarin 1. Derece Dogal Sit Alaninda

konumlu olmalari itibariyle yapilasma hakkinin

olmamasi

Tasinmazlarin ylizélgimanin yeterli olmasi
Denize cepheli olmalari,

+ + + +

Parseller Gzerinde mevcut binalarin Yapi Kullanim

. . —  Toplu tagima ulasiminin olmamasi
Izin Belgelerinin alinmis olmasi

— Yol ve altyapisi tamamlanmamis bolgede yer
+  Eko Turizme uygun boélgede konumlu olmasi, yap : & Y

almalari
FIRSATLAR TEHDITLER
+ Bélgenin turizm bélgesi olmasi — Ulkemizde ve tiim diinya genelinde yasanan
o ) o ekonomik daralmanin gayrimenkul ve ingaat
+ Ekoturizmin Glkemizde ilgi gormeye baslamis ve sektériine olumsuz etkisinin devam edebilecek
gelismekte olan bir konaklama tiirii olmasi, olmasi
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin kullanim alanlari, konumlari, sehir merkezine uzakhklari, arazi yapisi ve
egimleri, kadastral yoluna cephelerinin olup olmamasi gibi hususlar analiz edilerek sonuca ulasiimistir.

7.2.  Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde Ozellikleri belirtilen varliklar igin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve "Gelir Yaklasimi" yontemleri kullaniimistir. Pazarda yapilan
incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin pazar yaklasimi ile degerlendirmekten
ziyade gelir getiren bir muilk olarak dikkate alinarak degerlendirildigi gézlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, tasinmazlarin gelir yaklasimiyla hesaplanan degeri takdir edilmistir.

Deger Tarihi: 31.03.2023

Rapor Tarihi: 27.04.2023

Kur Bilgisi: 31.03.2023- 15:30 TCMB verilerine gore USD satis kuru 19.1878 TL, EUR satis kuru 20.8825 TL'dir.
OZET TABLO TL usD

Pazar Degeri (KDV Harig) 132.895.000 6.926.015

Pazar Degeri (KDV Dahil) 156.816.100 8.172.698

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin
Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca %18 olarak belirtilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

H. Barig ALIR Mustafa L. MAZMANCI Erhan SARAC
Degerleme Uzmani Harita Miihendisi Makine Miihendisi
Lisans No: 407853 Lisans No: 401823 Lisans No: 402184
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

RAPOR EKLERI

BOLUM



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis t/r.a

den

Degerleme

8. RAPOR EKLERI

8.1. Nakit Akis Tablolari

8.2.Fotograflar

8.3. imar Durum Belgesi

8.4. Resmi Belgeler

8.5. Bilgi Giivenligi Sistemi Yonetimi Sertifikasi

8.6. BDDK Yetkilendirme

8.7. SPK Listeye Alinma

8.8. RICS (Royal Institution Of Chartered Surveyors)
8.9. Lisans Belgeleri

8.10. Mesleki Tecriibe Belgeleri
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