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L.GENEL BiLGILER

Ortaklik, portfoyiinii hasilat kira geliri ve konut satis gelirlerinden olusturmay1 temel yatirim politikasi olarak
belirlemistir. Ayrica Ortaklik, portfoyiinde mevcut gelir iireten turizm tesisleri ve konut projesi ile hayata
gecirecegi yeni turizm ve konut projeleriyle bityiime ve gelir amagli dengeli bir portfoy yapisini hedeflemektedir.

Ortaklik, Teteka Tekirova Tatil Koyii Isletmecilik A.S. olarak 12.06.1987 tarihinde kurulmus olup, 16.03.1998
tarihinde tinvani Akdeniz Mart1 Turizm ve Yatirnm A.S. olarak degistirilmistir. Kurulun 28.04.2006 tarih ve
20/512 sayili karari ile Akdeniz Marti Turizm ve Yatirim A.S. gayrimenkul yatirim ortakligina doniismiis ve
iinvant Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirilmistir. S6z konusu doniigiim 22 Mayis 2006
tarihinde Istanbul Ticaret Siciline tescil edilmis ve 25.05.2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan
edilmistir.

Ortaklik’in faaliyet konusu; Kurul’un Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

Ortaklik, 24.06.2010 tarih ve 611 numarali Yonetim Kurulu kararina istinaden riighan haklarinin tamamen
kisitlanmasi ve ¢ikarilmig sermayenin 56.000.000 TL’den 110.000.000 TL’ye artirilmast (%96,4 arttirilmasi)
suretiyle ihra¢ edilecek 54.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arz olunmasi i¢in Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvurulmasina oybirligi ile karar vermistir. Buna istinaden s6z konusu halka arz 7 Eylil 2010
tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan kurul kaydina alinmstir.

16-17 Eyliil 2010 tarihlerinde talep toplama yapilmis olup Ortaklik hisseleri 24 Eyliil 2010 tarihinde BiST’de
islem gérmeye baglamistir.

Halka arz edilen 54.000.000 adet 54.000.000 TL nominal degerli C grubu hissenin sermaye artirimi sonrasi
olusan 110.000.000 TL tutarindaki Ortaklik sermayesi i¢cindeki pay1 % 49,09’dur.

Tamtic Bilgiler

Vizyon:

Tarih, doga ve sirket kiiltiiriine sayg1 temeliyle gelistirilmis kaliteli ingaat esasina dayali projeler ytiriitmektir.
Misyon:

Turizm yatirimlart konusundaki 54 yillik Mart1 deneyimi ile hem turizm hem de konut projelerinde fark
yaratacak karli projelere imza atmaktir.

Vazgecilmez Degerler:

- Mart1 markasinin degerliliginin bilinci ile hareket eder, tiim ¢alismalarda markanin gii¢lii imajinin pekismesi ve
degerinin yiikselmesini hedefler.

- Miisterilerinin ihtiya¢ ve beklentilerine 6nem verir, bu ihtiyaclarin beklentilerden de 6te bir hizmet kalitesi ile
giderilmesini hedefler.

- Kanun ve yasal diizenlemelere titizlikle uyar ve bundan taviz vermez.
- Ticari ahlakin en 6nemli deger olduguna inanir.
- Yapti81 binalarin insan ve ¢evre sagligini 6n planda tutmasina 6zen gosterir.

- Kentsel doniisiim projelerine destek vererek ¢arpik kentlesmelerin 6niine ge¢mek icin var giiciinii ortaya koyar.



- Miisterilerinin huzur ve giiven i¢inde ¢agdas bir yagami hak ettiklerinin bilinci ile davranir; iistiin kalitenin esas
alindig1, miisterilerinin kigisel gelisimlerine katkida bulunacak, saglikli bir yasam stirdiirmelerine imkan verecek
yasam merkezleri ile her yastan insana hitap etmeye ¢aligir.

- Topluma, dogal ¢evreye, insanliga katkida bulunmak i¢in azami ¢abay1 ortaya koyar.

- Tiirk tarihine ve kiiltiiriine, dogaya ve ulusa saygi temeliyle gelistirilmis, ge¢mise duyarli gelecegi saglam
temeller iizerine insa eden projelere imza atar.

- Gelisen Tiirk ekonomisine yarattig1 istthdam ve sundugu hizmetler ile katkida bulunmay1 hedefler.
- Yaraticiliga ve ekip ¢aligmasinin giiciine inanir, ¢alisanlariin gelisimine yatirim yapar.

- Acik, seffaf iletisimin giicline inanir, buna goére davranir.

Ticaret Unvani : Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Merkez Adresi : Omer Avni Mah. Inonii Cad. Dersan Han No:46/3
Giimiissuyu-Beyoglu/istanbul

Fiili Yonetim Adresi : Omer Avni Mah. Inonii Cad. Dersan Han No:46/3
Giimiissuyu-Beyoglu/istanbul

Bagli Bulundugu Ticaret Sicili Midiirligi . Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi : 377376
Ticaret Siciline Tescil Tarihi : Kurulus Tescil Tarihi: 12.06.1987

Gayrimenkul Yatirim Ortakligina Doniisiim Tescil Tarihi:

22.05.2006
Halka Arz Tarihi / Halka Arz Fiyati : 16-17 Eylil 2010/ 1,42 TL
Siireli Olarak Kuruldu ise Siiresi . Siiresiz
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat : T.C. Kanunlar1 ve SPK Mevzuati
Telefon ve Faks Numaralart . Telefon No: 0 212 334 8850

Faks No :0212 334 8852
Internet Adresi © www.martigyo.com

Iletisim Adresi . info@martigyo.com


http://www.martigyo.com/
mailto:info@martigyo.com

Sermaye ve Ortakhik Yapisi

Kayith Sermaye Tavani : 500.000.000 TL
Cikarilmis Sermayesi : 110.000.000 TL
Sermaye artirim bilgileri . Donem icinde sermaye artirimi yapilmamistir.

31 Mart 2021 31 Mart 2020
Hissedar Pay Oram1 %  Pay Tutan Pay Oram % Pay Tutar
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 47,85 52.639.998 47,85 52.639.998
Halka Acik Kisim 49,09 54.000.000 49,09 54.000.000
Diger 3,06 3.360.002 3,06 3.360.002
Toplam 100 110.000.000 100 110.000.000

Ortakhk Pay Gruplari ve imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Ortakligin paylart A, B ve C gruplarina ayrilmigtir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu
nama 2.240.000 adet pay karsiligi 2.240.000 TL’ndan; B grubu nama 3.360.000 adet pay karsilig1 3.360.000
TL’ndan; C grubu hamiline 104.400.000 adet pay karsiligi 104.400.000 TL’ndan olusmaktadir. Nama yazili
paylarin devri kisitlanamaz.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 9.maddesi imtiyazli Menkul Kiymetler’e gore; A grubu ve B grubu paylarin yonetim
kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu dyelerinin bagimsizlar
disindakilerden 5 (bes) adedi A Grubu pay sahiplerinin ve 2 (iki) adedi de Kurul tarafindan yayimlanan
Kurumsal Yonetim Ilkelerinde tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere Ortaklik Genel Kurulu tarafindan segilir.

Bu imtiyazin disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi hi¢ bir
sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yonetim Kurulu ve Komiteler

Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu dokuz tiyeden olusmakta olup, kurulun iyeleri 31.03.2020 tarihinde yapilan Olagan Genel

Kurul toplantisinda, bir sonraki Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar gérev yapmak {izere se¢ilmislerdir.



31 Mart 2021 tarihi itibariyle Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Ad1- Soyad1 Unvam Bagimsizhik Durumu
Mine Narin Bagkan

Nurullah Emre Narin Baskan Yardimcisi

Pakize Oya Narin Uye

Erhan Giircan Uye

Zekeriya Serhan Atinordu Uye

Hasan Emre Temelli Uye

Halil Biilent Corapg1 Uye

Ayse Pmar Massena Uye Bagimsiz

Hiiseyin Ferit Volkan Uye Bagimsiz

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite iki bagimsiz yonetim kurulu iiyesinden olusmakta olup, tiyeler bir sonraki ilk
Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar goérev yapmak iizere secilmiglerdir. Komite Yonetim Kurulu’na
caligmalart ile ilgili 5 adet rapor sunmustur.

Ad1 - Soyadi Unvani Gorev Siiresi
Ayse Pinar Massena Bagimsiz Uye - Komite Baskan1  Bir Sonraki Olagan Genel Kurul
Hiiseyin Ferit Volkan Bagimsiz Uye - Komite Uyesi Bir Sonraki Olagan Genel Kurul

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi bir bagimsiz yonetim kurulu tiyesi, bir icraci olmayan yonetim kurulu tiyesi ve
Yatirimer {liskileri Yoneticisi olmak iizere ii¢ {iyeden olusmakta olup, iiyeler bir sonraki ilk Olagan Genel Kurul
Toplantisi’na kadar gérev yapmak iizere se¢ilmiglerdir. Komite Yonetim Kurulu'na ¢aligmalari ile ilgili 2 adet
rapor sunmustur.

Ad1 - Soyadi Unvani Gorev Stiresi

Hiiseyin Ferit Volkan Bagimsiz Uye - Komite Baskan1  Bir Sonraki Olagan Genel Kurul
Halil Biilent Corapgi Uye - Komite Uyesi Bir Sonraki Olagan Genel Kurul
S.Nurkan Kagmaz Kurumsal Yonetim ve Yatirimeir | Bir Sonraki Olagan Genel Kurul

[liskileri Miidiirii - Komite Uyesi



Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi bir bagimsiz yonetim kurulu {iyesi ve bir icract olmayan ydnetim kurulu tyesi olmak
tizere iki iiyeden olugmakta olup, iiyeler bir sonraki ilk Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar gérev yapmak
tizere se¢ilmislerdir. Komite Yonetim Kurulu’na ¢aligsmalart ile ilgili 5 adet rapor sunmustur.

Adi - Soyadi Unvani Gorev Siiresi
Ayse Pinar Massena Bagimsiz Uye - Komite Baskan1  Bir Sonraki Olagan Genel Kurul
Halil Biilent Corap¢i Uye - Komite Uyesi Bir Sonraki Olagan Genel Kurul

Mine Narin - Uzmanhk Alani isletme

Mine Narin orta ve lise egitimini St.George Avusturya Lisesinde tamamlayip, Bogazici Universitesi Idari
Bilimler Fakiiltesi Isletme Boliimiinden mezun olduktan sonra is yasamma Chase Manhattan Bank’ta
baslamistir. Almanca ve Ingilizce bilen Narin, bir ¢ocuk annesidir. Sirasiyla Narin Tekstil A.S. ve Mart1 Otel
Isletmeleri A.S. de cesitli kademelerde ¢alismis ve Yonetim Kurulu Uyeligi, Baskan Yardimciligi, baskanlig
gorevlerinde bulunmustur. Mine Narin, bugiine kadar Tekstil Sanayi Isverenleri Sendikasi Danisma Kurulu
Uyeligi, Istanbul Tekstil ve Hammaddeleri ihracatgilari Birligi Yonetim Kurulu Uyeligi gérevlerinde de
bulunmustur. Kagider iiyesidir. UNESCO Tiirkiye Milli Komisyonu Egitim ihtisas Komitesi Uyeligi ve Sabanci
Universitesi biinyesindeki Egitim Reform Girisiminin Yiiriitme Kurulu iiyeligi gorevlerini yiiriitmiistiir. Halen,
kurucusu oldugu Tohum Tiirkiye Otizm Erken Tam ve Egitim Vakfi’nda Miitevelli Heyeti ve Yo6netim Kurulu
Baskanlig1, Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’de Yonetim Kurulu Baskanhigi, Mart1 Otel Isletmeleri
A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi, Cagdas Egitim Vakfi’nda Miitevelli Heyeti Kurucu Uyeligi, Tina Vakfi’nda
Miitevelli Heyeti Kurucu Uyeligi gorevlerini siirdiirmektedir.

Nurullah Emre Narin - Uzmanhk Alani Finans

Emre Narin, orta ve lise dgrenimini St. George Avusturya Lisesi ve Lyceum de Alpmnum Zuoz Isvigre’de
tamamladiktan sonra New York Syracuse Universitesi Finans Boliimiinden mezun olmustur. Almanca, Ingilizce
bilmektedir. Is yasamma New York Park Avenue Bank’ta baglamistir. Daha sonra Finans sektdriinde Cantor
Fitzgerald International Londra subesi Kredi Pazarlama Boliimiinde ve kurucusu oldugu Aruna A.S de
calismistir. Halen, Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’de Y&netim Kurulu Baskan Yardimcisi, Marti Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeisi, Tohum Tiirkiye Otizm Erken Tani ve Egitim



Vakfi kurucusu ve Yonetim Kurulu Uyesidir. Tekstil Sanayi Isverenleri Sendikasi’nda Danisma Kurulu Uyeligi
yapmugstir. Tiirkiye Turizm Yatirimeilar: Dernegi iiyeligi gorevlerini siirdiirmektedir.

Pakize Oya Narin - Uzmanhk Alani: Turizm

Oya Narin, Orta 6grenimini St.Michel Lisesinde tamamladiktan sonra, Isvicre’de Hotel Ecolieré Lausanne’dan
mezun olmustur. Ogrenim hayatim bitirdikten sonra; Isvicre’de ve USA’da cesitli otellerde calismustir. ingilizce
ve Fransizca bilen Narin, iki ¢ocuk annesidir. Tiirkiye’de calisma hayatina 1986 yilinda Narin Pazarlama
Thr.ith.A.S.’de baslamistir. 1989°dan itibaren Narin Tekstil A.S. ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. ‘de Yonetim
Kurulu Uyeligi, Yoénetim Kurulu Baskan Yardimcihigi, Yonetim Kurulu Baskanligi gibi cesitli gorevleri
yiiriitmiistiir. Halen; Mart1 Otel Isletmeleri A.S. Yonetim Kurulu Baskani, Mart: Gayrimenkul Yatirim Ortaklig:
A.S. Yénetim Kurulu Uyesi, Lila Miizik Yapim A.S. Yonetim Kurulu Bagkani, TOHUM - Tiirkiye Otizm Erken
Tan1 ve Egitim Vakfi Kurucu ve Yonetim Kurulu Uyeligi gérevlerini yiiriitmektedir. Ayrica; TTYD — Tiirkiye
Turizm Yatirimcilar: Dernedi - Yonetim Kurulu Baskanidir. DEIK — Dis Ekonomik iliskiler Kurulu, TOBB —
Turizm Meclisi - Meclis Baskan Yardimcisi ve Kadin Girisimciler Kurulu icra Kurulu Uyesi, TUSIAD — Turizm
Calisma Grubu Uyesi, TUROB — Turistlik Otelciler ve Isletmeciler Birligi Uyesi, GETOB - Giiney Ege Turistlik
Otelciler Birligi Uyesi, KETAV - Kemer Yoresi Tanitim Vakfi Uyesi, KAGIDER - Tiirkiye Kadin Girisimciler
Dernegi Uyesidir.

Erhan Giircan - Uzmanhk Alam: Ust Diizey Yénetici

Deniz Harp Okulu, Silahli Kuvvetler Akademisi, A.B.D.’de MBA ve ITU Isletme Yiiksek Miihendisligi mezunu
olan Erhan Giircan, Deniz Kuvvetleri K.Karargah1 Bolge Komutanligi ve Donanma Kurmay Baskanligi
gorevlerini ifa ettikten sonra Tugamiral riitbesi ile emekli olmus, sirast ile Milliyet Gazetecilik A.S. Genel
Miidiirliigii sonras1 Mart1 Otel Isletmeleri A.S., Yasar Holding, Narin Mensucat, Fenteks, Yeni Giinaydin
Gazetesi yonetim kurulu iiyelikleri gérevlerini ifa etmistir. Halen Marti GYO A.S. yonetim kurulu tiyesidir.

Halil Biilent Corap¢i - Uzmanhk Alani: Ekonomist Maliye Uzmani

Halil Biilent Corapg1, Istanbul Yiiksek Iktisat ve Ticaret Okulu’ndan lisans diplomasi sahibidir. Yeminli mali
miisavirlik ruhsatina sahip olup, Istanbul Yeminli Mali Miisavirler Odasinin 34100678 sicil numarasinda kayitli
olan Biilent Corap¢i ayn1 zamanda kanun ve yonetmelikle Maliye Bakanligi’nca kurulan vergi konseyinin



iiyesidir. Mart1 Otel Isletmeleri A.S. bagimsiz yonetim kurulu iiyeligi ile birlikte cesitli sirketlerde yonetici ve
denetci olarak gorev yapmaktadir.

Zekeriya Serhan Altinordu - Uzmanlik Alam: Finans, Bankacilik, Sigortacilik

Zekeriya Serhan Altmordu Orta Dogu Teknik Universitesi Idari flimler Fakiiltesi Finans Boliimii’nden
mezundur. Finans, bankacilik, sigortacilik, organizasyon ve yonetim odakli konularda danismanlik ve
koordinasyon hizmetleri konusunda is tecriibesine sahip olup Martt GYO A.S. yonetim kurulu tiyeligi 6ncesi TC.
Ziraat Bankasi1 Genel Miidiir Yardimeiligi ve T.C. Turizm Bankasi Genel Midiirlik ve Yonetim Kurulu
Baskanligi gorevlerini ifa etmistir.

Hasan Emre Temelli - Uzmanhk Alani: Finans

Hasan Emre Temelli, istanbul Teknik Universitesi Isletme Miihendisligi BSliimii’nden Lisans ve 1991 yilinda
Istanbul Universitesi Para-Banka Boéliimii'nden Yiiksek Lisans diplomasina sahiptir. Bankacilik-finans
konularinda is tecriibesine sahiptir. Halen Martt GYO A.S. Genel Midiirliigi ve Yonetim Kurulu iiyeligi ile
Marti Otel Isletmeleri A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi gérevlerini ifa etmektedir.

Ayse Pinar Massena — Uzmanlik Alami: Yonetici

1982 yilinda Marmara Universitesi Ekonomi Fakiiltesi'nden mezun oldu. 1986 yilinda Nassetti Tibbi Cihazlar
A.S' de 1988 yilina kadar Ithalat Sorumlusu olarak ¢alist1 1989 ve 1990 ile 1992 ve 1994 yillar arasinda Emek
Sigorta A.S' de Pazarlama Miidiirii, 1994 ve 1997 yillar1 arasinda Demir Sigorta A.S' de Pazarlama Bagskan
Yardimcisi, 1997 ve 1999 yillarinda Inter Sigorta A.S' de Pazarlama Bagkan Yardimecisi, 1999 ve 2001 yillari
arasinda da Emek Sigorta A.S' de Pazarlama Baskan Yardimcisi olarak gorev aldi.

2001 yilinda Boyner Holding A.$' de devam ettigi kariyerine 2011 yilinda backup markalarinin CEO'su ve
kurucusu olarak devam etti.

2011 yilinda Celebi Holding A.S'de gorevine 2013 yilina kadar Yonetim Kurulu Uyesi olarak devam etti. Ayni
zamanda, 2013 yilindan itibaren PB Dijital Pazarlama LTD'nin kurucu sahibi ve danigmani olarak devam ediyor.

2015 yilinda, Batigéz Saglik Grubu CEOQO'su olarak yurt i¢i ve uluslararasi tiim Batigéz hastanelerin ve yeni
acilacak tiim subelerin sorumlusu olarak gorevine 2016 yilina kadar devam etti.



Baslica uzmanlik alanlari; is gelistirme, sigorta, turizm, saglik orgiitii yonetimi ve dijital pazarlamadir.
Ingilizce ve Fransizca bilmektedir.

Massena evli ve 2 ¢ocuk annesidir.

i
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Hiiseyin Ferit Volkan - Uzmanhk Alani: Yénetici

Ilk, Orta ve Liseyi Galatasaray Lisesinde bitirdikten sonra Ingiltere’de Otelcilik Egitimini ve Almanya’da
Otelcilik konusunda cesitli gdrevlerde staj egitimini tamamlayarak yurda déndii. 1967 yilinda Istanbul Hilton
Otelinde ise baslamig ve 1974 yilina kadar cesitli {ist diizeylerde gorevde bulunmustur.

1974 yilinda Uluslararas1 Sheraton Hotellerine katilarak Istanbul Sheraton Hotelin acilisinda Satis ve Pazarlama
Direktorii olarak yer almistir.

1988 yilina kadar istanbul Sheraton Hotelinde Resident Mgr ve Tiirk Genel Miidiirii olarak gorev yapmis ve
1988 yilinda kendi istegiyle Sheratondan ayrilarak kendi Sirketi Ferit Volkan Uluslararast Otelcilik ve Turizm
Sirketini kurarak Otelcilik yasamina Otel yatirimlar ve Isletme konularinda Damismanlik ve koordinasyon
hizmetlerinde bulunarak devam etmistir.

Son olarak Zorlu Center iginde yer alan Raffles Hotelin projelendirmesinden agilisina kadar yapim ekibinde yer
almugtir.

Istanbul Moévenpick Hoteli, Ramada Plaza Istanbul, Ramada Asia, The Plaza Hotel, Istanbul Mart1 Hotel,
Marmaris ve Antalya’daki Mart1 Otelleri, Bodrum’daki Club M ve Rexene Resort Hotel, Antalya’da Royal
Resort Hotel ve Otem uygulamali Hotel ve Okulunun projelendirilmelerinde ve agilislarinda katkida
bulunmustur.

Halen Otel Yatirimlara ve Isletmelerine Damismanlik hizmetleri vermektedir.

Besiktas Rotary Kuliibiine 1978 yilinda katilarak ¢esitli gorevlerde bulunmus ve Kuliibiin sorumlulugunda bir
¢ok organizasyonlarda ¢alismustir.

Ferit Volkan Besiktas Kuliib{i 2000-2001 yillar1t Dénem Bagkanligi yapmis halen devamdan muaf iye olmasina
ragmen Kuliibiin toplantilarina katilmakta devam etmektedir.

Ferit Volkan Tiirk Turizmine gerek sahsen gerek ise iiyesi oldugu bircok sivil topluluklarda yaptig1 ¢caligmalar ile
onemli katkilarda bulunmustur.

Uyesi oldugu Rotary haricinde diger kuruluslar: Tiigev (Turizm Gelistirme ve Egitim Vakfi), Tiitav (Tiirkiye
Tanitma Vakfi), TYD (Turizm Yatirimcilar Dernegi), Turob (Turizm Otelciler Birligi), Skall Uluslarasi Turizm
Dostluk Dernegi, Propeller Kliibii, Galatasaray Spor Kuliibii Divan Uyesi, Galatasaray Cemiyeti Dernegi Divan
Uyesi. Mart1 Otel Isletmeleri A.S. ve Marti Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. Yénetim Kurulu Uyeligi devam
etmektedir.

Ferit Volkan, Ingilizce ve Fransizca bilmekte olup, evli ve iki erkek ¢ocuk babasidir.



Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Beyam

BAGIMSIZLIK BEYANI

Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligir A.S. (Sirket) Yonetim Kurulu'nda, mevzuat, esas sozlesme ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Tebligi’nde belirlenen kriterler kapsaminda “bagimsiz iiye” olarak
gbrev yapmaya aday oldugumu, bu kapsamda;

a) Sirket, sirketin yonetim kontrolii ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile sirketin yonetim
kontroliinii elinde bulunduran veya sirkette dnemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yonetim
kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda;
son bes yil icinde 6nemli gdrev ve sorumluluklar iistlenecek yonetici pozisyonunda istihdam iliskisinin
bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basina
sahip olunmadigini ya da énemli nitelikte ticari iliski kurulmadigini,

b) Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetimde dahil),
derecelendirilmesi ve danigsmanligi olmak iizere, yapilan anlagmalar ¢ercevesinde sirketin 6nemli dl¢iide hizmet
veya lrilin satin aldig1 veya sattif1 sirketlerde, hizmet veya iiriin satin alindig1 veya satildigi dénemlerde, ortak
(%5 ve tlizeri), onemli gorev ve sorumluluklar iistlenecek yonetici pozisyonunda ¢alismadigimi veya yonetim
kurulu tiyesi olmadigimu,

¢) Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmam sebebiyle iistlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek mesleki
egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢) Mevzuata uygun olarak, iiniversite dgretim iiyeligi hari¢, liye olarak segildikten sonra kamu kurum ve
kuruluslarinda tam zamanli ¢alismayacagimu,

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 say1lt Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’na gore Tiirkiye’de yerlesik sayildigimi,
e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar ¢atigmalarinda
tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgiirce karar verebilecek gii¢lii etik

standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve lstlendigim goérevlerin gereklerini tam olarak yerine
getirebilecek Olgiide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

g) Sirketin yonetim kurulunda son on yil i¢erisinde alt1 yildan fazla yonetim kurulu tiyeligi yapmadigima,

g) Sirketin veya sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin ydnetim kontroliine sahip oldugu
sirketlerin {igten fazlasinda ve toplamda borsada iglem goren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim
kurulu tiyesi olarak gérev almiyor oldugumu,

h) Y6netim kurulu tiyesi olarak segilen tiizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldugumu,

Yonetim Kurulunuz, ortaklariniz ve ilgili biitiin taraflarin bilgisine beyan ederim.

Tarih :20.02.2020
Ad1 Soyadi : Ayse Pmar Massena
Imza ;
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BAGIMSIZLIK BEYANI

Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Sirket) Yonetim Kurulu'nda, mevzuat, esas sdzlesme ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Tebligi’nde belirlenen kriterler kapsaminda “bagimsiz iiye” olarak
gbrev yapmaya aday oldugumu, bu kapsamda;

a) Sirket, sirketin yonetim kontrolii ya da dnemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile sirketin ydnetim
kontroliinii elinde bulunduran veya sirkette onemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yonetim
kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda;
son bes yil icinde 6nemli gdrev ve sorumluluklar iistlenecek yonetici pozisyonunda istihdam iliskisinin
bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basina
sahip olunmadigin1 ya da 6nemli nitelikte ticari iliski kurulmadigini,

b) Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetimde dahil),
derecelendirilmesi ve danigsmanligi olmak iizere, yapilan anlagmalar ¢ercevesinde sirketin dnemli 6lciide hizmet
veya lrilin satin aldig1 veya sattif1 sirketlerde, hizmet veya iiriin satin alindig1 veya satildigi dénemlerde, ortak
(%5 ve tlizeri), onemli gorev ve sorumluluklar iistlenecek yonetici pozisyonunda ¢aligmadigimi veya yonetim
kurulu iiyesi olmadigim,

¢) Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmam sebebiyle iistlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek mesleki
egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢) Mevzuata uygun olarak, iiniversite dgretim iiyeligi hari¢, liye olarak secildikten sonra kamu kurum ve
kuruluslarinda tam zamanli ¢alismayacagimu,

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 say1lt Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’na gore Tiirkiye’de yerlesik sayildigimi,
e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar ¢atigsmalarinda
tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgiirce karar verebilecek gii¢lii etik

standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve iistlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak yerine
getirebilecek dlgiide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

g) Sirketin yonetim kurulunda son on yil i¢erisinde alt1 yildan fazla yonetim kurulu iiyeligi yapmadigimu,

g) Sirketin veya sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu
sirketlerin {igten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim
kurulu tiyesi olarak gérev almiyor oldugumu,

h) Yonetim kurulu iiyesi olarak secilen tiizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldugumu,

Yonetim Kurulunuz, ortaklariniz ve ilgili biitiin taraflarin bilgisine beyan ederim.

Tarih :20.02.2020
Ad1 Soyadi : Hiiseyin Ferit Volkan
Imza '
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ILYONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICIiLERE SAGLANAN MALI HAKLAR

1 Nisan 2020 - 31 Mart 2021 doneminde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar 356.516 TL olup tamamu ticret
ve benzeri kisa vadeli faydalardan olusmaktadir.

Personele iligkin Bilgiler

Ortakligimizda mevcut insan giicii, sistemli ve verimli bir sekilde koordine edilmektedir. Ortaklik, kuruldugu
giinden bu yana o6ncelikli olarak insana yatirim yapmakta, kurumsal degerlerini destekleyecek uygulamalara,
insan kaynagini gelistirecek faaliyetlere odaklanmaktadir. ise alimdan baslayarak, tiim uygulamalarda biitiin
calisanlarina bu anlayist yansitmakta ve hissettirmektedir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyle personel sayis1 19 kisidir.

Ortakligin 31 Mart 2021 tarihi itibariyle kidem tazminati yiikiimliligii 688.491 TL dir.

Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirketle ve Kendisi veya
Baskas1 Adina Yaptigi islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Sirket Esas Sozlesmesi’nde Sirketle islem yapmama ve rekabet yasagini ihlal etmemeye iliskin bir hiikiim
bulunmamakla birlikte, Yénetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyelerine,
Ust Diizey Yéneticilere ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina; Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde Genel Kurul’dan
onay alinmaktadir. Dénem iginde Y&netim Kurulu Uyelerinin, iist diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, Sirket veya bagli ortakliklari ile ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek
nitelikte islemleri olmamustir.

I11.SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirket gayrimenkul projelerini gelistirmeye yonelik ¢aligmalarin1 devam ettirmektedir.

IV.SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIiYETLERE iLiSKiN ONEMLi GELISMELER
ilgili Donemde Yapilan Yatirimlara iliskin Bilgiler

flgili dénemde projeler ve demirbas alimlar1 olarak toplam 5.849.252 TL yatirim harcamasi ile Marti Myra
Tesisinin siire uzatimi bedeli olarak 9.395.714 TL pesinat 6demesi yapilmustir.

I¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Yonetim Kurulu tarafindan olusturulan bir risk yonetim ve i¢ kontrol mekanizmasi mevcuttur. Denetimden
Sorumlu Komite iki bagimsiz yonetim kurulu iiyesinden olusmaktadir. Finansal Tablolarin ve Bagimsiz Denetim
Raporlarmin  kontrolii bu Komite tarafindan yapilmaktadir. Ayrica Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
olusturulmustur. Risk Yonetimi ve riskin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili dnlemlerin alinmasi ve risk
yonetim sistemlerinin gézden gecirilmesi bu komite ¢aligmalari ile takip edilmektedir. Komite, Riskin Erken
Saptanmas1 Komite Raporlarini Yonetim Kurulu’na sunmaktadir.

Ayrica organizasyonda bir i¢ denetim boliimii vardir.
Sirketin Dogrudan veya Dolayh Istirakleri ve Pay Oranlarina iliskin Bilgiler

Sarigerme Turizm Alami 1, 2, 3 ve 4 No’lu parsellerin tahsisini alan sirketlerin istiraki ile “Turizm
Bakanligi’ndan Sarigerme Turizm Alani iginde turistik tesis yapmak iizere arazi tahsisi alan (Colakoglu insaat
A.S.- Gécay Insaat Taahhiit ve Tic. A.S. - Mart1 Otel Isletmeleri A.S.- Nurol Insaat ve Tic. A.S.) firmalarinin
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Turizm Bakanligi’na kars1 taahhiitlerini yerine getirmek {izere ayri ayr tesis edecekleri isletmelerin ortak alt
yapilarinin tesis edilmesi, bakim ve onarim ile isletmelerinin yapilmasi “ amaci ile anilan 4 girket ve 4 kiigiik
ozel kisi ortagin istiraki ile Sarigerme Turizm Yatirimlar: Ortak Girigimi A.S. kurulmustur.

Daha Sonra Sarigerme Turizm Alanindaki 2 No’lu parselin tahsisi Maliye Bakanlig1 ile yapilan sézlesme ile
Martt GYO A.S.’ye devredildiginden bu parselin de yer aldigi alanin ortak alt yapilarimi yapmakta olan
Sarigerme Turizm Yatirimlari Ortak Girisimi A.S.’nin ortakliginin hisseleri de (Marmaris) Mart1 Otel Isletmeleri
A.S.’nce Martt GYO A.S.’ye devir edilmistir.

Sirketin iktisap Ettigi Kendi Paylarma iliskin Bilgiler
Sirket ilgili donemde kendi paylarini iktisap etmemistir.

Sirket Aleyhine Agilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar
ve Olas1 Sonuclar1 Hakkinda Bilgiler

Konu ile ilgili ayrintili bilgiler Bagimsiz Denetim Raporunda yer almaktadir.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykir1 Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yénetim Orgam Uyeleri Hakkinda
Uygulanan idari ve Adli Yaptirimlara iliskin A¢iklamalar

Mevzuata aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim Orgami Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli
yaptirim bulunmamaktadir.

Gec¢mis Donemlerde Belirlenen Hedefler ve Genel Kurul Kararlarinin Uygulanmasina iliskin Bilgiler

Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilmig, genel kurul kararlarinda uygulanmayan bir husus
bulunmamaktadir.

Dénem Icinde Yapilan Genel Kurul Bilgileri
Doénem i¢inde Genel Kurul yapilmamistir.

Sirketin Y1l icinde Yapmis Oldugu Bags ve Yardimlar Cercevesinde Yapilan Harcamalara iliskin
Bilgiler

Ilgili faaliyet dénemi icinde bagis yapilmamistir.

13



Kurumsal Sosyal Sorumluluk

31 Ocak 1999 tarihinde diizenlenen Diinya Ekonomik Forum’unda, Birlesmis Milletler (BM) Genel Sekreteri
Kofi Annan, “Biny1l Kalkinma Hedefleri” dogrultusunda is diinyas: liderlerini, evrensel ¢evre ve sosyal ilkeleri
desteklemek amaciyla, sirketleri, BM’i, is¢i sendikalarimi ve sivil toplum orgiitlerini bir araya getirecek
uluslararas1  bir insiyatif olan Kiiresel Ilkeler Sozlesmesi, altinda bulusmaya davet etmistir.

Proje kapsaminda, insan haklari, ¢aligma kosullari, ¢evre koruma ve yolsuzlukla miicadele basliklarinda 10 temel
prensip belirlenmistir. 26 Haziran 2000 tarihinde Kiiresel ilkeler Sozlesmesi Proje’si New York’da bulunan BM
Genel Merkezinde hayat bulmustur. Bugiin, diinyanin dort bir yanindan binlerce sirket, sendika ve sivil toplum
orgiitli, bu evrensel ilkeleri; is stratejilerinin, operasyonlarinin ve kiiltiirlerinin bir parcas1 haline getireceklerini
ilan ederek Kiiresel Ilkeler Sdzlesmesi’ne katilmaktadir.

Kiiresel ilkeler Sézlesmesi’ne Tiirkiye’de resmi olarak BM Kalkinma Progranmu (UNDP) Tiirkiye Ofisi’nin,
Tiirkiye Isverenler Sendikalar1 Konfederasyonu (TISK) ile isbirligi i¢inde organize ettigi 15 Ekim 2002 tarihli
dzel bir toplant1 ile baslamistir. Tiirkiye’den halihazirda 160 kurulus Birlesmis Milletler Kiiresel Ilkeler
Sozlesmesini imzalamustir.

Kiiresel Ilkeler Sézlesmesinin On Ilkesi:

Kiiresel Ilkeler Sozlesmesi’nin 10 ilkesi, insan haklar1, isci haklari, ¢evre ve yolsuzlukla miicadele alaninda
evrensel olarak kabul gérmiis beyannamelerden alinmistir. Kiiresel Ilkeler Sézlesmesi sirketlerden bu ilkeleri
kavramalarini, desteklemelerini ve uygulamalarini beklemektedir.

Insan haklari:

1. flke: Is diinyast uluslararas ilan edilmis insan haklarina destek olmali ve saygi gostermeli,
2. Ilke: Ts diinyasi, insan haklar1 ihlallerine firsat tanimamali,

Calisma standartlari:

3. Ilke: Is diinyas1 ¢alisanlarin sendikalasma 6zgiirliigiinii desteklemeli ve toplu miizakere hakkini etkin
bi¢cimde tanimali,

4, Ilke: Is diinyas1, her tiirlii zorla ve zorunlu is¢i calistirilmasim engellemeli,

5. Ilke: Ts diinyas1, cocuk isci calistirilmasinin éniine gegmeli,

6. Ilke: Is diinyasi, ise alim ve calisma siireglerinde ayrimeiligin éniine gegmeli,

Cevre:

7. Ilke: Is diinyas1 ¢evre sorunlarini nleyici ve cevreyi koruyucu yaklasimlari desteklemeli,

8. Ilke: Is diinyas1 ¢evreye yonelik sorumlulugu artiracak her tiirlii faaliyeti ve olusumu desteklemeli,

9. Ilke: Is diinyas1 ¢evre dostu teknolojilerin gelismesini ve yayginlasmasim desteklemeli,

Yolsuzlukla miicadele:
10. [lke: s diinyas1 riisvet ve harag dahil her tiirlii yolsuzlukla miicadele etmelidir.
Mart: Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., 17 Ocak 2012 tarihinde Kiiresel flkeler Sézlesmesi’ne iiye olmustur.

http://www.unglobalcompact.org/
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V. FINANSAL DURUM

Sirket’in donem sonlart itibariyle Hasilat ve Satiglarin Maliyeti asagidaki gibidir.

01.04.2020 01.04.2019

Hesap Adi 31.03.2021 31.03.2020
Yurtigi Satislar (Kira Geliri) 25.517.004 23.882.546
Hasilat 25.517.004 23.882.546
Hizmet Maliyet (2.216.741) (1.930.959)
Satislarin Maliyeti (2.216.741) (1.930.959)
Briit Kar 23.300.263 21.951.587
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Mali Tablolar

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
Notlar 31.03.2021 31.03.2020

VARLIKLAR
Dénen Varhiklar 153.402.065 128.941.328
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 24.097.597 112.359
Finansal Yatirimlar 7 - -
Ticari Alacaklar 10 26.886.948 33.108.156
Lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10-37 - -
iskili Taraflardan Ticari Alacaklar 10-37 26.886.948 33.108.156
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar 12 - -
Diger Alacaklar 11 99.882.145 92.930.203
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 86.800 1.726.362
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 11-37 99.795.345 91.203.841
Tiirev Araglar 14 - -
Stoklar 13 - -
Canl1 Varliklar 14 - -
Pesin Odenmis Giderler 26 2.163.730 2.631.548
Lliskili Olmayan Taraflarda Pesin Odenen Giderler 26 2.163.730 2.631.548
Iliskili Taraflar Pegin Odenen Giderler 26-37 - -
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar 35 - -
Diger Dénen Varliklar 26 371.645 159.062
Duran Varhklar 842.147.071 607.654.835
Finansal Yatirimlar 7 - -
Ticari Alacaklar 10 - -
Hliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10 - -
iskili Taraflardan Ticari Alacaklar 10-37 - -
Diger Alacaklar 11 19.105.773 19.012.769
iskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 19.105.773 19.012.769
iskili Taraflardan Diger Alacaklar 11-37 - -
Tiirev Araglar 14 - -
Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlar 16 - -
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 17 796.343.900 561.507.700
Maddi Duran Varliklar 18 162.768 36.327
Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 5.285 7.330
Serefiye 20 - -
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 5.285 7.330
Pesin Odenmis Giderler 26 26.529.345 27.090.709
[liskili Tararfar Harici Pesin Odenen Giderler 26 117.001 2.836.217
[liskili Taraflar Pesin Odenen Giderler 26--37 26.412.344 24.254.492
Ertelenmis Vergi Varligi 35 - -
Diger Duran Varliklar 26 - -
TOPLAM VARLIKLAR 995.549.136 736.596.163
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm Tutarlar, Tirk Lirasi olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlari
Diger Finansal Yikiimliilikler
Ticari Borglar
Lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
liskili Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar
Diger Borglar
Iiskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar
Tiirev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlari
Ertelenmis Gelirler
Lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis
Gelirler
Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Donem Kar Vergi Yikiimliligii
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikimliligi
Diger Uzun Vadeli Yikiimliilikler
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Geri Alinmig Paylar (-)
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Paylara {liskin Primler / iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya

(Giderler)

-Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang ve
Kayiplar

-Diger Kazang ve Kayiplar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya

(Giderler)
-Yabanci Para Cevrim Farklar:
-Riskten Korunma Kazang ve Kayiplar

-Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang

ve (Kayiplari)

-Diger Kazang ve Kayiplar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar / Zararlart
Net Donem Kar1 / Zarari
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR
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Notlar

10
10
10-37

12
11
11
11-37
12
21
26

26
26-37
35
22

22
22
26

24
22
35
26

27

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Cari Donem Onceki Donem
31.03.2021 31.03.2020
119.902.627 379.540.110
11.288.874 26.019.231
74.865.270 330.688.847
1.853.971 1.809.314
1.534.014 1.242.957
319.957 566.357
903.243 669.819
28.418.397 17.554.418
23.195.489 17.316.034
5.222.908 238.384
162.270 772.532
162.270 772.532
2.410.602 2.025.949
242.686 198.081
2.167.916 1.827.868
383.269.593 678.996
351.449.236 -
25.153.566 -
688.491 608.953
688.491 608.953
5.978.300 70.043
492.376.916 356.377.057
492.376.916 356.377.057
110.000.000 110.000.000
(1.519.741) (1.519.741)
18.716.606 18.716.606
(203.648) (181.544)
(203.648) (181.544)
430.573.986 303.204.846
430.573.986 303.204.846
3.685.272 3.685.272
(77.528.382) (96.360.702)
8.652.823 18.832.320
995.549.136 736.596.163




MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Ttim Tutarlar, Tirk Lirast olarak gosterilmistir)

Notla
r

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 28
Satislarin Maliyeti (-) 28
BRUT KAR / (ZARAR)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 29
Genel Yonetim Giderleri (-) 29
Aragtirma ve Geligtirme Giderleri (-) 29
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 32
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 32
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan / (Zararindan )
Paylar 16
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI / (ZARARI)
Finansal Gelirler 32
Finansal Giderler (-) 33
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Dénem Vergi (Gideri) / Geliri

- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 35
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)
DONEM KARI / (ZARARI)
Doénem Kar / Zararimin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari
Hisse Basina Kazang 36
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Bagimsiz Bagimsiz
Denetimde Denetimden
n Gec¢mis Gecmis
Cari Onceki
Dénem Donem
01.04.2020 01.04.2019
31.03.2021 31.03.2020
25.517.004 23.882.546
(2.216.741) (1.930.959)
23.300.263 21.951.587
(4.433.567) (7.159.687)
5.428.723 34.303.559
(36.972.228
) (8.745.349)
(12.676.809
) 40.350.110
14.330.889 16.362.636
1.654.080 56.712.746
20.542.526 26.055.497
(13.543.783
) (63.935.923)
8.652.823 18.832.320
8.652.823 18.832.320
8.652.823 18.832.320
8.652.823 18.832.320
8.652.823 18.832.320
0,0787 0,1712



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
DiGER KAPSAMLI GELIR TABOSU
(Ttm Tutarlar, Tirk Lirast olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Cari Dénem Onceki Donem
01.04.2020 01.04.2019
Notlar 31.03.2021 31.03.2020

DONEM KAR / ZARARI Not.36 8.652.823 18.832.320
DIGER KAPSAMLI GELIR

Kar veya Zararda Yeniden Stmflanmayacaklar (22.104) (62.572)
Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglar: / (Kaywplari) (22.104) (62.572)
Vergi Etkisi

MDYV Deger Artisi

Kar veya Zararda Yeniden Simiflanacaklar Not: 2.01  127.369.140 43.734.082
Yabanci Para Cevrim Farki 127.369.140 43.734.082
DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) 127.347.036 43.671.510
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 135.999.859 62.503.830
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi: 135.999.859 62.503.830
Kontrol Giicli Olmayan Paylar - -
Ana ortaklik paylari 135.999.859 62.503.830

Yabanc Para islemlerin Fonksiyonel Para Birimi Cinsinden Degerlemesi

Fonksiyonel para birimi bir isletmenin faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evre, genel olarak nakit yarattig
ve harcadig1 gevredir. Gegerli para birimi bir defa belirlendikten sonra sadece islemler, olaylar ve kosullarda
degisiklik olmasi durumunda degistirilebilir. Gegerli para biriminin agik olmadigt durumlarda Sirket Yonetimi
temel iglemlerin, olaylarin ve kosullarin ekonomik etkilerini en iyi yansitan para biriminin belirlenmesinde kendi
takdirini kullanabilmektedir.

Sirket Yonetimi her bilango donemi itibariyle fonksiyonel para birimine iliskin degerlendirmelerini g6zden
gecirmektedir. Sirket Yonetimi bu degerlendirmeyi yaparken “TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri” standardi
geregi oncelikli olarak mal ve hizmetlerin satig fiyatlari ile mal ve hizmetlere iliskin is¢ilik, ham madde ve diger
maliyetleri en ¢ok etkileyen para birimini dikkate almaktadir.

Sirket’in ana ortagi Marti Otel Isletmeleri A.S. 31 Mart 2015 tarihi itibariyle yaptig1 degerlendirmede
fonksiyonel para birimini 1 Nisan 2015 tarihinden itibaren EURO olarak belirlemistir. Bu belirlemeyi yaparken
EURO bazli gelirlerinin toplam satig gelirleri i¢cindeki payin1 ve EURO bazli gelirlerin toplam satislar i¢indeki
paymun yillar itibariyle siirekli artis trendinde olmasini dikkate almistir. Sirket’in gelirlerinin bilylik kismi Sirket
Ana ortag1 Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan elde edilen kira gelirlerinden kaynaklanmaktadir(Not: 2.08.01).
Bu nedenle Sirket Yonetimi ana ortak Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin muhasebe tahmin ve politikalar ile tutarl
olarak 1 Nisan 2015 tarihinden itibaren Fonksiyonel para birimini EURO olarak belirlemistir. Bu belirlemeyi
yaparken USD para birimi cinsinden bir kisim kredinin EURO cinsinden krediler ile takasmnin Sirket
Yo6netimi’nin orta vadeli planlar1 arasinda yer almakta olmasi1 da dikkate alinmistir.

TMS 21 paragraf 37 hikmii geregi Gegerli para birimindeki degisikligin etkisi ileriye doniik olarak
muhasebelestirmistir. Yani 31 Mart 2015 tarihli bilancoda yer alan tiim kalemler 31 Mart 2015 tarihli EURO
kuru olan 2,8309 kullanilarak EURQO’ya cevrilerek ¢evrim sonrasi olusan tutarlar, Yatinm amagh
gayrimenkuller, maddi olmayan duran varliklar, maddi duran varliklar, stoklar, 6zkaynaklar gibi gibi parasal
olmayan bilango kalemlerinin 1 Nisan 2015 tarihi itibariyle tarihi maliyet tutar1 olarak dikkate alinmistir.

1 Nisan 2015 tarihinden sonra gergeklesen yabanci para islemleri ise, yabanci para ile fonksiyonel para birimi

arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar {izerinden fonksiyonel para birimi
cinsinden kayitlara alinir.
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Her bilango tarihinde,
- Parasal yabanci1 kalemler kapanis kurlari iizerinden,

- Tarihi maliyeti ile kayitlarda izlenen parasal olmayan yabanci kalemler islemin gerceklestigi tarihteki kurlar
tizerinden,

- Yabanci para makul degeri ile kayitlarda izlenen parasal olmayan kalemler, makul degerlerinin belirlendigi
tarihteki kurlar tizerinden EURO’ya ¢evrilir.

Fonksiyonel Para Biriminden Farkh Bir Raporlama Para Birimi Kullanilmasi

SPK’ya sunulmak {izere hazirlanan bu finansal tablolar ve dipnotlar Tiirk Lirasi olarak sunulmugtur. EURO
olarak hazirlanan finansal tablolarin sunum amacina yonelik olarak Tiirk Lirasi’na ¢evrimindeki ana hatlar
asagida belirtilmistir:

- Varlik, yiikiimliliikkler ve donemin finansal tablolarina alinmig gelir ve gideri sonucunda olusanlar harig
ozkaynaklar kalemleri (bazi Ozkaynaklar kalemleri hari¢) bilango tarihi itibariyle olusan kapanis kurlari
lizerinden Tiirk Lirasi'na gevrilir. Ozkaynaklar hesaplarindan sermaye ve sermaye yedekleri tarihsel nominal
degerleri ile tasinmakta olup bunlara iligkin ¢evrim farklar1 6zkaynaklar igerisinde yabanci para ¢evrim farklart
hesabinda gosterilmektedir.

- 31 Mart 2021 tarihinde sona eren ara doneme ait gelir tablosu aylik ortalama doviz kurlar1 kullanilarak TL ye
¢evrilerek sunulmaktadir.

- Bu islemler sonucunda olusan diger tiim farklar ozkaynaklar ve diger kapsamli gelir/gider ile
iligkilendirilmektedir.

31 Mart 2021 ve 31 Mart 2020 TL/EURO kapanis kurlar1 asagida belirtilmistir:

Tarih EURO Kuru
31 Mart 2021 9,7688
31 Mart 2020 7,2150
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Damismanlik, Denetim ve Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Alinan Firmalar
Vergi Danismani

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
Bagimsiz Denetleme Kurulusu

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
Bagimsiz Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Dénem icinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri
Donem igerisinde yapilan Esas Sozlesme degisikligi yoktur.

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili mevzuat ile Esas
Soézlesmemizin kar dagitimu ile ilgili maddesi ¢ergevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Yonetim Kurulu’nun kar dagitim teklifi, Genel Kurul’da goriisiiliir. Karin dagitilip dagitilmayacagi, ne sekilde
ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Yonetim Kurulu, Sirketin karlilik durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket stratejisi ¢ercevesinde, Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve ilgili diger mevzuata gore, dagitilabilir karin en az % 20’sini nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde
dagatabilir.

Kar dagitim islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler igerisinde gergeklestirilir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi diizenlemelerine uymak
kaydi ile kar pay1 avanst dagitabilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul’a yukarida belirlenen oranin altinda kar payr dagitmayr veya kar payi
dagitmamayi teklif ederse, bu teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.
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Portfoydeki Varlik ve Haklara iliskin Ag¢iklamalar

Degerleme ¢aligmalarina gore yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri 722.406.613 TL olarak
tespit edilmistir. Degerleme ¢alismalart Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
yapilmistir. Degerleme Raporlarinin tarihi 31.05.2021 dir.

Gayrimenkul Adi ini ilcesi Koyii Tapu (m2) Ada/Parsel Gergege | Miilkiyet Niteligi
Uygun | Durumu
Deger (TL)
KDYV Hari¢
103/9, 103/10 ve 103/12 Sirket | Arsa,
16.455,43 | Parseller Hazine Ust Hakk
Marti Marina  Tali 84,63 | 103/9 Parsel Hazine | ve Uzerinde
Yat Limani Mugla Marmaris | Orhaniye 68.203,42 | Deniz Alani 201.077.000 | Hazine Turizm Tesisi
Hazine Ust Hakk1
ve Uzerinde
Myra Otel Antalya Kemer Tekirova 89.258,00 | 412 Parsel 404.265.421 | Hazine Turizm Tesisi
Arsa Antalya Kemer Camyuva 6.305,00 | 127 Ada/1 Parsel 10.589.000 | Hazine Hazine Ust Hakk1
37.755,96 | 155 Ada/225 Parsel Sirket Arsa
Arazi Aydin Karacasu | Isiklar 268,92 | 155 Ada/226 Parsel 4.661.478 | Sirket Tarla
Arsa ve tarla vasifli
Karacasogiit Parseller ve
kéyil Sirket ilizerinde
Arsa ve Butik Otel Mugla Marmaris | (Ayin koyu) 89.230,60 | 55 Ada Toplam 9 Parsel 34.171.000 natamam bina
314,315 ve 316 Ada 1 Sirket Arsa
Parsel, 326 Ada 2 Parsel,
Arsa Tekirdag | Cerkezkoy 53.224,01 | 327 Ada 2 Parsel 67.642.714
TOPLAM 722.406.613
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PORTFOYDE BULUNAN VE MARTI OTEL iSLETMELERI A.S. TARAFINDAN ISLETILEN TESIiSLER

MARTI MYRA

Antalya, Tekirova’da bulunan ve 100 dekar arazi igerisinde 1601 ¢am agaciin altinda 551 oda ve 285 metre
uzunlugundaki sahili ile 1995 ten beri hizmet vermekte olan Marti Myra Tiirkiye’nin en iyi aile otellerinden
biridir.

Mavi ve yesili bulusturan essiz dogasi, kolay ulasilabilir konumu, ¢ok ¢esitli ve renkli aktiviteleri, saglik ve
giizellik hizmetleri, enfes lezzetler sunan restoranlari ve bastan sona yenilenmis odalariyla Martt Myra,
misafirlerine rahat, huzurlu ve mutlu bir tatil yasayabilmeleri igin her seyi bir arada sunmaktadir.

e  Tesisin konumu Tekirova, Kemer - Antalya

e 1995 yilindan itibaren faaliyet gdstermekte ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan isletilmektedir.

e Toplam yatak kapasitesi 1209 yataktir.

e Renovasyon yatirimi ile tesis tamamen yenilenmistir.

e Mavi Bayrak, Temiz Deniz ve Sahil Odiilii

e  Altin Anahtar - Tiirk Oteller Birligi tarafindan segilen en iyi Tatil K&yii Odiilii

e Beyaz Yildiz Sertifikas1 — Siirdiiriilebilir Cevre ve Verimlilik Programi — Sertifikalandirma programinda
en yiiksek kategori olan A(+) Sertifika Odiilii

e Food Check — Gida Giivenligi Odiilii

e Hotel Greening Project — Yesillenen Oteller Projesi Odiilii

e Yesil Yildiz — Cevreye Duyarli Konaklama Tesisi Belgesi

e Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.05.2021 tarihli
gayrimenkul degerleme raporuna gore degeri 404.265.421 TL dir.

e 01.04.2020-31.03.2021 doneminde 2.965.631 TL kira geliri elde edilmistir.
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MARTI MARINA TALi YAT LIMANI (MARTI MARINA & YACHT CLUB)

Akdeniz ve Ege'nin birlestigi, Ege’nin en giizel koylarindan Hisardnii’nde, cam agaclariyla ¢evrili muhtesem bir
doga i¢inde yer alan Mart1 Marina & Yacht Club 1996 yilindan beri hizmet vermektedir.

Giivenlik, temizlik, kalite, deneyimli personel, konfor alanlarinda yapilan degerlendirmeler sonucunda, The
Yacht Harbour Association (TYHA) tarafindan “5 Altin Cipa” ile sertifikalandirilan Martt Marina & Yacht
Club; yiiksek standartli baglama iskeleleri, teknik servisi, sosyal tesis olanaklar1 ve ayricalikli hizmet anlayisi ile
yat sahiplerinin ihtiya¢ duyacagi her tiirlii bakim-onarim imkani en {ist diizeyde sunmaktadir. Kaziklar ve yiizer
iskeleler iistiinde insa edilen ve bu sayede denizin temiz kalmasi saglanan, Martt Marina & Yacht Club Mavi
Bayrak sertifikasini her yil oldugu gibi bu yilda yenilemistir. Su sporlari, yelken egitimi, kaptanl yat veya
yelkenli kiralama hizmeti ve kisiye 6zel kaptanlik egitimleri de verilen marina, denizde 380 ve karada 100 olmak
tizere toplam 480 tekne baglama kapasitesi ile misafirlerine hizmet vermektedir.

e Tesisin konumu Orhaniye-Marmaris/Mugla

e 1996 yilinda faaliyete gegmistir ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan isletilmektedir.

e Toplam yat kapasitesi - Deniz 380 tekne, Kara 100 tekne

e  Martt Marina’nin kurulu oldugu alan 2058 yilina kadar {ist hakki ile kiralanmustir.

e Mavi Bayrak Odiilii ve 5 Altin Cipa Odiilii bulunmaktadir.

e Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.05.2021 tarihli
gayrimenkul degerleme raporuna gore degeri 201.077.000 TL dir.

e (01.04.2020-31.03.2021 doéneminde 3.301.371 TL kira geliri elde edilmistir.
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DEVAM EDEN KONUT PROJESI — NARIN PARK

1970'lere kadar kirsal nitelikli kiigiik bir yerlesim yeri olan Cerkezkdy, 1971 yilinda "Kalkinmada Oncelikli
Yoreler" kapsamina alinmig ve 1973 tarihindeki karar ile Organize Sanayi Bolgesinin kurulmasi sonucu baglayan
hizli sanayilesme hareketiyle birlikte gelisim siirecine girmistir. Ardi ardia etkinlige gegen biiyiik olgekli,
modern teknoloji kullanan ve esas olarak dig pazara yonelik {iretim yapan 6zel sektor kuruluslari, dokuma, metal
esya ve makine imalati dallarinda yogunlagmistir. Bolgedeki sanayi tesislerinde binlerce calisan, Tiirkiye
ekonomisine katkida bulunmaktadir.

Cerkezkdy’e en yakin ilge olan Kapakli yaklasik 6 km mesafede bulunmaktadir. Saray ilgesi yaklagik 22 km
mesafededir. 2017 yil itibariyle Cerkezkdy ve Kapakli toplam niifusu 270.200 kisidir. Saray ve Vize ilgelerinin
de niifuslar1 eklendiginde toplam 346.738 rakamina ulasmaktadir.

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S., Dogu - Bati aksinda gelisen Istanbul’un hinterlandinda yer alan,
Tirkiye’ nin en biiylik Organize Sanayi Bolgelerinden birini barindiran, niifusunun %74’ 40 yasin altinda olan,
bu potansiyelleri ile de gayrimenkul sektériinde gbz 6niinde olan Cerkezkdy’de yaklasik 54.000 metrekarelik
arsa stogu ile yatirimeilarina yeni kapilar agmaktadir.
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Narin Park Proje alani; konumu itibari ile sehrin igerisinde, bolgenin en dnemli ulagim yollarina cepheli ve ¢evre
yolu baglantisina 500 metre mesafede bulunmaktadir.

Proje lokasyonu, ulagim ve goriiniirliilk yonleriyle oldukca dnemli bir alanda olmakla birlikte, arazilerin gerek
konumu gerekse biiyiikliigl itibariyle, Cerkezkdy’de karma proje gelistirmesine yonelik elverisli bir konuma
sahiptir.

Cerkezkdy Narin Park Konut Projesi (1. Faz- Erguvan Sitesi)

Narin Park Erguvan Sitesi 1.Etap 15 Blok’tan (548 daire-Briit 58.766 m2) olusmaktadir. % 100’
tamamlanmstir.

Proje, bundan sonraki etaplar1 ile bilyiimeye devam ederek ozel okullara, alis veris ve yasam merkezlerine,
rezidanslara, ofis ve otel yapilarina, 6zel saglik tesislerine ev sahipligi yapacaktir.
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Cerkezkoy Narin Park Konut Projesi (IL. Faz)

Tekirdag 1li, Cerkezkoy Ilgesi, Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi 326 Ada 2 parsel ve 327 Ada 2 parselin
(2.371 m2) toplam ekspertiz degeri 1.480.088 TL’dir.

Cerkezkoy Narin Park Konut Projesi (II1. Faz)

Cerkezkoy, Tekirdag- Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi Narin Cd 314-315-316 Ada 1 Nolu Parseller ( 50.852
m2) Cerkezkdy Konut Projesinin III. Faz konut yapimi i¢in Ortaklik portfoyiinde bulunmaktadir. Arsa ekspertiz
degeri 66.162.626 TL dir.
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PLANLANAN OTEL YATIRIMLARI

MARTI APHRODISIAS

Aydin Karacasu ilgesinde bulunan ve GYO miilkiyetinde olan 38.280 m2 lik alanda, 50 oda ve 100 yataktan
olusan butik otel projesine ait tiim idari islemler tamamlanmis olup, insaat ruhsati alinma asamasina gelinmistir.
Islemlerin tamamlanmas1 akabinde yatirima gecilmesi planlanmaktadir. Yilda yaklasik 300.000 turist agirlayan
arkeolojik bolgede ilk otel olma 6zelligini tasiyan tesisin hizmete agilmasi ile bdlge turizmine yeni bir soluk
getirecektir. Arsa ekspertiz degeri 4.661.478 TL’dir. Toplam yatirim maliyeti 5,5 milyon ABD Dolari, beklenen
yillik ciro 2,5 milyon ABD Dolaridir. Ayrica Yatirim tesvik, kiiltiir ve turizm tesviklerinden faydalanilacaktir.
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MARTI GIOVA

Miilkiyeti GYO ya ait Mugla ili, Marmaris ilgesi, Karaca koyti, Ayt mevkiindeki; 749, 750, 756, 757, 765, 766,
767, 772, 773 parsel sayili toplam 89.230,60 m? yiizol¢iimlii dokuz adet tasinmaz ve iizerinde insa edilen bes
adet butik otel ve bir adet restaurant bulunmaktadir. S6z konusu alan Marmaris yakininda bulunan Cumhurbas-
kanlig1 Koskii’niin bulundugu Okluk koyuna komsu bir konumdadir.

S6z konusu binalarin yapi kullanma izinleri bulunmakta olup, tapuda cins degisiklikleri yapilmistir.70 yatak
kapasitesi ile 11 odali 5 blok ve bir restoran binasindan olusan yapilarin renovasyonu’nun tamamlanarak tesisin
hizmete agilmasi planlanmaktadir. Tesisin hizmete agilmasi ile bolge turizmine ve markaya onemli katki
yapmasi hedeflenmektedir. Arsa ekspertiz degeri 34.171.000 TL dir.
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MARTI DIAMOND

Mugla ili Marmaris ilgesi Igmeler Kumluérencik Mevkiinde Maliye Bakanlhigi Dinlenme Tesisleri olarak kullanilan Hazineye
ait 2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel numarali 22.581 m2 yiizélgiimli 4 adet tasinmaz, Marmaris Mal Mudiirliigi tarafindan
turizm, egitim, saglik, sanayi, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapmak amaciyla 49 yil siireli bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak
hakki ilk yil bedeli 4.920.000 TL olmak iizere ihale yoluyla Sirket’e verilmistir. Thale Sartnamesine gore, bir yillik 6n izin
stiresi boyunca ilk yil bedelinin % 20'si, 2. ve 3. yillarda ise 324 sira no.lu Milli Emlak Genel Tebligi 14/A-3 numarali
maddesine gore irtifak hakkinin % 30'u 6denecektir. lgili idare ile s6z konusu arazinin eski sahipleri arasinda devam eden
hukuki stire¢ nedeniyle 6n izin siiresi iginde SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart mevzuati geregi tasinmaz portfoye
almamadigindan ingaat faaliyetlerine baglanamamis olup Sirket’in muhtelif tarihlerdeki talebi ile 6n izin siiresi uzatilmigtir.
Devam eden hukuki ihtilaf nedeniyle insaata baglanamamasi gerekge gosterilerek Sirket tarafindan 6n izin siiresinin
dondurulmasi ve 6denen 6n izin bedellerinin bir kisminin iadesini igeren bir talep yapilmistir. Bu talep ve 6n izin siiresinin
uzatilmas: Idare tarafindan reddedilmis akabinde Idareye karsi 2 ayri dava acilmus ve her iki dava da ilk derece
Mahkemesinde Sirket lehine sonuglanmistir. Sirket lehine sonuglanan davalar nedeniyle 28 Mart 2014 tarihinde T.C.
Marmaris Kaymakamligi Mal Miidiirliigii tarafindan Sirket’e gonderilen yaziyla da Sirket’in talebini olumlu karsilamig ve
Sirket lehine tesis edilen 6n izin siiresinin dondurulmasini uygun bulmus ve 6denen 1.042.168 TL 6n izin bedeli tutarinin
Sirket’e iadesine karar vermistir. S6z konusu tutar dipnotta vergi dairesinden alacaklar igerisinde yer almaktadir. Sirket lehine
sonuglanan her iki dava da temyiz incelemesinde Sirket aleyhine bozulmustur. Bir dosya halen karar diizeltme incelemesinde
olup diger dosya ise Yerel Mahkemesine yeniden incelenmek iizere geri dénmiis, idare Mahkemesine Sirket tarafindan
yiiriitmenin durdurulmasi talepli direnme talebinde bulunulmus ve Sirket aleyhine sonuglanmustir. Yerel Mahkeme Danistay
karar1 uyarinca dosyay: karara ¢ikartmis olup, dosya tarafimizdan temyiz edilmistir. Diger dava dosyasi ise karar diizeltme
asamasindadir. Bu arada insaat emsali artis1 ile ilgili tarafimizdan agilmis olan dava Mugla 2. idare Mahkemesinin 2013/420
Esas,2015/1162 Karar sayil1 karart ile lehimize sonuglanmustir.

Hazine mallarmin idaresi hakkindaki yonetmeligin bazi maddelerinin degistirilmesi iizerine 74. maddeye gore 07.02.2011
tarihinde baglayan 6n izin siiresinin 1 y1l oldugu, siire bitimi olan 07.02.2012 tarihi olan bu siirenin 4 y1l uzatabilecegi ve
bdylece bu siirenin 07.02.2016 tarihide sona erecegi, degistirilen yonetmeligi 3/2 maddesi ile 6n izin siire uzatiminin 5 yila
¢ikarildigi, 6n izin siiresi bitmis olan 6n izin sahiplerine yiikiimliiliikleri kendi kusuru disinda kamudan kaynaklanan ve
idarece kabul edilebilir sebeplerle kosullart yerine getiremeyenlere 6n izin bedellerinin 6denmis olmasi kaydi ve Bakanlik
tarafindan istegin uygun goriilmesi halinde 6n izin siiresinin uzatilacag: agiklandigindan Maliye Bakanligina bagvurularak
sirketimizin kosullarmin yonetmelik degisikliginde agiklanan konuma uymasi nedeni ile siire uzatim istenilmis ancak bu
istek Milli Emlak Genel Miidiirliigii tarafindan reddedilmistir. Bu gelisme iizerine tarafimizdan Bakanligin anilan isleminin
iptali konusunda dava agilmustir. Danistay da inceleme agamasindadir.

Maliye Bakanligi 12 Mayis 2017 tarihinde s6z konusu parseller iizerinde ki mevcut Maliye Kampi tesislerinin kullanimi
amaciyla 10 yillik bir kiralama ihalesi yapmustir. Konu tarafimizca yargiya intikal ettirilmis olup, s6z konusu kiralama
ihalesine karg1 tarafimizca agilan ihalenin iptali davasi aleyhe sonuglanmis ve Danistay da kesinlesmistir. Edinilen bilgiye
gore Mal Midiirligiince yukarida bahsedilen 10 yillik kiralama ihalesini alan sahis veya kuruma karsi tahliye karari
alinmustir.

Marmaris igmeler sinirlar1 igerisinde bulunan Hazine’ye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473parsel nolu 4 parca tasinmaz iizerinde
yer alan toplam 22.581 m2’lik alanda Marti GYO A.S. adma 06n izin sdzlesmesi nedeni ile daval sirketimizin 6n izin
bedelinden 6denmeyen boliimiin 6denmesine karar verilmesi i¢in dava a¢ilmis ve yapilan yargilama sonunda, davanin kismen
kabuli ile 1.018.163,83 TL’nin 30.06.2016 tarihinden itibaren isleyecek gecikme zammu ile birlikte davalidan alinarak
davaciya verimesine, fazlaya iligkin talebin reddine karar verilmistir.Karara kars1 istinaf bagvurusunda bulunulmustur.

32



33



MARTI BODRUM

Bodrum Yaliciftlik Kizilagag Koyii, igmeler Mevkiinde denize sifir konumda, Bodrum merkeze ise yaklasik 8
km mesafede bulunan 55.634 m2 lik orman alaninin 49 yillik tahsisi ile ilgili Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin
agmis oldugu acik arttirma usulii ihale, Ekim 2014°te en yiiksek teklifi veren Marti Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. tarafindan kazanilmistir. Tahsis ile ilgili idari islemler mevzuat gergevesinde devam etmektedir.
Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: tarafinda on izin davet yazisi tarafimiza iletilmistir. On izin igin gerekli olan islemler
(teminat mektubu, 6n izin bedeli v.s) tarafimizca tamamlanmis olup 6n izin siiresi baglamistir. Bu siire i¢inde
Imar Plami ¢aligmalar1 tamamlanarak ardindan proje asamasina gegcilecektir. On izin yiikiimliiliiklerimizden olan
imar plani ¢aligmalari tamamlanmis olup, Bodrum Belediye Meclisinden 6.4.2018 tarih, 2018/44 sayili karar ile
uygun gdriilmiis ve onay siireci dogrultusunda Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii ne iletilmistir. imar planlari
onaylanmis olup, askiya ¢ikmustir.

S6z konusu alana yaklagik 200 odali bes yildizli otel ve villalardan olusan bir kompleks yapilmasi
planlanmaktadir.
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Sirket’in operasyonel kiralamalar1 iki ana konu ilizerinde yogunlagmaktadir.
idari Amach Kiralamalar:

Sirket’in idare merkezi olarak kullandig1 ofise iligskin kiralamalar ile muhtelif ara¢ filo kiralamalarindan
olusmaktadir. Sirket’in Merkez Ofisi kiralamas1 Sirket’in iligkili tarafindan Turmar Otelcilik ve Turizm A.S.’den
gergeklestirilmektedir. 01.04.2020 - 31.03.2021 doénemine iligkin kira tutari toplani 136.000 TL dir.

Portféye fliskin Kiralamalar:

Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkuller portfdyiinde yer alan varliklarin bir kismi1 Hazineden {iist hakki, irtifak
hakki veya kullanim izni hakki yoluyla portfoye eklenmistir. Bu kiralamalara iligkin tablo agagidaki gibidir.

Tlgili Varhk Bolge Ada/ Parsel/ Siire Nevi Kira
Metrekare
Zemin
Irtifak Hakk1
Mart1 Myra Tekirova + Hasilatin
(Ust Hakki) Antalya 412 parsel 1988-2069 Arsa % 1’1
Camyuva Camyuva 127/1 1988-2037 Arsa Zemin
(Irtifak Hakkr) Antalya Irtifak Hakk:
Marti  Marina | Kegibiikii 103/9 parsel 2009-2058 Arsa Zemin
(Ust Hakki) Mevkii / Irtifak Hakk:
Orhaniye + Hasilatin
Mugla %11
Mart1 Marina | Kegibiikii 2010-2059 Deniz Zemin
(Kullanma izni) | Mevkii / | 68.203,42 Yiizeyi, Irtifak Hakk1
Orhaniye metrekare Dolgu alani | + Hasilatin
Mugla ve Iskele %1’
Maliye Kamp1 Kumludrencik | 2649-2471- 2011-2059 Turizm Zemin
Marmaris Mevkii I¢meler | 2472-2473 Tesis Alam1 | Irtifak Hakki
(irtifak ~ Hakki) | Koyii /
(**) Marmaris
Mugla

(*)Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye koyii, Akcagdl — Sarisu Mevkiinde Sarigerme Turizm Alaninda bulunan 136 ada, 2 parsel
no Iu ve 79.081,51 m2 yiizdlgiimlii orman vasifli tasinmaz iizerinde 2051 yilina kadar Marti GYO adina tapuda st hakki
mevcuttur. 2010 yilinda imar planinin iptal edilmesi ile Bakanlik tarafindan iist hakki siiresinin 1/1000 6lgekli yeni imar plani
onaylanincaya kadar dondurulmasina karar vermistir. Ayrica s6z konusu parselin oniinde bulunan kiy1 kenar ¢izgisinin
degismesiyle ortaya c¢ikan 34 769,65 m2’ lik 136 ada 3 parselin On izin islemlerinin tamamlanmasi i¢in imar planlar
yaptirilmigtir. Miiellif tarafindan 1/25000 6lgekli plan dogrultusunda hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli planlar Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanmis, askiya ¢ikarilmis ve bir aylik yasal siiresi tamamlanarak 3 Kasim 2015 tarihinde askidan
indirilmistir.19 Ocak 2016 tarih, 646 say1l1 olur ile de kesinlik kazanmustir. Planlarin onaylanmasi akabinde Kiiltiir ve Turizm
Bakanliginca 136 ada 2 parselin dondurulan kesin tahsis siiresi yeniden baslatilarak dondurulan siire tahsis siiresine
eklenmistir. Bu arada sdzkonusu parsel ile deniz arasinda baglantisini saglayan ve ek alan olarak 6n izni tarafimiza verilen
136 Ada 3 parselin de 6n izin ylkiimliiliiklerinin biiyiik kismi yerine getirilmistir. Ancak iilkenin i¢inde bulundugu ekonomik
sorunlar sebebi ile mali yiikiimliikler kismen yerine getirelemedigi i¢in 6n izin Bakanlik tarafindan iptal edilmistir Deniz ile
baglantisin1 saglayan ek alanin 6n izin islemleri tamamlanamadigindan ilgili parselde insaata baglanamamis ve Turizm
Isletme Belgesi almamamustir. Bu sebeple Bakanliktan siire dondurmasi talep edilmis Bakanlik tarafindan talep red
edilmistir. Konu yargiya intikal etmis olup, aleyhe sonuglanmis ve On izin iptal edilmistir. Yapilacak tesisin deniz ile
baglantisin1 saglayan ve arsanin ayrilmaz pargast olan ek alanin iptal edilmesi gerekgesiyle ana parselde insaata
baslanamamistir. Bu gerekge ile tahsis iptal edilmistir. Konu yargiya intikal etmis olup, hukuki siire¢ aleyhe sonuglanmistir.
“Kamu Tasinmazlarmnin Turizm Yatirimlarima Tahsisi Hakkinda Yonetmelik” degisikligi kapsaminda ilgili Bakanliga
bagvurulmus, degisiklik isleminin iptali davasinin yani sira, anilan yonetmeligin ilgili hiikmiiniin iptali istemli olarak da
yiiritmenin durdurulmasina iliskin dava agilmis olup dava halan derdest bulunmaktadir.

** Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye koyii, Ak¢agdl — Sarisu Mevkiinde Sarigerme Turizm Alaninda bulunan 136 ada, 2 parsel
no lu ve 79.081,51 m2 yiizol¢iimlii orman vasifli tasinmaz {izerinde 496 yatak kapasitekli 1. Sinif tatil koyii yapilmak
amaciyla Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca 49 yilligma Marti G/YO lehine tesis edilmis {ist hakki iizerinde ipotegi bulunan
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Denizbank A.S. tarafindan Istanbul 10. Icra Miidiirliigiiniin 2018/4716 E. Sayili dosyasindan iist hakki ipoteginin paraya
cevrilmesi yoluyla ilamh icra takibi baglatilmistir. Isbu tasgimmazin satis hazirlik ve satis islemlerinin yapilmasi amaciyla
Ortaca fcra Miidiirliigiine talimat yazilmus, satis hazirlik ve satis islemleri Ortaca Icra Miidiirliigiiniin 201/539 talimat sayil
dosyasindan yapilmistir. Ortaca Icra Miidiirliigiiniin 2018/539 talimat sayili dosyasindan tanzim edilen 22.07.2020 tarihli
Tasmnmazlarm Agik Artirma Ilani ile tasmmazin 03.09.2020 tarhinde ihalesi yapilmistir. Tagmnmaz, 03.09.2020 tarihinde
alacaga mahsup alacakli Denizbank adina 19.250.000 TL bedelle ihale edilmistir.

Denizbank A.S. ile yapilan 23.02.2021 tarihli yapilandirma protokolii kapsaminda 09.03.2021 tarihinde kredi borcuna
mahsuben tapu devri yapilarak portfoyden ¢ikartilmistir.

(**) Mugla Ili Marmaris Ilgesi igmeler Kumludrencik Mevkiinde Maliye Bakanligi Dinlenme Tesisleri olarak kullanilan
Hazineye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel numarali 22.581 m2 yiiz6lgiimlii 4 adet tasinmaz, Marmaris Mal Midiirliigi
tarafindan turizm, egitim, saglik, sanayi, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapmak amaciyla 49 yil siireli bagimsiz ve siirekli nitelikli
irtifak hakki ilk yil bedeli 4.920.000 TL olmak iizere ihale yoluyla Sirket’e verilmistir. Thale Sartnamesine gore, bir yillik 6n
izin siiresi boyunca ilk yil bedelinin % 20'si, 2. ve 3. yillarda ise 324 sira no.lu Milli Emlak Genel Tebligi 14/A-3 numarali
maddesine gore irtifak hakkmin % 30'u ddenecektir. lgili idare ile sz konusu arazinin eski sahipleri arasinda devam eden
hukuki stire¢ nedeniyle On izin siiresi icinde SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart mevzuati geregi tasinmaz portfoye
alinamadigindan ingaat faaliyetlerine baglanamamis olup Sirket’in muhtelif tarihlerdeki talebi ile 6n izin siiresi uzatilmistir.
Devam eden hukuki ihtilaf nedeniyle insaata baglanamamasi gerekge gosterilerek Sirket tarafindan 6n izin siiresinin
dondurulmasi ve 6denen 6n izin bedellerinin bir kisminin iadesini igeren bir talep yapilmustir. Bu talep ve on izin siiresinin
uzatilmas: Idare tarafindan reddedilmis akabinde Idareye karsi 2 ayri dava acilmus ve her iki dava da ilk derece
Mahkemesinde Sirket lehine sonuglanmustir. Sirket lehine sonuglanan davalar nedeniyle 28 Mart 2014 tarihinde T.C.
Marmaris Kaymakamligit Mal Miidiirliigii tarafindan Sirket’e gonderilen yaziyla da Sirket’in talebini olumlu karsilamig ve
Sirket lehine tesis edilen on izin siiresinin dondurulmasini uygun bulmus ve 6denen 1.042.168 TL 6n izin bedeli tutarinin
Sirket’e iadesine karar vermistir. S6z konusu tutar dipnotta vergi dairesinden alacaklar igerisinde yer almaktadir. Sirket lehine
sonuglanan her iki dava da temyiz incelemesinde Sirket aleyhine bozulmustur. Bir dosya halen karar diizeltme incelemesinde
olup diger dosya ise Yerel Mahkemesine yeniden incelenmek iizere geri donmiis, idare Mahkemesine Sirket tarafindan
yiiriitmenin durdurulmasi talepli direnme talebinde bulunulmus ve Sirket aleyhine sonuglanmstir. Yerel Mahkeme Danistay
karar1 uyarinca dosyay: karara ¢ikartmig olup, dosya tarafimizdan temyiz edilmistir. Diger dava dosyasi ise karar diizeltme
asamasindadir. Bu arada ingaat emsali artis1 ile ilgili tarafirmzdan ac1lmis olan dava Mugla 2. idare Mahkemesinin 2013/420
Esas,2015/1162 Karar sayili karart ile lehimize sonuglanmustir.

Hazine mallarmin idaresi hakkindaki yonetmeligin bazi maddelerinin degistirilmesi iizerine 74. maddeye gore 07.02.2011
tarihinde baslayan 6n izin siiresinin 1 y1l oldugu, siire bitimi olan 07.02.2012 tarihi olan bu siirenin 4 yil uzatabilecegi ve
bdylece bu siirenin 07.02.2016 tarihide sona erecegi, degistirilen yonetmeligi 3/2 maddesi ile 6n izin siire uzatiminin 5 yila
¢ikarildigl, On izin siiresi bitmis olan 6n izin sahiplerine yiikiimliiliikleri kendi kusuru disinda kamudan kaynaklanan ve
idarece kabul edilebilir sebeplerle kosullart yerine getiremeyenlere 6n izin bedellerinin 6denmis olmasi kaydi ve Bakanlik
tarafindan istegin uygun goriilmesi halinde 6n izin siiresinin uzatilacag agiklandigindan Maliye Bakanligina bagvurularak
sirketimizin kosullarmin yonetmelik degisikliginde agiklanan konuma uymasi nedeni ile siire uzatimi istenilmis ancak bu
istek Milli Emlak Genel Miidiirliigii tarafindan reddedilmistir. Bu gelisme {izerine tarafimizdan Bakanligin anilan isleminin
iptali konusunda dava agilmistir. Danistay da inceleme agamasindadir.

Maliye Bakanligi 12 Mayis 2017 tarihinde s6z konusu parseller iizerinde ki mevcut Maliye Kampr tesislerinin kullanimu
amaciyla 10 yillik bir kiralama ihalesi yapmustir. Konu tarafimizca yargiya intikal ettirilmis olup, s6z konusu kiralama
ihalesine kargi tarafimizca agilan ihalenin iptali davasi aleyhe sonuglanmis ve Danistay da kesinlesmistir. Edinilen bilgiye
gore Mal Miidiirligiince yukarida bahsedilen 10 yillik kiralama ihalesini alan sahis veya kuruma karsi tahliye karari
almmigtir.

Marmaris igmeler sinirlari igerisinde bulunan Hazine’ye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473parsel nolu 4 parca tasinmaz iizerinde
yer alan toplam 22.581 m2’lik alanda Marti GYO A.S. adma 6n izin sozlesmesi nedeni ile davali sirketimizin 6n izin
bedelinden 6denmeyen boliimiin 6denmesine karar verilmesi i¢in dava a¢ilmis ve yapilan yargilama sonunda, davanin kismen
kabulii ile 1.018.163,83 TL’nin 30.06.2016 tarihinden itibaren isleyecek gecikme zammui ile birlikte davalidan alinarak
davaciya verimesine, fazlaya iliskin talebin reddine karar verilmistir.Karara kars1 istinaf bagvurusunda bulunulmustur.
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Portfoy Sinirlamalari

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Dipnot

Tablo Ana Hesap Kalemleri Referans ilgili Diizenleme | 31.03.2021 | 31.03.2020 | 31.03.2019 | 31.03.2018

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Not.6-Not.7 | Md.24/(b) 24.097.597 112.359 190.746 108.074

Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali Not.13-

Projeler,Gayrimenkule Dayali Haklar Not.17 Md.24/(a) 796.343.900 | 561.507.700 | 463.996.271 | 392.574.087

Istirakler Not.7 Md.24/(b) - - - 395.531
Not.11-

fliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | Not.37 Md.23/(f) 99.795.345 | 91.203.841| 80.512.987 | 90.292.834

Diger Varliklar 75.312.283 | 83.772.263 | 47.296.363 | 24.509.238

Toplam Varliklar (aktif Toplami) Md.3/(p) 995.549.135 | 736.596.163 | 591.996.367 | 507.879.764

Finansal Borglar Not.8 Md.31 437.603.380 | 356.708.078 | 279.514.652 | 203.260.084

Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - - - -

Finansal Kiralama Borglar1 Not.8 Md.31 - - - -
Not.11-

iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Not.37 Md.23/(f) 5.222.908 238.384 49.394 5.111

Ozkaynaklar Not.27 Md.31 492.376.916 | 356.377.057 | 293.873.227 | 287.736.652

Diger Kaynaklar 60.345.931 | 23.272.644 | 18.559.094 | 16.877.917

Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 736.596.163 | 591.996.367 | 507.879.764

995.549.135

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger

Finansal Bilgiler Dipnot Referans | ilgili Diizenleme | 31.03.2021 | 31.03.2020 | 31.03.2019 | 31.03.2018

Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Md.24/(b) - - -

Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan

Kismi

P . . Md.24/(b)

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /

Ozel Cari-Katilma Hesabi1 ve TL Cinsinden

Vadeli Mevduat Katilma Hesab1 Not.6 24.097.255 110.844 109.252 105.460

Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar Md.24/(d) - - -

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Md.24/(d) . ) )

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 57.042.561 | 53.392.761 | 56.497.592 | 45.619.900

Yabanci Istirakler Md.24/(d) - - - -

Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - - - -

Gayrinakdi Krediler Md.31 - - - -

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Md.22/(e) - - - -

Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin

ipotek Bedelleri

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Md.22/(1)

Araglar1 Yatirimlarinin Toplami - - - 395.531
ilgili Asgari | Azami

Portféy Simirlamalar: Diizenleme 31.03.2021 | 31.03.2020 | 31.03.2019 | 31.03.2018 | Oran Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti

Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin

Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% <10%

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Md.24/(a),(

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar b) 79,99% 76,23% 78,38% 77,30% | >51%

Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 2,42% 0,02% 0,03% 0,10% <49%

Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,

Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglart Md.24/(d) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% <49%

Atil Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(c) 5,73% 7,25% 9,54% 8,98% <20%

Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% <10%

Borglanma Sinir1 Md.31 89,94% 100,16% 95,13% 70,64% <500%

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /

Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden

Vadeli Mevduat Katilma Hesab1 Md.24/(b) 2,42% 0,02% 0,02% 0,02% <10%
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Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 0,00%

0,00% 0,00% 0,08% <10% ‘

RiSKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI
Kars1 Taraf Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket
politikalart ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsilig
ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak gosterilmektedir. Sirket’in ticari alacaklar1 esas itibariyle
senetli alacaklardan olugsmaktadir. Senetli alacaklar ise genelde konut satis1 nedeniyle miigterilerden alinan vadeli
senetlerden kaynaklanmaktadir. Konut satiglarinda bir kisim bedelin pesin alinmasi halinde 60 aya kadar vade
uygulanabilmektedir. Iliskili taraflar haricindeki senetli alacaklar ¢cok sayida miisterilerden olan alacaklar olup
onemli bir yogunlagma riski mevcut degildir. Sirket Yonetimi siipheli alacak karsiligini tespit ederken bu
senetlerin tahsilat durumlarini ve ge¢mis tecriibeleri de dikkate almaktadir. S6z konusu alacaklarin dogdugu
konut satiglarinin ise genelde miisteriye teslimi yapilmamis konutlardan kaynaklanmasi ise ticari alacagi teminat
altina alan ilave bir unsur olarak degerlendirilmektedir. Bu degerlendirmeler 1s1ginda Sirket Yonetimi alacaklar
i¢in ayrilmis olan karsiliklarin yeterli oldugunu degerlendirmektedir.

Sirket’in ticari alacaklar1 diginda gelistirme faaliyeti devam eden projelerle ilgili verilmis olan avanslardan dogan
alacaklart da mevcuttur. Bu alacaklarin da biiyiik kismu iliskili sirketlere verilmis avanslardan olugmaktadir.

Diger Konular

1) 01.10.2013 tarihli Ozel Durum Agiklamamz ile Sirketimizin Mugla ili Marmaris Ilgesi Karaca Koyii Aym
Mevkii'nde bulunan gayrimenkullere iliskin eski malikleri tarafindan agilan Marmaris Kadastro Mahkemesinde
goriilmekte olan 749-750-756-757-765 nolu parsellere ait tasinmazlarin 1991/122 Esas ve 2010/620 karar nolu
tapu tescil davasinin, Sirketimiz lehine kesinlestigi ve Sirketimiz adina tapuya tescil islemlerinin tamamlandig:
duyurulmustu.

Ayin Mevkii'ndeki davalar i¢in Sirket aleyhine kesin hiikiim olugmasi durumunda, Sirket portféyiinde
olusabilecek eksikligin giderilebilmesini teminen Sirket lehine verilen ve Takasbank'a tevdi edilmis olan
5.350.000 TL tutarindaki sartsiz ve siiresiz teminat mektubunun, 749-750-756-757-765 nolu parsellerin degerine
% 10 marj uygulanarak bulunacak degerin serbest birakilmasi i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu'na yapilan basvuru
sonucunda,

Kurul'un 25.10.2013 tarih ve 35/1132 sayili toplantisinda uygun bulunarak teminat tutarinin 2.654.025 TL
azaltilarak 2.695.975 TL ye indirilmesine karar verildigi, 31.10.2013 tarihinde Sirketimize bildirilmistir.
Sermaye Piyasast Kurulu’nun 3 Nisan 2014 tarih ve 10/325 sayili toplantisinda uygun bulunarak teminat
mektubu tutarinin 1.920.690 TL azaltilarak 775.285 TL’ye indirilmesine ve 766 no’lu parselin 2.959,35
metrekare‘lik kisminin miilkiyetinin kaybedildigi hususlar1 dikkate alinarak Narin Tekstil Endistri A.S.
tarafindan 244.146 TL tutarin Sirket hesabina nakit olarak yatirilmasina karar verilmis olup, bu durum 6 Nisan
2014 tarihinde KAP araciligi ile duyurulmustur. 22 Mayis 2014 tarihinde 244.146 TL 6deme banka aracilig ile
yapilmistir.

2) Sirket’in 23.10.2014 tarihinde yapmis oldugu 6zel durum agiklamasinda da belirtildigi iizere, T.C. Kiiltiir ve
Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii tarafindan 23.10.2014 tarihinde yapilan ihalede, T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin 2014/1 sayili Kamu Tasinmazi Tahsis Duyurusu'nda yer alan taginmazlardan,
Miilkiyeti Mugla T.C. Cevre ve Orman Bakanligi'na ait Mugla ili Bodrum l¢esi Kizilaga¢ Koyii igmeler Mevkii
1 nolu 6zel parsel, 55.634,60 m? yiizdl¢iimlii, Bodrum merkezine 8 km mesafede, 420 metre sahil seridine sahip
tasimazin, 49 yil siireli olarak hak tesisine iliskin ihale Sirket tarafindan kazamlmistir. Thale sartnamesine gore,
Altyapr Katilim Payina iligkin teminat mektubu, 30 giin i¢inde T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanligi'na teslim
edilecektir. Imar planlar1 onaylanip, insaat ruhsati asamasina gelindiginde, teminat mektubu iade alinarak, bir
defaya mahsus olmak iizere, 15.400.000 TL tutarinda Altyapi Katilim Pay1 6denecektir. Ihale baslangicinda
vertilmis olan 771.000 TL tutarindaki teminat mektubuna ek olarak 14.629.000 TL kesin ve siiresiz teminat
mektubu, T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'ne teslim edilmis olup bu
durum 20 Ocak 2015 tarihinde KAP araciligi ile duyurulmustur. ‘Kiiltiir ve Turizm Bakanligi ‘nca On izin
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yiikiimliiliiklerin siiresi i¢inde yerine getirilmemesi gerekgesi ile On izin iptal edilmis akabinde 18.891,600 TL
lik teminat mektuplar1 nakde dénmiistiir. Bunun iizerine Mugla Idare mahkemesinde Sirket tarafindan dava
actlmig olup, 2020 \ 378 sayili karar ile on iznin iptaline iliskin islem iptal edilmistir. Yeni teminat
mektuplarinin Bakanliga iletilmesi akabinde nakde donen kisim Bakanlik tarafindan iade edilecektir.’

Izmir Bélge Idare Mahkemesi 4.1dari Dava Dairesi 2020/566 Esas, 2020/2026 karar ve 31.12.2020 tarihli kararla
idare tarafindan yapilan istinaf bagvurusunun reddine karar verilmistir. Is bu karar Danigtiya temyiz yolu kapali
ve kesindir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 23.06.2021 tarihli yazisinda,
Sirket tarafindan 6n iznin iptaline iliskin Bakanligimiz isleminin iptali igstemiyle Mugla 2. Idare Mahkemesinin
E:2021/390 sayili dosyasinda acilan davada, mahkemece verilen 21.05.2021 tarihli ’yiiriitmenin durdurulmas1’’
kararinin yerine getirilmesini teminen, Bakanliimiz Arazi Tahsis Komisyonunun 22.06.2021 tarihli ve 9/1 nolu
karar1 uyarinca; 6n iznin iptaline iliskin Bakanligimiz Arazi Tahsis Komisyonunun 25.12.2020 tarihli ve 17/14
nolu karar1 iptal edilmistir.

3) Yonetim Kurulu’nun 27.11.2019 tarih ve 1026 sayili kararina gore isletme maliyetlerindeki yiiksek artisin
kararlilik oranlarini yiiksek etkiledigi, bunun yannda ¢ikarilmasi diisiiniilen Turizm Vergisi ve Katki Paylarimin
da getirecegi maliyetler artislar1 da dikkate alinarak hasilat bekletintilerin altinda kalacagi diisiincesiyle yillik net
hasilat kira oranlarinin; 01.11.2019 tarihinden itibaren olmak iizere; kalan 14 aylik+ 10 yil 31.12.2030 bitis
tarihli olarak RM Ritim gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan; 29.04.2019 tarihli degerleme raporu
dikkate alinarak Mart1 Myra tesisi i¢in %13,5+KDV olarak uygulanmasina karar verilmis ve s6z konusu iglemler
icin ek portokol imzalanmustir.

4) Yonetim Kurulu’nun 27.11.2019 tarih ve 1026 sayili kararina gore isletme maliyetlerindeki yiiksek artisin
kararlilik oranlarini yiiksek etkiledigi, bunun yannda ¢ikarilmasi diisiiniilen Turizm Vergisi ve Katki Paylarinin
da getirecegi maliyetler artislar1 da dikkate alinarak hasilat bekletintilerin altinda kalacag: diistincesiyle yillik net
hasilat kira oranlarinin; 01.11.2019 tarihinden itibaren olmak iizere; kalan 14 aylik+ 10 yil 31.12.2030 bitis
tarihli olarak RM Ritim gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan; 31.03.2019 tarihli degerleme raporu
dikkate alinarak Mart1 Marina tesisi i¢in %21+KDYV olarak uygulanmasina karar verilmis ve sdz konusu islemler
icin ek portokol imzalanmustir.

5) 31.10.2019 tarihli Ozel Durum Aciklamasi;

"Sirket ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan Deniz Bank ("Banka") ve Deniz Faktoring A.S.'den kullanilmis
olan finansal tablolarimizda yer alan ve Banka tarafindan takibe konu kredilerle ilgili olarak; Banka ile
yapilandirma goriismeleri yapilmakta olup, gelismeler kamu ile tam ve zamaninda paylasilacaktir.

Yapilandirma siirecinin sonuglarinin  6nceden Ongdriillmesi miimkiin olmadigindan s6z konusu bilginin
aciklanmasinin ertelenmesine karar verilmigtir".

6) 18.12.2019 tarihli Ozel Durum Aciklamasi

“31.10.2019 tarihli 6zel durum agiklamanuza iliskin olarak; Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan
Denizbank ("Banka") ve Deniz Faktoring A.S.'den kullanilmig olan finansal tablolarimizda yer alan ve Banka
tarafindan takibe konu edilen kredilerle ilgili olarak; yapilandirma goriismeleri devam ederken, Banka tarafindan
takip prosediiriiniin geregi olarak 14.12.2019 tarihi itibariyle bir tasinmazimizin satisi igin ilana ¢ikilmis olup,
yasal yollara bagvuru hakkimiz bulunmasinin yani sira, yapilandirma goriismeleri karsilikli mutabakat i¢inde
protokol agamasina gelmis olmakla birlikte, s6z konusu satig ilaninin Sirketimiz finansal tablolar1 ve dolayistyla
yatirimcilarimiz lizerinde olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir. Konuya iliskin gelismeler kamu ile tam ve
zamaninda paylasilacaktir”.

18.12.2019 tarihli Ozel Durum Aciklamasi

31.10.2019 tarihli aciklamamiza iliskin olarak; Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin, Denizbank A.S. ve
Deniz Faktoring A.S. ile imzaladig1 Genel Kredi S6zlesmeleri ve ek belgelerine istinaden kullanilan 30.09.2019
tarihi itibariyle Sirketimiz kayitlarinda yer alan 42.812.422 USD tutarindaki kredilerimizin, 26.06.2018 tarihi
itibariyle 6denmesi gereken faiz 6demelerinde “arizi nakit sikisiklig1i” sebebiyle, “gecikmeli 6demede
bulunulmustur.

Ancak ilgili Banka tarafindan gecikmeli ddemeye istinaden 18.07.2018 tarihli ihtarnameleri ile tiim kredi

borcumuza muacceliyet kazandirilmis olup, ayni tarih itibariyle Banka ile borcun yeniden yapilandirilmasi
goriismelerine baglanmistir.
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Sirketimizce 6deme plani dahilinde yapilacak 6demelere devam edilmesinde finansal bir glicliiglimiiz olmadigi,
sadece gecikmeli 6demede bulunulmus oldugu ve Banka ile yeniden yapilandirma goriismelerinin baslatildigi
gozetilerek, mevcut hali ile piyasa katilimcilarinin farkli yorum ve degerlendirmelere ulagmasina imkan
verebilecek bilgilerin kamuya agiklanmasi yaniltici olabileceginden, gizlilik 6nlemleri alinmak suretiyle,
yapilandirma goriismeleri sonuclanincaya kadar ilgili mevzuatin verdigi yetkiye dayanilarak 19.07.2018 tarihli
Yonetim Kurulu Kararlari ile s6z konusu siirece iligkin bilgilerin aciklanmasi ertelenmistir.

Banka ile yapilandirma goriismeleri karsilikli mutabakat i¢inde protokol agamasina gelmis olmakla birlikte,
Banka tarafindan takip prosediiriiniin geregi olarak yasal islemlere devam edilmekte olup, yasal yollara bagvuru
hakkimiz sakli bulunmaktadir. Konuya iliskin gelismeler kamu ile tam ve zamaninda paylasilacaktir”.

7) 27.12.2019 tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Bugiin (27.12.2019) medyada ¢ikan Sirketimiz ile Denizbank arasinda devam eden kredi borcunun yeniden
yapilandirma goriigmelerinin anlagsma ile sonuclandigma dair haberler nedeniyle asagidaki agiklamanin
yapilmasi geregi duyulmustur.

Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan Denizbank ve Deniz Faktoring A.S.'den kullanilmis olan
finansal tablolarimizda yer alan ve Banka tarafindan takibe konu edilen kredilerle ilgili yapilandirma goriismeleri
halen devam etmektedir. Konuya iligskin gelismeler kamu ile tam ve zamaninda paylasilacaktir.

8) 10.01.2020 tarihli Ozel Durum Aciklamasi

18.12.2019 tarihli agiklamamizda belirtilen icraen satis1 istenen bir taginmazimiza iliskin, bugiin 10.01.2020
tarihi itibariyle gerek Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S gerekse Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S.
tarafindan satisin ertelenmesi konusunda Istanbul 10. Icra Miidiirliigii'ne yazili bagvuruda bulunulmustur.

Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.’den

kullanilmis olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iliskin protokol
goriismeleri devam etmektedir.

Gelismeler tam ve zamaninda kamu ile paylasilacaktir.

9) 15.01.2020 tarihli Ozel Durum Aciklamasi

10.01.2020 tarihli agiklamamiza iliskin olarak yapilandirma goriismeleri kapsaminda bir taginmazimizin satigina
iliskin olarak Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S ile Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan
satisin ertelenmesi konusunda Istanbul 10. icra Miidiirliigii'ne yapilan yazili bagvuru kabul edilerek satis
ertelenmistir. Yapilandirmaya iligkin protokol gériismeleri devam etmektedir.

Gelismeler tam ve zamaninda kamu ile paylasilacaktir.

10) 24.01.2020 tarihli Ozel Durum Agiklamasi

Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan DenizBank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.'den kullanilmis
olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iliskin protokol goriismeleri
devam etmektedir.

10.01.2020 ve 15.01.2020 tarihli 6zel durum agiklamalarimiza iliskin olarak; bir tasinmazimizin ertelenen satisi
icin yasal siire¢ igerisinde 08.04.2020 tarihi belirlenmistir. Gelismeler tam ve zamaninda kamu ile
paylasilacaktir.

11) Yonetim Kurulu Karari ile Sermaye Piyasast Kurulu’nun 06.03.2020 tarih, 2651 sayili yazisi ve T.C. Ticaret
Bakanligi i¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’niin 13.03.2020 tarih ve 53185131 sayili yazis1 ile gerekli izinleri almnan,
Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar” bashkli 8. maddesinin degistirilmesi ve Kayith Sermaye
Tavanimin 2020-2024 yillar1 arasinda 500.000.000 TL ye ¢ikarilmasi 31.03.2020 tarihinde yapilan Olagan Genel
Kurul Toplantisinda ortaklarin onayina sunulmus ve kabul edilmistir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin ilgili maddesinin degistirilmesine iligkin Genel Kurul’da kabul edilen tadil metni
04.05.2020 tarihinde tescil edilerek 06.05.2020 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

12) 19.07.2020 tarihli Ozel Durum Agiklamasi
24.01.2020 tarihli 6zel durum agiklamamiza iliskin olarak; Sirketimiz aktifinde bulunan bir taginmazimizin

pandemi nedeniyle yaymlanan 19.03.2020 tarih ve 2020/3 sayili Cumhurbagkan1 Genelgesi ile 29.04.2020 tarih
ve 2480 sayilt Cumhurbagkan1 Karar1 g¢ercevesinde durdurulan satist i¢in 06.10.2020 yeni tarih olarak
belirlenmistir.
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Ote yandan, Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan DenizBank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.'den
kullanilmis olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iliskin protokol
goriismeleri devam etmektedir.

Gelismeler tam ve zamaninda kamu ile paylasilacaktir.

13) 03.09.2020 tarihli 6zel durum ac¢iklamasi

Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan DenizBank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.'den kullanilmis
olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iliskin protokol goriismeleri
devam etmektedir.

2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 8 inci maddesinin (I) fikras1 hilkkmii ve Sirketimizce iptali acilan davasi
devam eden Kamu Tasinmazlarimin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin 24/1, EK madde 4
ve Gegici madde 7 hiikiimlerinde; tahsisi iptal edilen araziler lizerinde bulunan yapi, tesis ve miistemilatlarin
bedelsiz olarak Hazineye intikal edecegi, teminatlar1 nakde cevrilerek Hazineye irat kaydedilecegi, bunlar icin
tahsis yapilan yatirimci tarafindan herhangi bir hak ve bedel veya tazminat talep edilemeyecegi, ve ancak, ipotek
alacaklist kredi kurulusu tarafindan ipotegin paraya ¢evrilmesi yoluyla satisindan Once veya sonra Onceki
yatirimeidan kaynaklanan sebeplerle kesin tahsisin iptali gereken hallerde, {ist hakkini icra yoluyla edinen kredi
kurulusu tarafindan bagvuruda bulunulmasi ve Yoénetmelikte 6ngdriilen sartlar1 karsilamasi halinde Bakanlik¢a
kesin tahsisin iptal edilmeyecegi 6ngorilmiistiir.

Alacakli Denizbank A.S. tarafindan ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla baslatilan takip neticesinde; miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait, Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye Mahallesi, Ak¢agdl-Sarisu mevkii, 136 ada, 2 parsel
numarali 79.081,51-m2 yiizél¢iimlii orman vasifli tasinmazin iizerinde 496 yatak kapasiteli 1. sif tatil kdyii
yapilmak amaciyla Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca 02.09.1997 tarihinde 45 yil siireyle (02.12.2051 yilina kadar)
Marti Otel Isletmeleri A.S. lehine kesin tahsisi yapilan, 2006 yilinda ise, Sirketimiz Marti Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi A.S. lehine devredilmis olup, Kiiltir Ve Turizm Bakanligi Arazi Tahsis Komisyonunun 3/1/2018
tarihli ve 1/3 sayili karari ile kesin tahsisi iptal edilmis bulunan ve ancak “iptali ve tapudan terkin edilmesi” ile
ilgili davasi halen derdest olan iist hakki, pandemi nedeniyle yayinlanan 19.03.2020 tarih ve 2020/3 sayili
Cumbhurbaskan1 Genelgesi ile 29.04.2020 tarih ve 2480 sayili Cumhurbaskan1 Karar1 ¢ercevesinde durdurulan
satisl, 38.273.493,63-TL bedel {izerinden 03.09.2020 tarihinde yapilmigs olup, Denizbank tarafindan
19.250.000,00-TL bedel ile satin alinmustir.

Bu ¢ergevede; ilgili Bakanlik tarafindan Sirketimiz lehine tesis edilmis olup, kesin tahsisi iptal edilmis bulunan
ve tapudan terkini istenen iist hakkinin, ipotek alacaklis1 Denizbank A.S. tarafindan ipotegin paraya gevrilmesi
yoluyla baslatilan takip neticesinde ilgili mevzuatta 6ngoriilen sartlarin saglanmasi kaydiyla Banka tarafindan
satin alinmasi gergevesinde, tahsisi iptal edilmis olup, bu asamada Sirketimizce bedelsiz olarak Hazineye intikal
etmesi gereken tiist hakkina iligkin kesin tahsis Bakanlik tarafindan iptal edilmeyerek Denizbank lehine ihya
edilecek olup, satis bedeli de bu suretle Sirketimiz kredi borcundan mahsup edilecektir.

Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye Mahallesi, Ak¢agdl-Sarisu mevkii, 136 ada, 2 parsel numarali 79.081,51-m2
ylizolgiimlii orman vasifli taginmaz Denizbank A.S. ile yapilan 23.02.2021 tarihli yapilandirma protokolil
kapsaminda 09.03.2021 tarihinde kredi borcuna mahsuben tapu devri yapilarak portfdyden ¢ikartiimigtir.

14) 11.09.2020 tarihli 6zel durum aciklamasi

Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan DenizBank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.'den kullanilmis
olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iliskin protokol goriigmeleri
devam etmektedir.

Ote yandan, 03.09.2020 tarihli 6zel durum agiklamamza iliskin olarak; yargilamasi devam eden idari
diizenlemenin iptali davasinin sonucu, yapilan ihale ile dogrudan ilgili oldugu ve diger usuli eksiklikler sebebiyle
sirketimiz tarafindan ihalenin feshi i¢in dava agilmis olup, gelismeler tam ve zamaninda kamu ile paylagilacaktir.

41



15) 24.09.2020 tarihli 6zel durum aciklamasi

05.12.2018 tarihli 6zel durum agiklamamizda; Sirket gayrimenkul portfoyiimiizde yer alan; Tekirova-
Kemer/Antalya’da bulunan 412 parsel iizerinde yer alan Mart1 Myra Otel tesisimizin tahsis siiresinin, 04.05.2018
tarih 30411 sayilh Resmi Gazete’de yayinlanan “Kamu Tasinmazlari Uzerindeki Turizm Yatirimlarinin
Siirelerinin Uzatilmasi le Satigma iliskin Yonetmelik” uyarinca 49 yila uzatilmasi bagvurusunun, T.C. Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi’na 04.12.2018 tarihinde yapildig: belirtilmisti.

Bagvurumuzun kabul edilmesi ile 49 yila siire uzatimina iliskin olarak “Kamu Tasinmazlar1 Uzerindeki Turizm
Yatirimlarinin Siirelerinin Uzatilmas: Ile Satisina fliskin Yoénetmelik™in 11. maddesi ve Kiiltiir ve Turizm
Bakanliginin 20.02.2020 tarih, E. 166560 say1l1 yazisi ile yine ayn1 Bakanligin 12.05.2020 tarih, E. 338862 sayili
yazist dogrultusunda 24.10.2020 tarihine kadar 6denmesi gereken 9.395.714 TL, 22.09.2020 tarihinde &denmis
ve 2037 yilinda bitecek tahsis siiresinin ilgili Yonetmelik geregi 2069 yilina kadar uzatma hakki kullanilmistir.

16) 30.09.2020 tarihli 6zel durum aciklamasi

Antalya ili, Kemer ilgesi, Tekirova Mahallesi 158 ada 7 numarali parsel (eski 412 parsel) {izerinde yer alan Mart1
Myra Otelimizin, 06.10.2020 tarihinde icradan ihale usulii satisi ile ilgili olarak; Tiim yatirimci ortaklarimizin,
kamunun, ve sirketimizin haklarinin korunmasi amaciyla, 30.09.2020 tarihinde yeniden kiymet takdiri raporu
diizenlenebilmesi icin satis kararmin diisiiriilmesi konusunda Istanbul 10. Icra Miidiirliigii 2018/4716 E sayil
dosyasina gerekli tim hukuki bagvurularin yapildigina yer verilmistir.

17) 02.10.2020 tarihli Ozel Durum A¢iklamasi

30.09.2020 tarihli 6zel durum aciklamamizda belirtilen basvurumuza iliskin Istanbul 10. icra Miidiirliigiiniin
01.10.2020 tarihli kararinda &zetle; sirketimiz lehine kesin tahsisi yapilan Antalya ili, Kemer Ilgesi, Tekirova
Mah. 158 ada 7 parsel (eski 412 parsel) iizerinde daimi {iist hakki siiresine tarafimizdan yapilan tahsis uzatma
o0demesi dogrultusunda, 31 yil 7 ay 27 giin ilave edilerek 20.02.2069 tarihine kadar ist hakki uzatilarak
30.09.2020 tarihinde Kemer Tapu Miidiirliigi'nde Resmi Senet tescil edildiginden, iist hakkinin siiresinin
uzamastyla birlikte ekonomik degerinde 6nemli bir degisiklik meydana geldiginden satigin diisiiriilmesine ve
yeniden kiymet takdiri yapilmasina;

Alacakliya da yasal basvuru hakk: taninarak satis giinii olan 06.10.2020 tarihi saat 10.00’a kadar Icra Hukuk
Mahkemesinden Icra Miidiirliigiiniin bu kararinin iptaline, kaldirilmasina veya satisin devamina dair bir karar
getirilmedigi takdirde satigin diigliriilmesi kararinin infazina karar verilmistir.

18) 06.10.2020 tarihli Ozel Durum Agiklamasi

Sirketimizin 02.10.2020 tarihli agiklamasinda yer aldigi {izere; miilkiyeti Maliye Hazinesi'ne ait, Antalya ili,
Kemer ilgesi, Tekirova mahallesi, 158 ada, 7 parsel sayil1 (eski 412 parsel) taginmaz {izerinde yer alan Mart1
Myra Otel tesisimizin icraen satisi i¢in duyurulan 06.10.2020 tarihli satis1 “kesin tahsis siiresinin resmi senet ile
49 yila uzamasi nedeniyle yeniden kiymet takdiri yapilmasi gerektigi” gerekgesi ile de Istanbul 10. Icra
Midiirligii’niin 22018/4716 E. Sayili dosyasinda 01.10.2020 tarihli karari ile diistiriilmiistiir.

Ayrica 23.07.2020 tarihli kesin tahsis islemleri i¢in 6deme siiresinin uzatilmasi nedeniyle yapmis oldugumuz
basvurumuz sonucunda Kemer Icra Hukuk Mahkemesinin 2020/90 E., 2020/87 K. sayili 05.10.2020 tarihli
kararinda yer alan “satisi konu iist hakkimin kiymetinin ciddi anlamda yiikselecegi konusunda stiphe
bulunmamaktadzr” gerekgesi ile de satisin diisiiriilmesine karar verilmistir. icra Mahkemesinin bu karar iizerine
de Kemer Icra Miidiirliigii’niin 2018/941 Talimat dosyasinda 05.10.2020 tarihli karar1 ile de “satisin iptaline”
karar verilmistir.

19) 19.10.2020 tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirketimizin 19.10.2020 tarih 1053 sayil1 Yonetim Kurulu Toplantisi’nda;

Diinyada yaklasik 7 aydir etkin olan COVID-19’un, aktiflerimizin gelir kaynagini olusturan turizm sektdriindeki
etkilerini minimize etmek ve Sirketimizin 6zkaynak yapisinin giiglendirilmesi, finansal yiikiimliiliiklerinin
yeniden yapilandirilmasi ve 6denmesi, COVID-19 sonrasi hizli bir toparlanma beklenen sektoriimiizde rekabetci
pozisyonumuzu korumak ve olasi firsatlarin degerlendirilebilmesi amaciyla;

Sirketimiz Esas S6zlesmesinin 8. maddesinin Yonetim Kurulu’na vermis oldugu yetkiye istinaden; 500.000.000
TL kayitli sermaye tavani icinde, c¢ikarilmig sermayesinin %200 bedelli olmak {izere 220.000.000 TL nakit
artirilarak 110.000.000 TL’den 330.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina,

Arttirllacak 220.000.000 TL sermayeyi temsil eden, her biri 1 TL nominal degerli 220.000.000 adet payin, A ve
B grubu paylar Esas Sozlesme'de A ve B Grubu paylara taninan imtiyazlara sahip olacak sekilde, 4.480.000
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adedinin A grubu nama yazili, 6.720.000 adedinin B grubu nama yazili ve 208.800.000 adedinin C grubu
hamiline yazili olarak ihra¢ edilmesine;

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin 1 TL nominal degerli her bir pay i¢in 1 TL fiyattan
kullandirilmasina,

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin (riighan hakkinin) kisitlanmamasina, pay alma hakki kullanim
stiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giinliniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay
alma hakki kullanim siiresinin, izleyen is giinii aksam1 sona ermesine,

Siiresi i¢inde yeni pay alma hakkini kullanan pay sahiplerimize yeni pay alma haklar1 karsiliginda A grubu nama

yazili paylar i¢in A Grubu nama yazili pay, B grubu nama yazili paylar i¢in B grubu nama yazili pay, C grubu
hamiline yazili paylar i¢in ise C Grubu hamiline yazili pay verilmesine;

Yeni pay alma haklarimin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 (iki) is giinii siireyle nominal degerden
diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilmesine,

Sermaye artirimi islemi i¢in gerekli izinleri almak {izere Sermaye Piyasas1 Kurulu'na ve ilgili tiim resmi kurum
ve kuruluslara bagvurulmasina, Kurul iznini miiteakip sermaye artisi ile ilgili her tiirlii iglemin tamamlanmasina
karar verilmistir.

20) 02.11.2020 tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 33. maddesinin 1. fikrasina gére hazirlanan ve
Sirketimizin 02.11.2020 tarih ve 1055 nolu Yoénetim Kurulu Karar1 ile onaylanan “Sermaye Artirrmindan Elde
Edilecek Fonun Kullanimna iliskin Rapor. KAP’ta agiklanmistir.

21) 03.11.2020 tarihli Ozel Durum Aciklamasi
Sirketimizin 500.000.000 TL olan kayitli sermaye tavan igerisinde 110.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin

tamami nakden olmak iizere 220.000.000 TL artisla 330.000.000 TL'ye cikarilmas: nedeniyle ihra¢ edilecek
220.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arzina iliskin olarak hazirlanan izahnamenin onaylanmasi
amaciyla Sermaye Piyasast Kurulu'na bugiin bagvuru yapilmistir.

22) 16.12.2020 tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Kiymet takdir ve satig islemleri Cerkezkoy Icra Midiirliigiiniin 2017/178 Talimat sayili dosyasindan yapilmis
olan, {izerinde alacakli T. Is Bankasi A.S.’nin 1. derecede ipotegi bulunan Sirketimizin Tekirdag ili, Cerkezkdy
ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 314 Ada 1 Parselde, 315 Ada 1 Parselde ve 316 Ada 1 Parselde
bulunan arsa niteligindeki tasinmazlar igin Cerkezkdy Icra Miidiirliigiiniin 2017/178 Talimat say1li dosyasindan
22.10.2020 tarihli Tasinmazin Acik Artirma Ilam tanzim edilmis olup 15.12.2020 tarihinde tasinmazlarin Agik
Artirmasi 23.581.000 TL bedel ile gereklesmistir. Satis bedeli Sirketimizin T. Is Bankas1 A.S. kredi borcundan
mahsup edilecektir.

23) 25.12.2020 tarihli Ozel Durum Aciklamasi

03.09.2020 ve 11.09.2020 tarihli 6zel durum agiklamalarimiza iliskin olarak;

Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan DenizBank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.'den kullanilmig
olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iliskin protokol goriismeleri
devam etmekte olup, devam eden goriismelerin bir uzantis1 olarak, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait, Mugla ili,
Ortaca ilgesi, Fevziye Mahallesi, Ak¢agdl-Sarisu mevkii, 136 ada, 2 parsel numarali 79.081,51-m2 yiizol¢timli
orman vasifli taginmazin iist hakki ihalenin feshi davasindan feragat edilmistir.

24) 26.03.2021 tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirketimiz Mart: Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve ana ortagi Mart1 Otel Isletmeleri A.S. (“Mart1 Otel”),
Deniz Bank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.'den kullanilmis olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin
yeniden yapilandirmasina iliskin protokol goériismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyle “Yeniden
Yapilandirma Sozlesmesi” imzalamiglardir. Yapilandirma sézlesmesi sirketlerimiz ve finans kurumlarinin yetkili
organlarinca onaylanmustir.

Bu kapsamda Sirketimizin toplam 46.739.271.- USD ve ana ortagi Mart1 Otel’in 81.066.087.- USD nakdi
kredi yiikii, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak iizere) yeniden yapilandirilmstir.
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Global olarak seyahat endiistrisinin iginden gectigi bu zorlu donemde, Denizbank yonetiminin katkilartyla
Sirketimizin faaliyetlerinin etkinligini olumlu yonde etkileyecek bir yapi igerisinde hayata ge¢cmis olan bu
sozlesmenin tiim pay sahiplerimiz ve is ortaklarimiz agisindan hayirli olmasini temenni ederiz.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

1-09.04.2021 tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirketimizin 500.000.000 TL olan kayitli sermaye tavani igerisinde 110.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin
tamami nakden olmak iizere 220.000.000 TL artisla 330.000.000 TL'ye ¢ikarilmasi nedeniyle ihrag edilecek
220.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arzina iliskin hazirlanan izahnamenin Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 08.04.2021 tarih ve 2021/19 sayili biilteni ile onaylandig1 duyurulmustur.

2-01.06.2021 tarihli Ozel Durum Aciklamlar

Sirketimizin 31.05.2021 tarih 1076 sayil1 Yonetim Kurulu Toplantisi’nda;

19.10.2020 tarih ve 1053 sayili,

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin 8. maddesinin Yonetim Kurulu’na vermis oldugu yetkiye istinaden; 500.000.000
TL kayith sermaye tavani i¢inde, ¢ikarilmis sermayesinin %200 bedelli olmak iizere 220.000.000 TL nakit
artirtlarak 110.000.000 TL’den 330.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi kararinda,

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarmin (riichan hakkinin) kisitlanmamasina, pay alma hakki kullanim
stiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay
alma hakki kullamim siiresinin, izleyen is giinii aksami sona ermesine ve Ilgili kararda yer verilen yeni pay alma
hakki kullanim siiresinin 28 (yirmisekiz) giin olarak revize edilmesine karar verilmistir.

Sirketimizin 500.000.000 TL olan kayitli sermaye tavan igerisinde 110.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin
tamami1 nakden olmak iizere 220.000.000 TL artisla 330.000.000 TL'ye cikarilmas: nedeniyle ihra¢ edilecek
220.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arzina iliskin hazirlanan izahname Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan 08.04.2021 tarihinde onaylanmigtir. Onayli izahname KAP’ta ilan edilmistir.

3-07.06.2021 tarihli Ozel Durum Aciklamlari

Sirketimizin 110.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin 330.000.000 TL'ye artirilmasi nedeniyle ihrag
edilecek 220.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arzina iligkin hazirlanan izahname Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 08.04.2021 tarih ve 2021/19 sayili toplantisinda onaylanmustir. Pay sahiplerimizin yeni pay alma
haklar1 kisitlanmamais olup, ellerindeki paylarin % 200 oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklari, 1 TL nominal degerli pay i¢in 1 TL olarak kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklari,
izahnamede belirtilen esaslara uygun olarak 11.06.2021 ile 08.07.2021 tarihleri arasinda 28 giin siireyle
kullandirilacaktir. Pay bedelleri Denizbank A.S., Gayrettepe Ticari Merkez Subesi nezdinde Sirket adina agilmis
olan TR53 0013 4000 0017 8141 8001 29 numarali 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar BiAS_ Birincil Piyasada 2 ig giinii siire ile nominal
degerin altinda olmamak kaydiyla Borsa'da olusacak fiyattan Borsa Istanbul'da satilacaktir.

Sermaye artinmma iligkin izahnameye Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) internet sitesinden
(www.kap.gov.tr), Sirketimizin kurumsal internet sitesinden (www.martigyo.com) ve Info Yatirnm Menkul
Degerler A.S. nin internet sitesinden (www.infoyatirim.com) ulagilabilir.

4-Sirketimiz tarafindan Denizbank A.S.ve Deniz Faktoring A.S. ile yapilan yapilandirma sézlesmesi kapsaminda
Deniz Faktoring A.$.’ne 25.06.2021 tarihinde 1.350.000 Usd karsiligi 11.923.812,02 TL 6deme yapilarak
borcun tamamu kapatilmustir.

KURUMSAL YONETIM UYUM RAPORU

Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., 01.04.2020-31.03.2021 faaliyet donemine ait Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayil1 karar1 ile 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca yapilan
Kurumsal Yonetim Raporlamasinin Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) iizerinden “Kurumsal Yonetim
Uyum Raporu” (URF) ve “Kurumsal Yonetim Bilgi Formu” (KYBF) sablonlar1 kullanilarak hazirlanmistir. KAP
aciklamasi yapilan “Kurumsal Yoénetim Uyum Raporu” (URF) ve “Kurumsal Yonetim Bilgi Formu” (KYBF)
KAP internet sitesinde (www.kap.org.tr) yer almaktadir.
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