MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...../...../....... tarihinde
onaylanmigtir.

Ortakhfimizin gikanlmg sermayesinin 1.090.980.000 TL.’den 2.400.156.000 TL’ye
¢ikarilmas: nedeniyle artinlacak 1.309.176.000 TL nominal degerli paylarimn halka
arzina iligkin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulea tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirnm kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, Sirket’in www.martigvo.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecek
Info Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin www.infoyatirim.com adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydmmlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmigtir. Ayrica
bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadr.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarmca, izahnamede ve
izabhnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihracql sorumludur. Zarann ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acik¢a belli olmas) halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden lider
yetkili kurulug, varsa garantor ve ihragoimn yonetim kurulm iiyeleri kusurlarima ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide sorumludur.
Ancak. izahnamenin difer kissmlan ile birlikte okundufu takdirde 6zetin vaniltici, hatal
veva tutarsiz_olmasi durumu haric olmak iizere. sadece ézete badh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bafimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluglan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlarn hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs,
yamltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cergevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR:

“Bu izahname, “diigiiniilmektedir?, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yomelik
agklamalar icermektedir. Bu tiir a¢iklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki éngériileri ve beklentileri gostermektedir. Birgok faktor,
ihracomin  gelecefe yomelik agiklamalarimn dngoriillenden ¢ok daha farkh
sonu¢lanmasina yol a¢abilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS.

Anonim Sirket

| Aym Koyu Arsa ve Butik Otel
(Natamam BmaJ

BSMV

Aym Koyu, Marmaris/Mugla’da bulunan arsa ve |
tarla vasifl1 9 adet taginmaz |

Borsa Istanbul Anonim Sirketi ]

| Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi |

Covid-19 - Koronaviriis Hastalig: ]
Camyuva, Kemer/Antalya’da  bulunan  arsa

Camyuva/Ant_alya Arsa | izerindeki Hazine Ust Hakks
Cerkezkoy/Tekirdag’da bulunan 314 ada 1 parsel

Cerkezkdy/Tekirdag Arsa 316 ada 1 parsel, 326 ada 2 parsel ve 327 ada 2

Esas Sozlesme

| Sirketi’nin Esas Sozlesmesi

parselden olusan toplam  36.304,83 m?
biiyiikligiindeki 4 adet taginmaz

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklift Anonim

Euro Avrupa Birligi Para Birimi
GVK. Gelir Vergisi Kanunu
GYO - - | Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi
- I11-48.1 sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
| GY? 'I:ebljl_ | Iliskin Esaslar Tebligi
[ISIN Uluslararas1 Menkul Kl) met Tanimlama Numarasi

Aract Kurum, Info Yatmm Yetkili
' Kurulus

Info Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi

KAP - Kamuyu A)'dlillaUna Platformu
Karacasw/Aydin’da bulunan $irket adina kayith 155

. ada 225 parsel nolu 37.755,96 m? ytzél¢iimlii arsa

Karacasu/Aydin Arazi ile 155 ada 226 parsel nolu 268,92 m? yiizolgimlii

| - tarla vasfindaki gayrimenkul. N

KDV |Katma Deger Vergisi - B

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu -

Ltd. $ti. _ Limited Sirket

Mart: GYO, Sirket, ihrag1, Ortaklik lg/fra;; 1 Gaynmenkul Yatinm Ortaklig Anonim |

'Mart1 Otel Isletmeleri | Mart: Otel Tsletmeleri Anonim Sirketi

| Tekirova, Kemer/Antalya’da bulunan Hazine Ust

Mart1 Myra Otel

Martt Marina & Yacht Club, Mart1
Marina

| Orhamye

Hakla ve iizerinde bulunan Martt Myra Oteli |
Marmans/Mugla da bulunan arsa '
Hazine Ust Hakki ve iizerinde bulunan Marti
Marina & Yacht Club (Marti Marina Tali Yat

Limamy).

' Narin Tekstil | Narin Tekstil Endiistrisi Anonim Sirketi
' MKK | Merkezi Kayit Kurulusu
SPK, Xurul - 1&rma\e Piyasas1 Kurulu
' SPKn - | Sermaye Piyasas1 Kanunu
'T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti Y
)% kasbank I;tanbul Takas ve Saklama Bankas1 Ano r{I m
| Sirketi -
Tiirk Liras1 o
4
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TSPB - Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birligi o [
TTK - Tiirk Ticaret Kanunu |
| Turmar Otelcilik | Turmar Otelcilik ve Turizm Anonim Sirketi
Turkrating istanb'ul Uluslararas: Derecelendirme Hizmetleri

_ o - Anonim Sirketi -
USD, ABD Dolan | Amerika Birlesik Devletleri Dolan
Zemin Sigorta Zemin Sigorta Aracilik Hizmetleri Anonim Sirketi

| Zemin Yatimm _ | Zemin Yatiim Danismanlik Anonim Sirketi

o
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I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur,
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Thragg: ' | Sorumlu Oldugu
B ~ Mart Gayrimenkul Yatinm Ortakhi: A.S. \ Kisim:
|
Gayri k 11;(' 3\ Iz NIN
ayrimenkul Yatiim AMAMI
akh{i1A.$ .\ N
Pakize Oya Hasan Ejore TEMELLI
Yoénetim Kurulu Ba ardimcis1  Yonetim Kurulu Uyesi
13.02.2026 -
Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus =~ | Sorumlu Oldugu |
| Info Yatinm Menkul Degerler A.S. | Kistm:
Py .
iZAHNAMENIN
TAMAMI
Engin Emre SECEN Hiiseyin GULER
Genel Miidiir Yardimas1 Genel Miidiir Yardimcisi
- 13.02.2026
7
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izahnamenin bir parcas olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim
bilgiler gergevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamm degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: i¢cin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

imzah sorumluluk beyanlar izahname ekinde yer almaktadir.

—ﬁgﬂl Baélmslz Denetim Rapomni Haznlayan
Kurulug Sorumlu Oldufu Kisim:
Titanyum Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Ad1 Soyads: Gokhan TIRYAKI
| Géirevi: Sorumlu Denetgi

01.04.2025-30.09.2025 Ara
Hesap Dénemine Ait Bagimsiz
; Denetim Raporu

 Tlgili Bagrmsiz Denetim Raporunu Hazirlayan
Kurulug Sorumlu Oldugu Kisim:
__Yorum Bafimsiz Denetim A.S.

Ad1 Soyadi: Naci YUKSEL
Gorevi: Serumlu Denetgi

01.04.2024-31.03.2025 Hesap |
Dinemine Ait Bagimsiz
Denetim Raporu

Tigili Bafams1z Denetim Raporunu Hazirlayan |
Kurulus Sorumlu Oldugu Kisim: |
Arsen Bafimsiz Denetim Hizmetleri A.S, J

| Ad1 Soyadi: Ali ORDULU

=

01.04.2023-31.03.2024 Hesa

Dinemine Ait Bagimsiz
| Gorevi: Sorl_u_nlu Denetgi Denetim Raporu l
flgili Bagumsiz Denetim Raporlarmi Hazirlayan o [ _;
Rufplng Sorumlu Oldugu Kisum:
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagumsiz : ‘
_ Denetim Hizmetleri A.S. .

Adi Soyads: Fatih AYGOREN 01.04.2022-31.03.2023 Hesap ‘

. . Dénemine Ait Bafimsiz
_ Go_rcm Ortak Basdenetgi B - Denetim Raporu |
Ilg]ll Gayrimenkul Dederleme Raporlanm ]
- Hazirlayan Kurulug Sorumlu Oldugu Kisim: ‘
| Etkin Gayrimenkul Deferleme ve Damsmanhk A.S. | |
Adi Soyadx: Pelin SEKERCI
Girevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

Ad1 Soyadh: Yilmaz GUNEY
Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

Adi Soyads: Pmar MUFTUOGLU
_Girevi: Deferleme Uzmam

du; 3d178db
rﬁ?ps”//spk SOV tdokuman-dogruiama. 2 ooesar




| igbu Bedelli Sermaye Artinminda Ayni Sermaye
| Olarak Konulacak Tekirdag ili Cerkezkoy Ilgesinde
929 Ada 3 Parsel’de Yer Alan Taginmaza fligkin
LS R Bilirkisi Raporu
Ada Soyadx: Ciineyt AKYOL
‘ Gérevi: Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ad1 Soyad:: Ozan OZTURK

Gérevi: Gayrimenkul Degerleme Uzmam Bilirkist Raporu

Ad Soyadi: isa ZAMBAK
Meslegi: Gayrimenkul Deferleme Uzmam |
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk

Giris—ve uyanlar

| Agiklama Yiikiimliili #ii

¢ Bu ozet izahnameye giris olarak okunmahdir.

e Sermaye piyasasi1 araclarmma iligkin yatrim Kkararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

¢ Izahnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarin mahkemeye
tagsmmas1 durumunda, davaa yatrima, halka arzmn
gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri ¢ercevesinde,
izahnamenin ¢evirisine iligkin maliyetlere yasal siiregler
baslatilmadan dnce katlanmak zorunda kalabilir.,

¢  Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumluluguna ancak Ozetin izahnamenin diger kistmlan ile
birlikte okundugu takdirde yamiltici, hatah veya tutarsiz olmasi
veya yatirimcilarmn yatirim kararim vermesine yardimer olacak
onemli bilgileri saflamamasi durumunda gidilir.

A2

fzahnamenin sonraki | izahname daha sonra kullanilmayacaktir.
kullammina  iligkin

bilgi

B—HRACCI

B.1

Thracgimm ticaret
unvam ve igletme
adi

B.2

fhrageinim hukuki

statiisii, tabi
oldugu mevzuat,
kuruldugu iilke ve
adresi

Sirket’in iinvan1 Marti Gayrimenkul Yatinnm Ortakli§i Anonim Su'ketl’dlr
Sirket’in igletme ad1 bulunmamaktadir.

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

Merkez Adresi: Omer Avni Mah. Inonii Cad. Dersan Han No:46/3
Giimiigsuyu, Beyoglu/Istanbul

KEP (Kayith Elektronik Posta Adresi): martigyo@hs01 kep.tr
Telefon: +90 (212) 334 88 50

Faks: +90 (212) 334 88 52

Internet Adresi: www.martigvo.com.tr

| Ana iiriin/hizmet

kategorilerini de
icerecek  sekilde
ihraggimin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki
eden onemli
faktorierin tamm
ile faalivet
gosterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

| (Mart: Marina Tali Yat Limani).

akl
'g'D%gﬁj ma }i?du 3d1f8dbb-c449-42bd-83a1 d651a785e8a7
https:// lam

Sirket’in faaliyet konusu; SPK’nin gayrimenkul yatinm ortakliklara
iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla igtigal etmek ve esas
olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmak olup Sirket’in faaliyet esaslan, yapamayacag isler, yatinm
faaliyetleri, yatinm yasaklan, portfoy simrlamalan konulannda Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla
yitktimliidiir.

Sirket'in portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ve gaynmenkule dayah
haklar agagidaki gibidir.
1. Marti Myra Otel: Tekirova, Kemer/Antalya’da bulunan Jazj
Hakki ve uzermde bulunan Mart: Myra Oteh

arsa, Hazine Ust Hakk: ve uzennde bulunan Mart1 Marma g
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3. Camyuva/Antalya Arsa: Camyuva, Kemer/Antalya’da bulunan arsa
iizerindeki Hazine Ust Hakki. (127 ada 1 nolu parselde bulunan 6.305 m?
yiizolgiimlii arsanin tist hakly Sirket adina yapilan kesin tahsis igleminin
verilen siire icerisinde personel lojmam yatiriminin tamamlanamamas: ve
Turizm Isletme Belgesi’nin alinmamast nedeniyle Kiiltir ve Turizm
Bakanligi'nca iptal edilmis ve ingaatin devam tatil edilmis olup kesin
tahsis kararimin iptali islemine iliskin Antalya 2. Idare Mahkemesi’'nde
acilan dava halen derdesttir. Ust hakka tapusu halen Marti GYO
tizerindedir.)

4. Karacasu/Aydin Arazi: Karacasu/Aydin’da bulunan Sirket adina
kayith 155 ada 225 parsel nolu 37.755,96 m? yiizélgiimlii arsa ile 155 ada
226 parsel nolu 268,92 m? yiizdlgiimlii tarla vasfindaki gayrimenkul.
5. Aym Koyu Arsa ve Butik Otel (Natamam Bina): Aym Koyu,
Marmaris/Mugla’da bulunan arsa ve tarla vasifli 9 adet taginmaz.
6. Cerkezkiy/Tekirdag Arsa: Cerkezkoy/Tekirdag’da bulunan 314 ada 1
parsel, 316 ada 1 parsel, 326 ada 2 parsel ve 327 ada 2 parselden olusan
toplam 36.304,83 m? biyiikliigiindeki 4 adet taginmaz. |
Sirket’in Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Sektordeki Yeri Haklanda Bilgi
Insaat Sektirii
2024 yil sonunu Tirkiye’de reel olarak %9,3 biiyiime ile tamamlayan
insaat sektoriiniin, énceki éngériilerde oldugu gibi 2025 y1l1 ve sonrast igin
olusturulan projeksiyonlarda pozitif bilylime trendini siirditrmesi
beklenmektedir. Benzer sekilde 2024 yihinda reel olarak %9,3’liik bitylime
‘ gbstermis olan Tiirkiye altyapr sektSriiniin de 2030 yilina kadar olan
projeksiyonlarda bilyiimeye devam etmesi ongoriilmektedir.
| Gayrimenkul Sektorii
Eurostat verilerine gore 2024 yilinda, 2023 yili ile kargilagtinldiginda,
verilerin mevcut oldugu 17 AB iilkesinin 4’iinde el degistiren konut
sayisinda azalma kaydedilmistir. Azalig; Slovenya’da (%-17,7), Fransa’da
(%-9.4), Irlanda’da (%-2,8) ve Finlandiya’da (%-2,0) gézlemlenirken, en
yiksek artiglar Liiksemburg’da (%47,1), Macaristan’da (%34,4) ve
Hollanda’da (%16,8) goriilmiistiir. TUIK verilerine gore Tiirkiye’de msaat
sektdriinim GSYH iginden aldigi pay 2010 yilinda %6,2 iken 2025’in
iigiincii geyreginde %6 olarak gergeklesmistir. Gayrimenkul faaliyetlerinin
GSYH igindeki pay1 ise 2010°da %9,8, 2025 yilimn figiincii geyreginde
%9,4 olarak gerceklesmistir.
Turizm ve Otelcilik Sektorii |
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 verilerine gore 2024 yihinda toplam |
| ziyaretgi sayis1 yillik %9,8 artisla 62,3 milyon kisi olarak gergeklegirken
| turizm geliri yillik %8,3 artarak 61,1 milyon USD olarak gergeklesmistir.
Ortalama kisi bagina harcama ise yillik %7,2 artigla 972 USD olarak,
yabanc: ziyaret¢i sayisi ise 2024 yilinda %7 artisla 52,6 milyon kigi olarak
gergeklesmistir. 2025 Ocak-Ekim doneminde toplamda 49,2 milyon |
ziyaretgi gelmis olup kigi bagt ortalama harcama tutann 1.006 USD
olmugtur.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar ;
28.01.2026 tarihi itibartyla BIST te 50 adet GYO islem gory

ise 1,5 trilyon TL seviyesindedir. 28.01.2026 tarihi 1til
 GYO’nun 2,9 milyar TL’lik piyasa deferi ile sektordeki Yay

1
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6zkaynaklar1 ve toplam varliklannin BIST GYO Endeksi’nden aldig1 pay
ise sirasiyla %1,704 ve %1, 004 seviyesindedir. Sirketlere ait bilango ve
gelir tablosu verileri, 28.01.2026 tarihi itibartyla agiklanan son finansal
tablolardan derlenmigtir.

B.4da

Thracemy ve
faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen
énemli en son
egilimler
hakkinda bilgi

Tiitkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa
kosullan, sektorel dinamikler, global gapta devam etmekte olan askeri
operasyonlarin seyri, doviz kurlarindaki dalgalanmalar, gayrimenkul ve
turizm sektdriindeki yatmrim egilimleri, finansmana erisim ve finansman
maliyetleri, enflasyon beklentileri, insaat yatinmlanndaki girdi maliyetleri
ve girdi maliyetlerine bagli olarak ingaat stoklarindaki deger artiglar,
kiiresel 1sinma, deniz seviyesinin yiikselmesi ve asini hava olaylan gibi
cevresel faktorler, enerji fiyatlarindaki egilimler, Sirket’in yer aldifn
sektoriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler arasindadir.

B.5

Ihracomin  dahil

oldugu grup ve
grup icindeki yeri

Thragginin hakim ortag: Mart: Otel Isletmeleri A.S. (Mart: Otel Isletmeleri)
olup Mart: Grubu biinyesinde faaliyet gdsteren girketlerden biridir. Marti
Grubu sirketlerinin ana faaliyet konusu turizmdir.

B.6

Sermayedeki veya
toplam oy hakka
icindeki paylan
dogrudan veya
dolayh olarak %5
ve fazlast olan
kigilerin isimleri /
unvanlan ile her
birinin pay
sahipligi
hakkinda bilgi

Isbu Izahname tarihi olan 13.02.2026 tarihi itibariyla Sirket’in dogrudan
ay sahipligi asagidaki gibidir.

Dojrudan Pay Sahipligine hiskin Bilgi
Ortagin Ticaret Unvam, Adi/Soyads Gl;:zu Semﬁil;lw 1Oy H‘:ﬁ‘;

Mart Ot fletmeleri AS. A 23?/:2(1)2:33:2‘9) 27,48
Pakize Oys NARIN 7 Wi
— s ees
— e
Xﬁ&”ﬁiﬁiﬁm OHREIET C 7.389.531,53| 0,68
Diger C 74524691062 | 6831
Toplam " [ A+BIC | 1.090.980.000,00 | 100,00

Mart: Otel Isletmeleri’nin ortaklik yapisi dogrultusunda Sirket’in dolayl
ortaklik yapisi asagidaki gibidir.
Dolayh Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortajom Ticaret Unvam, AduSoyads | ooy S’“’“‘(‘;‘Ll;"" ; 0’“‘(':5‘
. A 2.800.946.93
Pakize Oya NARIN B 11.108.160,00| 4,72
[ 37.568.093,62
A 2.580.183,33
Nurullah Emre NARIN B 11.108.160,00 | 4,33
B C | 3353011222
A 111.081,60
Mine NARIN B 11.108.160,00 1,28
_ - C 2.727.866,53
Mart: Gayrimenkul Yatirim Ortakhg N =
A.S. (Geri Alinan Paylar)
Mart1 Gayrimenkul Yatinm Ortaklif C
A.S. (Diger) R
Mart: Otel Isletmeleri A.S. (Diger) — % -
Toplam A+B+C

nkul Yatikim
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Thraggmn hakim | Thragginm ana pay sahipleri Nurullah Emre NARIN, Pakize Oya NARIN
ortaklarimin ve Mine NARINdir. S6z konusu ortaklar, Sirket’in A grubu imtiyazl
farkh oy | paylarina sahip olan Mart1 Otel Isletmeleri’nde pay sahibi olup aym
haklarma sahip | zamanda Thraggmin imtiyazh B grubu ve imtiyazsiz C grubu paylarina
olup olmadiklar: | sahiptirler. Esas sozlegmenin 9. maddesine gore; yonetim kurulu fiyelerinin
hakkinda bilgi bagimsizlar digindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul
tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nde tamimlanan
Varsa dofrudan | anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmas: kaydiyla B grubu pay
veya dolayh | sahiplerinin gogunlukla gosterdigi adaylar arasmdan olmak iizere Sirket
olarak ihraccimin | genel kurulu tarafindan segilir. 22.216.320 adet A grubu imtiyazli paylarin
yonetim tamamm Marti Otel Igletmeleri’ne aittir. 33.324.480 adet B grubu nama
hakimiyetine yazili paylarn ise 11.108.160 adedi Mine NARIN’e, 11.108.160 adedi
sahip olanlarin ya | Nurullah Emre NARIN’e, 11.108.160 adedi ise Pakize Oya NARIN’e
da ihragcry: | aittir.
kontrol edenlerin
isimleri/iinvanlan
ile bu kontroliin
kaynaf hakkinda
bilgi
B.7 | Segilmis finansal | Sirket, Mart ay1 sonu itibariyla sona eren 6zel hesap dénemine sahip olup
bilgiler ile | finansal durumuna iliskin bilgiler agagidaki gibidir:
ihraccinin . . Smmrh
st RICESss Uyrkm Takjosn Bagimnz Denctimden Gegmiy Denetimden
finansal (TL) Gecmis
durumunda Ve | Finansal Tablo Tari Konsolide Olmayan
faaliyet Dénem 31032023 | 31.03.2024 | 31.032025 | 30.09.2025
sonuglarinda Dénen Varhklar 133764272 | 92.559.893 | 169.655.934 | 277.274.73
d I Nakit ve Nakit Benzerleri 55.210.993 1.180.746 133.096 148.036
meydana  SE1€R | | Ticari Alacaklar 42.456.075 | 77.076271| 151510178 | 251.784211
onemli Diger Alacaklar 20.620.083 1.555.211 1.578.827 1.213.426
degisiklikler Pesin Odenmis Giderler 13.000.985 | 12180979 |  16.084.983 |  23.279.042
Dijier Donen Varliklar 2.476.136 566.686 348.850 850.019
Duran Varlidar 3.902.957.787 | 8.116.291.770 | 12.316.388.350 | 14.877.304.835
Difer Alacaklar 19.035.925| 19.035.918|  19.035.918 19.035.929
Yatirim Amach
Gayrimenkuller | 3877078006 | 8.081.696.657 12277.349.517 | 14.830.023.435
Maddi Duran Varliklar | 6.838949| 15554244 |  16.431.293|  24.930.849
Maddi Olmayan Duran
Variklar 4.907 4951 1.943 46 |
Kullanim Hakl Varliklari 0 0 3.569.679 | 3.314.576
Toplam Varhklar 4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284 | 15.154.579.569
Kisa Vadeli
S e 134.110.905 | 158.905.605 | 229.578.611| 156.794.556
Kisa Vadeli Borglanmalar 5.500.099 | 101.349.831| 123.574.943 18.288.093
Uzun Vadeli Borglanmalarin
Wisn Thtell Kuausllaes 100403522 | 19.663.160 |  56.658.324 |  25.323.730
Ticari Borglar - 4080946 |  7.109.711 7.083.230 |  22.967.786
Cahganlara Saglanan
Faydalar Kapsaminda 565.337 2.717.155 4.012.800 5.380.118
Borglar =
Difer Borglar 22.539.343 | 11201120 |  19.906.158 |
Ertelenmis Gelirler 20114 20115|  20.107| &
Kisa Vadeli Karsihiklar 1.001.544 | 16.844.513 18.323.049 | &7
Uzun Vadeli il
Yikimiglilder 455.938.239 | 746.181.874 | 3.313.557.2
Uzin Vadeli Borglanmalar | 446.035.765 | 740.154.296 |  861.850.94%
Diger Borglar 9.583.635 0
Uzun Vadeli Kargiliklar 153.267 739.543 1.331.77
13
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Ertelenmis Vergi [ i 1
Yiikimlilia 0 ] 0 2.446.952.235 iﬁ_a‘S6.279.581|
Diger Uzun Vadeli '|

Vit B 1_655_72 5.288.035 3.422.339 | 3.772.063
Ozkaynaklar 13.446.672.915 | 7.303.764.184 | 8.942.908.381 | 10.694.855.315
Odenmis Sermaye 330.000.000 | 376.200.000 | 1.090.980.000 | 1.090.980.000
Geri Alinnug Paylar -11.733.494 | -11.733.494 | -11.733.494 | -11.733.494
Paylara Hligkin

bt ol kot 18.716.606 18.7_16.606 18.716.606_ | _18.716:60i
Kar veya Zararda Yeniden

Smiflanmayacak Birikmig

Diger Kapsamls Gelirler -586.050 -534.438 442373 -374.764
veys Giderler | I ]
Kar veya Zararda Yeniden

Simflandirilacak Birikmis

Diger K P 1.548.790.325 | 4.122.558.487 | 5.238.576.165 | 6.984.731.239
veya Giderler ) | - |
Kardan Aynlan Kistlentss | 3605072 |  4.549.954|  4549954| 4549954
Gegmis Yillar Kar/Zararlan1 | 148.106.804 | 1.510.735.574 | 257.276.455 | 2.602.261.523
Net Donem Kar/Zaran 1.409.693.452 | 1.283.271.495 | 2.344.985.068 | 5.724.251
Toplam Kaynaklar 4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284 | 15.154.579.569
Thraggmin toplam varliklan yillar itibariyla artmakta olup 31.03.2023 tarihi
itibanyla 4,0 milyar TL iken, 31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihine
gore %103,4 artigla 8,2 milyar TL’ye, 31.03.2025 tarihinde 31.03.2024 |
tarihine gore %52,1 artisla 12,5 milyar TL’ye, 30.09.2025 tarihinde de
31.03.2025 tarihine gore %21,4 artigla 15,2 milyar TL’ye yiikselmigtir.
Ihraggmin varliklarmnin biiyiik boliimii duran varliklarindan olugmakta olup
30.09.2025 tarihi itibartyla duran varhklann toplam aktifler igerisindeki

pay1 %98,2°dir. Thrag¢inin varliklarmda goriilen artss, sahip olunan yatnm
amagch gayrimenkullerdeki deger artiglarma bagh olarak olugmustur.
Ihraggmmn dénen varhiklari 31.03.2023 tarihinde 133,8 milyon TL iken
31.03.2024 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri (femel olarak kredi
geri ddemeleri kapsaminda diigiis gorilmigtir,) ile diger alacaklardaki
diisiige bagh olarak 31.03.2023 tarihine gore %30,8 diisiisle 92,6 milyon
TL’ye gerilemis olup 31.03.2025 tarihi itibartyla ise ticari alacaklardaki
artis kapsaminda 31.03.2024 tarihine gore %83,3 artigla 169,7 milyon
TL'’ye yiikselmis, 30.09.2025 tarihi itibaniyla da ticari alacaklardaki arti
kapsaminda 31.03.2025 tarihine gore %63,4 artisla 277,3 milyon TL’ye
yiikselmigtir. 30.09.2025 tarihi itibartyla donen varliklarn toplam aktifler
icerisindeki pay1 %1,8"dir. Ticari alacaklar, Mart: Otel Isletmeleri A.$.’nin
isletmekte oldugu Marti Myra Otel ve Marti Marina tesislerine iligkin
Sirket’in hasilat kira alacaklarindan olugmakta olup peyder pey tahsil
edilmektedir.

fhraggmim duran varliklar: 31.03.2023 tarihi itibartyla 3,9 milyar TL iken
31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihine gore %108,0 artila 8,2 milyar |
, TL’ye, 31.03.2025 tarihi itibartyla 31.03.2024 tarihine gore %51,7 artisla |
12,3 milyar TL ye, 30.09.2025 tarihi itibariyla da 31.03.2025 tarihine gére |
%20,8 artigla 14,9 milyar TL’ye yiikselmig olup s6z konusu artig, sahi

olusmugtur.

| inraggmin kisa vadeli yilkiimlilfiileri 31,03.2023 tarihi itjfanya
' milyon TL iken, 31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihink g/

_ | artisla 158,9 milyon TL'ye, 31.03.2025 tarihinde de 31.03
| sére %44,5 artisla 229,6 milyon TL’ve yiikselmis olup soA}
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finansal borglardaki artig kapsaminda olugmugtur. fhraggmin kisa vadeli
yitkiimlitliikleri 30.09.2025 tarihinde ise 31.03.2025 tarihine gore %31,7
diigiigle 156,8 milyon TL’ye gerilemigtir. Kisa vadeli yiikiimliliiklerin
toplam kaynaklar igindeki pay1 30.09.2025 tarihi itibartyla %1,0 olarak
gergeklegmigtir.

thraggmin uzun vadeli yiikiimliiliikleri 31.03.2023 tarihi itibariyla 455,9
milyon TL iken, 31.03.2024 tarihinde finansal borglardaki artiga bagh
olarak 31.03.2023 tarihine gére %63,7 artigla 746,2 milyon TL’ye,
31.03.2025 tarihinde temel olarak ertelenmis vergi yiikiimliiliikklerindeki
artiga bagh olarak 31.03.2024 tarihine gore %344,1 artigla 3,3 milyar
TL’ye yiikselmis olup 30.09.2025 tarihinde de temel olarak ertelenmig
vergi yiikiimliiliiklerindeki artisa bagh olarak 31.03.2025 tarihine gore
%299 artigla 4,3 milyar TL’ye yiikselmigtir. 30.09.2025 tarihi itibarryla
uzun vadeli yiikiimliliiklerin %21,9*u Denizbank A.$. ve Deniz Faktoring
A.S. ile akdedilen yapilandirma sozlesmesi kapsamimda 46.739.271 USD
nakdi kredi yiikii olan 9 yillik vade yapisinda sahip olan finansal borgtan,
%78,0’lik kism ise ertelenmis vergi yikimliliginden olugmaktadir.
Uzun vadeli yiikiimlijliiklerin toplam kaynaklar igindeki payr 30.09.2025
tarihi itibanyla %28,4 olarak ger¢eklesmistir.

Sirket’in 31.03.2023 tarihi itibariyla 3,4 milyar TL olan dzkaynaklari,
31.03.2024 tarihi itibariyla 1,3 milyar TL'lik donem kari ile birlikte
yabanc: para gevrim farklarmdaki artigm etkisiyle 31.03.2023 tarihine gore
%111,9 artigla 7,3 milyar TL’ye, 31.03.2025 tarihi itibaniyla 2,3 milyar
TL’lik dénem kan ile birlikte yabanci para ¢evrim farklarndaki artigm
ctkisiyle 31.03.2024 tarihine gore %22,4 artigsla 8,9 milyar TL’ye
yiikselmis olup 30.09.2025 tarihi itibanyla da yabanci para gevrim
farklarindaki artigm etkisiyle 31.03.2025 tarihine gore %19,6 artigla 10,7
milyar TL’ye yiikselmigtir. Ozkaynaklarin toplam kaynaklar igerisindeki
pay1 30.09.2025 tarihi itibariyla %70,6 olarak gergeklegmistir.

Kar veya
Zarar Tablosu Bagimmz Denetimden Gegmig Smirh Denetimden Gegmiy
(TL)

Finansal Table

Konsolide Olmayan

Tiri
— 01.04.2022- | 01.042023- | 01.04.2024- | 01.04.2024- | 01.04.2025-
31032023 | 31.03.2024 | 31032025 | 30.09.2024 | 30.092025
Hasilat 34403116 78219.951| 148325857 | 104.831.116 | 162.443.155
pagiEm 3.867.099 | -6.477.717| -16.548.687| -3.264.649 | -11.985402
Maliyeti
Briit Kar
(Zarar) |
Genel Yonetim | 54 443037 | 26954009 | -37.890.780 | -25.171.052| -29.249.217

30.536.017 71742234 | 131777170 | 101.566.467 | 150.457.753

| Giderleri
Esas
Faaliyetlerden | 1.443.641.111 | 1.537.177.454 | 2.538.922.273 950.177 | 286.178.079
| Diger Gelirler
Esas
Faaliyetlerden -953.230 | -181.127.860 -1.513.100 -492.097
Difer Giderler |

Esas Faaliyet || 0000 061 | 1.400.837.819 | 2.631.205.563 |  76.853.495

Yatirim
Faaliyetlerinden 12.479.168 0 0| 1.069.291 g s
Gelirler ]

i
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Yatirim
Faaliyetlerinden -336.654 ] 0 0 0
Giderler
Finansman
Geliri (Gideri)
Oncesi 1.460.923.375 | 1.400.837.819 | 2.631.295.563 | 1.146.145.170 | 263.913.432
Faaliyet Kan
(Zararz)
Finansal
Gelirler
Finansal
Giderler
S@rdirilen

Faaliyetler | 109 ¢03.452 | 1.283.271.495 | 2.629.460.651 | 1.156.445.984 | 411.068.928
Vergi Oncesi
Kar1 (Zaran)
Ertelenmig

Vergi 0 0| -284475.583 0 | 405.344.677
(Gideri)/Geliri

e A | 1.409.693452 | 1283271495 | 2344985.068 | 1156445984 | 5.724251

Sirket’in hasilati, 01.04.2022-31.03.2023 d6neminde 34,4 milyon TL iken,
01.04.2023-31.03.2024 doneminde 01.04.2022-31.03.2023 d6nemine gére
%1274 artigla 78,2 milyon TL’ye, 01.04.2024-31.03.2025 ddoneminde
01.04.2023-31.03.2024 donemine gore %89,6 artisla 148,3 milyon TL’ye,
01.04.2025-30.09.2025 doneminde de 01.04.2024-30.09.2024 donemine
gore %55,0 artigla 162,4 milyon TL’ye yiikselmistir.

Sirket’in briit kan ise 01.04.2022-31.03.2023 déneminde 30,5 milyon TL
iken, 01.04.2023-31.03.2024 doéneminde  01.04.2022-31.03.2023
donemine gore %134,9 artisla 71,7 milyon TL’ye, 01.04.2024-31.03.2025
doneminde 01.04.2023-31.03.2024 dénemine gore %83,7 artigla 131,8
milyon TL’ye, 01.04.2025-30.09.2025 doneminde de 01.04.2024-
30.09.2024 donemine gore %48,1 artisla 150,5 milyon TL ye yiikselmistir.
Sirket’in briit kar marj, ilgili donemler itibariyla sirasiyla %89, %92, %89,
%97 ve %93 olarak gergeklegmigtir.

Sirket’in hasilatin tamamu kira gelirlerinden olusurken, satiglarin
maliyetinin tamam ise kiralanan turizm tesislerinin kira giderleri ve
amortisman giderlerinden olusmaktadir.

Sirket’in net dénem kan 01.04.2022-31.03.2023 doéneminde 1,4 milyar TL
iken, 01,04.2023-31.03.2024 déneminde  01.04.2022-31.03.2023
dbnemine gore %9,0 dilsiisle 1,3 milyar TL’ye gerilemis, 01.04.2024-
31.03.2025 doneminde ise 01401.2023-31.03.2024 donemine gore %82,7
artigla 2,3 milyar TL ye yiikselmis olup s6z konusu yiikselis temel olarak
yatirim amagh gayrimenkullerdekd deger artiglari gergevesinde olusmugtur.
Sirket’in net dénem kann 01.04.2025-30.09.2025 déneminde ise
01.04.2024-30.09.2024 donemine gore %99,5 diisiisle 5,7 milyon TL’ye
gerilemistir.

16.888.242 | 267.974.179 | 159.056.852 61.855.693 | 151.338.289

-68.118.165 | -385.540.503 | -160.891.764 | -51.554.879| -4.182.793

B.8 |Segilmis onemli
proforma finansal

bilgiler

Yoktur.

B9 | Kar tahmini ve
beklentileri

| alan finansal
tablolarap iliskin

Yoktur.

'B.10 | Izahnamede yer

Sirket'in 30.09.2025 taribli 6 aylik finansal tablolarma il#ki
denetim raporunda olumiu goriis bulunmaktadir. '

T
I Yatyr

menkuy

Im
takliipggriiama sy, 3d1fBdbb-0449-426d:83a1-d65 1a785e8a7
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lrdenetim
raporlarindaki
olumiu goril§
daismndaki
hususlarn icerigi

| Sirket’in 31.03.2023, 31.03.2024 ve 31.03.2025 tarihli yilhk finansal

tablolanna iliskin bagimsiz denetim raporlannda sarth  gdriis
bulunmaktadir.

31.03.2025 tarihli bafyumsiz denetim raporunda yer alan sarth goriigiin
dayanag:

“Sirket’in Denizbank A.S.’den kullanmis oldugu kredi borglanna iligkin
olarak banka ile 23.02.2021 tarihinde ‘“Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi”
imzalamgtr. Kredilere iliskin faiz tahakkuklar: Sirket yonetimi tarafindan
yeniden  yaplandwma  anlasmasindaki  bilgiler  baz  alinarak
hesaplannugtir. Denizbank A.S.’ve iletilen mutabakat taleplerimiz de
cevapsiz kalmigtir. Bu nedenle, ilgili kredi tutanimin ve yeniden
yapilandirma kogullaninin, aymi tarihte sona eren yila ait finansal durum

tablosu ile nakit akig tablosu ve dipnotlarda herhangi bir diizeltme
gerektirip gerektirmedigi hususu tarafimzca degerlendirilememistir.
Sirket'in Tiirkiye Is Bankas1 A.§. den kullanmig oldugu ve vadesi gecmis
kredi borglarina iliskin olarak, ilgili banka ile devam eden hukuki stiregler
nedeniyle mutabakat saglanamamistir. Rapor tarihi itibariyla Tiirkiye Is
Bankast A.S. tarafindan mutabakat taleplerimize cevap verilmemigtir. Bu
itibarla, ilgili kredi bakiyesinin ayni tarihte sona eren doneme ait finansal
tablolar ve bunlara iliskin dipnotlarda herhangi bir diizeltmeyi gerektirip
gerektirmedigi hususu tarafimizca tespit edilememigtir.”

31.03.2024 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan sarth girigiin
dayanag:

“Sirket’'in Denizbank A.S.’den kullanmis oldugu kredi borglarina iliskin
olarak bu banka ile yapian protokol goriismeleri neticesinde 23.02.2021
tarihli “Yeniden Yapilandirma Sizlesmesi” imzalanmigtir. Bu protokole
gore Sirket’in toplam 46.739.271 USD nakdi kredisi 9 senelik bir vade ile
(ilk 2 sene Gdemesiz olmak iizere) yeniden yaprandirimistir. Kredilere
iliskin faiz tahakkuklari, Sirket yonetimi tarafindan yeniden yapilandirma
anlasmasindaki bilgiler baz alinarak hesaplanmistir. Rapor tarihi
itibariyla yeniden yapilandirma anlasmasindaki sartlarla ilgili sirecler
devam etmesinden dolayr Denizbank A.S. ile tarafimizca mutabakat
yapabilme imkani bulunamamigtr.

Sirket’in Tiirkiye Iy Bankas1 A.S. 'den kullanmis oldugu kredi borglarinin
vadesi gegmigstir. Rapor tarihi itibartyla Tirkiye Is Bankasi A.§. ile olan
dava siireclerinin devam etmesi nedeniyle tarafimizca gonderilmis olan
mutabakatlara cevap alinamamigtir.”

31.03.2023 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan sarth goriigiin
dayanagi:

| vapabilme imkan: bulunamamistir.

taklhi§
/Dogrutama rlﬁ%isu]/3d1f8db -c449-42bd- 83a1I d651a78568a7

“Sirket'in Denizbank A.S.’den kullanmig oldugu kredi borg¢larma iliskin
olarak bu banka ile yapilan protokol gériismeleri neticesinde 23.02.2021
tarzhlz “Yemden Yapilandirma Sozlesmesi” imzalanngrtzr Bu protokole

(ilk 2 sene ddemesiz olmak uzere) veniden yapilandirilmigtir. JéFeg
iliskin faiz takakkuklarz Sirket yonetimi tarafindan yemden yzlcﬂ
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Ekii finansal tablolavda yatirnm amacl gayrimenkuller icerisinde yer alan
miilkiyeti Hazine ve Maliye Bakanhgi’na ait olan Mugla ili, Marmaris
ilcesi, Iemeler Kumlu Orencik mevkiinde 2649, 2471, 2472 ve 2473
parselleri (Maliye Kamp: Tesisleri) 28.804.823 TL maliyet bedeli ile
gosterilmektedir. (31.03.2022: 22.504.243 TL). lgili maliyet bedel,
yatirima iligkin yapilan harcamalardan olusmaktadir. Sirket’e verilen on
iznin iptaline iliskin davalar devam etmektedir. Bu hakkin finansal
tablolarda yatirim amach gayrimenkul olarak sunulmasina devam
edilmesi bu davalarin neticesine baghdr.”

B.11

Ihraccinin isletme
sermayesinin
mevecut
yikiimliiliklerini
kargilayamamasi

30.09.2025 tarihi itibaniyla Sirket’in net isletme sermayesi 120,5 milyon
TL’dir. Bu kapsamda Sirket’in igletme sermayesi, isbu Izahname’nin imza
tarihini miiteakip en az 12 ay icinde ortaya ¢ikacak ihtiyaclar icin yeterlidir.

Finansal

Kalemler (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025

Déonen Varhklar | 133.764.272| 92.559.893 | 169.655.934| 277.274.734
134.110.905| 158.905.605| 229.578.611 156.794.556

Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler
Net Isletme .346.633| -66345.712| -59.922.677 120.480.178
Sermayesi

Yapilacak sermaye artirimi, 359.785.360 TL’lik kismu Marti Otel
Isletmeleri A.S. tarafindan ayni sermaye koymak suretiyle, 949.390.640
TL’lik kism: da nakden olmak iizere toplam 1.309.176.000 TL (%120,00
oraninda) tutanindadar.

Sirket’in pay sahiplerinden olan Mart1 Otel Isletmeleri A.$.’nin 25.04.2025
tarihli 1402 sayih ydnetim kurulu kararni ile isbu bedelli sermaye
arinminda yeni pay alma hakkinin tamammn kullamimasma ve bu
kapsamda yeni pay alma hakkina isabet eden 359.785.360 TL tutarindaki
sermaye koyma borcunun ayni sermaye koymak suretiyle yerine
getirilmesine karar verilmigtir. Ayni sermaye olarak konulacak tasinmaza
iligkin hazirlanan Bilirkisi Raporu’nda taginmaz degeri 419.439.640 TL
olarak tespit edilmis olup igbu sermaye artirnminda Mart1 Otel’in yeni pay
alma hakkina isabet eden tutar olan 359.785.360 TL’yi asan kisim ile Mart1
Otel’in Marti GYQO’ya olan ticari borglanmm ilgili kisim kadan
ddenecektir. 59.654.280 TL tutanindaki fark, iglemin mahiyeti itibartyla bir
mal veya hizmet satigindan kaynaklanmamas: nedeniyle ticari alacak
nitelii tagimamasi, ortakla olan iliskiden dogan bir alacak olmasi
sebebiyle “131 — Ortaklardan/Iliskili Taraflardan Alacaklar” hesabinda
izlenecek olup bu dogrultuda sermaye koyma borcunu asan 59.654.280 TL
tutar, cari hesaba mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup edilecektir.

Cl1

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

edilecek
borsada
gorecek
sermaye  piyasasi
aracommm  menkul
kiymet tammlama
numaras1 (ISIN)

Ihrac
vefveya
islem

tiir

hghA.$.

Dogrul - -c449-42bd-83a1-
ogrulama Kodu; 3d1fBdbb-0440-426d:83a 1-d651a785e8a7

Sirket’in 1.090.980.000 TL tutarindaki mevcut sermayesi, 1.309.176.000
TL tutarinda artig ile 2.400.156.000 TL ye artirilacaktir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklan kisitlanmamis olup mevcut
ortaklarin %120 oraninda yeni pay alma hakks bulunmaktadir. ¥ Y

s
iy A

Borsa’da satilacaktir,

\
|
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C.2

graplarma  iligkin

bilgi

Pay Sayismm

Nama/ Grup Pay

Bir Paym
Nominal

Degerl (TL)
1,00
1,00
1,00

Sermayeye

Toplam (TL) | oy 00 (%)

Imtiyszlar | Pay Saym

Oldugn Oram (%)
120,00
120,00

120,00

26.659.584
39.989.376
1.242.527.040
1.308.176.080 |

244
3,67
113,89

Vardir. 26.659.584
Vardir. 39.989.376
Yoktur, 1.242.527.040

__ Toplam

Nama
Nama
Hamiline

am| >

ISIN kodlan agagidaki gibidir:
- A grubu nama yazih paylar i¢in TREMRGY 00021,

- B grubu nama yazili paylar igin TREMRGY 00039,

- C grubu hamiline yazih paylar i¢in TREMRGY(00013.

Martt GYO esas sozlesmesinin 8. maddesi uyarinca; Martt GYO’nun
sermayesini temsil eden paylar A, B ve C olmak iizere 3 gruba ayrilmig
olup A ve B grubu paylanin yonetim kurulu iyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Marti GYO esas sdzlegmesinin 9.
maddesi uyarinca; yonetim kurulu iyelerinin bagimsizlar digindaki 5
adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul tarafindan yayimlanan
Kurumsal Yénetim Ilkelerinde tanimlanan anlamda bagimsizhkla ilgili
esaslara uyulmas: kaydiyla B grubu pay sahiplerinin gogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere Sirket genel kurulu tarafindan
secilir.

Sermaye
aracinm
edilecedi
birimi

piyasasi
thrag
para

Paylar Tiirk Lirast cinsinden ihrag edilecekdtir.

C3

Ibra¢ edilmis ve
bedelleri tamamen
odenmis pay sayst
ile varsa bedeli tam
ddenmemis pay
sayisi

Her bir paym

Sirket’in mevcut gikarilmig ve tamarm Sdenmis sermayesi 1.090.980.000
TL olup pay sayis1 1.090.980.000 adettir. Sermayenin 22.216.320 TL
nominal degerli kisnu A grubu nama yazili paylardan, 33.324.480 TL
nominal degerli kismi B grubu nama yazilt paylardan ve 1.035.439.200
TL nominal degerli kismu ise C grubu hamiline yazih paylardan
olugmaktadir.

Her bir payin nominal degeri 1,00 TL’dir.

C4

nominal degeri
Sermaye piyasast
aracmin sagladif
haklar  haklinda
bilgi

Sirket paylar igin ilgili mevzuat uyarmnca pay sahiplerine taninmig olan
haklar asagidaki gibidir.
e Kardan Pay Alma Hakki (SPKn’nin 19. maddesi, II-19.1 sayih Kar
Pay1 Tebligi, TTK 'nin 507. maddesi)
e Oy Hakk (SPKn’nin 30. maddesi, TTK’min 432., 434., 435., 436.
maddeleri)
o Yeni Pay Alma Hakki (TTK’mn 461. maddesi, SPKn’nin 18.
maddesi, II-18.1 sayil: Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi)
e Ortakliktan Aynlma Hakk: (SPKn’nin 24. maddesi, II-23.3 sayih
Onemli Nitelikteki Islemler ve Aynima Hakk: Tebligi)
s Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn’nin 27. maddesi, [1-27.3
sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan Tebligi)
« Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakki (TTKss#f
maddesi)
¢ Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (SPKn’nin 19. maddesi, Jf
~.maddesi, Pay Tebligi)

taki .S
o1 Igog§ula a riﬁ%jsq ] /3d 1f8d bl{)r-/c449-42bd-83a1 -d651a785e8a7
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C.S5

C.6

'C.7

s

Sermaye  piyasasi
aracinm  devir ve
tedaviiliinii
kisitlayicr  hususlar
hakkinda bilgi

425., 1527. maddeleri, SPKn’nin 29. ve 30. maddeleri, II-20.1 sayil1
Cagn Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi)

e Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK’mn 407., 409,
417. maddeleri)

o Bilgi Alma ve Inceleme Hakla (SPKn’nin 14. maddesi, TTK’nin
437. maddesi ve II-14.1 sayih Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi)

o Iptal Davas1 Agma Hakki (TTK madde 445451, SPKn madde 18/6-
20/2)

o Azinhk Haklar1 (TTK’nin 411.,
maddeleri, SPKn’nin 27. maddesi)

o Ozel Denetim Isteme Hakk: (TTK ’nin 438., 439. maddeleri)

412., 420., 439., 531. ve 559.

herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Halka arz edilen |
piyasasi

sermaye
araclarmm borsada
islem gérmesi icin
basvuru yaprhp
yapilmadifn  veya
yapilip
yapiimayacag
hususu ile iglem
goriilecek  pazara

MRGYO koduyla islem gormektedir. Paylann BIST'te islem goren
ortakliklarin  bedelli/bedelsiz  sermaye artinmlart nedeniyle ihrag
edecekleri paylar, sermaye artinmi sonucu olugan yeni sermayenin
Ticaret Sicili’ne tescil edildiginin BIST’e bildirilmesini takiben bagka bir
islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmadan Borsa kotuna alinir. Bu
sermaye artinmi kapsaminda ihrag ve halka arz edilecek A ve B grubu
' nama yazih paylar Borsa’da iglem gérmeyecek olup C Grubu hamiline
yazili paylar ise BIST Ana Pazar’da iglem gorecektir.

iliskin bilg}

Kar dagitim
politikas1 hakkinda
bilgi

MART1

enkul Yatihim

rtaki
Dbyrilama Kpdu; 341t8ds

< | pay sahiplerine agiklanacaktir.

Sirket’in Kar Dagitim Politikas: agagida yer almaktadir:
Sirket, Tiitk Ticarct Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati, Vergi
Mevzuaty, diger ilgili mevzuat ile esas sozlesmenin kar dagituma ile ilgili
maddesi ¢ergevesinde kar dagitimi yapmaktadur.

Yénetim kurulunun kar dagitim teklifi, genel kurulda goriigiiliir. Karm
dagitihp dagitilmayacaf ne sekilde ne zaman dagitilacags genel kurul
toplantisinda karara baglanir.

Yoénetim kurulu, Sirket’in karlihik durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket
| stratejisi gergevesinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve ilgili diger
mevzuata gore, dagitilabilir karin en az %20 sini nakit ve/veya bedelsiz
hisse seklinde dagitabilir.

Kar dagitim iglemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler icerisinde
gergeklestirilir.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylann tiimiine, bunlarnn ihrag
ve 1kt1sap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagmhr

dagatabilir.
Yonetlm kurulu, genel kurula yukarida behrlenen oranin aj

20
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e Genel Kurula Davet ve Katiima Hakla (TTK’nm 414., 415., 419., |

fhrag edilecek paylar iizerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii kisitlayicy |

Thraggr’nm C grubu hamiline yazih paylan Borsa Istanbul Ana Pazar’da

l




D—RISKLER

D.1

) .
GayrimonkaTl Ya¥irim
a riﬁ%jsgi/Bd 1f8d b.la;/c449-42bd-83a1 -d651a785e8a7

Ihraccrya,

faaliyetlerine ve
icinde  bulundugu
sektdre iliskin
onemli risk

faktorleri hakkinda
bilgi

D.1.1. Thrageiya ve faaliyetlerine iliskin riskler hakkndaki temel
bilgiler

Thragemin hedefledigi gelirleri elde edebilmesi, portfoyiindeki
gayrimenkullerden elde edecegi kira gelirlerine baglidir. Mart1 Otel
Isletmeleri tarafindan hasilat {izerinden kira sozlesmesi kapsaminda
isletilen Marti Myra Otel ve Marti Marina tesislerinin doluluk
oranlarindaki azalmalar nedeniyle kiracimn likidite ve Odeme
kabiliyetinin olumsuz etkilenmesi durumunda kiralann vadesinde
tahsil edilememe riski bulunmaktadir. Bu durum Sirket’in nakit
akisim olumsuz etkileyebilir, finansal durumunda bozulmalar
goriilebilir.

Sirket ve Martt Otel Isletmeleri ile Denizbank A.§. ve Deniz
Faktoring A.S. arasinda sdz konusu sirketlerden kullamlmig olan ve
finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden yapilandirmasina
iligkin protokol goriigmeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibartyla
borg tespit ve yeniden yapilandirma sézlegsmesi imzalanmig olup
yapilandirma sézlesmesi, ad1 gegen sirketler ve finans kurumlannin
yetkili organlarnca onaylanmistir. S6z konusu borg tespit ve
yeniden yapilandirma sdzlesmesi gergevesinde $irket’in 30.09.2025
tarihi itibariyla kisa ve uzun vadeli yikiimlittitklerinin %22’sini
olugturan ve ad1 gegen finans kuruluglanna olan borg, 2 yil geri
odemesiz olacak sekilde 9 yillik vade ile yeniden yamlandinlmug
olup ilgili anlagmalar gergevesinde taraflarmn yiikiimliiliiklerini
yerine getirmemesi veya siirecin ongoriilen sekilde ilerlememesi,
fhragcinin  nakit akimlan ve finansal durumunu = olumsuz
etkileyebilir, Ihragp, yiikiimlilik altina girebilir. Ihraggmin
portfoyiindeki varliklara iliskin gesitli {ist kullaum hakki ve tahsis
siireleri s6z konusu olup bu haklar ve siirelere iligkin olarak olasi
degisiklikler ve iptaller ihragemnm faaliyetlerini ve finansal
durumunu olumsuz etkileyebilir.

Thragginin portfoyiinde bulunan gayrimenkulleri gerektifi takdirde
hizh bir gekilde ve istenen fiyattan elden ¢ikartmakta sorun
yasamasi durumunda Thraggimn borglulugu artabilir, finansal
durumu ve karliif olumsuz etkilenebilir. Bununla birlikte
fhragginmn portfiyiinde yer alan gayrimenkullerin tamamn iizerinde
kamu hacizleri ile Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.§. lehine
ipotekler bulunmakta olup s6z konusu hususlar, Sirket igin likidite
sorununa yol agabilir, gerektifi takdirde s6z konusu varhklarmn
devrine engel olabilir, bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve finansal
durumunu olumsuz etkileyebilir.

fhraccimn isbu bedelli sermaye artinminda Marti Otel Isletmeleri
tarafindan ayni sermaye olarak konulmas: planlanan Tekirdagili
Cerkezkdy ilgesinde bulunan 929 Ada 3 Parsel ile Thrageip#ry
duramda portfoyiinde yer alan Tekirdag ili Cerkezigy i
bulunan 314 Ada 1 Parsel ve 316 Ada 1 Parsel’in deklahif*oj5eeg
proje alam fizerinde gelistirilmesi planlanan “Ce ezlg) s

Yasam Merkezi” projesine iliskin riskler olabilir.\

-
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gelistiriimesi ve kullanilmas igin gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢
alinmasi veya hig ahnamamas: ihtimali s6z konusudur. Bahsi gegen
izin ve ruhsatlarn alinmasi igin gerekli masraflar bazi hallerde
tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu durum Ihraggmm
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim
olumsuz etkileyebilir. Thraggmn planladift projelere iligkin
ongoriilemeyen gelismeler yaganabilir.

fhraggmm déviz cinsinden finansal yikiimliilikleri, déviz
kurlarindaki yiikselis ile birlikte artmis ve Thragemn TL cinsinden
finansal borglarindaki artis sonucunda Thrageimn finansal durumu
ve karhilig1 bu durumdan olumsuz etkilenmis ve etkilenmeye devam
etmektedir.

fhrageinin  yiiriitecegi  projelerde, imar durumunda meydana
gelebilecek  degigiklikler gayrimenkul yatirimlarmi  olumsuz
etkileyebilir.

Genel ekonomik goriiniimdeki olumsuz gelismeler, gayrimenkul
piyasasindaki degisiklikler, kanuni diizenlemeler ve arz taleplere |
gore Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerin degerleme
rakamlan diigebilir, bu durum Ihraggmn finansal durumunu ve
karlihgim1 olumsuz etkileyebilir,

Tiirkiye genel olarak yiiksek deprem riski altinda bulunmakta olup
yeni inga edilen yapilar yiiriirliikteki depreme dayanakh ingaat
diizenlemelerine uygun olarak insa edilmektedir. Ihraggmin
portfoyiinde bulunan tiim gayrimenkulleri depreme karg1 sigortali
olsa bile, olas1 biiyiik dlgekli bir deprem sonucunda soz konusu |
gayrimenkullerin depremden etkilenmeyecegine ve sigorta
poligeleri uyarinca tiim zaran tazmin edebilecegine dair bir kesinlik
bulunmamakta olup yaganabilecek biyiik olgekli depremler,
fhragginin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir, faaliyetlerine
siireli veya sliresiz olarak son verme riski bulunmaktadir.

Sirket, projelerini finanse etmek igin gerekli olan miktar ve
kosullarda finansman bulamayabilir.

Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iligkin ortaya
gikabilecek hukuki uyusmazliklar, Sirket’in faaliyet sonuglanm
olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in iligkili taraf islemlerinden kaynakli problemler, Sirket’in
faaliyet sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkullerin  kullanilmas1 igin gerekli olan alt yap:
¢aligmalarinin zamaninda gerceklegtirilememesi durumunda bu
durum fhragginmm nakit akisim olumsuz etkileyebilir, karliligim
azaltabilir.

hraggi, GYO statiisiinde olmasma bagh olarak hali hazirda
kurumlar vergisi istisnasindan yararlanmakta olup s6z konusu vergi
istisnasma 2025 yilinda getirilen kisitlamalardan &tiirii Thra
faaliyetlerinden elde edecegi net kar tutan daha diigiik oﬁ&
Ingaat faaliyetlerinin alman yasal izinlere (imar izni, yap1 satt’
yapt kullanma ruhsati gibi) ve siireglere ujygune’ ciraX
gergeklestirilmesi ve ilgili makamlardan alnan iZ]r
bigimde bu faaliyetleri gerceklestirmeleri gerekmekta)
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izinlerin alinma siireglerinde aksaklik veya uzama gorilmesi
durumlarmnda fhraggimn finansal durumu olumsuz etkileyebilir.

o Jhraggimin yeni yatmm karari almasi halinde igletme sermayesi
ihtiyacinda ve finansal bor¢lulugunda artiy goriilebilir.

o fihrage: faaliyetleri ile ilgili olarak gesitli hukuki davalara taraf
olabilir, davalarin Sirket aleyhine sonuglanmasi halinde Sirket’in
faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, tazminat 6deme yiikiimliligi
dogabilir. Bodrum ili Kizilagag Igmeler Mevkii’nde 1 numarah 6zel
parsel, 55.634,60 m? yiizdlgiimli, Bodrum merkezine 8 kilometre
mesafede, 420 metre sahil geridine sahip tasinmazin, 49 yil siireli
olarak hak tesisine iligkin ihale Sirket tarafindan kazamlnugtir. T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’nca On Izin yikimliiliklerin siiresi
icinde yerine getirilmemesi gerekgesi ile 6n izin iptal edilmigtir.
Mevcut durum itibariyla Damgtay 6. Dairesi’nce verilecek kesin
karann gerekgeleri dikkate alinmak suretiyle 6n izin durumu ve
siiresi hakkinda yeniden yapilacak degerlendirmeye kadar Sirket’e
verilen 6n izin iglemleri dondurulmugtur. Siire¢ Anayasa
Mahkemesi’nde devam etmektedir. S6z konusu hukuki siirecin
Sirket aleyhine sonuglanmasi halinde Sirket’in faaliyetleri ve
gelecege yonelik planlari olumsuz etkilenebilir.

e Sel, firtina, toprak kaymasi, deprem gibi dogal afetler, Sirket
faaliyetlerinin siirdiiriilebilirligini olumsuz etkileyebilir.

e Sirket’in kars: kargiya kaldif ve kendisine maddi kayip veya zarar
verebilecek her tiitlii olaylar icin gerekli sigortalan yaptirmanms
olmas1 halinde, finansal kaybi olugabilir, faaliyetlerinde aksama
meydana gelebilir.

e Dogal afet, viriis, salgm hastalik ve benzeri durumlarin meydana
gelmesi; Sirket g¢alisanlanimin  yaralanmasi, Olimii, Sirket
faaliyetlerinde aksamaya yol agmasi, Sirket’in ilgili kanun ve
hiikiimler gercevesinde tazminat yiikiimliiliigii altma girmesi gibi
sebeplere neden olabilir ve Sirket faaliyetleri ve itibarim olumsuz
etkileyebilir.

o Thragginin faaliyetleri gesitli kanun ve yonetmeliklere tabi olup séz
konusu kanun ve yonetmeliklerde meydana gelebilecek
degisiklikler, bu kanun ve yonetmeliklere uyulmamas: ya da uygun
davramslar gosterilmemesi, Sirket’in itibarmi, finansal durumunu,
karliligm ve nakit akimlanm olumsuz etkileyebilir.

D.1.2. Ihraggnm icinde bulundugu sektire iliskin riskler

¢ Doviz kurlanndaki dalgalanmalar, yatirzm igtahim ve sektor
sirketlerinin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Diinyada ve Tiirkiye’de yaganabilecek eckonomik krizler ve
belirsizlikler, siyasi ve jeopolitik gelismeler, rekabet ve yatinm
kogullarindaki degxslkllkler dov1z kurlanndaki oynakliklar, salgm

olablhr talep kosullarmda olugabilecek azalmalar, faaliyg#, X0 €
$1rkeﬂeﬂn is yapma potansiyellerini ve Kkarliligy
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| pazarlardaki potansiyel ve mevcut projelerini olumsuz etkileyebilir,
sirketlerin finansal durumunda bozulmalar meydana gelebilir.

o Is givenligi ve saghp diizenlemelerine aykin uygulama ve
aksakliklar sektordeki  girketlerin  faaliyetlerine  olumsuz
yanstyabilir.

e Teblig hiikiimleri ¢ergevesinde uyulmas: gereken yasal mevzuat ve
smirlamalar bulundugundan, mevzuat ve smntrlamalara uyulmamasi
halinde sirketlerin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, potansiyel
karliliklan sirlanabilir.

o Tabi olunan yasal mevzuatta olusabilecek degisiklikler sirketlerin
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzmn
fazlahg gayrimenkul degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin
diismesine sebep olabilir, bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarm: olumsuz etkileyebilir.

l e Gayrimenkul degerlemesi dogas1 gere§i Gznel ve belirsizdir ve

Sirket’in varliklarma bigilen deger varliklarin mevcut degerini tam

[ olarak yansmmayabilir.

Tiiketici taleplerinin degigmesine yonelik riskler mevcuttur.
fhraggiin faaliyetleri, iklim degisikligi ve siirdiirebilirlik riskini de
banndirmaktadir. |

D.1.3. Diger Riskler

o Ulkemizi siyasi ve ekonomik olarak dogrudan etkileyen Rusya-
Ukrayna ve Filistin-Israil savaglarinin uzamasi ya da bu savaslann
sonucunda dogabilecek degigiklikler, diinya ve bolgemizde
yasanacak yeni siyasi ve askeri olaylar neticesinde Tiirkiye
ekonomisi ve Sirket, olumsuz etkilenebilir.

e Meydana gelebilecek dogal afetler, kiiresel 1s1nma ve diger kiiresel
beklenmedik olaylar, sektérde faaliyet gosteren girketlerin
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Tiirkiye'nin konumu dikkate
alindiginda, komgsu iilkelerden veya dig iilkelerden gelebilecek toplu
goc akimlan sebebiyle tilke ekonomisi zarar gorebilir.

e Tiirkiye’deki siyasi geligmeler, teror faaliyetleri veya komsu iilkeler
ile anlagmazliklar; diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek krizler ve
belirsizlikler, gelecekte faaliyetleri, mali durumu ve faaliyet
sonuglarm olumsuz etkileyebilir.

e Sermaye artirim sonrasinda da Sirket’in ana pay sahipleri, Sirket
sermayesinin  6nemli bir bolimiine sahip olmaya devam
edeceginden ana pay sahiplerinin menfaatleri ikincil piyasada

[ yatinm yapen pay sahiplerinin menfaatleri ile ¢atigabilir.

o Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablolarda Yer
Verilen Diger Riskler:
Sermaye Riski
Kredi Riski
Likidite Riski
Yabanci Para Riski
Faiz Oram Riski

o0 0 o0o0
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D.3 | Sermaye piyasasl_
aracina iliskin
onemli risk

faktorleri hakkmmda
bilgi

fhra¢ Edilen Paylarm Kar Pay: Gelirine iligkin Riskler:

Sermaye piyasast mevzuati dahilinde kar payr dagrmm iglemleri
gergeklestirilir. Thraggiin zarar ettifi donemlerde kar pay: geliri elde
etmeme tiski vardir. Ayrica kar olugsa bile Ibragemin gegmis yillar
zarart bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar Thragg1 kar
dagitimu yapamayacaktir.

Ayrica dagtilabilir kar olsa bile sermaye piyasas: mevzuati uyannca kar
dagitim1 zorunlu degilse, genel kurul tarafindan kar dagitip dagitmama
konusunda karar verebilir. Bu durumda genel kurul kar dagitmama
karan verirse ortaklarin kar pay1 alamama riski vardar.

Ihrag Edilen Paylarin Sermaye Kazancma fligkin Riskler:
fhragginin finansal performansinin beklentilerin altmda olusmas: veya
sermaye piyasast kosullanmin kotilesmesi durumunda Thraggnm
paylannn fiyati diigebilir. Yatinmcilar piyasa riskinin farkinda olarak
yatirim karan almahidir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Thraggmin kar ve zararina ortak
olmaktadir. Pay sahibi, Thraggimin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye
kalmas: halinde, s6z konusu bakiyeye pay: oraninda istirak eder.
Gelecek donemlerde Thrageg: tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye
artirimlarn ve ana pay sahipleri tarafindan yapilabilecek pay satiglan pay
fiyati tizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir ve bu durum paylarmn
sermaye kazancint olumsuz etkileyebilir,

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iliskin
ihragcimn/halka arz

net gelir ile
katlanacaf tabhmini
toplam maliyet ve
talepte bulunan
yatirnmeilardan

talep edilecek

tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

P | | Toplam Maliyet

' du; 3d1f8dbb-
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| Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimin tamamm kullanmalari
durumunda;

edilmektedir. Tamam nakit kargihig: ihrag ve halka arz edilecek 1,00 TL
nominal degerli paylarin toplanu 1.309.176.000 TL olup bu durumda
| ihrag ve halka arz edilecek pay bagma diigen maliyet 0,00404 TL dir.
1.309.176.000 TL tutarindaki sermaye artminda, sermaye artirm
siirecine iligkin tahmini 5.290.640 TL maliyet ve Sirket’in pay
sahiplerinden olan Mart1 Otel Isletmeleri A.$.’nin 25.04.2025 tarihli
1402 sayith yénetim kurulu karari ile igbu bedelli sermaye artinminda
yeni pay alma hakkinin tamaminin kullailmasina ve bu kapsamda yeni
pay alma hakkmna isabet eden 359.785.360 (*) TL tutarindaki sermaye
koyma borcunun ayni sermaye koymak suretiyle yerine getirilmesine
iligkin karan ger¢evesinde 359.785.360 TL’lik kismin ayni sermaye
olarak karsilanacak olmasi dikkate alinarak, sermaye artirim sonucunda
944.100.000 TL kaynak elde edilmesi planlanmaktadur.
| Sermaye Artirim Maliyeti
SPK Ucreti
Borsa Kotasyon Ucreti
| MKK Thragg1 Hizmet Bedeli
| Aracihik Komisyonu
| Rekabet Kurumu
Difer

(TL)
2.618.352

| | Halka Arz Edilecek Pay Adedi |
| | Pay Basina Maliyet !
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(*) Ayni sermaye olarak konulacak tagmmaza iligkin hazirlanan Bilirkigi

Raporu’nda tagmmaz degeri 419.439.640 TL olarak tespit edilmis olup igbu
‘ sermaye artmminda Mart1 Otel’in yeni pay alma hakkina isabet eden tutar olan
359.785.360 TL’yi asan kisim ile Mart1 Otel’in Marti GYQ’ya olan ticari
borglanmn ilgili kisim kadar1 6denecektir. 59.654.280 TL tutarindaki fark,
iglemin mahiyeti itibartyla bir mal veya hizmet satisgindan kaynaklanmamasi
nedeniyle ticari alacak niteligi tagimamasi, ortakla olan iligkiden dofan bir
alacak olmas: sebebiyle “131 — Ortaklardan/Iliskili Taraflardan Alacaklar”
hesabinda izlenecek olup bu dogrultuda sermaye koyma borcunu asan
59.654.280 TL tutar, cari hesaba mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup
edilecektir.
Sermaye artinmina igtirak edecek pay sahipleri ihrag edilen paylarin
bedeli haricinde araci kurumlarin aracilik komisyonu gibi iicretlendirme
- politikalarina tabi olabileceklerdir. o

E.2 | Halka arzmn | Sirket’in 6zkaynak yapisimt giiglendirmek ve gayrimenkul portfoy
gerekgesi, halka arz | yapism gesitlendirmek admna; gayrimenkul yatirimlar1, gayrimenkul
gelirlerinin geligtirme ve modernizasyon harcamalari, isletme sermayesi ve finansal
kullamim yerleri ve | yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi amaciyla yapilan isbu sermaye
elde edilecek | artrimi kapsaminda ihrag edilecek 1.309.176.000 TL nominal degerli

tahmini net gelir | pay kargihgi minimum 1.309.176.000 TL olmas: beklenen sermaye
hakkmda bilgi artrmm gelirinden 5.290.640 TL. olmas: beklenen masraflar ve Marti
Otel igletmeleri A.S. tarafindan sermaye koyma borcuna ayni sermaye
koymak suretiyle katihm saflanacak 359.785.360 TL (*) tutarmdaki
kistm diisiildiikten sonra 944.100.000 TL kaynak elde edilmesi
planlanmaktadir. S8z konusu kaynagn, Sirket’in 21.07.2025 tarih ve |
1194 say1h sermaye artinmindan elde edilecek fonun kullanim yerlerine
iliskin yonetim kurulu kararinda belirtildigi {izere agagida belirtilen
sekilde kullanilmasi planlanmaktadir.

Planlanan Fon Kullanim Yeri (%)
Gayrimenkul Yatirimlari, Gayrimenkul Geligtirme 828
ve Modernizasyon Harcamalan ’

| Isletme Sermayesi - ] 103
Finansal Yiikiimlijliiklerin Yerine Getirilmesi 6.9 |
Toplam 100.0 |

(*) Ayni sermaye olarak konulacak taginmaza iligkin hazurlanan Bilirkigi
Raporu’nda taginmaz degeri 419.439.640 TL olarak tespit edilmi§ olup isbu
sermaye artiriminda Mart1 Otel’in yeni pay alma hakkina isabet eden tutar olan
359.785.360 TL’yi agan kisim ile Marti Otel’in Marti GYO’ya olan ticari
borglarmn ilgili kisim kadan 8denecektir. 59.654.280 TL tutarindaki fark,
islemin mahiyeti itibarryla bir mal veya hizmet satigindan kaynaklanmamasi
| nedeniyle ticari alacak niteligi tasimamasi, ortakla olan iligkiden dogan bir |
alacak olmas: sebebiyle “131 — Ortaklardan/Iliskili Taraflardan Alacaklar” |
hesabinda izlenecek olup bu dogrultuda sermaye koyma borcunu asan
59.654.280 TL tutar, cari hesaba mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup
edilecektir.
Gayrimenkul Yatirimlari, Gayrimenkul Gelistirme ve Modernizasyon
Harcamalar: e
Sirket, bedelli sermaye artinmindan elde edilecek net ge igff
%82,8°lik kismimny; ticari alan ve konut projelerine yonelik ye
ahmlan ve proje gelistirme ¢aligmalarmda kullanmay: p
Bu kaynak ayni zamanda, Sirket portfoyiinde yer i
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vathklarm kapasite artimmma ve modemizasyonuna yonelik
yatinmlarin gergeklestirilmesinde de degerlendirilecektir.

Yatirmm planlandign Cerkezkdy, Cumhurbagkanhg Karar ile ilan
edilen Ozel Endiistri Bolgesi statisii ile planlanan yitksek hizht
demiryolu projeleri sayesinde sanayi, istthdam ve niifus artipt
potansiyeli yiiksek, stratejik bir merkez konumundadir. Oniimiizdeki iig
yil igerisinde bdlgede sanayi yatinmlarinda belirgin bir arti§ yaganmas,
buna bagh olarak istihdam hacminin genislemesi ve konut ile ticari
alanlara yonelik talebin Snemli dlgiide yiikselmesi éngorillmektedir.
Bu gergevede Sirket, portfSyiinde yer alan mevcut arsalarma ilave
olarak ayni sermaye yoluyla portfoye dahil edilmesi planlanan parseller
ile komgu parselleri de kapsayacak sekilde, biitiinciil bir planlama
anlayistyla yitksek katma degerli karma kullanimh bir proje gelistirmeyi
hedeflemektedir. Yaklagik 144.000 m? proje alam iizerinde
gelistirilmesi planlanan, yaklagik 240.000 m* satilabilir alan igeren
“Cerkezkoy Is ve Yasam Merkezi” projesi kapsaminda, konut, ticaret ve
ofis alanlarinin yam sira sosyal donatilar, yesil alanlar ile egitim, saglik
ve eglence fonksiyonlarma yer verilmesi planlanmakta olup proje,
yiiriiliikteki imar planlan ve ilgili mevzuata uygun sekilde
gelistirilecektir. Sermaye artinmu kapsaminda ayni sermaye olarak
portfoye dahil edilmesi dngoriilen parseller ile ilave parsellerin ise satin
alma, kat kargih§i veya hasilat paylasimu modelleri gercevesinde
degerlendirilmesi planlanmaktadir.

Isletme Sermayesi

Sirket, bedelli sermaye artinmundan elde edecegi net gelirin yaklagik
%10,3’lik kismunmn, operasyonel giderlerin finanse edilmesi
kapsammda  igletme  sermayesi ihtiyacinda  kullamlmasim
planlamaktadir.

Finansal Yakiimliiliiklerin Yerine Getirilmesi

Sirket, bedelli sermaye artinmindan elde edecegi net gelirin yaklagik
%6,9'luk kismu ile vadesi gelecck olan banka kredilerinin ana para ve
faiz 6demelerini yapmay: planiamaktadir.

E3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar

Dogrulz : -cA49-425d-83a1-
grulama Kodu, 3d118dbb-c449-42b0;83a1-d65 1a785e8a7

Yapilacak sermaye artirm, 359.785.360 TL’lik kismi Marti Otel
Igletmeleri A.S. tarafindan ayni sermaye koymak suretiyle, 949.390.640
TL’lik kismi da nakden olmak iizere toplam 1.309.176.000 TL
(%120,00 oraninda) tutarindadr.

Bu sermaye artmmimda yeni pay alma haklarn kisitlanmamig olup
mevceut ortaklarin %120 oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.
Yeni pay alma haklani 1,00 TL nominal degerli pay i¢in 1,00 TL’den
kullandinlacaktir.

Yeni pay alma haklarmm kullamm siiresi 15 giin olup izahname
ilanindan itibaren en geg 10 giin iginde baglanacaktr. Bu siirenin
baglangig ve bitis tarihleri KAPta (www.kap.org.tr) ilan edilerek
kamuya duyurulacaktir. Bitig tarihinin resmi tatile denk gelmesi halinde,
yeni pay alma hakki kullamm siiresi izleyen iy giinii 0
erecektir.

Bu sermaye artimmunda yeni pay alma hakkimi kull
ortaklar, yeni pay alma haklarm riighan hakk kupon
siiresi i¢inde satabilirler.
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l

Yeni pay alma haklarmm kullanimindan sonra kalan paylarin satiginda
SPK’nin I — 5.2 Sermaye Piyasas1 Araglarmin Satig1 Tebligi'nde yer
alan “Borsa’da Satig” yontemi kullamlacak olup paylar Borsa Istanbul
Birincil Piyasa’da satiga sunulacaktir.

Tasarruf sahiplerine satigin siiresi 2 ig giiniidiir. Tasarruf sahiplerine
satig sirecinin baslangig ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf
sahiplerine satig duyurusunda belirtilecektir.

Paylar, yeni pay alma haklarmnm kullamminda nominal degerden, yeni
pay alma haklanmn kullammindan sonra kalan paylar ise nominal
degerden asafi olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak
fiyattan satilacaktur.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin satig siiresi iginde Borsa Istanbul’da iglem yapmaya yetkili
kuruluslardan birine bagvurmalan gerekir. Borsa Istanbul’da islem
yapmaya yetkili kuruluglarm listesi BIAS, TSPB ve SPK’nim internet
sitelerinde yer almaktadur.

Pay bedelleri, Sirket adma agilmig olan ozel banka hesabmna
yatirilacaktir.

Sermaye artmmu suretiyle ihra¢ edilecek paylar Sermaye Piyasas:
Mevzuati gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden
izlenecektir, Paylarmn fiziki teslimi s6z konusu deildir.

| SPKn’nin 8’inci maddesi uyannca, izahname ile kamuya agiklanan

bilgilerde, satiga baglamadan dnce veya satig siiresi iginde yatinmeilarn
yatimm kararm etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarn ortaya
¢ikmasi halinde durum ihragg: veya yetkili kurulug tarafindan en uygun
haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmast balinde, satis
siireci durdurulabilir. Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar
bildirim tarihinden itibaren yedi i§ giinii icinde SPK ’nda yer alan esaslar
gergevesinde SPK tarafindan onaylanir ve izahnamenin degisen veya
yeni eklenen hususlara iligkin kisimlan yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarm yayimlanmasmdan Once pay satin
almak igin talepte bulunmug olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek
ve degisikliklerin yaymmlanmasindan itibaren iki iy giinil igerisinde
taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

izahnameye Ihraggimn www.martigvo.com.tr, yetkili kurulug Info
Yatnm’in  www.infoyvatiimcom ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nun www.kap.org.tr adreslerinden ulasilabilir.

E.5

Catigan menfaatler
de dahil olmak
iizere halka arza |
iligkin ilgili kisilerin
dnemli menfaatleri
Sermaye  piyasasi
aracini halka arz
eden
kisinin/ihra¢gimn
ismi/linvani

' Thraggmn invany, Mart: Gayrimenkul Yatinm Ortaklip1 A.S.’dir.

Kim tarafindan ve

kul YatiNim

takigr Ay 3 . ; } ;
% ulama riﬁ%jsu] /3d1f8db}) c449-42bd 83a1—d6§1a785e8a7

siire ile | bir taahhiitii bulunmamaktadir.

Halka arzin taraflan arasinda herhangi bir c¢ikar ¢atigmasi
bulunmamaktadir, Sirket paylarimm halka arzindan Sirket sermaye,
aracilik hizmeti veren info Yatim Menkul Degerler A.$. ise araciik
komisyonu elde edecektir.

e

e »T.CL

fhrageinm dolagimdaki pay miktarmin arttinimamasma i
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taahhiit
hususlarm icerecek
sekilde dolagimdaki
pay miktarimn
artirilmamasma

iligkin verilen
taahhiitler

hakkinda bilgi

'E.6

verildigi

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma  etkisinin
miktar ve yiizdesi
Yeni pay alma
hakk: kullanmmnmin
sbz konusu olmas
durumunda,
mevcut
hissedarlarim halka
arzdan
almamalan
durumunda
sulanma etkisinin
miktan ve yiizdesi

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarmi tamamen kullanacaklan
varsayim1 (Sirket'in pay sahiplerinden olan Marn Otel I;Ietmelerz
A.S.’nin 25.04.2025 tarihli 1402 sayh yonetim kurulu karan ile isbu
bedelli sermaye artinminda yeni pay alma hakkimin tamaminn
kullamimasina ve bu kapsamda yeni pay alma hakkina isabet eden

| sermaye koyma borcunun ayni sermaye koymak suretzyle yerine

getirilmesine karar verilmigtir,) ile mevcut ortaklar icin 1 TL nominal
degerli pay igin sulanma etkisinin tutan 4,8038 TL ve yiizdesi ise
%49,00 olacaktir.

Mart: Otel digindaki pay sahiplerinin sermaye artirmminda yeni pay alma

pay | haklarim hi¢ kullanmamasi ve kalan paylann tamamimn Borsa’da

| satilmast durumunda sulanma etkisi (12.02.2026 tarihli Borsa fiyat: esas

ahndiginda);
Mevcut ortaklar i¢in %45,71 olup sulanma etkisinin miktar1 4,4808 TL,

| yeni ortaklar icin ise %192,72 (pozitif) karsilif1 3,5040 TL olacaktir.

E.7

I

Talepte  bulunan
yatinmcilardan
talep edilecek
tahmini maliyetler
haklanda bilgi

Sermaye artinmima istirak edecek pay sahipleri ihrag edilen paylarmn
bedeli haricinde araci kurumlarn aracilik komisyonu, masraf, hizmet
ficreti gibi iicretlendirme politikalarna tabi olabileceklerdir. Merkezi
Kayit Kurulugu tarafindan bedelli sermaye artirim1 iglemleri neticesinde
araci kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci kuruluglarm
uygulamalarma bagh olarak yatirimcilardan da tahsil edilebilir. Halka
arzdan talepte bulunacak yatinmcilar bagvurduklan araci kurumlarm
kendi iicretlendirme politikalarna tabi olacaklardir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihraggmm bafimsiz denetim
kuruluglarimin ticaret unvanlan ile adresleri (liye olduklann profesyonel meslek
kuruluglar: ile birlikte):

01.04.2022-31.03.2023 hesap donemine ait karsilagtirmal: finansal tablolar ile bunlara iligkin
dipnotlar Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan,
01.04.2023-31.03.2024 hesap donemine ait finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar Arsen
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan, 01.04.2024-31.03.2025 hesap donemine ait
finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar Yorum Bagimsiz Denetim A.§. tarafindan,
01 04.2025- 30 09.2025 hesap dﬁnemine ait finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar

RTI

enkul Yat
takhignA.§.

Im

Dogrul
ogrulama rlﬁ%jsu] /3d1f8db
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Titanyum Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Finansal Tablo Dinemi 01.04.2025-30.09.2025

Sorumlu Denetci Gokhan TIRYAKI

Adresi Giirsel Mah. Imrahor Cad. Premier Kampiis Ofis A Blok
No: 29a I¢ Kap1 No: 70 Kagithane/Istanbul

Telefon +90 (212) 640 12 18

Fax +90 (212) 640 12 15

Internet Adresi www.titanyum.com.tr

Uyesi Olunan Profesyonel Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve Yeminli

Meslek Kurulusiarn Mali Miisavirler Odalari Birligi

Yorum Bafimsiz Denetim A.S.

Finansal Tablo Dinemi 01.04.2024-31.03.2025

Sorumlu Denetc¢i Naci YUKSEL

Adresi Igerenkdy Mah. Eryilmazlar Sok. No: 8 Ic Kap1 No: 6
Atasehir/Istanbul

Telefon +90 (216) 57474 14

Fax +90 (216) 5742212

Internet Adresi WWW.VOrumymm.com

Uyesi Olunan Profesyonel Tiitkiye Serbest Muhasebeci Mali Miigavirler ve Yeminli

Meslek Kuruluslan Mali Miisavirler Odalan Birligi

Arsen Bagims1z Denetim Hizmetleri A.S.

Finansal Table Donemi 01.04.2023-31.03.2024

Sorumiu Denetci Ali ORDULU

Adresi Merkez Mah. Ayazma Cad. Papirus Plaza No: 37 I¢ Kap:
No: 108 Kagithane/Istanbul

Telefon +90 (212) 302 82 84

Fax +90 (212) 302 84 53

Internet Adresi www.arsendenetim.com

Uyesi Olunan Profesyonel
Meslek Kuruluglar

Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miigavirler ve Yeminli
Mali Miisavirler Odalan Birligi, Santa fe Associates

LTD. (SFAI)

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bafimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Finansal Tablo Dénemi

01.04.2022-31.03.2023

Sorumlu Denet¢i Fatih AYGOREN

Adresi Maslak Mah. Saat Sok. Spine Tower Sitesi No: 5 Ig Kap
No: 216 Sariyer/Istanbul

Telefon +90 (212) 285 01 50

Fax +90 (212) 285 03 40
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3.2. Bagimsiz denetim kuruluglarmin/sorumlu ortak bas denetginin gérevden ahinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degigmesine iliskin bilgi:

01.04.2022-31.03.2023 hesap dénemine ait karsilagtirmali finansal tablolar ile bunlara iligkin
dipnotlar Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan
denetlenmig ve ilgili bagimsiz denetim raporlar1 hazirlanmig olup TTK nin 400. maddesinin 2.
fikrasinda yer alan “Or yil iginde aym gsirket icin toplam yedi yil denetgi olarak segilen denetgi
ii¢c il gecmedikge denetgi olarak yeniden segilemez. ” hitkmii kapsaminda ilgili siirenin dolmasi
gercevesinde 01.04.2023-31.03.2024 hesap dénemine ait kargilagtirmali finansal tablolar ile
bunlara iligkin dipnotlarin denetlenmesi ve ilgili bagimsiz denetim raporunun hazirlanmas: igin
Sirket’in Denetimden Sorumiu Komitesi’nin bagimsiz denetgi se¢imine iligkin olarak yapmig
oldugu degerlendirmeler dikkate alinarak Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. secilmistir.

Sirket’in Denetimden Sorumlu Komitesi’nin bagimsiz denet¢i segimine iligkin olarak yapmis
oldugu degerlendirmeler dikkate alinarak; S$irket’in 01.04.2024 — 31.03.2025 hesap
donemindeki finansal raporlarinin denetlenmesi ve bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler
kapsamindaki diger faaliyetlerini yiiriitmek iizere Yorum Bagimsiz Denetim A.$.’nin bagimsiz
denetim kurulugu olarak seg¢ilmesine karar verilmig olup s6z konusu denetgi degigikligi
Sirket’in 25.07.2024 tarihli genel kurul toplantismda onaylanmigtir.

Bununla birlikte Sirket’in Denetimden Sorumiu Komitesi’nin bagimsiz denetgi se¢imine iligkin
olarak yapmus oldugu degerlendirmeler dikkate ahnarak; Sirket’in 01.04.2025 — 31.03.2026
hesap donemindeki finansal raporlarinin denetlenmesi ve bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler
kapsamindaki diger faaliyetlerini yiiriitmek iizere Titanyum Bagimsiz Denetim Hizmetleri
A.S.’nin bagimsiz denetim kurulugu olarak secilmesine karar verilmis olup sz konusu denetgi
degisikligi Sirket’in 25.07.2025 tarihli genel kurul toplantisinda onaylanmugtir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER
Sirket’in konsolide olmayan (solo) finansal tablolari ve bunlara iliskin bagmsiz denetim
raporlart (www.martigyo.com.tr) ve (www.kap.org.tr) internet sitelerinde yer almaktadur.

Simirh
Finansal Durum Tablosu (TL) Bagimsiz Denctimden Gegmis Denetimden
o Gegmiy
Finangal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan
Dénem 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025 30.09.2025
Dénen Varhklar | 133.764.272| 92.559.893 169.655.934| 277.274.734
Nakit ve Nakit Benzerleri 55.210.993 1.180.746 133.096 148.036
Ticari Alacaklar 42.456.075| 77.076.271 151.510.178 | 251.784.211
Diger Alacaklar - 20.620.083 1.555.211 1.578.827 | 1.213.426
| Pesin Odenmis Giderler 13.000.985 12.180.979 16.084.983 23.279.042
| Diger Donen Varhiklar 2.476.136 566.686 _348.850 850.019
Duran Varhklar 3.902.957.787 | 8.116.291.770 | 12.316.388.350 | 14.877.304.835_
| Difier Alacaklar 19.035.925 19.035.918 19.035.918 5P
Yatirom Amach Gayrimenkuller | 3.877.078.006 | 8.081.696.657 | 12.277.349.517
Maddi Duran Varliklar 6.838.949 15.554.244 16.431.293
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4.907 4951 1.943
Kaillanim Hakk: Varhklan ~ ° 0 0 3.569.679 |
oplam Varlikiar 4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284
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Kusa Vadeli Yikimlilikler | 134.110.905| 158.905.605] 229.578.611 156.794.556
Kisa Vadeli Borglanmalar | 5.500.099| 101.349.831| 123.574.943|  18.288.093
Uzun Vadeli Bor¢lanmalanin
Ko Vet Kol | 100403522 19663160 56658324 25323730
Ticari Borclar 4.080.946|  7.109.711 7.083.230|  22.967.786
Galiganlara Saglanan Faydalar 565.337| 2717155  4.012.800|  5.380.118
Kapsaminda Borglar } -
Diger Borglar i 22539343 11201.120]  19.906.158|  61.629.397
“Ertelenmis Gelirler T 20.114 20.115 20.107 20.092
Kisa Vadeli Karsiliklar | 1.001.544] 16844513  18323.049|  23.185340
Uzun Vadeli Yiikimlalikler 455.938.239| 746.181.874 | 3.313.557.292 | 4.302.929.698
'Uzun Vadeli Borglanmalar 446.035.765| 740.154.296|  861.850.943 | 941.110.715
Diger Borglar 9.583.635 0 0 0
Uzun Vadeli Kargihklar 4 153267 739.543| 1331775 1.767.339
|Ertelenmis Vergi Yikamlulogi o 0| 2.446.952235| 3.356.279.581
Diger Uzun Vadeli
o 165.572|  5.288.035 3422339 | 3772063
Ozkaynaklar | 3.446.672.915|7.303.764.184| 8.942.908.381 [10.694.855.315
Odenmis Sermaye 330.000.000| 376.200.000 | 1.090.980.000| 1.090.980.000
Geri Alinmug Paylar 111733494 -11.733.494|  -11.733.494|  -11.733.494
Paylara fliskin Primlcr/iskontolar | 18.716.606| 18.716.606|  18.716.606|  18.716.606
Kar veya Zararda Yeniden
Swnsflanmayacak Birikmais Diger 586.050|  -534.438 -442.373 374764
Kapsamh Gelirler veya Giderler - I -
Kar veya Zararda Yeniden
Sumiflandinilacak Birikmis Diger | 1.548.790.325 |4.122.558.487| 5.238.576.165| 6.984.731.239
Kapsamh Gelirler veya Giderler |
Kardan Aynilan Kisitlanog 1685.272| 4549954  4549954|  4.549.954
Yedekler Sl i
Gegmis Yillar Kar/Zararlan "~ 148.106.804 | 1.510.735.574 | 257.276.455 | 2.602.261.523
Net Donem Kan/Zaran | 1.409.693.452|1.283.271.495 | 2.344.985.068 | __5.724.251
| Toplam Kaynaklar 4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284 | 15.154.579.569
I;:ll"l::za HZ::)'ar Bagamsz Denetimden Gegmis Simirl Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan
TR 01.042022- | 01.042023- | 01.04.2024- | 01.04.2024- | 01.04.2025-
e 31032023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025
Hasilat 34.403.116| 78219951 | 148.325.857| 104.831.116162.443.155
'Satislanm Maliyeti | -3.867.099|  -6.477.717| -16.548.687  -3.264.649 | -11.985.402
Briit Kar (Zarar) 30.536.017| 71742234 131.777.170| 101.566.467 | 150.457.753
Gienel Yonctim 24443037| -26954.009| -37.890.780| -25.171.052| -29.249.217
Giderleri _ - R R T o
Esas Faaliyetlerden
it Celoer 1443641111 | LS3T.177.454| 2538922273 | 950177 286.178_.079
Esas Faaliyetlerden
LDige{Gidzﬂer 953230 181127860 -1.513.100 | 492.097 | |45 s9535
Esas Faaliyet Kar || 410 790 861 | 1.400.837.819 | 2.631.295.563|  76.853.495
(Zaramn) | I |
Yatinm | -
Faaliyetlerinden 12.479.168 0 01.069.291.675 |
| Gelirler |
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“Yatirm T 1 T — ]
Faaliyetlerinden -336.654 0 0 0 0
Giderler ) - |

Finansmgn Geliri

(Gideri) Oncesi 1.460.923.375 | 1.400.837.819 | 2.631.295.563 | 1.146.145.170 | 263.913.432
Faaliyet Kari

|(Zarar) | | - |- —

| Finansal Gelirler 16.888.242 | 267.974.179| 159.056.852| 61.855.693 | 151.338.289
' Finansal Giderler 68.118.165 | -385.540.503 | -160.891.764| -51.554.879| -4.182.793
Siirdiiriilen i

Faaliyetler Vergi 1.409.693.452 | 1.283.271.495 | 2.629.460.651 | 1.156.445.984 | 411.068.928
Oncesi Kan (Zaran) | ] ] - B
Ertelenmis Vergi -
|[Gideﬁ—}/Giﬁn.l o 0| -284.475.583 | 0| 405.344.677
:’Z";i‘:;;“" 1.409.693.452 | 1.283.271.495 | 2.344.985.068 | 1.156.445.984 | 5.724.251

Asapida Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosunda yer alan bilgiler, SPK’nin 1I-
14.01 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarmca
finansal tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler niteliginde olup SPK'mn INI-48.01 sayihi
“Gayrimenkul Yatnm Ortakhklarma iliskin Esaslar Tebligi"nin portféy simrlamalarina

uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmagtir.

|
g‘;::;’fe‘:)"m:’mm fgiti 31.032023 | 31.032024 | 31.03.2025 | 30.09.2025
| Ana Hessp Kalemleri | Dizenleme|  (TL) s Ui o |
Para ve Sermaye Piyasasi
A prastu ) |Ma.24/0) 55.210.9_93”_ 114.891— _ 133055 147_.981
Gayrimenkuller, | i
Gayrimenkule Dayahi
B | profoler. Gayrimenlale | MO24(@®) | 3877.078.006 8.081.696.657 | 12.277.349.517 | 14.830.023.435
Dayali Haklar _ I | | __
Istirakler Md.24/(b) - - -] -
Tiigkili Taraflardan
C | Alacaklar (Ticari Md.23/(f) 19.951.563 994.580 26.741 62.610
n— | ] |
Diger Varliklar 84481497 | 126.045.535| 208.534.972| 324.345.537
i:g;:’;l ;’“"”“ (AkGT |\ i3/p) | 4.036.722.059 1';.208.851.663 12.486.044.285 | 15.154.579.569
1 4 =l
E | Finansal Borglar 'Md31 | 551.939.386| 861.167.287| 1.042.084210| 984.722.538
Diger Finansal
F Yiiktimtiilikler s L ) ) | i
| G | Finansal Kiralama Borglar | Md.31 - - - -
iligkili Taraflara Borglar
. 862. 2 071 .
(Ticari Olmayan) Md ;3/(t) | 399 |  2.681.273 6.071.868 7.904.846
| |Oaynaklar —Md31 3446672915 7.303.764.184 | 11.389.860.617
Diger Kaynaklar 37247359 | 41238919  48.027.590 |
|| Toplam Kaynaklar (Pasif | Md3/Ap) |4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.285 | 15 54,879
| Toplami) o - D e P =
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31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 30.09.2025

e ) Piger Tt | Disenlemme | (TL) () L) (IL)

Para ve Sermaye Piyasasi
Araglarin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri igin
Tutulan Kismu
Déviz Cinsinden Vadeli-

Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
A2 | Katilma Hesab1 ve TL Md.24/(b) |55.184.812 114.891 133.055 147.987
Cinsinden Vadeli Mevduat
| Katilma Hesab:

Yabanc: Sermaye Piyasas:
Araglan
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule
Dayah Haklar
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler | Md.24/(c) |57.042.561 | 724.100.000| 999.999.981 | 1.107.000.000 |
C1 | Yabanc: Igtirakler |Md.24/(d) - - - -

Konsolide Olmayan k
{/ higili

Al Md.24/(b) - ; : .

Md.24/(d) - - 4 -

A3

B Md.24/(d) - - - -

C2 | Isletmeci Sirkete Igtirak Md.28/1(a) . - - -
I | Gayrinakdi Krediler Md.31 - 1.141.366.646 | 1.230.961.974 | 782.488.092
Uzerinde Proje Geligtirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan fpotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri

Tek Bir Sirketteki Para ve

|L | Sermaye Piyasas: Araglan Md.22/(1) - 73.677 - -
f Yatimmlarmn Toplami

Md.22/(e) . J ) .

Tigili 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025 | Asgari | Azami

Rersity Syuamatar] Diizenleme | (TL) (TL) (TL) (TL) | Oran | Oran

| Uzerinde Proje
Geligtirilecek
fi‘t‘l:)“]fn":yanomkhipoj;ﬁ Md22/e) | %0,00 %0,00 %0,00 %0,00 - | <%10
‘ Arsalarm Ipotek

| | Bedelleri
Gayrimenkuller,

i Gayrimenkule Dayali | Md.24/(a),
Projeler, Gayrimenkule | (b)

! Dayali Haklar

%96,05 %98,45 %98,33 %97,86 | =%51 -

Para ve Sermaye |
3 | Piyasast Araglan ile Md.24/(b) %1,37 %0,01 %0,00 %0,00 - <%49

C

Yabanci
J’r Al ‘_‘J\

Gayrimenkuller,
4 | Gayrimenkule Dayal | Md.24/(d) %0,00 %0,00 %0,00 %0,00
Projeler, Gayrimenkule | |

| |Dayah Haklar, | | ||

-
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_Igy—tirald-er, Sérmaye
Piyasasi Araglan _
5 2:;::;” Md24(c) | %l4l | %882 | %801 %7,30 - | %20
Isletmeci Sirkete
Istirak

7 | Borglanma Smin Md.31 %16,04 | %2745 | %1922 | %1725 - | <%s00
Doviz Cinsinden ) ] [ — | T
Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-
8 | Katilma Hesab1 ve TL. | Md 24/(b) %1,37 %0,00 %0,00 %0,00 - <%10
Cinsinden Vadeli
Mevduat Katilma
Hesab1 | | _' ]
Tek Bir Sirketteki Para ' ' i

ve Sermaye Piyasasi
Araglar1 Yatinmlarmm
| Toplam L

Md.28/1{a) %0,00 %0,00 70,00 %0,00 - <%10

Md.22/(1) %0,00 %0,00 | %0,00 %:0,00 - %10

. — I

Yatinmc, yatnm kararm vermeden omce ihragomin finansal durum ve faaliyet
sonuglarina iliskin ayrmtii bilgilerin yer aldifi isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu
boliimlerini de dikkate almahdar.

5. RISK FAKTORLERi

5.1. ihracciya ve faaliyetlerine iligkin riskler:

e Tihragginmn hedefledigi gelirleri elde edebilmesi, portfoyiindeki gayrimenkullerden elde
edecegi kira gelirlerine baghdir. Marti Otel Isletmeleri tarafindan hasilat tizerinden kira
sézlesmesi kapsaminda igletilen Martt Myra Otel ve Marti Marina tesislerinin doluluk
oranlarindaki azalmalar nedeniyle kiraciun likidite ve ddeme kabiliyetinin olumsuz
etkilenmesi durumunda kiralann vadesinde tahsil edilememe riski bulunmaktadir. Bu
durum Sirket’in nakit akigim olumsuz etkileyebilir, finansal durumunda bozulmalar
goriilebilir.

e Sirket ve Mart1 Otel Isletmeleri ile Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.$. arasinda s6z
konusu girketlerden kullamlmis olan ve finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden
yapilandirmasma iligkin protokol gériismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibartyla borg
tespit ve yeniden yapilandirma sézlesmesi imzalanmig olup yapilandirma sdzlesmesi, ad:
gecen girketler ve finans kurumlarmin yetkili organlarinca onaylanmugtir. S6z konusu borg
tespit ve yeniden yapilanduma sozlesmesi gergevesinde Sitket’in 30.09.2025 tarihi
itibartyla kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliklerinin %22’sini olugturan ve adh gegen finans
kuruluglarina olan borg, 2 yil geri 6demesiz olacak gekilde 9 yilhk vade ile yeniden
yapllandmlmjs olup 11g111 anlasmalar g:ergevesmde taraﬂarm yukumluluklenm yerme
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fhragcmnm portfoyiinde bulunan gayrimenkulleri gerektigi takdirde hizhi bir gekilde ve
istenen fiyattan elden ¢ikartmakta sorun yasamasi durumunda hraggimin  borglulugu
artabilir, finansal durumu ve karlilifi olumsuz etkilenebilir. Bununla birlikte Thraggmnin
portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin tamami iizerinde kamu hacizleri ile Denizbank A.S.
ve Deniz Faktoring A.S. lehine ipotekler bulunmakta olup s6z konusu hususlar, Sirket icin
likidite sorununa yol acabilir, gerektigi takdirde soz konusu varhklarm devrine engel
olabilir, bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.
fhraggmm isbu bedelli sermaye artirimmda Mart1 Otel isletmeleri tarafindan ayni sermaye
olarak konulmasi planianan Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesinde bulunan 929 Ada 3 Parsel ile
ihragemmin meveut durumda portfyiinde yer alan Tekirdag ili Cerkezkdy ilgesinde bulunan
314 Ada 1 Parsel ve 316 Ada 1 Parsel’in de dahil olacag: proje alam iizerinde geligtirilmesi
planlanan “Cerkezkdy I§ & Yasam Merkezi” projesine iliskin riskler olabilir. Proje insas:,
geligtirilmesi ve kullamlmas: igin gerekli olan izin ve ruhsatlarm geg alinmasi veya hig
alinamamasi ihtimali s6z konusudur. Bahsi gegen izin ve ruhsatlarm alimmas: igin gerekli
masraflar baz: hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu durum Ihraggmin
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyebilir.
fhragginn planiadigs projelere iliskin ongorilemeyen geligmeler yaganabilir.

Thragginin déviz cinsinden finansal yiikiimliilikleri, doviz kurlarindaki yiikselis ile birlikte
artmus ve fhraggmnm TL cinsinden finansal borglarndaki artis sonucunda Thracginm finansal
durumu ve karlib bu durumdan olumsuz etkilenmis ve etkilenmeye devam etmektedir.
Thrageimn yiiriitecegi projelerde, imar durumunda meydana gelebilecek degigiklikler
gayrimenkul yatirmmlarini olumsuz etkileyebilir.

Genel ekonomik goriiniimdeki olumsuz geligmeler, gayrimenkul piyasasindaki
degisiklikler, kanuni diizenlemeler ve arz taleplere gore Sirket’in portfoyiinde bulunan
gayrimenkullerin degerleme rakamlan diigebilir, bu durum Thragcinin finansal durumunu
ve karhligim olumsuz etkileyebilir.

Tiirkiye genel olarak yiiksek deprem riski altinda bulunmakta olup yeni inga edilen yapilar
yiiriirliikteki depreme dayanakli ingaat diizenlemelerine uygun olarak inga edilmektedir.
Thraggmm portfoyiinde bulunan tiim gayrimenkulleri depreme kars sigortal1 olsa bile, olas1
biiyitk lgekli bir deprem sonucunda sdz konusu gayrimenkullerin depremden
etkilenmeyecegine ve sigorta polieleri uyarmca tiim zaran tazmin edebilecegine dair bir
kesinlik bulunmamakta olup yasanabilecek biiyiik dlgekli depremler, Thraggimin finansal
durumunu olumsuz etkileyebilir, faaliyetlerine siireli veya siiresiz olarak son verme riski
bulunmaktadir.

Sirket, projelerini finanse etmek igin gerekli olan miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir.

Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iligkin ortaya cikabilecek hukuki
uyusmazliklar, Sirket’in faaliyet sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in iligkili taraf iglemlerinden kaynakli problemler, Sirket’in faaliyet Sone
olumsuz etkileyebilir.
Gayrimenkullerin kullanslmast igin gerekli olan alt yapi g:ahgmalannmi 3
gergeklegtirilememesi durumunda bu durum Thraggmm nakit akigim olumsuz ot

36

Dogrulama Kodu; 3d1f8dbb-c4
) /30K Sow B Gkum AR dogr iamy a1 o-esar




e Thragei, GYO statiisiinde olmasina bagh olarak hali hazirda kurumlar vergisi istisnasindan
yararlanmakta olup sdz konusu vergi istisnasina 2025 yilinda getirilen kisitlamalardan otiirii
fhraggimn faaliyetlerinden elde edecegi net kar tutar daha diigiik olacaktir.

o Ingaat faaliyetlerinin alinan yasal izinlere (imar izni, yap: ruhsat, yap: kullanma ruhsat:
gibi) ve siireglere uygun olarak gergeklestirilmesi ve ilgili makamlardan ahnan izinlere
uygun bigimde bu faaliyetleri gergeklestirmeleri gerekmekte olup gerekli izinlerin alinma
siireglerinde aksaklik veya uzama goriilmesi durumlarinda Ihragemin finansal durumu
olumsuz etkinebilir.

o Thragginin yeni yatiim karan almasi halinde igletme sermayesi ihtiyacinda ve finansal
borglulugunda artig goriilebilir.

o Tihrag: faaliyetleri ile ilgili olarak gesitli hukuki davalara taraf olabilir, davalarin Sirket
aleyhine sonuglanmasi halinde Sirket’in faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, tazminat 6deme
yitkiiml{iliigii dogabilir. Bodrum ili Kizilagag Igmeler Mevkii’nde 1 numaral: 6zel parsel,
55.634,60 m? yiizdlgiimlii, Bodrum merkezine 8 kilometre mesafede, 420 metre sahil
seridine sahip tagmmazin, 49 yil siireli olarak hak tesisine iligkin ihale Sirket tarafindan
kazanimigtir. T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi’nca On Izin yikiimliiliiklerin siiresi i¢inde
yerine getirilmemesi gerekgesi ile 6n izin iptal edilmistir. Mevcut durum itibariyla Danistay
6. Dairesi’nce verilecek kesin kararin gerekgeleri dikkate alinmak suretiyle én izin durumu
ve siiresi hakkinda yeniden yapilacak degerlendirmeye kadar Sirket’e verilen &n izin
islemleri dondurulmugtur. Siireg Anayasa Mahkemesi’nde devam etmektedir. S5z konusu
hukuki siirecin Sirket aleyhine sonuglanmasi halinde Sirket’in faaliyetleri ve gelecege
yonelik planlar olumsuz etkilenebilir.

o Sel, firtna, toprak kaymasi, deprem gibi dogal afetler, Sirket faaliyetlerinin
siirdiiriilebilirligini olumsuz etkileyebilir.

e Sirket’in karg: karstya kaldig1 ve kendisine maddi kayip veya zarar verebilecek her tiitli
olaylar igin gerekli sigortalan yaptrmami§ olmas: halinde, finansal kaybi olusabilir,
faaliyetlerinde aksama meydana gelebilir.

e Dogal afet, viriis, salgm hastalik ve benzeri durumlarin meydana gelmesi; Sirket
¢ahsanlanmin yaralanmasi, liimii, Sirket faaliyetlerinde aksamaya yol agmasi, Sirket’in
ilgili kanun ve hiikiimler gergevesinde tazminat yiikiimliiligii altina girmesi gibi sebeplere
neden olabilir ve Sirket faaliyetleri ve itibarm olumsuz etkileyebilir.

e TIhragcimin faaliyetleri cesitli kanun ve yonetmeliklere tabi olup sdz konusu kanun ve
yonetmeliklerde meydana gelebilecek degigiklikler, bu kanun ve yonetmeliklere
uyulmamas: ya da uygun davramslar gosterilmemesi, Sirket’in itibarini, finansal durumunu,
karhiligmn: ve nakit akimlarmi olumsuz etkileyebilir.

5.2. ihragoimn iginde bulundugu sektire iliskin riskler:

e Dbéviz kurlarindaki dalgalanmalar, yatinm igtahim ve sektér sirketlerinin faallyetlenm
olumsuz etkileyebilir.

¢ Diinyada ve Tiirkiye’de yaganabilecek ekonomik krizler ve belirsizlikler,
jeopolitik geligmeler, rekabet ve yatim kosullanndaki degigiklikler, d6v1z
oynakliklar, salgin vb. durumlar, ekonomik giiven ortamimn bozulmasina -f'
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talep kosullarmda olusabilecek azalmalar, faaliyet gosteren sirketlerin i§ yapma
potansiyellerini ve karlihigmi olumsuz etkileyebilir.

Tiirkiye’de veya kiiresel anlamda etkisi olabilecek teror saldirilan veya diger tiirden
gatigmalar, sirketlerin faaliyet gdsterdifi pazarlardaki potansiyel ve mevcut projelerini
olumsuz etkileyebilir, sirketlerin finansal durumunda bozulmalar meydana gelebilir.

Is giivenligi ve saghf diizenlemelerine aykin uygulama ve aksakliklar sektdrdeki
sirketlerin faaliyetlerine olumsuz yanstyabilir.

Teblig hiikiimleri gercevesinde uyulmas: gereken yasal mevzuat ve smirlamalar
bulundugundan, mevzuat ve sinirlamalara uyulmamasi halinde sirketlerin faaliyetleri
olumsuz etkilenebilir, potansiyel karlihklar sinirlanabilir: Sektordeki sirketler SPK’min
[1-48.1 sayili Gayrimenkul Yatim Ortakliklarina Tligkin Esaslar Tebligi’nde yer alan
faaliyet kapsamu, faaliyetlere iliskin sinirlamalar, portfoy sinirlamalar gibi esaslara uymak
zorundadir. S6z konusu teblie uyulmamas: ve aykin faaliyetlerde bulunuimasi durumunda
Sirket, gesitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu yaptmmlar parasal cezalar olabilecegi gibi
sirketlerin faaliyetlerinin sonlandirilmasina kadar gidebilir.

Tabi olunan yasal mevzuatta olusabilecek degisiklikler sirketlerin faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir: GYO Tebligi’nde ve sair mevzuatlarda yasanabilecek degisiklikler
sirketlerin faaliyetlerini simirlayabilir ya da olumsuz etkileyebilir. 02.08.2024 tarihinde
yaymlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikler sonrasinda, 01.01.2025
tarihinden itibaren KVK madde 5/1(d)-4 uyannca kurumlar vergisi istisnasimn
uygulanabilmesi igin GYO’larin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini
ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym
sonuna kadar dagitmalan zorunlu hale gelmistir. S6z konusu kar dagttimini gartinin yerine
getiriimemesi durumunda GYO’larn kazanglan %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir.
Istisnamn gegici vergi donemleri itibartyla uygulanip daha sonra kar dagitim sartinin yerine
getirilmemesi durumunda zamaninda tahakkuk etmeyen vergiler igin vergi ziyai ve gecikme
faizi uygulanacaktir. Buna bagh olarak sektdrdeki sirketlerin operasyonel sonuglan ve
sirketlerin karlhlig1 olumsuz etkilenebilir.

Gayrimenkul sektbriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzin fazlah@ gayrimenkul
degerlerinin, kira ve igletme bedellerinin diigmesine sebep olabilir, bu durum Sirket'in
faaliyetlerini, finansal darumunu ve operasyonel sonuclarim olumsuz etkileyebilir:
Tiirkive’de gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu ve yabanci ve yerli birgok
oyuncunun faaliyet gosterdigi bir sektordiir. Sirket’in rakiplerinden bazilar Sirket’in sahip
oldugundan daha iyi teknik altyapiya, finansal kaynaklara veya teknik ve pazarlama
kaynaklanna sahip olabilirler veya hedeflenen miisteri grubuna daha uygun olabilecek proje
tasarimlarla, daha avantajli lokasyonlarda Sirket’in mevcut projelerine benzer projeler
geligtirebilirler veya bu projelerin yakininda benzer miisteri kitlesine hitap eden projeler
gelistirebilirler. Bu sekilde sektérde mevcut yogun rekabet ve gayrimenkul projesi
geligtirilmesi arz fazlahgma yol agabilir. Dolayistyla bu durum, Sirket’in faaliyetlesiss
finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir. 7
Gayrimenkul degerlemesi dogas: geregi dznel ve belirsizdir ve Sirket’in v
bigilen deger varhklarm mevcut degerini tam olarak yansimayabili
portfoyiinde yer alan gayrimenkul ve gayrimenkul projelerinin degerleri, SPH ta
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listeye alnmis olan gayrimenkul degerleme kuruluglan tarafindan tespit edilmektedir.
Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkuliin farkh nitelife sahip olmasi ve tahmin ve
varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle dogast geregi siibjektif bir iglemdir. Yapilan
degerlemeler varsaymlara tabi olup takdir edilen degerlerin piyasada gergeklegebilecek
satig veya kiralama fiyatlarm yansitacagma dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir.
Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global ekonomik etken ve
egilimlere, gayrimenkuliin bulundugu bolgedeki rekabete ve arz talep dengesine gore
depiskenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri, idari dizenlemeler ve
mevzuattaki degigiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarn durumu gibi dig etkenlerden
dolay1 olusacak dalgalanmalara agiktir. Bu nedenle Sirket’in varliklari igin takdir edilmisg
olan degerler, varliklarin degerini tam olarak yansitamayabilecegi gibi, gelecekte yapilacak
degerlemeler de mevcut degerlemelerden farkh sonuglara ulagabilir.

o Tiiketici taleplerinin deZismesine yonmelik riskler mevcuttur: Tiiketici talebindeki
degigim riski, projelerin degerini ve kira/sati gelirlerini dogrudan etkileyebilen dnemli bir
unsurdur. Ekonomik kosullar, faiz oranlan, demografik egilimler, tiikketici tercihlerindeki
doniigiim ve bolgesel arz-talep dengesi gibi faktorler, gayrimenkul talebinde dalgalanmalara
yol agabilir. Konut, ofis, AVM veya lojistik gibi farkh segmentlerde talebin beklenen
seviyenin altinda gergeklesmesi; bosluk oranlarmin artmasina, kira gelirlerinde azalmaya
ve portfoy degerinde diigiislere neden olabilir.

e ibracomm faaliyetleri, iklim deZisikligi ve siirdiirebilirlik riskini de
barndirmaktadir: Artan sicakliklar, agin hava olaylan, sel ve dogal afet riskleri gibi iklim
kaynakh etkiler, gayrimenkullerin yapssal biitiinliigiint zorlayabilir ve sigorta maliyetlerini
yiikseltebilir. Bupun yaninda, enerji verimliligi, karbon emisyonu azaltimi ve gevresel
standartlara uyum gibi siirdiiriilebilirlik kriterleri hem mevzuat hem de yatirrmci beklentileri
agisindan giderek 6nem kazanmaktadir. Bu alanlarda yetersiz kalinmasi, operasyonel
giderlerin artmasimna, talebinin azalmasma ve portfGy degerinde digiiglere yol agabilir.

5.3. fhrac edilecek paylara iligkin riskler:

5.3.1. ihrag Edilecek Paylarm Kar Pay1 Gelirine iligkin Riskler:

Kar pay1 geliri, sirketlerin yil sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Borsa girketleri, karini nakden veya kar paymin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag ederek
dagitabilir.

Sermaye Piyasast Mevzuati dahilinde kar pay1 dagitim islemleri gerceklestirilir. Thragginm
zarar ettigi donemlerde kar payr geliri elde etmeme riski vardwr. Aynca kar olugsa bile
fhraggimn gegmis yillar zarar: bulundugunda bu zaratlar mahsup edilinceye kadar Thrage1 kar
dagitim yapamayacaktir, Ayrica dagrtilabilir kar olsa bile Sermaye Piyasas: Mevzuati uyarinca
kar dagitum zorunlu degilse, genel kurul tarafindan kar dagitip dagitmama konusunda karar
verilebilir. Bu durumda genel kurul kar dagitmama karan veritse ortaklarm kar payi alapgsae
riski vardir. Vi
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5.3.2. ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina fligkin Riskler

Sermaye kazanci, zaman iginde paym degerinde (alim fiyatina gére) meydana gelen artigtan
(payin elden ¢ikartilmasi/satilmas: yoluyla) elde edilen gelirdir. Thrageimin  finansal
performansmin beklentilerin altinda olugmas: veya sermaye piyasas: kogullarinin kétiilesmesi
durumunda Thraggmm paylarinin fiyati diigebilir. Yatirnmeilar piyasa riskinin farkinda olarak
yatirim karari almahdir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Thragginm kar ve zararna ortak olmaktadir. Pay sahibi,
Ihragcmin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye pay1
oranimnda istirak eder. thraggmin tasfiyesi halinde ancak diger tiim alacakhilara gerekli 6demeler
yapildiktan sonra pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir.

Gelecek donemlerde fhrage: tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye artinmlan ve ana pay
sahipleri tarafindan yapilabilecek pay satislan pay fiyat: iizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir
ve bu durum paylarin sermaye kazancin olumsuz etkileyebilir.

5.4. Diger riskler:

o Ulkemizi siyasi ve ekonomik olarak dogrudan etkileyen Rusya-Ukrayna ve Filistin-Israil
savaslarinm uzamasi ya da bu savaslarm sonucunda dogabilecek degisiklikler, diinya ve
bolgemizde yaganacak yeni siyasi ve askeri olaylar neticesinde Tiirkiye ekonomisi ve
Sirket, olumsuz etkilenebilir:

e Meydana gelebilecek dogal afetler, kiiresel 1smma ve diger kiiresel beklenmedik olaylar,
sektérde faaliyet gosteren sirketlerin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Tirkiye nin
konumu dikkate ahndiginda, komsu iitkelerden veya dig iilkelerden gelebilecek toplu gog
akimlari sebebiyle iilke ekonomisi zarar gorebilir.

o Tiirkiye’deki siyasi geligmeler, teror faaliyetleri veya komsu iilkeler ile anlagmazliklar;
diinyada ve Tiirkiye’de yaganabilecek krizler ve belirsizlikler, gelecekte faaliyetleri, mali
durumu ve faaliyet sonuglarim olumsuz etkileyebilir:

e Sermaye artirmm sonrasmda da Sirket’in ana pay sahipleri, Sirket sermayesinin
onemli bir biliimiine sahip olmaya devam edece@inden ana pay sahiplerinin
menfaatleri ikincil piyasada yatirim yapan pay sahiplerinin menfaatleri ile ¢atigabilir:
thraggmmn ana pay sahipleri Nurullah Emre NARIN, Pakize Oya NARIN ve Mine
NARIN’dir. S6z konusu ortaklar, Sirket’in A grubu imtiyazh paylarna sahip olan Mart1
Otel Isletmeleri’nde pay sahibi olup aymi zamanda Ihraggnmn imtiyazlh B grubu ve
imtiyazsiz C grubu paylarina sahiptirler. Esas s6zlesmenin 9. maddesine gore; yonetim
kurulu diyelerinin bagmsizlar digindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de
Kurul tarafindan yaymmlanan Kurumsal Yonetim [lkelerinde tanimlanan anlamda
baglms1zhkla ilgili esaslara uyulmas1 kayd:lyla B grubu pay sahiplerinin gogunlukla

adet A grubu imtiyazh paylarn tamam Mart1 Otel Isletmeleri’ne aittir. 33. 324 :
grubu nama yazih paylarm ise 11.108. 160 aded1 Mme NARIN® e, 11 10.
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sahip olmaya devam edecektir. Bu nedenle yonetim kurulu iiyelerinin belirlenmesi, temettii
dagrtimi ve yeni pay ¢ikariimasi gibi pay sahiplerinin onaym gerektiren iglemleri bu
dogrultuda kontrol edebileceklerdir. Ana ortaklarin gikarlarmm azinbik pay sahiplerinin
cikarlan ile gelismesi durumunda verecekleri kararlar azinhk pay sahiplerini olumsuz
sekilde etkileyebilir.

o Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablolarda Yer Verilen Diger Riskler:
Sermaye Riski

Net Bor¢ / Toplam Sermaye oranmin yiiksekligi Ihraggmm borglarim Gdeme riskini
gostermektedir. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (finansal
durum tablosunda gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikleri igerir) diigiilmesiyle
hesaplamir. Thragginin 6zkaynaklannin énemli bir kismm duran varliklarinda yatrim amagh
gayrimenkuller olarak tutulmaktadir.

!_(TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 31.03.2025 30.09.2025

| Toplam Borglar - 590.049.144 | 905.087.479 | 3.543.135.903 | 4.459.724.254

| Eksi: Hazir Degerler 55210993 |  1.180.746 133.096|  148.036

| Net Borg¢ 534.838.151 | 903.906.733 | 3.543.002.807 | 4.459.576.218

| Toplam Ozsermaye 3.446.672.915 | 7.303.764.184 | 8.942.908.381 | 10.694.855.315

| Toplam Sermaye (*) 113.981.511.066 | 8.207.670.917 | 12.485.911.188 | 15.154.431.533

Net Borg/Toplam Sermaye .

Oram (%) 13,2 | 11,0 28,4 J, _ 29,4;

(*) Toplam kaynaklardan, hazir degerler tutarmin diigiilmesiyle hesaplanmaktadir. '

31.03.2023 tarihi itibanyla %13,2 seviyesinde olan Net Borg/Toplam Sermaye Orami,
31.03.2024 itibanyla %11,0’a gerilemistir. Bu gerilemenin temel nedeni, net borgtaki %69,0
artiga ragmen Ozsermayede gergeklegen %111,9 artigtan kaynaklanmugtir. Ozsermayedeki soz
konusu artis, borglulugun sermaye yapisi iizerindeki etkisini simrlamigtir. Net Borg/Toplam
Sermaye Oram, 31.03.2025 tarihi itibariyla %28,4’¢ yiikselmis olup séz konusu artig, doviz
kurlarinda meydana gelen yiikseligin yabanc: para cinsinden borglarin Tiirk Lirast karsiligin
artirmasindan kaynaklanmstir, Bu dénemde borg tutarlaninda nominal bir artigtan ziyade, kur
etkisi on plana gikmms, buna kargilik 6zsermaye de artmaya devam etmekle birlikte artis orant
net borgtaki kur kaynakli yiikseligin gerisinde kalmugtir. Net Borg/Toplam Sermaye Orani,
30.09.2025 tarihi itibattyla da doviz kurlarmdaki hareketlerin devam etmesi net borg {izerinde
etkili olurken, 6zsermayedeki %19,6 artig orani, net borgtaki %25,9 artisgin altinda kalmig ve
Net Borg/Toplam Sermaye Orani, %29,4’e surh bir yiikselig gdstermistir.

fhragemnm yiikiimliilikklerini zamamnda gerektigi gibi karsilayamamast halinde finansal
durumu ve faaliyetleri bu durumdan olumsuz etkilenebilir.
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Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiiktimliiliifiinii yerine getirememesi
nedeniyle Ortaklifin finansal bir kayba ugramas: riskidir. Ihraggimnin kredi riski esas olarak
iligkili taraflardan ticari ve diger alacaklarmdan kaynaklanmaktadir. Thragginm kredi riskine
iligkin detayh tablo finansal tablo dénemleri itibariyla agagida yer almaktadir.

Alacaklar
Kredi Riski Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Toplam
| (TL) fhigkili Taraf | DIZET Thigkili Diger Mevduat P
Taraf Taraf Taraf

30.09.2025 251.784.211 0 020249355  147.987| 272.181.553
31.03.2025 151.509.160|  1.018 26,741 | 20.588.004 133.055 | 172.257.978
| 31.03.2024 77.076.271| 0 994.580 | 19.596.549| 114.891 | 97.782.291
| 31.03.2023 | 42.456.075| 0| 19.951.563 | 19.704.445 55.184.812 | 137.296.895
Sirket’in  30.09.2025 tarihi itibartyla iligkili taraflardan 251.784.211 TL (31.03.2025:

151.509.160 TL, 31.03.2024: 77.076.271 TL, 31.03.2023: 42.456.075 TL) ticari alacagy, iligkili
olmayan taraflardan 20.249.355 TL (31.03.2025: 20.588.004 TL, 31.03.2024: 19.596.549 TL,
31.03.2023: 19.704.445 TL) diger alacaf, bankalarda da 147.987 TL (31.03.2025: 133.055 TL,
31.03.2024: 114.891 TL, 31.03.2023: 55.184.812 TL) mevduati bulunmaktadir.

Sirket’in 30.09.2025 donemi itibartyla vadesi gegmis ve deger diigiikliifiine ugramig, tamamm
igin kargiik aynlmus 4.365.954 TL (31.03.2025: 3.978.000 TL, 31.03.2024: 3.749.363 TL,
31.03.2023: 3.115.480 TL) iligkili olmayan taraflardan diger alacagi, 593.300 TL (31.03.2025:
593.302 TL, 31.03.2024: 593.302 TL, 31.03.2023: 593.302 TL) iliskili olmayan taraflardan
ticari alacagi bulunmaktadir.

Likidite Riski

Likidite riski, fhraccmnm net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puanmnin diigiirilmesi gibi fon kaynaklaninin
azalmas1 sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet
verebilir, Thragginin kredibilitesinin bozulmas: halinde ihtiya¢ halinde fonlan saglayamamasi
ve kaynak maliyetinin artmasi durumunda Thrage: zararla kargilagabilir.

Ihraqc;mm likidite riski dénemler itibariyla agagida gosterilmektedir.

| (TL] 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025 30.09.2025 ]
| Dénen Varliklar 133.764.272 92.550.803 |  169.655.934 |277.274.734
;Kl_sanleli Yiikiimbilikler _ 134.110.905 158.905.605 229.578.611 | 156.794.556
| Net Isletme Sermayesi 1,00 0,58 0,74 1,77

Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin sézlesme uyarmca nakit
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Finansal tablo donemlerinde doviz kurlarindaki yiikselige bagl olarak Sirket’in finansal
borglarmda da 6nemli tutarlarda artig yaganng ve Sirket’in nakit akimlari negatif etkilenmigtir.
Buna kargilik, Sirket ve Mart1 Otel Isletmeleri ile Denizbank A.$. ve Deniz Faktoring A.S.
arasinda soz konusu sirketlerden kullamlmig olan ve finansal tablolarda yer alan kredilerin
yeniden yapilandirmasina iligkin protokol gériigmeleri neticesinde 23.02.2021 taribi itibanyla
borg tespit ve yeniden yapilandirma sozlesmesi imzalanmig olup yapilandirma sbzlesmesi adt
gecen sirketler ve finans kurumlarmm yetkili organlannca onaylanmigtir. Bu kapsamda
Sirket’in toplam 46.739.271 USD ve ana ortagn Mart1 Otel Isletmeleri’nin 81.066.087 USD
nakdi krediyiikii, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak iizere)
yeniden yapilandirilmigtir, Sozlesmenin imza tarihinden itibaren ilk 2 yil faiz ve ana para
ddemesiz, diger 7 yil boyunca Agustos ve Aralik aylarinda yilda iki taksit faiz 6demeli ve
yedinci yihin sonunda ana paranmn tamarm 6denmek (yedinci yiln ikinci taksiti faiz ve ana
paradan olugacaktir) iizere toplam 9 yida tasfiye edilecektir. Sozlesme kapsaminda
yapilandinlan USD kredilere yillik %2,5 oraminda basit usulde faiz ve yasal eklentiler
uygulanacaktir. Sirket’in Denizbank A.§. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapmig oldugu
23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi” geregince; Sirket tarafindan Denizbank
A.S. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapilan yapilandirma s6zlesmesi kapsanminda Deniz Faktoring
A.S.’ye 25.06.2021 tarihinde 1.350.000 USD karsihgi 11.923.812,02 TL ddeme yapilarak

borcun tamam: kapatiinugtir.
Sézleyme
Sézleyme Uyarnnca Uyarmea 4-12 Ay 5
Vadeler Defter Degeri Nakit 3 Aydan Kisa Y 1-5 Y1l Arasi | Yildan
(30.09.2025) Cikaslan Uzun
Toplami
Tiirev Olmayan
Finansal 1.069.319.721 | 1.183.764.706 | 101.587.989 | 27.932.293 | 1.054.244.424 0
Yiikiimliiliikler o
Kiralama Borglan 2.905.253 3.944.250 438.250 | 2.191.250 1314750 0|
Banka Kredileri 981.817.285 | 1.095.223.273 16.552.556 | 25.741.043 | 1.052.929.674| 0|
Ticari Bor¢lar 22.967.786 |  22.967.786 22.967.786 0 0l 0
Difer Bor¢lar 61.629.397 61.629.397 61.629.397 0 0 0
Toplam 1.069.319.721 | 1.183.764.706 | 101.587.989 | 27.932.293 | 1.054.244.424 0
[ Sozlesme
Szlenme Uystinea Defter Uyarmea | 5, gon | 412Ay | 15Yil | SYildan
Videler Degeri Nakt Kisa Aram | Aram | Uzan
{31.03.2025) Cikiglart
Toplam
|Tiirev Olmayan
Finansal 1.069.073.598 | 1.185.735.001 | 180.331.716 | 28.378.078 | 96.012.877 | 881.012.330
| Yiikumliiliikler | ] -~ N .
| Kiralama Bor¢lan 3.542.328 |  5.259.000 657.375 | 1.972.125| 2.629.500 0
Banka Kredileri 1 1.038.541.882 | 1.153.486.613 | 152.684.953 | 26.405.953 | 93.383.377 | 881.012.330
Ticari Borglar | 7.083.230|  7.083.230| 7.083.230 0 0 _—
 Difer Borglar 19.906.158 | 19.906.158 | 19.906.158 | 0l [
|Toplam 11.069.073.598 | 1.185.735.001 | 180.331.716 | 28.378.078 | 96.012.877 | §81.
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% Sézleyme

ShzSent Lypoist Defter | DY¥E3 | 3avdan | 412Ay | 15Yil | 5Yildan

Yadelex Degeri B Kisa Arast Arasi Uzun
(31.03.2024) Cikaglan
Toplami
Tiirev Olmayan Finansal
Yakimliilikler 879.478.118 | 992.539.661 | 119.660.642 | 20.026.343 79_.668.712 .773.183.964
Banka Kredileri 861.167.287 | 974.228.830 | 101.349.811 | 20.026.343 | 79.668.712 | 773.183.964
Ticari Borglar | 7.109.711 7.109.711 7.109.711 0 b 0
Diger Borglar | 11.201.120| 11.201.120| 11.201.120 0| 0 0
Toplam 879.478.118 | 992.539.661 | 119.660.642 | 20.026.343 | 79.668.712 | 773.183.964
' Sézlesme
Sozlesme Uyarmea Vadeler |  Defter Umec“ 3Aydan | 4-12Ay | 1-5Yil | 5Yildan
(31.03.2023) Dederi Cilaglan Kisa Aras Aras1 Uzan
Toplamm

Tiirev Olmayan Finansal
Yikiimliilikler 888.143.310 | 202.171.763 | 145.148.282 | 9.506.736 | 47.516.745 | 472.737.525
Banka Kredileri 551.939.386 | 638.705.364 108.944.358 | 9.506.736 | 47.516.745 | 472.737.525
Ticari Borglar | 4.080.946| 4.080.946 4.080.946 0 0 0
| Difer Borglar 32.122.978 | 32.122.978 | 32.122.978 0 0| 0
| Toplam - 588.143.310 | 674.909.288 | 145.148.282 | 9.506.736 47.516.745]472.73?._52’_5_
Yabanct Para Riski

Sirket’in finansal tablolart igin gegerli para birimi Euro oldugu i¢in, ABD Dolar: ve Tiirk Liras:
para birimi cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Ihragc1, déviz cinsinden varlik ve
yiikiimliiliiklerinin Tiirk Lirasi’na gevriminde kullanilan kur oranlarmm degisimi nedeniyle,
kur riskine maruz kalmaktadir. fhragci ABD Dolan cinsinden kullanmis oldugu krediler
nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. fhragginin finansal tablo donemleri itibarryla net
doviz ag1p1 olmas: sebebiyle kurlarda yiikselis olmas: halinde finansal tablolara olan negatif
etkisi daha da artacaktir. Maruz kalinan kur riski, donemler itibariyla asagida gosterilmektedir.

Yabanc Para Pozisvonu 31.03.2023 | 31.03.2024 31.03.2025 | 30.09.2025 |
Déviz Varhklan 111.992.017|  105.542.577| 163355.987| 271.628.065
_ Diviz Yiikimlilikleri 496.574.178| 1.608.999.551| 922.605.8611.061.633.768 |
Net DivizPozisyonu | -384.582.161 | -1.503.456.974 | -750.249.874| -790.005.703 |
Kurlarda %10 Arti Olmasi Halinde | 50 4sq915| .150.345.697| -75.924.987 -79.000.570
L KiraEtkisi ] ) i | ‘
Faiz Orani Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degigmeler piyasadaki fiyatlarm degismesine dolayistyla finansal
araglarin degerlerinde dalgalanmalar olusturabilir. S6z konusu dalgalanmalar, menkul
kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti gikaran tarafa ozgii veya tiim
plyasayl etklleyen faktorlerden kaynaklanabilir. Ortakhgm falz oranlarmm degismesine kargx
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6. THRACCI HAKKINDA BiLGILER

6.1. ihrage1 hakkinda genel bilgi:

6.1.1. ihragcimn ticaret unvani ve igletme adi:

fhraggmin ticaret unvant Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgt A.§. olup kullanilan igletme adi
bulunmamaktadur,

6.1.2.1hraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

FMerkez Adresi Omer Avni Mah. inénii Cad. Dersan Han No:46/3
Giimiissuyu, Beyoglu/Istanbul

Ticaret Sicil Miiddrligi | istanbul

Ticaret Sicil Numaras: 377376

6.1.3.1hraccimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ngoriilen siiresi:

Thrage1, Teteka Tekirova Tatil Kdyii fsletmecilik A.S. olarak 12.06.1987 tarihinde siiresiz
olarak kurulmug olup 16.03.1998 tarihinde {invam1 Akdeniz Marti Turizm ve Yatinm A.S.
olarak degigtirilmigtir. SPK’un 28.04.2006 tarih ve 20/512 sayith karan ile Akdeniz Martt
Turizm ve Yatrim A.S. gayrimenkul yatiim ortaklhif statiisiine doniigmiis ve linvam Mart:
Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. olarak degistirilmistir. S6z konusu doniigiim 22.05.2006
tarihinde Istanbul Ticaret Siciline tescil edilmis ve 25.05.2006 tarih ve 6563 sayih Ticaret Sicil
Gazetesi’nde ilan ediimigtir.

6.1.4.ihracimn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraggmm kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralar:
Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan
Kuruldufu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
Merkez Adresi Omer Avni Mah. Inénii Cad. Dersan Han
No:46/3 Giimiissuyu, Beyoglu/Istanbul
Telefon ve Faks Numaralar: ;:ﬁfofég?&%lg ; 3 g; 25;2 o0
Internet Adresi www.martigyo.com.tr
KEP (Kayith Elektronik Posta) Adresi | martigvo@hs01 kep.tr

6.1.5. Depo sertifikasim ihrac eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
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S5 Tapu Mulldyet 4
Gayrimenkul Adi i gest Kiyii () Ada/Parsel | o | Nitelifi
103 ada 6
parsel, 103
16.455,01 | ada 10 parsel Sirket Arsa
| ve 103 ada 12
Mart: Marina & Yach parsd |
arts Marina & Yacht | yp 512 | Marmaris | Orhaniye Hazine Ust
. 103 ada 9 i ve
84,64 ol Hazine | Uzerinde
pars Turi
Ii 1 = - | Tesisi |
- 68.203,24 | Deniz Alam | Hazine | Deniz Alami
‘Hazine Ust |
. 158 ada 7 . ERL we
Mart1 Myra Otel Antalya | Kemer Tekirova |89.258,00 1 Hazine Uzerinde
I Turizm
1S - . l__ | I | Tesisi
Camyuva/Antalya 127 ada 1 . Hazine Ust
| Ars Antalya .. Kemer_ _Camyuva i 5?305,00 parsel Hazine Hakks
37.755,.96 155p:;s“: 225 | sirket Arsa
Karacasw/Aydin Arazi | Aydin | Karacasu Igklar 155 ada 226 — —
268,92 parsel Sirket Tarla
- M 228 ada 1 |
parsel, 229 Arsa ve tarla
AynKoyu Amave | | Karacassit et | | pullerve
gﬂ; Otel (Natamam | Mugla | Marmaris Kol}gé (A)ym 55.003,00 parsel, 229 Sirket Uzerinde
[ m ada 12 parsel Naj
ve233 ada’7
- ‘ l parsel |
C_ .
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6.2. Yatinmlar:

6.2.1. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccimin
onemli yatirnmlari ve bu yatirmmlarin finansman yekilleri hakkinda bilgi:
Sirket’in finansal tablo dénemleri itibartyla maddi duran varliklan asagida gosterilmigtir.

Net Defter Degeri (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.032025 | 30.09.2025
Tesis Makine ve Cihazlar 6.150.368|  9.624.520| 10.157.493| 17.243.478
Tagitlar - 298.619 839.607 733.106|  727.520
Déseme ve Demirbaslar ) 389962|  5.090.116|  5.540.694|  6.959.851
' Toplam - 6.838.949 | 15.554.243| 16.431.293| 24.930.849

Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyla yapmg oldugu maddi duran vatlik yatirmmlari temel
olarak tesislerin endiistriyel mutfak ekipmanlari, giivenlik sistemleri, HVAC (isitma-
havalandirma-klima) altyapist, yangm algilama-séndiirme sistemleri, elektrik ve enerji altyapi
yenilemeleri ile camagirhane ve soguk oda ekipmanlan gibi tesis, makine ve cihaz yatinmlan
ile ofis hizmetleri kapsaminda yapilan déseme ve demirbag yatinmlarindan olugmaktadir.

Sirket’in yatirim amagh gaynmenkullenne iliskin bilgiler agagida yer almaktadlr
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‘ ) ‘ ' 1 | 314adal

l
parsel, 316 |
| gj‘sﬁ"‘my” Kol | reiday|Gerkeskty| - (3630483 | “IPIL | g Arsa
Parsel ve 327 J
- ada 2 parsel |

1. Marti Myra Otel: Tekirova, Kemer/Antalya’da bulunan Hazine Ust Hakk: ve iizerinde
bulunan Marti Myra Oteli.

2. Mart1 Marina & Yacht Club: Orhaniye, Marmaris/Mugla’da bulunan arsa, Hazine Ust
Hakki ve fizerinde bulunan Mart: Marina & Yacht Club (Mart: Marina Tali Yat Liman).

3. Camyuva/Antalya Arsa: Camyuva, Kemer/ Antalya’da bulunan arsa iizerindeki Hazine Ust
Hakk1. (127 ada I nolu parselde bulunan 6.305 m? yiizélgiimlii arsanin dist hakk Sirket adina
yapilan kesin tahsis isleminin verilen siire igerisinde personel lojmant yatirimimin
tamamlanamamasi ve Turizm Isletme Belgesi'nin alimmamas: nedeniyle Kiiltiir ve Turizm
Bakanh$i'nea iptal edilmis ve ingaann devam tatil edilmig olup kesin tahsis kararmin iptali
islemine iligkin Antalya 2. Idare Mahkemesi’'nde agilan dava halen derdesttir. Ust hakky tapusu
halen Marti GYQO iizerindedir.)

4, Karacasw/Aydimn Arazi; Karacasu/Aydm’da bulunan $irket adina kayitls 155 ada 225 parsel
nolu 37.755,96 m? yiizdlgiimlii arsa ile 155 ada 226 parsel nolu 268,92 m* yiizbl¢iimli tarla
vasfindaki gayrimenkul.

5. Aym Koyn Arsa ve Butik Otel (Natamam Bina): Aym Koyu, Marmaris/Mugla’da bulunan
arsa ve tarla 9 adet tagmnmaz.

6. Cerkezkoy/Tekirdag Arsa: Cerkezkoy/Tekirdag’da bulunan 314 ada 1 parsel, 316 ada 1
parsel, 326 ada 2 parsel ve 327 ada 2 parselden olugan toplam 36.304,83 m” bityikliigiindeki 4
adet taginmaz.

01.04.2022-31.03.2023, 01.04.2023-31.03.2024, 01.04.2024-31.03.2025 ve 01.04.2025-
30.09.2025 donemleri itibariyla Martit Myra Otel ve Marti Marina tesisleri igin yenileme
yatinmlan olarak sirasiyla 25.918.641 TL, 37.145.087 TL, 4.193.827 TL ve 6.699.018 TL
yatirim harcamasi yapilmigtir. Bununla birlikte Mart1 Myra tesisinin 49 yila siire uzatim1 bedeli
olarak da 37.582.855 TL &denmistir. Harcamalarn tamam girket kaynaklarindan
kargilannmgtsr,

6.2.2. Thra¢q tarafindan yapiimakta olan yatirnmlarinmn nitelifi, tamamlanma derecesi,
cografi dafihmu ve finansman sekli hakkinda bilgi:
Yoktur.

6.2.3. Ihraccimin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirnmlar hakkinda
ihracciy1 baglayicn olarak alnan kararlar, yapilan siézlesmeler ve diger gmslmle
hakkinda bilgi: o 2
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1. Ana faaliyet alanlari:

Sirket’in faaliyet konusu; SPK’nin gayrimenkul yatinm ortakliklarna iligkin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularla igtigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayah
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal1 haklara yatirim
yapmak olup Sirket’in faaliyet esaslar, yapamayaca@ isler, yatinm faaliyetleri, yatirim
yasaklari, portfoy sinirlamalari konularinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uymakla yiikimlidiir. Thraggi mevcut durumda porifdyiinde bulunan
gayrimenkullerin kiraya verilmesi sonucunda kira geliri elde etmektedir.

7.1.1. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de igerecek sekilde ihragcr faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar agagidaki gibidir.
1. Marts Myra Otel: Tekirova, Kemer/Antalya’da bulunan Hazine Ust Hakk: ve iizerinde
bulunan Mart: Myra Oteli.

2. Marti Marina & Yacht Club: Orhaniye, Marmaris/Mugla’da bulunan arsa, Hazine Ust
Hakk: ve iizerinde bulunan Marti Marina & Yacht Club (Mart: Marina Tali Yat Liman).

3. Camyuva/Antalya Arsa: Camyuva, Kemer/ Antalya’da bulunan arsa {izerindeki Hazine Ust
Hakk1. (127 ada 1 nolu parselde bulunan 6.305 m? ytizélgtimlii arsanin ist hakk: Sirket adina
yapilan kesin tahsis igleminin verilen siire icerisinde personel lojmam yathrminin
tamamlanamamas: ve Turizm Isletme Belgesi’nin ahnmamas: nedeniyle Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’nca iptal edilmis ve ingaatin devam tatil edilmis olup kesin tahsis kararinm iptali
islemine iligkin Antalya 2. Idare Mahkemesi’nde acilan dava halen derdesttir. Ust hakla tapusu
halen Marti GYO iizerindedir.)

4. Karacasu/Aydin Arazi: Karacasu/Aydm’da bulunan $irket adma kayith 155 ada 225 parsel
nolu 37.755,96 m? yiiz6lglimlii arsa ile 155 ada 226 parsel nolu 268,92 m?* yiizolgiimli tarla
vasfindaki gayrimenkul.

5. Ayin Koyu Arsa ve Butik Otel (Natamam Bina): Aym Koyu, Marmaris/Mugla’da bulunan
arsa ve tarla vasifh 9 adet tasinmaz.

6. Cerkezkoy/Tekirdad Arsa: Cerkezkdy/Tekirdag’da bulunan 314 ada 1 parsel, 316 ada 1
parsel, 326 ada 2 parsel ve 327 ada 2 parselden olusan toplam 36.304,83 m?* biiyiikliigiindeki 4
adet taginmaz.

Marti Myra Otel
100 dekar arazi igerisinde 1.601 ¢gam agacinin altinda 551 oda ve 1.209 yatak kapasitesi, 285
metre uzunlugundaki sahili ile 1995 yilindan beri hizmet vermektedir. Sirket’in ana ortag: Marts
Otel Isletmeleri tarafindan igletilmekte olup Sirket, tesislerinin igletilmesinden elde edilen ciro
iizerinden belirlenen oranlarda kira geliri elde etmekte ve elde ettigi kira geliri donemselhk
ilkesini gozeterek dogrusal yontemle gelir tablosuna aktarmaktadir. Kira bedeli, 2023 yjli-igs

%18 + KDV, 2024 yih ve sonrasi igin %20 + KDV olarak hesaplanmaktadr.

MAR
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Mart Marina & Yacht Club

1996 yilindan beri hizmet vermekte olup denizde 306 tekne, karada 70 tekne olmak iizere yat
kapasitesine sahiptir. Sirket’in ana ortagt Mart1 Otel Isletmeleri tarafindan igletilmekte olup
Sirket, tesislerinin isletilmesinden elde edilen ciro tizerinden belirlenen oranlarda kira geliri
elde etmekte ve elde ettigi kira geliri dénemsellik ilkesini gozeterek dogrusal yontemle gelir
tablosuna aktarmaktadir. Kira bedeli, 01.01.2023 tarihinden sonra gegerli olmak iizere kalan
net hasilatin %20’i + KDV olarak hesaplanmaktadir.

Camyuva/Antalya Arsa

127 ada 1 nolu parselde bulunan 6.305 m? yiizél¢limlii arsamn fist hakka $irket adina yapilan
kesin tahsis igleminin verilen siire igerisinde personel lojmam yatiriminmn tamamlanamamasi
ve Turizm Isletme Belgesi’nin allnmamasi nedeniyle Kiiltiir ve Turizm Bakanhi’nca iptal
edilmis ve ingaatin devam tatil edilmis olup kesin tahsis kararinm iptali iglemine iligkin Antalya
2. Idare Mahkemesi’nde agilan dava halen derdesttir. Ust hakk tapusu halen Marti GYO
tzerindedir.

Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyla hasilati, Marti Myra Otel ve Mart: Marina’dan elde
ettigi kira gelirlerinden olugmakta olup s6z konusu tutarlar agagida yer almaktadar.

Hasilat | 01.042022- | , | 01.04.2023- | 01.042024- | , | 01.042024- | , | 61042025- |
(TL) | 31.03.2023 ¢ | 31.03.2024 * | 31.03.2025 * | 30.09.2024 ® | 30.092025 2
hﬁ“;;:a 8422901 | 245| 19.997.286| 256| 32477.197| 21,9| 15944.801| 152| 21.801.726 | 13,4
Matina A S Bty : | |

Myra 25.980.215 | 75,5| S58.222.665| 744 | 115848.660| 78,1 | 88.886315| 84,8 140.641.429| 86,6
_Otel |

| Toplam | 34.403.116 | 100,0 | 78219.951 | 100,0 | 148.325.857 | 100,0 | 104.831.116 | 160,0 | 162.443.155 | 100,0 |

Sirket’in ana ortag1 ve ayni zamanda Marti Myra Otel ve Marti Marina tesislerinin igletmecisi
olan Mart1 Otel Isletmeleri’ne kiralanan tesislerden kira alacaklari, dénem igerisinde peyder
pey tahsil edilmektedir. 30.09.2025 tarihi itibartyla (kira, faiz, elektrik yansitma ve arag kirasy)
251.721.601 TL alacak bulunmaktadir. Sirket’in pay sahiplerinden olan Mart: Otel Igletmeleri
A.S.’nin 25.04.2025 tarihli 1402 sayih yonetim kurulu karan ile igbu bedelli sermaye
artinminda yeni pay alma hakkmnin tamammin kullamimasma ve bu kapsamda yeni pay alma
hakkma isabet eden 359.785.360 TL tutarindaki sermaye koyma borcunun ayni sermaye
koymak suretiyle yerine getirilmesine karar verilmistir. Ayni sermaye olarak konulacak
tagmmaza iligkin hazirlanan Bilirkigi Raporu (*)’nda tasinmaz degeri 419.439.640 TL olarak
tespit edilmis olup igbu sermaye artirminda Mart: Otel’in yeni pay alma hakkina isabet eden
tutar olan 359.785.360 TL’yi agan kisim ile Mart: Otel’in Mart1 GYO’ya olan ticari bor¢larinin
ilgili kzsim kadart ddenecektir. 59.654.280 TL tutarmndaki fark, islemin mahiyeti itibanyla bir
mal veya hizmet satigindan kaynaklanmamasi nedeniyle ticari alacak niteligi tagimamasi,
ortakla olan iligkiden dogan bir alacak olmas1 sebebiyle “131 — Ortaklardan/ligkili Taraflacdass
Alacaklar” hesabinda izlenecek olup bu dogrultuda sermaye koyma borcunu agan 5% 65438
TL tutar, cari hesaba mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup edilecektir. i
¥
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(*) Bilirkisi Raporu’nun “Gerekgeli Sonug” boliimii agagidaki gibidir:
Mahkemenizin géreviendirmesi uyarinca, dava konusu taginmazin yerinde yapilan incelemesi,
resmi kurum kayitlarimin tetkiki, bolgedeki serbest piyasa aragtirmalan ve yukanda detaylar
verilen emsal analizleri neticesinde agagidaki sonug ve kanaate varimigr:
a. Tasinmazin Niteligi: Dava konusu taginmaz, Tekirdag Ili, Cerkezkoy Ilcesi, Gazi Mustafa
Kemal Pasa Mahallesi, 929 Ada, 3 Parsel sayili, 24.672,92 m? yiizélgiimlii “Arsa” vasifl
taginmazdir.
b. Imar ve Potansiyel Durumu: Taginmaz, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam kapsaminda
“Ozel Rekreasyon Alam” (Emsal: 0.05, Yengok: 7.50m) fonksiyonunda kalmaktadir. Her ne
kadar konut alanlarina kiyasla ingaat yogunlugu digik olsa da; parselin 24 dekar: asan
biiyiikliigii, bolgedeki nadir “tek tapu biitinciil proje alam” niteligi ve Tiirkan Saylan Caddesi
gibi ana bir artere cepheli olmas, taginmaza yiiksek bir ticari potansiyel (diigiin salonu, spor
kompleksi, 6zel egitim/saghk tesisi, kar kahvesi vb. rekreasyonel igletmeler) kazandirmaktadir.
¢. Piyasa Analizi ve Deger Takdiri: Bélgedeki konut ve sanayi imarh arsalarin piyasa rayicleri
(Emsal I, 2 ve 3) incelenmis ve “Emsal Karsilagtirma Yontemi” ile dava konusu taginmaza
uyarlannugtir.

i Emsal 1'den tiiretilen deger: 17.180,00 TL/m?

ii Emsal 2’den tiiretilen deger: 16.935,00 TL/m?

iii Emsal 3 'ten tiiretilen deger: 17.085,00 TL/m?

Yapilan gerefiye diizeltmeleri (imar fark: iskontosu, konum ve biiyiikliik primi ilavesi)
neticesinde, emsallerin igaret ettigi ortalama birim degerlerin birbirine yakinsadigr ve
17.000,00 TL/m? seviyesinin piyasa gerceklerini yansittiga gérilmiigtiir.

Buna gére; dava konusu taginmazin dava tarihi itibariyla nakdi sermaye arinmina esas toplam
pazar degeri:
24.672,92 m* X 17.000,00 TL/m? = 419.439.640,00 TL olarak hesaplanmus ve takdir edilmistir.

Thrage1 tarafindan yaymmlanmig izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlani ve
finansal tablolar gibi belgelerin ya da ortaklikla ilgili 6zel durum agiklamalarinin incelenmesi
suretiyle ortaklik faaliyetleri hakkinda bilgi edinilebilir. Thragcinin internet sitesi veya Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) yoluyla ilan etmnesi gercken izahname, faaliyet raporlam,
bagumsiz denetim raporlari, finansal tablolar gibi belgelere ve ortaklikla ilgili 6zel durum
agiklamalarina www.martigyo.com,tr adresli internet sitesinden ve KAP’tan (www.kap.org.tr)
ulagilabilir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z

konusu iiriin ve hizmetlere iligkin arashrma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr agifa cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:
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7.2. Baglica sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihra¢gimin bu sektirlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlan haklkinda bilgi:

Sirket, gayrimenkul yatinm ortaklify sektoriinde faaliyet gostermekte olup gelirleri, turizm
sektoriinde yasanan gelismelerden de dogrudan etkilenmektedir.

Ingaat Sektorii

2024 yil sonunu Tiirkiye’de reel olarak %9,3 biiylime ile tamamlayan insaat sektdriniin, 6nceki
ongoriilerde oldugu gibi 2025 yili ve sonrasi i¢in olugturulan projeksiyonlarda pozitif biiyiime
trendini siirdiirmesi beklenmektedir. Benzer sekilde 2024 yilinda reel olarak %9,3°lik biiyiime
gostermiy olan Tiirkiye altyap: sektdriinin de 2030 yilma kadar olan projeksiyonlarda
biiyiimeye devam etmesi 6ngoriilmektedir.

Insaat ve Altyapi Biiviime Ongoriileri
Birim 2021 2022 2023 2024 2025T 2030T

Insaat Sektorii Degeri miaTL 367 733 1458 2581 3541 7.632
Ingaat Sektorii Reel Bityiimesi %.ylikk  -0,6 -7,1 7,2 9,3 49 3,5
Ingaat Sektériiniin GSYH'deki Pay1 % 51 49 55 59 54 4,6
Aliyap1 Sektorii Degeri miaTL 139 292 568 947 1270 2577
Altyap: Sektorii Reel Biiyiimesi %.yihk 4,1 2,2 47 3 2,6 2
Altyap1 Sektoriiniin GSYH'deki Pay1 % ) e L ) 2,1 2,2 2 1,6

Kaynak: Fitch Sohitions, KPMG

hitps://assets. kpr mw__wm/c ent/dam/Kpmeg/r/pdl/2025/10/Gayrimenkul %205kt C3%:B6rel%620Bak%C424B1

[ 0, F‘O 2 a, o2 9/

TUIK verilerine gote ingaatm alt sektorleri (2021=100 referans yilh) incelendiginde, 2025 yili
Kasim ayinda bina ingaat: sektrii endeksi bir 6nceki yilin aynm ayina gére %23,4 arit1, bina digi
yapilarm ingaat: sektorii endeksi %16,7 artt1 ve 6zel ingaat faaliyetleri sektorii endeksi %22,5
artt1.

insaat Uretim Endeksi

120 4
110
100 4
50 4

80

b

2222228888338 88838333%
© pa = — - > = o® R = -
8En 3583 §r85r88r85a88nds

= insaat Uretim Endeki (MTEA) e YK Degisim (Sag Eksen)

Kayudt TUIK - Insaat Uretim Endeksi, MTEA: Mevsim ve takvim etkisinden ardilmg
tuik gov.tr/Bulten/Index?p=Insaat-Uretim-Endeksi-Kasim-2025-58320
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BDDK verilerine gore ingaat sektoriiniin toplam nakdi kredi hacmi Kasim 2025°te TL bazh
yillik (bir énceki yilm aym ayma gore) %50,5 artisla 1.466.526 milyon TL olarak
gerceklesmistir. Bankacilik sektoriiniin toplam kredi biiyiimesi ise ayn1 dénemde %44,4 olarak
gerceklesmigtir. Dolar bazinda ise Sektoriin kredi hacminin bankacilik toplam kredilerinden
aldig1 pay 2016 yalinda %8,2 iken 2018’de %9,3’e yiikselmistir. 2024 sonunda ise %6,2 olarak
gergeklemigtir.

Jnsaat Sektorii ve Bankacihk Sektérii Kredileri

Bankacihik Sektlrd
2016 146.174.032 1.791.668.468 41.760.213 511.858.744 8,2%
2017 187.706.542 2.161.199.675 48.890.703 562.913.634 8,7%
2018 232.627.533 2.489.628.606 43.760.666 468.335.818 9.3%
2019 245.578.572 2.805.032.950 41.935.581 478.994.092 8,8%
2020 302.156.696 3.727.104.678 39.226.732 483.861.979 8,1%
2021 436.047.417 5.057.754.461 31.705.471 367.754.706 8,6%
2022 574.213.256 7.735.842.180 30.598.003 412.431.643 7.4%
2023 802.993.960 11.863.554.647 27.581.882 407.498.912 6,8%
2024 1.015.484.710 16.340.144.27¢ 29.061.404 467.626.472 6,2%
Kas.2025 1.466.525.735 22.725.208.230 35.754.852 554.055.361 6,5%

Kaynak: BDDK Aybk Biilten, Info Yatirim hesaplamalan:
Not: USD bazh nakdi kredi tutarlars, ilgili ayin ortalama USD/TL kuru ile toplam nakdi kredi tutarlant USD'ye cevrilmistir.

Kredi Biryiime Oranlan

N O O S S & A R N o B P
LS E S S F PSSP PSS PP LIS E S ST T

e Sektdriin Kredl Biyiimest Bankacilik Sektorii Kredi Biyiimesl
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Sektor Kredileri Takipteki Alacak Oram
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s Sokior kredilerinin takipteki kredi orani Sektdr Ort: %5,24 Bankacihik Sektorii Takipteki Alacak oram

Sektor Kredilerinin Toplam Krediler Igindeki Payi
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Kaynak: BDDK — Ayhk Biilten
httos/iwww.bddk.org. tr/bultenavlik

TCMB verilerine gore yurt din yerlesik kisiler, 2024 yilinda Tiirkiye’ye 113.722 milyon USD

dogrudan yatirrm yapmgtir. Aynt yil, yurt dis1 yerlesik kisilerin ingaat sektoriine yaptign yatirnm
tutar1 1.183 milyon USD olup toplam yatirimlardan aldig: pay %0,57 olarak ger¢eklesmigtir.
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Yurt Disinda Yerlesik Kisilevin Tairkiye'deki Dogrudan Yatinmlan ve Ingaat

Sektiriiniin Pay
1.600 1 o 2.5%
1.400 1 |-:
- L
1.200 2.0%
1.000 - L 1.5%
800 A
600 - 1.0%
100K b 0.5%
200 -
0 - 0.0%

N I I I IR RN PO J RS I,y i i o
SEESLEESES SN L FEE T TP
=== fnsaat (Milyon USD) ingaatin Payr

Kaynak: TCMB-EVDS

GSYH 2025 yih digiincii geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yihin
aym geyregine gore %3,7 olup s6z konusu artigta lokomotif sektdr ingaat olmustur. GSYH’yi
olusturan faaliyetler incelendiginde; 2025 yih Ugiinci ceyreginde bir onceki yila gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak; ingaat %13,9, finans ve sigorta faaliyetleri %10,8, bilgi ve
jletigim faaliyetleri %10,1, iiriin iizerindeki vergiler eksi stibvansiyonlar %9,6, diger hizmet
faaliyetleri %7,1, sanayi sektorii %6,3, ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek hizmetleri
%6,3, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %4,4, gayrimenkul faaliyetleri %4,2, kamu
yonetimi, egitim, insan sagh ve sosyal hizmet faaliyetleri %2,1 artti. Tarim sektorii ise %12,7
azaldi.

GSYH Bityiime Huzlan
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3¢
GSYH Gayrimenkul Fasllyetlerl ingant

Kaynak: TUIK

1ps;//dala. (Ui g ; riSafi- Yur
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4,9%

htips://data.tuik gov.tr Bult n/Index? =D%C,3%B6neﬂmel-(i@'risaii-Yurt—%C4%BO%;C_‘3_%4_7_{-_@s%C4:/g_ELIa:
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