MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...../...../....... tarihinde
onaylanmigtir.

Ortakhfimizin gikanlmg sermayesinin 1.090.980.000 TL.’den 2.400.156.000 TL’ye
¢ikarilmas: nedeniyle artinlacak 1.309.176.000 TL nominal degerli paylarimn halka
arzina iligkin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulea tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirnm kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, Sirket’in www.martigvo.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecek
Info Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin www.infoyatirim.com adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydmmlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmigtir. Ayrica
bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadr.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarmca, izahnamede ve
izabhnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihracql sorumludur. Zarann ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acik¢a belli olmas) halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden lider
yetkili kurulug, varsa garantor ve ihragoimn yonetim kurulm iiyeleri kusurlarima ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide sorumludur.
Ancak. izahnamenin difer kissmlan ile birlikte okundufu takdirde 6zetin vaniltici, hatal
veva tutarsiz_olmasi durumu haric olmak iizere. sadece ézete badh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bafimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluglan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlarn hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs,
yamltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cergevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR:

“Bu izahname, “diigiiniilmektedir?, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yomelik
agklamalar icermektedir. Bu tiir a¢iklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki éngériileri ve beklentileri gostermektedir. Birgok faktor,
ihracomin  gelecefe yomelik agiklamalarimn dngoriillenden ¢ok daha farkh
sonu¢lanmasina yol a¢abilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS.

Anonim Sirket

| Aym Koyu Arsa ve Butik Otel
(Natamam BmaJ

BSMV

Aym Koyu, Marmaris/Mugla’da bulunan arsa ve |
tarla vasifl1 9 adet taginmaz |

Borsa Istanbul Anonim Sirketi ]

| Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi |

Covid-19 - Koronaviriis Hastalig: ]
Camyuva, Kemer/Antalya’da  bulunan  arsa

Camyuva/Ant_alya Arsa | izerindeki Hazine Ust Hakks
Cerkezkoy/Tekirdag’da bulunan 314 ada 1 parsel

Cerkezkdy/Tekirdag Arsa 316 ada 1 parsel, 326 ada 2 parsel ve 327 ada 2

Esas Sozlesme

| Sirketi’nin Esas Sozlesmesi

parselden olusan toplam  36.304,83 m?
biiyiikligiindeki 4 adet taginmaz

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklift Anonim

Euro Avrupa Birligi Para Birimi
GVK. Gelir Vergisi Kanunu
GYO - - | Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi
- I11-48.1 sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
| GY? 'I:ebljl_ | Iliskin Esaslar Tebligi
[ISIN Uluslararas1 Menkul Kl) met Tanimlama Numarasi

Aract Kurum, Info Yatmm Yetkili
' Kurulus

Info Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi

KAP - Kamuyu A)'dlillaUna Platformu
Karacasw/Aydin’da bulunan $irket adina kayith 155

. ada 225 parsel nolu 37.755,96 m? ytzél¢iimlii arsa

Karacasu/Aydin Arazi ile 155 ada 226 parsel nolu 268,92 m? yiizolgimlii

| - tarla vasfindaki gayrimenkul. N

KDV |Katma Deger Vergisi - B

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu -

Ltd. $ti. _ Limited Sirket

Mart: GYO, Sirket, ihrag1, Ortaklik lg/fra;; 1 Gaynmenkul Yatinm Ortaklig Anonim |

'Mart1 Otel Isletmeleri | Mart: Otel Tsletmeleri Anonim Sirketi

| Tekirova, Kemer/Antalya’da bulunan Hazine Ust

Mart1 Myra Otel

Martt Marina & Yacht Club, Mart1
Marina

| Orhamye

Hakla ve iizerinde bulunan Martt Myra Oteli |
Marmans/Mugla da bulunan arsa '
Hazine Ust Hakki ve iizerinde bulunan Marti
Marina & Yacht Club (Marti Marina Tali Yat

Limamy).

' Narin Tekstil | Narin Tekstil Endiistrisi Anonim Sirketi
' MKK | Merkezi Kayit Kurulusu
SPK, Xurul - 1&rma\e Piyasas1 Kurulu
' SPKn - | Sermaye Piyasas1 Kanunu
'T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti Y
)% kasbank I;tanbul Takas ve Saklama Bankas1 Ano r{I m
| Sirketi -
Tiirk Liras1 o
4
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TSPB - Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birligi o [
TTK - Tiirk Ticaret Kanunu |
| Turmar Otelcilik | Turmar Otelcilik ve Turizm Anonim Sirketi
Turkrating istanb'ul Uluslararas: Derecelendirme Hizmetleri

_ o - Anonim Sirketi -
USD, ABD Dolan | Amerika Birlesik Devletleri Dolan
Zemin Sigorta Zemin Sigorta Aracilik Hizmetleri Anonim Sirketi

| Zemin Yatimm _ | Zemin Yatiim Danismanlik Anonim Sirketi

o
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I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur,
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Thragg: ' | Sorumlu Oldugu
B ~ Mart Gayrimenkul Yatinm Ortakhi: A.S. \ Kisim:
|
Gayri k 11;(' 3\ Iz NIN
ayrimenkul Yatiim AMAMI
akh{i1A.$ .\ N
Pakize Oya Hasan Ejore TEMELLI
Yoénetim Kurulu Ba ardimcis1  Yonetim Kurulu Uyesi
13.02.2026 -
Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus =~ | Sorumlu Oldugu |
| Info Yatinm Menkul Degerler A.S. | Kistm:
Py .
iZAHNAMENIN
TAMAMI
Engin Emre SECEN Hiiseyin GULER
Genel Miidiir Yardimas1 Genel Miidiir Yardimcisi
- 13.02.2026
7
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izahnamenin bir parcas olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim
bilgiler gergevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamm degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: i¢cin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

imzah sorumluluk beyanlar izahname ekinde yer almaktadir.

—ﬁgﬂl Baélmslz Denetim Rapomni Haznlayan
Kurulug Sorumlu Oldufu Kisim:
Titanyum Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Ad1 Soyads: Gokhan TIRYAKI
| Géirevi: Sorumlu Denetgi

01.04.2025-30.09.2025 Ara
Hesap Dénemine Ait Bagimsiz
; Denetim Raporu

 Tlgili Bagrmsiz Denetim Raporunu Hazirlayan
Kurulug Sorumlu Oldugu Kisim:
__Yorum Bafimsiz Denetim A.S.

Ad1 Soyadi: Naci YUKSEL
Gorevi: Serumlu Denetgi

01.04.2024-31.03.2025 Hesap |
Dinemine Ait Bagimsiz
Denetim Raporu

Tigili Bafams1z Denetim Raporunu Hazirlayan |
Kurulus Sorumlu Oldugu Kisim: |
Arsen Bafimsiz Denetim Hizmetleri A.S, J

| Ad1 Soyadi: Ali ORDULU

=

01.04.2023-31.03.2024 Hesa

Dinemine Ait Bagimsiz
| Gorevi: Sorl_u_nlu Denetgi Denetim Raporu l
flgili Bagumsiz Denetim Raporlarmi Hazirlayan o [ _;
Rufplng Sorumlu Oldugu Kisum:
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagumsiz : ‘
_ Denetim Hizmetleri A.S. .

Adi Soyads: Fatih AYGOREN 01.04.2022-31.03.2023 Hesap ‘

. . Dénemine Ait Bafimsiz
_ Go_rcm Ortak Basdenetgi B - Denetim Raporu |
Ilg]ll Gayrimenkul Dederleme Raporlanm ]
- Hazirlayan Kurulug Sorumlu Oldugu Kisim: ‘
| Etkin Gayrimenkul Deferleme ve Damsmanhk A.S. | |
Adi Soyadx: Pelin SEKERCI
Girevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

Ad1 Soyadh: Yilmaz GUNEY
Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

Adi Soyads: Pmar MUFTUOGLU
_Girevi: Deferleme Uzmam
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| igbu Bedelli Sermaye Artinminda Ayni Sermaye
| Olarak Konulacak Tekirdag ili Cerkezkoy Ilgesinde
929 Ada 3 Parsel’de Yer Alan Taginmaza fligkin
LS R Bilirkisi Raporu
Ada Soyadx: Ciineyt AKYOL
‘ Gérevi: Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ad1 Soyad:: Ozan OZTURK

Gérevi: Gayrimenkul Degerleme Uzmam Bilirkist Raporu

Ad Soyadi: isa ZAMBAK
Meslegi: Gayrimenkul Deferleme Uzmam |
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk

Giris—ve uyanlar

| Agiklama Yiikiimliili #ii

¢ Bu ozet izahnameye giris olarak okunmahdir.

e Sermaye piyasasi1 araclarmma iligkin yatrim Kkararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

¢ Izahnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarin mahkemeye
tagsmmas1 durumunda, davaa yatrima, halka arzmn
gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri ¢ercevesinde,
izahnamenin ¢evirisine iligkin maliyetlere yasal siiregler
baslatilmadan dnce katlanmak zorunda kalabilir.,

¢  Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumluluguna ancak Ozetin izahnamenin diger kistmlan ile
birlikte okundugu takdirde yamiltici, hatah veya tutarsiz olmasi
veya yatirimcilarmn yatirim kararim vermesine yardimer olacak
onemli bilgileri saflamamasi durumunda gidilir.

A2

fzahnamenin sonraki | izahname daha sonra kullanilmayacaktir.
kullammina  iligkin

bilgi

B—HRACCI

B.1

Thracgimm ticaret
unvam ve igletme
adi

B.2

fhrageinim hukuki

statiisii, tabi
oldugu mevzuat,
kuruldugu iilke ve
adresi

Sirket’in iinvan1 Marti Gayrimenkul Yatinnm Ortakli§i Anonim Su'ketl’dlr
Sirket’in igletme ad1 bulunmamaktadir.

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

Merkez Adresi: Omer Avni Mah. Inonii Cad. Dersan Han No:46/3
Giimiigsuyu, Beyoglu/Istanbul

KEP (Kayith Elektronik Posta Adresi): martigyo@hs01 kep.tr
Telefon: +90 (212) 334 88 50

Faks: +90 (212) 334 88 52

Internet Adresi: www.martigvo.com.tr

| Ana iiriin/hizmet

kategorilerini de
icerecek  sekilde
ihraggimin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki
eden onemli
faktorierin tamm
ile faalivet
gosterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

| (Mart: Marina Tali Yat Limani).

akl
'g'D%gﬁj ma }i?du 3d1f8dbb-c449-42bd-83a1 d651a785e8a7
https:// lam

Sirket’in faaliyet konusu; SPK’nin gayrimenkul yatinm ortakliklara
iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla igtigal etmek ve esas
olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmak olup Sirket’in faaliyet esaslan, yapamayacag isler, yatinm
faaliyetleri, yatinm yasaklan, portfoy simrlamalan konulannda Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla
yitktimliidiir.

Sirket'in portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ve gaynmenkule dayah
haklar agagidaki gibidir.
1. Marti Myra Otel: Tekirova, Kemer/Antalya’da bulunan Jazj
Hakki ve uzermde bulunan Mart: Myra Oteh

arsa, Hazine Ust Hakk: ve uzennde bulunan Mart1 Marma g
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3. Camyuva/Antalya Arsa: Camyuva, Kemer/Antalya’da bulunan arsa
iizerindeki Hazine Ust Hakki. (127 ada 1 nolu parselde bulunan 6.305 m?
yiizolgiimlii arsanin tist hakly Sirket adina yapilan kesin tahsis igleminin
verilen siire icerisinde personel lojmam yatiriminin tamamlanamamas: ve
Turizm Isletme Belgesi’nin alinmamast nedeniyle Kiiltir ve Turizm
Bakanligi'nca iptal edilmis ve ingaatin devam tatil edilmis olup kesin
tahsis kararimin iptali islemine iliskin Antalya 2. Idare Mahkemesi’'nde
acilan dava halen derdesttir. Ust hakka tapusu halen Marti GYO
tizerindedir.)

4. Karacasu/Aydin Arazi: Karacasu/Aydin’da bulunan Sirket adina
kayith 155 ada 225 parsel nolu 37.755,96 m? yiizélgiimlii arsa ile 155 ada
226 parsel nolu 268,92 m? yiizdlgiimlii tarla vasfindaki gayrimenkul.
5. Aym Koyu Arsa ve Butik Otel (Natamam Bina): Aym Koyu,
Marmaris/Mugla’da bulunan arsa ve tarla vasifli 9 adet taginmaz.
6. Cerkezkiy/Tekirdag Arsa: Cerkezkoy/Tekirdag’da bulunan 314 ada 1
parsel, 316 ada 1 parsel, 326 ada 2 parsel ve 327 ada 2 parselden olusan
toplam 36.304,83 m? biyiikliigiindeki 4 adet taginmaz. |
Sirket’in Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Sektordeki Yeri Haklanda Bilgi
Insaat Sektirii
2024 yil sonunu Tirkiye’de reel olarak %9,3 biiyiime ile tamamlayan
insaat sektoriiniin, énceki éngériilerde oldugu gibi 2025 y1l1 ve sonrast igin
olusturulan projeksiyonlarda pozitif bilylime trendini siirditrmesi
beklenmektedir. Benzer sekilde 2024 yihinda reel olarak %9,3’liik bitylime
‘ gbstermis olan Tiirkiye altyapr sektSriiniin de 2030 yilina kadar olan
projeksiyonlarda bilyiimeye devam etmesi ongoriilmektedir.
| Gayrimenkul Sektorii
Eurostat verilerine gore 2024 yilinda, 2023 yili ile kargilagtinldiginda,
verilerin mevcut oldugu 17 AB iilkesinin 4’iinde el degistiren konut
sayisinda azalma kaydedilmistir. Azalig; Slovenya’da (%-17,7), Fransa’da
(%-9.4), Irlanda’da (%-2,8) ve Finlandiya’da (%-2,0) gézlemlenirken, en
yiksek artiglar Liiksemburg’da (%47,1), Macaristan’da (%34,4) ve
Hollanda’da (%16,8) goriilmiistiir. TUIK verilerine gore Tiirkiye’de msaat
sektdriinim GSYH iginden aldigi pay 2010 yilinda %6,2 iken 2025’in
iigiincii geyreginde %6 olarak gergeklesmistir. Gayrimenkul faaliyetlerinin
GSYH igindeki pay1 ise 2010°da %9,8, 2025 yilimn figiincii geyreginde
%9,4 olarak gerceklesmistir.
Turizm ve Otelcilik Sektorii |
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 verilerine gore 2024 yihinda toplam |
| ziyaretgi sayis1 yillik %9,8 artisla 62,3 milyon kisi olarak gergeklegirken
| turizm geliri yillik %8,3 artarak 61,1 milyon USD olarak gergeklesmistir.
Ortalama kisi bagina harcama ise yillik %7,2 artigla 972 USD olarak,
yabanc: ziyaret¢i sayisi ise 2024 yilinda %7 artisla 52,6 milyon kigi olarak
gergeklesmistir. 2025 Ocak-Ekim doneminde toplamda 49,2 milyon |
ziyaretgi gelmis olup kigi bagt ortalama harcama tutann 1.006 USD
olmugtur.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar ;
28.01.2026 tarihi itibartyla BIST te 50 adet GYO islem gory

ise 1,5 trilyon TL seviyesindedir. 28.01.2026 tarihi 1til
 GYO’nun 2,9 milyar TL’lik piyasa deferi ile sektordeki Yay

1
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6zkaynaklar1 ve toplam varliklannin BIST GYO Endeksi’nden aldig1 pay
ise sirasiyla %1,704 ve %1, 004 seviyesindedir. Sirketlere ait bilango ve
gelir tablosu verileri, 28.01.2026 tarihi itibartyla agiklanan son finansal
tablolardan derlenmigtir.

B.4da

Thracemy ve
faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen
énemli en son
egilimler
hakkinda bilgi

Tiitkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa
kosullan, sektorel dinamikler, global gapta devam etmekte olan askeri
operasyonlarin seyri, doviz kurlarindaki dalgalanmalar, gayrimenkul ve
turizm sektdriindeki yatmrim egilimleri, finansmana erisim ve finansman
maliyetleri, enflasyon beklentileri, insaat yatinmlanndaki girdi maliyetleri
ve girdi maliyetlerine bagli olarak ingaat stoklarindaki deger artiglar,
kiiresel 1sinma, deniz seviyesinin yiikselmesi ve asini hava olaylan gibi
cevresel faktorler, enerji fiyatlarindaki egilimler, Sirket’in yer aldifn
sektoriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler arasindadir.

B.5

Ihracomin  dahil

oldugu grup ve
grup icindeki yeri

Thragginin hakim ortag: Mart: Otel Isletmeleri A.S. (Mart: Otel Isletmeleri)
olup Mart: Grubu biinyesinde faaliyet gdsteren girketlerden biridir. Marti
Grubu sirketlerinin ana faaliyet konusu turizmdir.

B.6

Sermayedeki veya
toplam oy hakka
icindeki paylan
dogrudan veya
dolayh olarak %5
ve fazlast olan
kigilerin isimleri /
unvanlan ile her
birinin pay
sahipligi
hakkinda bilgi

Isbu Izahname tarihi olan 13.02.2026 tarihi itibariyla Sirket’in dogrudan
ay sahipligi asagidaki gibidir.

Dojrudan Pay Sahipligine hiskin Bilgi
Ortagin Ticaret Unvam, Adi/Soyads Gl;:zu Semﬁil;lw 1Oy H‘:ﬁ‘;

Mart Ot fletmeleri AS. A 23?/:2(1)2:33:2‘9) 27,48
Pakize Oys NARIN 7 Wi
— s ees
— e
Xﬁ&”ﬁiﬁiﬁm OHREIET C 7.389.531,53| 0,68
Diger C 74524691062 | 6831
Toplam " [ A+BIC | 1.090.980.000,00 | 100,00

Mart: Otel Isletmeleri’nin ortaklik yapisi dogrultusunda Sirket’in dolayl
ortaklik yapisi asagidaki gibidir.
Dolayh Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortajom Ticaret Unvam, AduSoyads | ooy S’“’“‘(‘;‘Ll;"" ; 0’“‘(':5‘
. A 2.800.946.93
Pakize Oya NARIN B 11.108.160,00| 4,72
[ 37.568.093,62
A 2.580.183,33
Nurullah Emre NARIN B 11.108.160,00 | 4,33
B C | 3353011222
A 111.081,60
Mine NARIN B 11.108.160,00 1,28
_ - C 2.727.866,53
Mart: Gayrimenkul Yatirim Ortakhg N =
A.S. (Geri Alinan Paylar)
Mart1 Gayrimenkul Yatinm Ortaklif C
A.S. (Diger) R
Mart: Otel Isletmeleri A.S. (Diger) — % -
Toplam A+B+C

nkul Yatikim
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Thraggmn hakim | Thragginm ana pay sahipleri Nurullah Emre NARIN, Pakize Oya NARIN
ortaklarimin ve Mine NARINdir. S6z konusu ortaklar, Sirket’in A grubu imtiyazl
farkh oy | paylarina sahip olan Mart1 Otel Isletmeleri’nde pay sahibi olup aym
haklarma sahip | zamanda Thraggmin imtiyazh B grubu ve imtiyazsiz C grubu paylarina
olup olmadiklar: | sahiptirler. Esas sozlegmenin 9. maddesine gore; yonetim kurulu fiyelerinin
hakkinda bilgi bagimsizlar digindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul
tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nde tamimlanan
Varsa dofrudan | anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmas: kaydiyla B grubu pay
veya dolayh | sahiplerinin gogunlukla gosterdigi adaylar arasmdan olmak iizere Sirket
olarak ihraccimin | genel kurulu tarafindan segilir. 22.216.320 adet A grubu imtiyazli paylarin
yonetim tamamm Marti Otel Igletmeleri’ne aittir. 33.324.480 adet B grubu nama
hakimiyetine yazili paylarn ise 11.108.160 adedi Mine NARIN’e, 11.108.160 adedi
sahip olanlarin ya | Nurullah Emre NARIN’e, 11.108.160 adedi ise Pakize Oya NARIN’e
da ihragcry: | aittir.
kontrol edenlerin
isimleri/iinvanlan
ile bu kontroliin
kaynaf hakkinda
bilgi
B.7 | Segilmis finansal | Sirket, Mart ay1 sonu itibariyla sona eren 6zel hesap dénemine sahip olup
bilgiler ile | finansal durumuna iliskin bilgiler agagidaki gibidir:
ihraccinin . . Smmrh
st RICESss Uyrkm Takjosn Bagimnz Denctimden Gegmiy Denetimden
finansal (TL) Gecmis
durumunda Ve | Finansal Tablo Tari Konsolide Olmayan
faaliyet Dénem 31032023 | 31.03.2024 | 31.032025 | 30.09.2025
sonuglarinda Dénen Varhklar 133764272 | 92.559.893 | 169.655.934 | 277.274.73
d I Nakit ve Nakit Benzerleri 55.210.993 1.180.746 133.096 148.036
meydana  SE1€R | | Ticari Alacaklar 42.456.075 | 77.076271| 151510178 | 251.784211
onemli Diger Alacaklar 20.620.083 1.555.211 1.578.827 1.213.426
degisiklikler Pesin Odenmis Giderler 13.000.985 | 12180979 |  16.084.983 |  23.279.042
Dijier Donen Varliklar 2.476.136 566.686 348.850 850.019
Duran Varlidar 3.902.957.787 | 8.116.291.770 | 12.316.388.350 | 14.877.304.835
Difer Alacaklar 19.035.925| 19.035.918|  19.035.918 19.035.929
Yatirim Amach
Gayrimenkuller | 3877078006 | 8.081.696.657 12277.349.517 | 14.830.023.435
Maddi Duran Varliklar | 6.838949| 15554244 |  16.431.293|  24.930.849
Maddi Olmayan Duran
Variklar 4.907 4951 1.943 46 |
Kullanim Hakl Varliklari 0 0 3.569.679 | 3.314.576
Toplam Varhklar 4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284 | 15.154.579.569
Kisa Vadeli
S e 134.110.905 | 158.905.605 | 229.578.611| 156.794.556
Kisa Vadeli Borglanmalar 5.500.099 | 101.349.831| 123.574.943 18.288.093
Uzun Vadeli Borglanmalarin
Wisn Thtell Kuausllaes 100403522 | 19.663.160 |  56.658.324 |  25.323.730
Ticari Borglar - 4080946 |  7.109.711 7.083.230 |  22.967.786
Cahganlara Saglanan
Faydalar Kapsaminda 565.337 2.717.155 4.012.800 5.380.118
Borglar =
Difer Borglar 22.539.343 | 11201120 |  19.906.158 |
Ertelenmis Gelirler 20114 20115|  20.107| &
Kisa Vadeli Karsihiklar 1.001.544 | 16.844.513 18.323.049 | &7
Uzun Vadeli il
Yikimiglilder 455.938.239 | 746.181.874 | 3.313.557.2
Uzin Vadeli Borglanmalar | 446.035.765 | 740.154.296 |  861.850.94%
Diger Borglar 9.583.635 0
Uzun Vadeli Kargiliklar 153.267 739.543 1.331.77
13
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Ertelenmis Vergi [ i 1
Yiikimlilia 0 ] 0 2.446.952.235 iﬁ_a‘S6.279.581|
Diger Uzun Vadeli '|

Vit B 1_655_72 5.288.035 3.422.339 | 3.772.063
Ozkaynaklar 13.446.672.915 | 7.303.764.184 | 8.942.908.381 | 10.694.855.315
Odenmis Sermaye 330.000.000 | 376.200.000 | 1.090.980.000 | 1.090.980.000
Geri Alinnug Paylar -11.733.494 | -11.733.494 | -11.733.494 | -11.733.494
Paylara Hligkin

bt ol kot 18.716.606 18.7_16.606 18.716.606_ | _18.716:60i
Kar veya Zararda Yeniden

Smiflanmayacak Birikmig

Diger Kapsamls Gelirler -586.050 -534.438 442373 -374.764
veys Giderler | I ]
Kar veya Zararda Yeniden

Simflandirilacak Birikmis

Diger K P 1.548.790.325 | 4.122.558.487 | 5.238.576.165 | 6.984.731.239
veya Giderler ) | - |
Kardan Aynlan Kistlentss | 3605072 |  4.549.954|  4549954| 4549954
Gegmis Yillar Kar/Zararlan1 | 148.106.804 | 1.510.735.574 | 257.276.455 | 2.602.261.523
Net Donem Kar/Zaran 1.409.693.452 | 1.283.271.495 | 2.344.985.068 | 5.724.251
Toplam Kaynaklar 4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284 | 15.154.579.569
Thraggmin toplam varliklan yillar itibariyla artmakta olup 31.03.2023 tarihi
itibanyla 4,0 milyar TL iken, 31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihine
gore %103,4 artigla 8,2 milyar TL’ye, 31.03.2025 tarihinde 31.03.2024 |
tarihine gore %52,1 artisla 12,5 milyar TL’ye, 30.09.2025 tarihinde de
31.03.2025 tarihine gore %21,4 artigla 15,2 milyar TL’ye yiikselmigtir.
Ihraggmin varliklarmnin biiyiik boliimii duran varliklarindan olugmakta olup
30.09.2025 tarihi itibartyla duran varhklann toplam aktifler igerisindeki

pay1 %98,2°dir. Thrag¢inin varliklarmda goriilen artss, sahip olunan yatnm
amagch gayrimenkullerdeki deger artiglarma bagh olarak olugmustur.
Ihraggmmn dénen varhiklari 31.03.2023 tarihinde 133,8 milyon TL iken
31.03.2024 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri (femel olarak kredi
geri ddemeleri kapsaminda diigiis gorilmigtir,) ile diger alacaklardaki
diisiige bagh olarak 31.03.2023 tarihine gore %30,8 diisiisle 92,6 milyon
TL’ye gerilemis olup 31.03.2025 tarihi itibartyla ise ticari alacaklardaki
artis kapsaminda 31.03.2024 tarihine gore %83,3 artigla 169,7 milyon
TL'’ye yiikselmis, 30.09.2025 tarihi itibaniyla da ticari alacaklardaki arti
kapsaminda 31.03.2025 tarihine gore %63,4 artisla 277,3 milyon TL’ye
yiikselmigtir. 30.09.2025 tarihi itibartyla donen varliklarn toplam aktifler
icerisindeki pay1 %1,8"dir. Ticari alacaklar, Mart: Otel Isletmeleri A.$.’nin
isletmekte oldugu Marti Myra Otel ve Marti Marina tesislerine iligkin
Sirket’in hasilat kira alacaklarindan olugmakta olup peyder pey tahsil
edilmektedir.

fhraggmim duran varliklar: 31.03.2023 tarihi itibartyla 3,9 milyar TL iken
31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihine gore %108,0 artila 8,2 milyar |
, TL’ye, 31.03.2025 tarihi itibartyla 31.03.2024 tarihine gore %51,7 artisla |
12,3 milyar TL ye, 30.09.2025 tarihi itibariyla da 31.03.2025 tarihine gére |
%20,8 artigla 14,9 milyar TL’ye yiikselmig olup s6z konusu artig, sahi

olusmugtur.

| inraggmin kisa vadeli yilkiimlilfiileri 31,03.2023 tarihi itjfanya
' milyon TL iken, 31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihink g/

_ | artisla 158,9 milyon TL'ye, 31.03.2025 tarihinde de 31.03
| sére %44,5 artisla 229,6 milyon TL’ve yiikselmis olup soA}
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finansal borglardaki artig kapsaminda olugmugtur. fhraggmin kisa vadeli
yitkiimlitliikleri 30.09.2025 tarihinde ise 31.03.2025 tarihine gore %31,7
diigiigle 156,8 milyon TL’ye gerilemigtir. Kisa vadeli yiikiimliliiklerin
toplam kaynaklar igindeki pay1 30.09.2025 tarihi itibartyla %1,0 olarak
gergeklegmigtir.

thraggmin uzun vadeli yiikiimliiliikleri 31.03.2023 tarihi itibariyla 455,9
milyon TL iken, 31.03.2024 tarihinde finansal borglardaki artiga bagh
olarak 31.03.2023 tarihine gére %63,7 artigla 746,2 milyon TL’ye,
31.03.2025 tarihinde temel olarak ertelenmis vergi yiikiimliiliikklerindeki
artiga bagh olarak 31.03.2024 tarihine gore %344,1 artigla 3,3 milyar
TL’ye yiikselmis olup 30.09.2025 tarihinde de temel olarak ertelenmig
vergi yiikiimliiliiklerindeki artisa bagh olarak 31.03.2025 tarihine gore
%299 artigla 4,3 milyar TL’ye yiikselmigtir. 30.09.2025 tarihi itibarryla
uzun vadeli yiikiimliliiklerin %21,9*u Denizbank A.$. ve Deniz Faktoring
A.S. ile akdedilen yapilandirma sozlesmesi kapsamimda 46.739.271 USD
nakdi kredi yiikii olan 9 yillik vade yapisinda sahip olan finansal borgtan,
%78,0’lik kism ise ertelenmis vergi yikimliliginden olugmaktadir.
Uzun vadeli yiikiimlijliiklerin toplam kaynaklar igindeki payr 30.09.2025
tarihi itibanyla %28,4 olarak ger¢eklesmistir.

Sirket’in 31.03.2023 tarihi itibariyla 3,4 milyar TL olan dzkaynaklari,
31.03.2024 tarihi itibariyla 1,3 milyar TL'lik donem kari ile birlikte
yabanc: para gevrim farklarmdaki artigm etkisiyle 31.03.2023 tarihine gore
%111,9 artigla 7,3 milyar TL’ye, 31.03.2025 tarihi itibaniyla 2,3 milyar
TL’lik dénem kan ile birlikte yabanci para ¢evrim farklarndaki artigm
ctkisiyle 31.03.2024 tarihine gore %22,4 artigsla 8,9 milyar TL’ye
yiikselmis olup 30.09.2025 tarihi itibanyla da yabanci para gevrim
farklarindaki artigm etkisiyle 31.03.2025 tarihine gore %19,6 artigla 10,7
milyar TL’ye yiikselmigtir. Ozkaynaklarin toplam kaynaklar igerisindeki
pay1 30.09.2025 tarihi itibariyla %70,6 olarak gergeklegmistir.

Kar veya
Zarar Tablosu Bagimmz Denetimden Gegmig Smirh Denetimden Gegmiy
(TL)

Finansal Table

Konsolide Olmayan

Tiri
— 01.04.2022- | 01.042023- | 01.04.2024- | 01.04.2024- | 01.04.2025-
31032023 | 31.03.2024 | 31032025 | 30.09.2024 | 30.092025
Hasilat 34403116 78219.951| 148325857 | 104.831.116 | 162.443.155
pagiEm 3.867.099 | -6.477.717| -16.548.687| -3.264.649 | -11.985402
Maliyeti
Briit Kar
(Zarar) |
Genel Yonetim | 54 443037 | 26954009 | -37.890.780 | -25.171.052| -29.249.217

30.536.017 71742234 | 131777170 | 101.566.467 | 150.457.753

| Giderleri
Esas
Faaliyetlerden | 1.443.641.111 | 1.537.177.454 | 2.538.922.273 950.177 | 286.178.079
| Diger Gelirler
Esas
Faaliyetlerden -953.230 | -181.127.860 -1.513.100 -492.097
Difer Giderler |

Esas Faaliyet || 0000 061 | 1.400.837.819 | 2.631.205.563 |  76.853.495

Yatirim
Faaliyetlerinden 12.479.168 0 0| 1.069.291 g s
Gelirler ]

i
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Yatirim
Faaliyetlerinden -336.654 ] 0 0 0
Giderler
Finansman
Geliri (Gideri)
Oncesi 1.460.923.375 | 1.400.837.819 | 2.631.295.563 | 1.146.145.170 | 263.913.432
Faaliyet Kan
(Zararz)
Finansal
Gelirler
Finansal
Giderler
S@rdirilen

Faaliyetler | 109 ¢03.452 | 1.283.271.495 | 2.629.460.651 | 1.156.445.984 | 411.068.928
Vergi Oncesi
Kar1 (Zaran)
Ertelenmig

Vergi 0 0| -284475.583 0 | 405.344.677
(Gideri)/Geliri

e A | 1.409.693452 | 1283271495 | 2344985.068 | 1156445984 | 5.724251

Sirket’in hasilati, 01.04.2022-31.03.2023 d6neminde 34,4 milyon TL iken,
01.04.2023-31.03.2024 doneminde 01.04.2022-31.03.2023 d6nemine gére
%1274 artigla 78,2 milyon TL’ye, 01.04.2024-31.03.2025 ddoneminde
01.04.2023-31.03.2024 donemine gore %89,6 artisla 148,3 milyon TL’ye,
01.04.2025-30.09.2025 doneminde de 01.04.2024-30.09.2024 donemine
gore %55,0 artigla 162,4 milyon TL’ye yiikselmistir.

Sirket’in briit kan ise 01.04.2022-31.03.2023 déneminde 30,5 milyon TL
iken, 01.04.2023-31.03.2024 doéneminde  01.04.2022-31.03.2023
donemine gore %134,9 artisla 71,7 milyon TL’ye, 01.04.2024-31.03.2025
doneminde 01.04.2023-31.03.2024 dénemine gore %83,7 artigla 131,8
milyon TL’ye, 01.04.2025-30.09.2025 doneminde de 01.04.2024-
30.09.2024 donemine gore %48,1 artisla 150,5 milyon TL ye yiikselmistir.
Sirket’in briit kar marj, ilgili donemler itibariyla sirasiyla %89, %92, %89,
%97 ve %93 olarak gergeklegmigtir.

Sirket’in hasilatin tamamu kira gelirlerinden olusurken, satiglarin
maliyetinin tamam ise kiralanan turizm tesislerinin kira giderleri ve
amortisman giderlerinden olusmaktadir.

Sirket’in net dénem kan 01.04.2022-31.03.2023 doéneminde 1,4 milyar TL
iken, 01,04.2023-31.03.2024 déneminde  01.04.2022-31.03.2023
dbnemine gore %9,0 dilsiisle 1,3 milyar TL’ye gerilemis, 01.04.2024-
31.03.2025 doneminde ise 01401.2023-31.03.2024 donemine gore %82,7
artigla 2,3 milyar TL ye yiikselmis olup s6z konusu yiikselis temel olarak
yatirim amagh gayrimenkullerdekd deger artiglari gergevesinde olusmugtur.
Sirket’in net dénem kann 01.04.2025-30.09.2025 déneminde ise
01.04.2024-30.09.2024 donemine gore %99,5 diisiisle 5,7 milyon TL’ye
gerilemistir.

16.888.242 | 267.974.179 | 159.056.852 61.855.693 | 151.338.289

-68.118.165 | -385.540.503 | -160.891.764 | -51.554.879| -4.182.793

B.8 |Segilmis onemli
proforma finansal

bilgiler

Yoktur.

B9 | Kar tahmini ve
beklentileri

| alan finansal
tablolarap iliskin

Yoktur.

'B.10 | Izahnamede yer

Sirket'in 30.09.2025 taribli 6 aylik finansal tablolarma il#ki
denetim raporunda olumiu goriis bulunmaktadir. '

T
I Yatyr

menkuy

Im
takliipggriiama sy, 3d1fBdbb-0449-426d:83a1-d65 1a785e8a7
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lrdenetim
raporlarindaki
olumiu goril§
daismndaki
hususlarn icerigi

| Sirket’in 31.03.2023, 31.03.2024 ve 31.03.2025 tarihli yilhk finansal

tablolanna iliskin bagimsiz denetim raporlannda sarth  gdriis
bulunmaktadir.

31.03.2025 tarihli bafyumsiz denetim raporunda yer alan sarth goriigiin
dayanag:

“Sirket’in Denizbank A.S.’den kullanmis oldugu kredi borglanna iligkin
olarak banka ile 23.02.2021 tarihinde ‘“Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi”
imzalamgtr. Kredilere iliskin faiz tahakkuklar: Sirket yonetimi tarafindan
yeniden  yaplandwma  anlasmasindaki  bilgiler  baz  alinarak
hesaplannugtir. Denizbank A.S.’ve iletilen mutabakat taleplerimiz de
cevapsiz kalmigtir. Bu nedenle, ilgili kredi tutanimin ve yeniden
yapilandirma kogullaninin, aymi tarihte sona eren yila ait finansal durum

tablosu ile nakit akig tablosu ve dipnotlarda herhangi bir diizeltme
gerektirip gerektirmedigi hususu tarafimzca degerlendirilememistir.
Sirket'in Tiirkiye Is Bankas1 A.§. den kullanmig oldugu ve vadesi gecmis
kredi borglarina iliskin olarak, ilgili banka ile devam eden hukuki stiregler
nedeniyle mutabakat saglanamamistir. Rapor tarihi itibariyla Tiirkiye Is
Bankast A.S. tarafindan mutabakat taleplerimize cevap verilmemigtir. Bu
itibarla, ilgili kredi bakiyesinin ayni tarihte sona eren doneme ait finansal
tablolar ve bunlara iliskin dipnotlarda herhangi bir diizeltmeyi gerektirip
gerektirmedigi hususu tarafimizca tespit edilememigtir.”

31.03.2024 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan sarth girigiin
dayanag:

“Sirket’'in Denizbank A.S.’den kullanmis oldugu kredi borglarina iliskin
olarak bu banka ile yapian protokol goriismeleri neticesinde 23.02.2021
tarihli “Yeniden Yapilandirma Sizlesmesi” imzalanmigtir. Bu protokole
gore Sirket’in toplam 46.739.271 USD nakdi kredisi 9 senelik bir vade ile
(ilk 2 sene Gdemesiz olmak iizere) yeniden yaprandirimistir. Kredilere
iliskin faiz tahakkuklari, Sirket yonetimi tarafindan yeniden yapilandirma
anlasmasindaki bilgiler baz alinarak hesaplanmistir. Rapor tarihi
itibariyla yeniden yapilandirma anlasmasindaki sartlarla ilgili sirecler
devam etmesinden dolayr Denizbank A.S. ile tarafimizca mutabakat
yapabilme imkani bulunamamigtr.

Sirket’in Tiirkiye Iy Bankas1 A.S. 'den kullanmis oldugu kredi borglarinin
vadesi gegmigstir. Rapor tarihi itibartyla Tirkiye Is Bankasi A.§. ile olan
dava siireclerinin devam etmesi nedeniyle tarafimizca gonderilmis olan
mutabakatlara cevap alinamamigtir.”

31.03.2023 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan sarth goriigiin
dayanagi:

| vapabilme imkan: bulunamamistir.

taklhi§
/Dogrutama rlﬁ%isu]/3d1f8db -c449-42bd- 83a1I d651a78568a7

“Sirket'in Denizbank A.S.’den kullanmig oldugu kredi borg¢larma iliskin
olarak bu banka ile yapilan protokol gériismeleri neticesinde 23.02.2021
tarzhlz “Yemden Yapilandirma Sozlesmesi” imzalanngrtzr Bu protokole

(ilk 2 sene ddemesiz olmak uzere) veniden yapilandirilmigtir. JéFeg
iliskin faiz takakkuklarz Sirket yonetimi tarafindan yemden yzlcﬂ
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Ekii finansal tablolavda yatirnm amacl gayrimenkuller icerisinde yer alan
miilkiyeti Hazine ve Maliye Bakanhgi’na ait olan Mugla ili, Marmaris
ilcesi, Iemeler Kumlu Orencik mevkiinde 2649, 2471, 2472 ve 2473
parselleri (Maliye Kamp: Tesisleri) 28.804.823 TL maliyet bedeli ile
gosterilmektedir. (31.03.2022: 22.504.243 TL). lgili maliyet bedel,
yatirima iligkin yapilan harcamalardan olusmaktadir. Sirket’e verilen on
iznin iptaline iliskin davalar devam etmektedir. Bu hakkin finansal
tablolarda yatirim amach gayrimenkul olarak sunulmasina devam
edilmesi bu davalarin neticesine baghdr.”

B.11

Ihraccinin isletme
sermayesinin
mevecut
yikiimliiliklerini
kargilayamamasi

30.09.2025 tarihi itibaniyla Sirket’in net isletme sermayesi 120,5 milyon
TL’dir. Bu kapsamda Sirket’in igletme sermayesi, isbu Izahname’nin imza
tarihini miiteakip en az 12 ay icinde ortaya ¢ikacak ihtiyaclar icin yeterlidir.

Finansal

Kalemler (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025

Déonen Varhklar | 133.764.272| 92.559.893 | 169.655.934| 277.274.734
134.110.905| 158.905.605| 229.578.611 156.794.556

Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler
Net Isletme .346.633| -66345.712| -59.922.677 120.480.178
Sermayesi

Yapilacak sermaye artirimi, 359.785.360 TL’lik kismu Marti Otel
Isletmeleri A.S. tarafindan ayni sermaye koymak suretiyle, 949.390.640
TL’lik kism: da nakden olmak iizere toplam 1.309.176.000 TL (%120,00
oraninda) tutanindadar.

Sirket’in pay sahiplerinden olan Mart1 Otel Isletmeleri A.$.’nin 25.04.2025
tarihli 1402 sayih ydnetim kurulu kararni ile isbu bedelli sermaye
arinminda yeni pay alma hakkinin tamammn kullamimasma ve bu
kapsamda yeni pay alma hakkina isabet eden 359.785.360 TL tutarindaki
sermaye koyma borcunun ayni sermaye koymak suretiyle yerine
getirilmesine karar verilmigtir. Ayni sermaye olarak konulacak tasinmaza
iligkin hazirlanan Bilirkisi Raporu’nda taginmaz degeri 419.439.640 TL
olarak tespit edilmis olup igbu sermaye artirnminda Mart1 Otel’in yeni pay
alma hakkina isabet eden tutar olan 359.785.360 TL’yi asan kisim ile Mart1
Otel’in Marti GYQO’ya olan ticari borglanmm ilgili kisim kadan
ddenecektir. 59.654.280 TL tutanindaki fark, iglemin mahiyeti itibartyla bir
mal veya hizmet satigindan kaynaklanmamas: nedeniyle ticari alacak
nitelii tagimamasi, ortakla olan iliskiden dogan bir alacak olmasi
sebebiyle “131 — Ortaklardan/Iliskili Taraflardan Alacaklar” hesabinda
izlenecek olup bu dogrultuda sermaye koyma borcunu asan 59.654.280 TL
tutar, cari hesaba mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup edilecektir.

Cl1

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

edilecek
borsada
gorecek
sermaye  piyasasi
aracommm  menkul
kiymet tammlama
numaras1 (ISIN)

Ihrac
vefveya
islem

tiir

hghA.$.

Dogrul - -c449-42bd-83a1-
ogrulama Kodu; 3d1fBdbb-0440-426d:83a 1-d651a785e8a7

Sirket’in 1.090.980.000 TL tutarindaki mevcut sermayesi, 1.309.176.000
TL tutarinda artig ile 2.400.156.000 TL ye artirilacaktir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklan kisitlanmamis olup mevcut
ortaklarin %120 oraninda yeni pay alma hakks bulunmaktadir. ¥ Y

s
iy A

Borsa’da satilacaktir,

\
|
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C.2

graplarma  iligkin

bilgi

Pay Sayismm

Nama/ Grup Pay

Bir Paym
Nominal

Degerl (TL)
1,00
1,00
1,00

Sermayeye

Toplam (TL) | oy 00 (%)

Imtiyszlar | Pay Saym

Oldugn Oram (%)
120,00
120,00

120,00

26.659.584
39.989.376
1.242.527.040
1.308.176.080 |

244
3,67
113,89

Vardir. 26.659.584
Vardir. 39.989.376
Yoktur, 1.242.527.040

__ Toplam

Nama
Nama
Hamiline

am| >

ISIN kodlan agagidaki gibidir:
- A grubu nama yazih paylar i¢in TREMRGY 00021,

- B grubu nama yazili paylar igin TREMRGY 00039,

- C grubu hamiline yazih paylar i¢in TREMRGY(00013.

Martt GYO esas sozlesmesinin 8. maddesi uyarinca; Martt GYO’nun
sermayesini temsil eden paylar A, B ve C olmak iizere 3 gruba ayrilmig
olup A ve B grubu paylanin yonetim kurulu iyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Marti GYO esas sdzlegmesinin 9.
maddesi uyarinca; yonetim kurulu iyelerinin bagimsizlar digindaki 5
adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul tarafindan yayimlanan
Kurumsal Yénetim Ilkelerinde tanimlanan anlamda bagimsizhkla ilgili
esaslara uyulmas: kaydiyla B grubu pay sahiplerinin gogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere Sirket genel kurulu tarafindan
secilir.

Sermaye
aracinm
edilecedi
birimi

piyasasi
thrag
para

Paylar Tiirk Lirast cinsinden ihrag edilecekdtir.

C3

Ibra¢ edilmis ve
bedelleri tamamen
odenmis pay sayst
ile varsa bedeli tam
ddenmemis pay
sayisi

Her bir paym

Sirket’in mevcut gikarilmig ve tamarm Sdenmis sermayesi 1.090.980.000
TL olup pay sayis1 1.090.980.000 adettir. Sermayenin 22.216.320 TL
nominal degerli kisnu A grubu nama yazili paylardan, 33.324.480 TL
nominal degerli kismi B grubu nama yazilt paylardan ve 1.035.439.200
TL nominal degerli kismu ise C grubu hamiline yazih paylardan
olugmaktadir.

Her bir payin nominal degeri 1,00 TL’dir.

C4

nominal degeri
Sermaye piyasast
aracmin sagladif
haklar  haklinda
bilgi

Sirket paylar igin ilgili mevzuat uyarmnca pay sahiplerine taninmig olan
haklar asagidaki gibidir.
e Kardan Pay Alma Hakki (SPKn’nin 19. maddesi, II-19.1 sayih Kar
Pay1 Tebligi, TTK 'nin 507. maddesi)
e Oy Hakk (SPKn’nin 30. maddesi, TTK’min 432., 434., 435., 436.
maddeleri)
o Yeni Pay Alma Hakki (TTK’mn 461. maddesi, SPKn’nin 18.
maddesi, II-18.1 sayil: Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi)
e Ortakliktan Aynlma Hakk: (SPKn’nin 24. maddesi, II-23.3 sayih
Onemli Nitelikteki Islemler ve Aynima Hakk: Tebligi)
s Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn’nin 27. maddesi, [1-27.3
sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan Tebligi)
« Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakki (TTKss#f
maddesi)
¢ Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (SPKn’nin 19. maddesi, Jf
~.maddesi, Pay Tebligi)

taki .S
o1 Igog§ula a riﬁ%jsq ] /3d 1f8d bl{)r-/c449-42bd-83a1 -d651a785e8a7
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C.S5

C.6

'C.7

s

Sermaye  piyasasi
aracinm  devir ve
tedaviiliinii
kisitlayicr  hususlar
hakkinda bilgi

425., 1527. maddeleri, SPKn’nin 29. ve 30. maddeleri, II-20.1 sayil1
Cagn Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi)

e Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK’mn 407., 409,
417. maddeleri)

o Bilgi Alma ve Inceleme Hakla (SPKn’nin 14. maddesi, TTK’nin
437. maddesi ve II-14.1 sayih Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi)

o Iptal Davas1 Agma Hakki (TTK madde 445451, SPKn madde 18/6-
20/2)

o Azinhk Haklar1 (TTK’nin 411.,
maddeleri, SPKn’nin 27. maddesi)

o Ozel Denetim Isteme Hakk: (TTK ’nin 438., 439. maddeleri)

412., 420., 439., 531. ve 559.

herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Halka arz edilen |
piyasasi

sermaye
araclarmm borsada
islem gérmesi icin
basvuru yaprhp
yapilmadifn  veya
yapilip
yapiimayacag
hususu ile iglem
goriilecek  pazara

MRGYO koduyla islem gormektedir. Paylann BIST'te islem goren
ortakliklarin  bedelli/bedelsiz  sermaye artinmlart nedeniyle ihrag
edecekleri paylar, sermaye artinmi sonucu olugan yeni sermayenin
Ticaret Sicili’ne tescil edildiginin BIST’e bildirilmesini takiben bagka bir
islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmadan Borsa kotuna alinir. Bu
sermaye artinmi kapsaminda ihrag ve halka arz edilecek A ve B grubu
' nama yazih paylar Borsa’da iglem gérmeyecek olup C Grubu hamiline
yazili paylar ise BIST Ana Pazar’da iglem gorecektir.

iliskin bilg}

Kar dagitim
politikas1 hakkinda
bilgi

MART1

enkul Yatihim

rtaki
Dbyrilama Kpdu; 341t8ds

< | pay sahiplerine agiklanacaktir.

Sirket’in Kar Dagitim Politikas: agagida yer almaktadir:
Sirket, Tiitk Ticarct Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati, Vergi
Mevzuaty, diger ilgili mevzuat ile esas sozlesmenin kar dagituma ile ilgili
maddesi ¢ergevesinde kar dagitimi yapmaktadur.

Yénetim kurulunun kar dagitim teklifi, genel kurulda goriigiiliir. Karm
dagitihp dagitilmayacaf ne sekilde ne zaman dagitilacags genel kurul
toplantisinda karara baglanir.

Yoénetim kurulu, Sirket’in karlihik durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket
| stratejisi gergevesinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve ilgili diger
mevzuata gore, dagitilabilir karin en az %20 sini nakit ve/veya bedelsiz
hisse seklinde dagitabilir.

Kar dagitim iglemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler icerisinde
gergeklestirilir.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylann tiimiine, bunlarnn ihrag
ve 1kt1sap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagmhr

dagatabilir.
Yonetlm kurulu, genel kurula yukarida behrlenen oranin aj

20
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e Genel Kurula Davet ve Katiima Hakla (TTK’nm 414., 415., 419., |

fhrag edilecek paylar iizerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii kisitlayicy |

Thraggr’nm C grubu hamiline yazih paylan Borsa Istanbul Ana Pazar’da

l




D—RISKLER

D.1

) .
GayrimonkaTl Ya¥irim
a riﬁ%jsgi/Bd 1f8d b.la;/c449-42bd-83a1 -d651a785e8a7

Ihraccrya,

faaliyetlerine ve
icinde  bulundugu
sektdre iliskin
onemli risk

faktorleri hakkinda
bilgi

D.1.1. Thrageiya ve faaliyetlerine iliskin riskler hakkndaki temel
bilgiler

Thragemin hedefledigi gelirleri elde edebilmesi, portfoyiindeki
gayrimenkullerden elde edecegi kira gelirlerine baglidir. Mart1 Otel
Isletmeleri tarafindan hasilat {izerinden kira sozlesmesi kapsaminda
isletilen Marti Myra Otel ve Marti Marina tesislerinin doluluk
oranlarindaki azalmalar nedeniyle kiracimn likidite ve Odeme
kabiliyetinin olumsuz etkilenmesi durumunda kiralann vadesinde
tahsil edilememe riski bulunmaktadir. Bu durum Sirket’in nakit
akisim olumsuz etkileyebilir, finansal durumunda bozulmalar
goriilebilir.

Sirket ve Martt Otel Isletmeleri ile Denizbank A.§. ve Deniz
Faktoring A.S. arasinda sdz konusu sirketlerden kullamlmig olan ve
finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden yapilandirmasina
iligkin protokol goriigmeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibartyla
borg tespit ve yeniden yapilandirma sézlegsmesi imzalanmig olup
yapilandirma sézlesmesi, ad1 gegen sirketler ve finans kurumlannin
yetkili organlarnca onaylanmistir. S6z konusu borg tespit ve
yeniden yapilandirma sdzlesmesi gergevesinde $irket’in 30.09.2025
tarihi itibariyla kisa ve uzun vadeli yikiimlittitklerinin %22’sini
olugturan ve ad1 gegen finans kuruluglanna olan borg, 2 yil geri
odemesiz olacak sekilde 9 yillik vade ile yeniden yamlandinlmug
olup ilgili anlagmalar gergevesinde taraflarmn yiikiimliiliiklerini
yerine getirmemesi veya siirecin ongoriilen sekilde ilerlememesi,
fhragcinin  nakit akimlan ve finansal durumunu = olumsuz
etkileyebilir, Ihragp, yiikiimlilik altina girebilir. Ihraggmin
portfoyiindeki varliklara iliskin gesitli {ist kullaum hakki ve tahsis
siireleri s6z konusu olup bu haklar ve siirelere iligkin olarak olasi
degisiklikler ve iptaller ihragemnm faaliyetlerini ve finansal
durumunu olumsuz etkileyebilir.

Thragginin portfoyiinde bulunan gayrimenkulleri gerektifi takdirde
hizh bir gekilde ve istenen fiyattan elden ¢ikartmakta sorun
yasamasi durumunda Thraggimn borglulugu artabilir, finansal
durumu ve karliif olumsuz etkilenebilir. Bununla birlikte
fhragginmn portfiyiinde yer alan gayrimenkullerin tamamn iizerinde
kamu hacizleri ile Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.§. lehine
ipotekler bulunmakta olup s6z konusu hususlar, Sirket igin likidite
sorununa yol agabilir, gerektifi takdirde s6z konusu varhklarmn
devrine engel olabilir, bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve finansal
durumunu olumsuz etkileyebilir.

fhraccimn isbu bedelli sermaye artinminda Marti Otel Isletmeleri
tarafindan ayni sermaye olarak konulmas: planlanan Tekirdagili
Cerkezkdy ilgesinde bulunan 929 Ada 3 Parsel ile Thrageip#ry
duramda portfoyiinde yer alan Tekirdag ili Cerkezigy i
bulunan 314 Ada 1 Parsel ve 316 Ada 1 Parsel’in deklahif*oj5eeg
proje alam fizerinde gelistirilmesi planlanan “Ce ezlg) s

Yasam Merkezi” projesine iliskin riskler olabilir.\

-
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gelistiriimesi ve kullanilmas igin gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢
alinmasi veya hig ahnamamas: ihtimali s6z konusudur. Bahsi gegen
izin ve ruhsatlarn alinmasi igin gerekli masraflar bazi hallerde
tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu durum Ihraggmm
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim
olumsuz etkileyebilir. Thraggmn planladift projelere iligkin
ongoriilemeyen gelismeler yaganabilir.

fhraggmm déviz cinsinden finansal yikiimliilikleri, déviz
kurlarindaki yiikselis ile birlikte artmis ve Thragemn TL cinsinden
finansal borglarindaki artis sonucunda Thrageimn finansal durumu
ve karhilig1 bu durumdan olumsuz etkilenmis ve etkilenmeye devam
etmektedir.

fhrageinin  yiiriitecegi  projelerde, imar durumunda meydana
gelebilecek  degigiklikler gayrimenkul yatirimlarmi  olumsuz
etkileyebilir.

Genel ekonomik goriiniimdeki olumsuz gelismeler, gayrimenkul
piyasasindaki degisiklikler, kanuni diizenlemeler ve arz taleplere |
gore Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerin degerleme
rakamlan diigebilir, bu durum Ihraggmn finansal durumunu ve
karlihgim1 olumsuz etkileyebilir,

Tiirkiye genel olarak yiiksek deprem riski altinda bulunmakta olup
yeni inga edilen yapilar yiiriirliikteki depreme dayanakh ingaat
diizenlemelerine uygun olarak insa edilmektedir. Ihraggmin
portfoyiinde bulunan tiim gayrimenkulleri depreme karg1 sigortali
olsa bile, olas1 biiyiik dlgekli bir deprem sonucunda soz konusu |
gayrimenkullerin depremden etkilenmeyecegine ve sigorta
poligeleri uyarinca tiim zaran tazmin edebilecegine dair bir kesinlik
bulunmamakta olup yaganabilecek biyiik olgekli depremler,
fhragginin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir, faaliyetlerine
siireli veya sliresiz olarak son verme riski bulunmaktadir.

Sirket, projelerini finanse etmek igin gerekli olan miktar ve
kosullarda finansman bulamayabilir.

Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iligkin ortaya
gikabilecek hukuki uyusmazliklar, Sirket’in faaliyet sonuglanm
olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in iligkili taraf islemlerinden kaynakli problemler, Sirket’in
faaliyet sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkullerin  kullanilmas1 igin gerekli olan alt yap:
¢aligmalarinin zamaninda gerceklegtirilememesi durumunda bu
durum fhragginmm nakit akisim olumsuz etkileyebilir, karliligim
azaltabilir.

hraggi, GYO statiisiinde olmasma bagh olarak hali hazirda
kurumlar vergisi istisnasindan yararlanmakta olup s6z konusu vergi
istisnasma 2025 yilinda getirilen kisitlamalardan &tiirii Thra
faaliyetlerinden elde edecegi net kar tutan daha diigiik oﬁ&
Ingaat faaliyetlerinin alman yasal izinlere (imar izni, yap1 satt’
yapt kullanma ruhsati gibi) ve siireglere ujygune’ ciraX
gergeklestirilmesi ve ilgili makamlardan alnan iZ]r
bigimde bu faaliyetleri gerceklestirmeleri gerekmekta)
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izinlerin alinma siireglerinde aksaklik veya uzama gorilmesi
durumlarmnda fhraggimn finansal durumu olumsuz etkileyebilir.

o Jhraggimin yeni yatmm karari almasi halinde igletme sermayesi
ihtiyacinda ve finansal bor¢lulugunda artiy goriilebilir.

o fihrage: faaliyetleri ile ilgili olarak gesitli hukuki davalara taraf
olabilir, davalarin Sirket aleyhine sonuglanmasi halinde Sirket’in
faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, tazminat 6deme yiikiimliligi
dogabilir. Bodrum ili Kizilagag Igmeler Mevkii’nde 1 numarah 6zel
parsel, 55.634,60 m? yiizdlgiimli, Bodrum merkezine 8 kilometre
mesafede, 420 metre sahil geridine sahip tasinmazin, 49 yil siireli
olarak hak tesisine iligkin ihale Sirket tarafindan kazamlnugtir. T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’nca On Izin yikimliiliklerin siiresi
icinde yerine getirilmemesi gerekgesi ile 6n izin iptal edilmigtir.
Mevcut durum itibariyla Damgtay 6. Dairesi’nce verilecek kesin
karann gerekgeleri dikkate alinmak suretiyle 6n izin durumu ve
siiresi hakkinda yeniden yapilacak degerlendirmeye kadar Sirket’e
verilen 6n izin iglemleri dondurulmugtur. Siire¢ Anayasa
Mahkemesi’nde devam etmektedir. S6z konusu hukuki siirecin
Sirket aleyhine sonuglanmasi halinde Sirket’in faaliyetleri ve
gelecege yonelik planlari olumsuz etkilenebilir.

e Sel, firtina, toprak kaymasi, deprem gibi dogal afetler, Sirket
faaliyetlerinin siirdiiriilebilirligini olumsuz etkileyebilir.

e Sirket’in kars: kargiya kaldif ve kendisine maddi kayip veya zarar
verebilecek her tiitlii olaylar icin gerekli sigortalan yaptirmanms
olmas1 halinde, finansal kaybi olugabilir, faaliyetlerinde aksama
meydana gelebilir.

e Dogal afet, viriis, salgm hastalik ve benzeri durumlarin meydana
gelmesi; Sirket g¢alisanlanimin  yaralanmasi, Olimii, Sirket
faaliyetlerinde aksamaya yol agmasi, Sirket’in ilgili kanun ve
hiikiimler gercevesinde tazminat yiikiimliiliigii altma girmesi gibi
sebeplere neden olabilir ve Sirket faaliyetleri ve itibarim olumsuz
etkileyebilir.

o Thragginin faaliyetleri gesitli kanun ve yonetmeliklere tabi olup séz
konusu kanun ve yonetmeliklerde meydana gelebilecek
degisiklikler, bu kanun ve yonetmeliklere uyulmamas: ya da uygun
davramslar gosterilmemesi, Sirket’in itibarmi, finansal durumunu,
karliligm ve nakit akimlanm olumsuz etkileyebilir.

D.1.2. Ihraggnm icinde bulundugu sektire iliskin riskler

¢ Doviz kurlanndaki dalgalanmalar, yatirzm igtahim ve sektor
sirketlerinin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Diinyada ve Tiirkiye’de yaganabilecek eckonomik krizler ve
belirsizlikler, siyasi ve jeopolitik gelismeler, rekabet ve yatinm
kogullarindaki degxslkllkler dov1z kurlanndaki oynakliklar, salgm

olablhr talep kosullarmda olugabilecek azalmalar, faaliyg#, X0 €
$1rkeﬂeﬂn is yapma potansiyellerini ve Kkarliligy

23

Gay

ki AD@grula d 1f
A0 oma g s e s g sy



| pazarlardaki potansiyel ve mevcut projelerini olumsuz etkileyebilir,
sirketlerin finansal durumunda bozulmalar meydana gelebilir.

o Is givenligi ve saghp diizenlemelerine aykin uygulama ve
aksakliklar sektordeki  girketlerin  faaliyetlerine  olumsuz
yanstyabilir.

e Teblig hiikiimleri ¢ergevesinde uyulmas: gereken yasal mevzuat ve
smirlamalar bulundugundan, mevzuat ve smntrlamalara uyulmamasi
halinde sirketlerin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, potansiyel
karliliklan sirlanabilir.

o Tabi olunan yasal mevzuatta olusabilecek degisiklikler sirketlerin
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzmn
fazlahg gayrimenkul degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin
diismesine sebep olabilir, bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarm: olumsuz etkileyebilir.

l e Gayrimenkul degerlemesi dogas1 gere§i Gznel ve belirsizdir ve

Sirket’in varliklarma bigilen deger varliklarin mevcut degerini tam

[ olarak yansmmayabilir.

Tiiketici taleplerinin degigmesine yonelik riskler mevcuttur.
fhraggiin faaliyetleri, iklim degisikligi ve siirdiirebilirlik riskini de
banndirmaktadir. |

D.1.3. Diger Riskler

o Ulkemizi siyasi ve ekonomik olarak dogrudan etkileyen Rusya-
Ukrayna ve Filistin-Israil savaglarinin uzamasi ya da bu savaslann
sonucunda dogabilecek degigiklikler, diinya ve bolgemizde
yasanacak yeni siyasi ve askeri olaylar neticesinde Tiirkiye
ekonomisi ve Sirket, olumsuz etkilenebilir.

e Meydana gelebilecek dogal afetler, kiiresel 1s1nma ve diger kiiresel
beklenmedik olaylar, sektérde faaliyet gosteren girketlerin
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Tiirkiye'nin konumu dikkate
alindiginda, komgsu iilkelerden veya dig iilkelerden gelebilecek toplu
goc akimlan sebebiyle tilke ekonomisi zarar gorebilir.

e Tiirkiye’deki siyasi geligmeler, teror faaliyetleri veya komsu iilkeler
ile anlagmazliklar; diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek krizler ve
belirsizlikler, gelecekte faaliyetleri, mali durumu ve faaliyet
sonuglarm olumsuz etkileyebilir.

e Sermaye artirim sonrasinda da Sirket’in ana pay sahipleri, Sirket
sermayesinin  6nemli bir bolimiine sahip olmaya devam
edeceginden ana pay sahiplerinin menfaatleri ikincil piyasada

[ yatinm yapen pay sahiplerinin menfaatleri ile ¢atigabilir.

o Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablolarda Yer
Verilen Diger Riskler:
Sermaye Riski
Kredi Riski
Likidite Riski
Yabanci Para Riski
Faiz Oram Riski

o0 0 o0o0
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D.3 | Sermaye piyasasl_
aracina iliskin
onemli risk

faktorleri hakkmmda
bilgi

fhra¢ Edilen Paylarm Kar Pay: Gelirine iligkin Riskler:

Sermaye piyasast mevzuati dahilinde kar payr dagrmm iglemleri
gergeklestirilir. Thraggiin zarar ettifi donemlerde kar pay: geliri elde
etmeme tiski vardir. Ayrica kar olugsa bile Ibragemin gegmis yillar
zarart bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar Thragg1 kar
dagitimu yapamayacaktir.

Ayrica dagtilabilir kar olsa bile sermaye piyasas: mevzuati uyannca kar
dagitim1 zorunlu degilse, genel kurul tarafindan kar dagitip dagitmama
konusunda karar verebilir. Bu durumda genel kurul kar dagitmama
karan verirse ortaklarin kar pay1 alamama riski vardar.

Ihrag Edilen Paylarin Sermaye Kazancma fligkin Riskler:
fhragginin finansal performansinin beklentilerin altmda olusmas: veya
sermaye piyasast kosullanmin kotilesmesi durumunda Thraggnm
paylannn fiyati diigebilir. Yatinmcilar piyasa riskinin farkinda olarak
yatirim karan almahidir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Thraggmin kar ve zararina ortak
olmaktadir. Pay sahibi, Thraggimin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye
kalmas: halinde, s6z konusu bakiyeye pay: oraninda istirak eder.
Gelecek donemlerde Thrageg: tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye
artirimlarn ve ana pay sahipleri tarafindan yapilabilecek pay satiglan pay
fiyati tizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir ve bu durum paylarmn
sermaye kazancint olumsuz etkileyebilir,

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iliskin
ihragcimn/halka arz

net gelir ile
katlanacaf tabhmini
toplam maliyet ve
talepte bulunan
yatirnmeilardan

talep edilecek

tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

P | | Toplam Maliyet

' du; 3d1f8dbb-
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| Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimin tamamm kullanmalari
durumunda;

edilmektedir. Tamam nakit kargihig: ihrag ve halka arz edilecek 1,00 TL
nominal degerli paylarin toplanu 1.309.176.000 TL olup bu durumda
| ihrag ve halka arz edilecek pay bagma diigen maliyet 0,00404 TL dir.
1.309.176.000 TL tutarindaki sermaye artminda, sermaye artirm
siirecine iligkin tahmini 5.290.640 TL maliyet ve Sirket’in pay
sahiplerinden olan Mart1 Otel Isletmeleri A.$.’nin 25.04.2025 tarihli
1402 sayith yénetim kurulu karari ile igbu bedelli sermaye artinminda
yeni pay alma hakkinin tamaminin kullailmasina ve bu kapsamda yeni
pay alma hakkmna isabet eden 359.785.360 (*) TL tutarindaki sermaye
koyma borcunun ayni sermaye koymak suretiyle yerine getirilmesine
iligkin karan ger¢evesinde 359.785.360 TL’lik kismin ayni sermaye
olarak karsilanacak olmasi dikkate alinarak, sermaye artirim sonucunda
944.100.000 TL kaynak elde edilmesi planlanmaktadur.
| Sermaye Artirim Maliyeti
SPK Ucreti
Borsa Kotasyon Ucreti
| MKK Thragg1 Hizmet Bedeli
| Aracihik Komisyonu
| Rekabet Kurumu
Difer

(TL)
2.618.352

| | Halka Arz Edilecek Pay Adedi |
| | Pay Basina Maliyet !
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(*) Ayni sermaye olarak konulacak tagmmaza iligkin hazirlanan Bilirkigi

Raporu’nda tagmmaz degeri 419.439.640 TL olarak tespit edilmis olup igbu
‘ sermaye artmminda Mart1 Otel’in yeni pay alma hakkina isabet eden tutar olan
359.785.360 TL’yi asan kisim ile Mart1 Otel’in Marti GYQ’ya olan ticari
borglanmn ilgili kisim kadar1 6denecektir. 59.654.280 TL tutarindaki fark,
iglemin mahiyeti itibartyla bir mal veya hizmet satisgindan kaynaklanmamasi
nedeniyle ticari alacak niteligi tagimamasi, ortakla olan iligkiden dofan bir
alacak olmas: sebebiyle “131 — Ortaklardan/Iliskili Taraflardan Alacaklar”
hesabinda izlenecek olup bu dogrultuda sermaye koyma borcunu asan
59.654.280 TL tutar, cari hesaba mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup
edilecektir.
Sermaye artinmina igtirak edecek pay sahipleri ihrag edilen paylarin
bedeli haricinde araci kurumlarin aracilik komisyonu gibi iicretlendirme
- politikalarina tabi olabileceklerdir. o

E.2 | Halka arzmn | Sirket’in 6zkaynak yapisimt giiglendirmek ve gayrimenkul portfoy
gerekgesi, halka arz | yapism gesitlendirmek admna; gayrimenkul yatirimlar1, gayrimenkul
gelirlerinin geligtirme ve modernizasyon harcamalari, isletme sermayesi ve finansal
kullamim yerleri ve | yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi amaciyla yapilan isbu sermaye
elde edilecek | artrimi kapsaminda ihrag edilecek 1.309.176.000 TL nominal degerli

tahmini net gelir | pay kargihgi minimum 1.309.176.000 TL olmas: beklenen sermaye
hakkmda bilgi artrmm gelirinden 5.290.640 TL. olmas: beklenen masraflar ve Marti
Otel igletmeleri A.S. tarafindan sermaye koyma borcuna ayni sermaye
koymak suretiyle katihm saflanacak 359.785.360 TL (*) tutarmdaki
kistm diisiildiikten sonra 944.100.000 TL kaynak elde edilmesi
planlanmaktadir. S8z konusu kaynagn, Sirket’in 21.07.2025 tarih ve |
1194 say1h sermaye artinmindan elde edilecek fonun kullanim yerlerine
iliskin yonetim kurulu kararinda belirtildigi {izere agagida belirtilen
sekilde kullanilmasi planlanmaktadir.

Planlanan Fon Kullanim Yeri (%)
Gayrimenkul Yatirimlari, Gayrimenkul Geligtirme 828
ve Modernizasyon Harcamalan ’

| Isletme Sermayesi - ] 103
Finansal Yiikiimlijliiklerin Yerine Getirilmesi 6.9 |
Toplam 100.0 |

(*) Ayni sermaye olarak konulacak taginmaza iligkin hazurlanan Bilirkigi
Raporu’nda taginmaz degeri 419.439.640 TL olarak tespit edilmi§ olup isbu
sermaye artiriminda Mart1 Otel’in yeni pay alma hakkina isabet eden tutar olan
359.785.360 TL’yi agan kisim ile Marti Otel’in Marti GYO’ya olan ticari
borglarmn ilgili kisim kadan 8denecektir. 59.654.280 TL tutarindaki fark,
islemin mahiyeti itibarryla bir mal veya hizmet satigindan kaynaklanmamasi
| nedeniyle ticari alacak niteligi tasimamasi, ortakla olan iligkiden dogan bir |
alacak olmas: sebebiyle “131 — Ortaklardan/Iliskili Taraflardan Alacaklar” |
hesabinda izlenecek olup bu dogrultuda sermaye koyma borcunu asan
59.654.280 TL tutar, cari hesaba mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup
edilecektir.
Gayrimenkul Yatirimlari, Gayrimenkul Gelistirme ve Modernizasyon
Harcamalar: e
Sirket, bedelli sermaye artinmindan elde edilecek net ge igff
%82,8°lik kismimny; ticari alan ve konut projelerine yonelik ye
ahmlan ve proje gelistirme ¢aligmalarmda kullanmay: p
Bu kaynak ayni zamanda, Sirket portfoyiinde yer i
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vathklarm kapasite artimmma ve modemizasyonuna yonelik
yatinmlarin gergeklestirilmesinde de degerlendirilecektir.

Yatirmm planlandign Cerkezkdy, Cumhurbagkanhg Karar ile ilan
edilen Ozel Endiistri Bolgesi statisii ile planlanan yitksek hizht
demiryolu projeleri sayesinde sanayi, istthdam ve niifus artipt
potansiyeli yiiksek, stratejik bir merkez konumundadir. Oniimiizdeki iig
yil igerisinde bdlgede sanayi yatinmlarinda belirgin bir arti§ yaganmas,
buna bagh olarak istihdam hacminin genislemesi ve konut ile ticari
alanlara yonelik talebin Snemli dlgiide yiikselmesi éngorillmektedir.
Bu gergevede Sirket, portfSyiinde yer alan mevcut arsalarma ilave
olarak ayni sermaye yoluyla portfoye dahil edilmesi planlanan parseller
ile komgu parselleri de kapsayacak sekilde, biitiinciil bir planlama
anlayistyla yitksek katma degerli karma kullanimh bir proje gelistirmeyi
hedeflemektedir. Yaklagik 144.000 m? proje alam iizerinde
gelistirilmesi planlanan, yaklagik 240.000 m* satilabilir alan igeren
“Cerkezkoy Is ve Yasam Merkezi” projesi kapsaminda, konut, ticaret ve
ofis alanlarinin yam sira sosyal donatilar, yesil alanlar ile egitim, saglik
ve eglence fonksiyonlarma yer verilmesi planlanmakta olup proje,
yiiriiliikteki imar planlan ve ilgili mevzuata uygun sekilde
gelistirilecektir. Sermaye artinmu kapsaminda ayni sermaye olarak
portfoye dahil edilmesi dngoriilen parseller ile ilave parsellerin ise satin
alma, kat kargih§i veya hasilat paylasimu modelleri gercevesinde
degerlendirilmesi planlanmaktadir.

Isletme Sermayesi

Sirket, bedelli sermaye artinmundan elde edecegi net gelirin yaklagik
%10,3’lik kismunmn, operasyonel giderlerin finanse edilmesi
kapsammda  igletme  sermayesi ihtiyacinda  kullamlmasim
planlamaktadir.

Finansal Yakiimliiliiklerin Yerine Getirilmesi

Sirket, bedelli sermaye artinmindan elde edecegi net gelirin yaklagik
%6,9'luk kismu ile vadesi gelecck olan banka kredilerinin ana para ve
faiz 6demelerini yapmay: planiamaktadir.

E3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar

Dogrulz : -cA49-425d-83a1-
grulama Kodu, 3d118dbb-c449-42b0;83a1-d65 1a785e8a7

Yapilacak sermaye artirm, 359.785.360 TL’lik kismi Marti Otel
Igletmeleri A.S. tarafindan ayni sermaye koymak suretiyle, 949.390.640
TL’lik kismi da nakden olmak iizere toplam 1.309.176.000 TL
(%120,00 oraninda) tutarindadr.

Bu sermaye artmmimda yeni pay alma haklarn kisitlanmamig olup
mevceut ortaklarin %120 oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.
Yeni pay alma haklani 1,00 TL nominal degerli pay i¢in 1,00 TL’den
kullandinlacaktir.

Yeni pay alma haklarmm kullamm siiresi 15 giin olup izahname
ilanindan itibaren en geg 10 giin iginde baglanacaktr. Bu siirenin
baglangig ve bitis tarihleri KAPta (www.kap.org.tr) ilan edilerek
kamuya duyurulacaktir. Bitig tarihinin resmi tatile denk gelmesi halinde,
yeni pay alma hakki kullamm siiresi izleyen iy giinii 0
erecektir.

Bu sermaye artimmunda yeni pay alma hakkimi kull
ortaklar, yeni pay alma haklarm riighan hakk kupon
siiresi i¢inde satabilirler.
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l

Yeni pay alma haklarmm kullanimindan sonra kalan paylarin satiginda
SPK’nin I — 5.2 Sermaye Piyasas1 Araglarmin Satig1 Tebligi'nde yer
alan “Borsa’da Satig” yontemi kullamlacak olup paylar Borsa Istanbul
Birincil Piyasa’da satiga sunulacaktir.

Tasarruf sahiplerine satigin siiresi 2 ig giiniidiir. Tasarruf sahiplerine
satig sirecinin baslangig ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf
sahiplerine satig duyurusunda belirtilecektir.

Paylar, yeni pay alma haklarmnm kullamminda nominal degerden, yeni
pay alma haklanmn kullammindan sonra kalan paylar ise nominal
degerden asafi olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak
fiyattan satilacaktur.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin satig siiresi iginde Borsa Istanbul’da iglem yapmaya yetkili
kuruluslardan birine bagvurmalan gerekir. Borsa Istanbul’da islem
yapmaya yetkili kuruluglarm listesi BIAS, TSPB ve SPK’nim internet
sitelerinde yer almaktadur.

Pay bedelleri, Sirket adma agilmig olan ozel banka hesabmna
yatirilacaktir.

Sermaye artmmu suretiyle ihra¢ edilecek paylar Sermaye Piyasas:
Mevzuati gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden
izlenecektir, Paylarmn fiziki teslimi s6z konusu deildir.

| SPKn’nin 8’inci maddesi uyannca, izahname ile kamuya agiklanan

bilgilerde, satiga baglamadan dnce veya satig siiresi iginde yatinmeilarn
yatimm kararm etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarn ortaya
¢ikmasi halinde durum ihragg: veya yetkili kurulug tarafindan en uygun
haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmast balinde, satis
siireci durdurulabilir. Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar
bildirim tarihinden itibaren yedi i§ giinii icinde SPK ’nda yer alan esaslar
gergevesinde SPK tarafindan onaylanir ve izahnamenin degisen veya
yeni eklenen hususlara iligkin kisimlan yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarm yayimlanmasmdan Once pay satin
almak igin talepte bulunmug olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek
ve degisikliklerin yaymmlanmasindan itibaren iki iy giinil igerisinde
taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

izahnameye Ihraggimn www.martigvo.com.tr, yetkili kurulug Info
Yatnm’in  www.infoyvatiimcom ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nun www.kap.org.tr adreslerinden ulasilabilir.

E.5

Catigan menfaatler
de dahil olmak
iizere halka arza |
iligkin ilgili kisilerin
dnemli menfaatleri
Sermaye  piyasasi
aracini halka arz
eden
kisinin/ihra¢gimn
ismi/linvani

' Thraggmn invany, Mart: Gayrimenkul Yatinm Ortaklip1 A.S.’dir.

Kim tarafindan ve

kul YatiNim

takigr Ay 3 . ; } ;
% ulama riﬁ%jsu] /3d1f8db}) c449-42bd 83a1—d6§1a785e8a7

siire ile | bir taahhiitii bulunmamaktadir.

Halka arzin taraflan arasinda herhangi bir c¢ikar ¢atigmasi
bulunmamaktadir, Sirket paylarimm halka arzindan Sirket sermaye,
aracilik hizmeti veren info Yatim Menkul Degerler A.$. ise araciik
komisyonu elde edecektir.

e

e »T.CL

fhrageinm dolagimdaki pay miktarmin arttinimamasma i
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taahhiit
hususlarm icerecek
sekilde dolagimdaki
pay miktarimn
artirilmamasma

iligkin verilen
taahhiitler

hakkinda bilgi

'E.6

verildigi

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma  etkisinin
miktar ve yiizdesi
Yeni pay alma
hakk: kullanmmnmin
sbz konusu olmas
durumunda,
mevcut
hissedarlarim halka
arzdan
almamalan
durumunda
sulanma etkisinin
miktan ve yiizdesi

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarmi tamamen kullanacaklan
varsayim1 (Sirket'in pay sahiplerinden olan Marn Otel I;Ietmelerz
A.S.’nin 25.04.2025 tarihli 1402 sayh yonetim kurulu karan ile isbu
bedelli sermaye artinminda yeni pay alma hakkimin tamaminn
kullamimasina ve bu kapsamda yeni pay alma hakkina isabet eden

| sermaye koyma borcunun ayni sermaye koymak suretzyle yerine

getirilmesine karar verilmigtir,) ile mevcut ortaklar icin 1 TL nominal
degerli pay igin sulanma etkisinin tutan 4,8038 TL ve yiizdesi ise
%49,00 olacaktir.

Mart: Otel digindaki pay sahiplerinin sermaye artirmminda yeni pay alma

pay | haklarim hi¢ kullanmamasi ve kalan paylann tamamimn Borsa’da

| satilmast durumunda sulanma etkisi (12.02.2026 tarihli Borsa fiyat: esas

ahndiginda);
Mevcut ortaklar i¢in %45,71 olup sulanma etkisinin miktar1 4,4808 TL,

| yeni ortaklar icin ise %192,72 (pozitif) karsilif1 3,5040 TL olacaktir.

E.7

I

Talepte  bulunan
yatinmcilardan
talep edilecek
tahmini maliyetler
haklanda bilgi

Sermaye artinmima istirak edecek pay sahipleri ihrag edilen paylarmn
bedeli haricinde araci kurumlarn aracilik komisyonu, masraf, hizmet
ficreti gibi iicretlendirme politikalarna tabi olabileceklerdir. Merkezi
Kayit Kurulugu tarafindan bedelli sermaye artirim1 iglemleri neticesinde
araci kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci kuruluglarm
uygulamalarma bagh olarak yatirimcilardan da tahsil edilebilir. Halka
arzdan talepte bulunacak yatinmcilar bagvurduklan araci kurumlarm
kendi iicretlendirme politikalarna tabi olacaklardir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihraggmm bafimsiz denetim
kuruluglarimin ticaret unvanlan ile adresleri (liye olduklann profesyonel meslek
kuruluglar: ile birlikte):

01.04.2022-31.03.2023 hesap donemine ait karsilagtirmal: finansal tablolar ile bunlara iligkin
dipnotlar Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan,
01.04.2023-31.03.2024 hesap donemine ait finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar Arsen
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan, 01.04.2024-31.03.2025 hesap donemine ait
finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar Yorum Bagimsiz Denetim A.§. tarafindan,
01 04.2025- 30 09.2025 hesap dﬁnemine ait finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar

RTI

enkul Yat
takhignA.§.

Im

Dogrul
ogrulama rlﬁ%jsu] /3d1f8db
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Titanyum Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Finansal Tablo Dinemi 01.04.2025-30.09.2025

Sorumlu Denetci Gokhan TIRYAKI

Adresi Giirsel Mah. Imrahor Cad. Premier Kampiis Ofis A Blok
No: 29a I¢ Kap1 No: 70 Kagithane/Istanbul

Telefon +90 (212) 640 12 18

Fax +90 (212) 640 12 15

Internet Adresi www.titanyum.com.tr

Uyesi Olunan Profesyonel Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve Yeminli

Meslek Kurulusiarn Mali Miisavirler Odalari Birligi

Yorum Bafimsiz Denetim A.S.

Finansal Tablo Dinemi 01.04.2024-31.03.2025

Sorumlu Denetc¢i Naci YUKSEL

Adresi Igerenkdy Mah. Eryilmazlar Sok. No: 8 Ic Kap1 No: 6
Atasehir/Istanbul

Telefon +90 (216) 57474 14

Fax +90 (216) 5742212

Internet Adresi WWW.VOrumymm.com

Uyesi Olunan Profesyonel Tiitkiye Serbest Muhasebeci Mali Miigavirler ve Yeminli

Meslek Kuruluslan Mali Miisavirler Odalan Birligi

Arsen Bagims1z Denetim Hizmetleri A.S.

Finansal Table Donemi 01.04.2023-31.03.2024

Sorumiu Denetci Ali ORDULU

Adresi Merkez Mah. Ayazma Cad. Papirus Plaza No: 37 I¢ Kap:
No: 108 Kagithane/Istanbul

Telefon +90 (212) 302 82 84

Fax +90 (212) 302 84 53

Internet Adresi www.arsendenetim.com

Uyesi Olunan Profesyonel
Meslek Kuruluglar

Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miigavirler ve Yeminli
Mali Miisavirler Odalan Birligi, Santa fe Associates

LTD. (SFAI)

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bafimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Finansal Tablo Dénemi

01.04.2022-31.03.2023

Sorumlu Denet¢i Fatih AYGOREN

Adresi Maslak Mah. Saat Sok. Spine Tower Sitesi No: 5 Ig Kap
No: 216 Sariyer/Istanbul

Telefon +90 (212) 285 01 50

Fax +90 (212) 285 03 40
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3.2. Bagimsiz denetim kuruluglarmin/sorumlu ortak bas denetginin gérevden ahinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degigmesine iliskin bilgi:

01.04.2022-31.03.2023 hesap dénemine ait karsilagtirmali finansal tablolar ile bunlara iligkin
dipnotlar Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan
denetlenmig ve ilgili bagimsiz denetim raporlar1 hazirlanmig olup TTK nin 400. maddesinin 2.
fikrasinda yer alan “Or yil iginde aym gsirket icin toplam yedi yil denetgi olarak segilen denetgi
ii¢c il gecmedikge denetgi olarak yeniden segilemez. ” hitkmii kapsaminda ilgili siirenin dolmasi
gercevesinde 01.04.2023-31.03.2024 hesap dénemine ait kargilagtirmali finansal tablolar ile
bunlara iligkin dipnotlarin denetlenmesi ve ilgili bagimsiz denetim raporunun hazirlanmas: igin
Sirket’in Denetimden Sorumiu Komitesi’nin bagimsiz denetgi se¢imine iligkin olarak yapmig
oldugu degerlendirmeler dikkate alinarak Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. secilmistir.

Sirket’in Denetimden Sorumlu Komitesi’nin bagimsiz denet¢i segimine iligkin olarak yapmis
oldugu degerlendirmeler dikkate alinarak; S$irket’in 01.04.2024 — 31.03.2025 hesap
donemindeki finansal raporlarinin denetlenmesi ve bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler
kapsamindaki diger faaliyetlerini yiiriitmek iizere Yorum Bagimsiz Denetim A.$.’nin bagimsiz
denetim kurulugu olarak seg¢ilmesine karar verilmig olup s6z konusu denetgi degigikligi
Sirket’in 25.07.2024 tarihli genel kurul toplantismda onaylanmigtir.

Bununla birlikte Sirket’in Denetimden Sorumiu Komitesi’nin bagimsiz denetgi se¢imine iligkin
olarak yapmus oldugu degerlendirmeler dikkate ahnarak; Sirket’in 01.04.2025 — 31.03.2026
hesap donemindeki finansal raporlarinin denetlenmesi ve bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler
kapsamindaki diger faaliyetlerini yiiriitmek iizere Titanyum Bagimsiz Denetim Hizmetleri
A.S.’nin bagimsiz denetim kurulugu olarak secilmesine karar verilmis olup sz konusu denetgi
degisikligi Sirket’in 25.07.2025 tarihli genel kurul toplantisinda onaylanmugtir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER
Sirket’in konsolide olmayan (solo) finansal tablolari ve bunlara iliskin bagmsiz denetim
raporlart (www.martigyo.com.tr) ve (www.kap.org.tr) internet sitelerinde yer almaktadur.

Simirh
Finansal Durum Tablosu (TL) Bagimsiz Denctimden Gegmis Denetimden
o Gegmiy
Finangal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan
Dénem 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025 30.09.2025
Dénen Varhklar | 133.764.272| 92.559.893 169.655.934| 277.274.734
Nakit ve Nakit Benzerleri 55.210.993 1.180.746 133.096 148.036
Ticari Alacaklar 42.456.075| 77.076.271 151.510.178 | 251.784.211
Diger Alacaklar - 20.620.083 1.555.211 1.578.827 | 1.213.426
| Pesin Odenmis Giderler 13.000.985 12.180.979 16.084.983 23.279.042
| Diger Donen Varhiklar 2.476.136 566.686 _348.850 850.019
Duran Varhklar 3.902.957.787 | 8.116.291.770 | 12.316.388.350 | 14.877.304.835_
| Difier Alacaklar 19.035.925 19.035.918 19.035.918 5P
Yatirom Amach Gayrimenkuller | 3.877.078.006 | 8.081.696.657 | 12.277.349.517
Maddi Duran Varliklar 6.838.949 15.554.244 16.431.293
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4.907 4951 1.943
Kaillanim Hakk: Varhklan ~ ° 0 0 3.569.679 |
oplam Varlikiar 4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284
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Kusa Vadeli Yikimlilikler | 134.110.905| 158.905.605] 229.578.611 156.794.556
Kisa Vadeli Borglanmalar | 5.500.099| 101.349.831| 123.574.943|  18.288.093
Uzun Vadeli Bor¢lanmalanin
Ko Vet Kol | 100403522 19663160 56658324 25323730
Ticari Borclar 4.080.946|  7.109.711 7.083.230|  22.967.786
Galiganlara Saglanan Faydalar 565.337| 2717155  4.012.800|  5.380.118
Kapsaminda Borglar } -
Diger Borglar i 22539343 11201.120]  19.906.158|  61.629.397
“Ertelenmis Gelirler T 20.114 20.115 20.107 20.092
Kisa Vadeli Karsiliklar | 1.001.544] 16844513  18323.049|  23.185340
Uzun Vadeli Yiikimlalikler 455.938.239| 746.181.874 | 3.313.557.292 | 4.302.929.698
'Uzun Vadeli Borglanmalar 446.035.765| 740.154.296|  861.850.943 | 941.110.715
Diger Borglar 9.583.635 0 0 0
Uzun Vadeli Kargihklar 4 153267 739.543| 1331775 1.767.339
|Ertelenmis Vergi Yikamlulogi o 0| 2.446.952235| 3.356.279.581
Diger Uzun Vadeli
o 165.572|  5.288.035 3422339 | 3772063
Ozkaynaklar | 3.446.672.915|7.303.764.184| 8.942.908.381 [10.694.855.315
Odenmis Sermaye 330.000.000| 376.200.000 | 1.090.980.000| 1.090.980.000
Geri Alinmug Paylar 111733494 -11.733.494|  -11.733.494|  -11.733.494
Paylara fliskin Primlcr/iskontolar | 18.716.606| 18.716.606|  18.716.606|  18.716.606
Kar veya Zararda Yeniden
Swnsflanmayacak Birikmais Diger 586.050|  -534.438 -442.373 374764
Kapsamh Gelirler veya Giderler - I -
Kar veya Zararda Yeniden
Sumiflandinilacak Birikmis Diger | 1.548.790.325 |4.122.558.487| 5.238.576.165| 6.984.731.239
Kapsamh Gelirler veya Giderler |
Kardan Aynilan Kisitlanog 1685.272| 4549954  4549954|  4.549.954
Yedekler Sl i
Gegmis Yillar Kar/Zararlan "~ 148.106.804 | 1.510.735.574 | 257.276.455 | 2.602.261.523
Net Donem Kan/Zaran | 1.409.693.452|1.283.271.495 | 2.344.985.068 | __5.724.251
| Toplam Kaynaklar 4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284 | 15.154.579.569
I;:ll"l::za HZ::)'ar Bagamsz Denetimden Gegmis Simirl Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan
TR 01.042022- | 01.042023- | 01.04.2024- | 01.04.2024- | 01.04.2025-
e 31032023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025
Hasilat 34.403.116| 78219951 | 148.325.857| 104.831.116162.443.155
'Satislanm Maliyeti | -3.867.099|  -6.477.717| -16.548.687  -3.264.649 | -11.985.402
Briit Kar (Zarar) 30.536.017| 71742234 131.777.170| 101.566.467 | 150.457.753
Gienel Yonctim 24443037| -26954.009| -37.890.780| -25.171.052| -29.249.217
Giderleri _ - R R T o
Esas Faaliyetlerden
it Celoer 1443641111 | LS3T.177.454| 2538922273 | 950177 286.178_.079
Esas Faaliyetlerden
LDige{Gidzﬂer 953230 181127860 -1.513.100 | 492.097 | |45 s9535
Esas Faaliyet Kar || 410 790 861 | 1.400.837.819 | 2.631.295.563|  76.853.495
(Zaramn) | I |
Yatinm | -
Faaliyetlerinden 12.479.168 0 01.069.291.675 |
| Gelirler |
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“Yatirm T 1 T — ]
Faaliyetlerinden -336.654 0 0 0 0
Giderler ) - |

Finansmgn Geliri

(Gideri) Oncesi 1.460.923.375 | 1.400.837.819 | 2.631.295.563 | 1.146.145.170 | 263.913.432
Faaliyet Kari

|(Zarar) | | - |- —

| Finansal Gelirler 16.888.242 | 267.974.179| 159.056.852| 61.855.693 | 151.338.289
' Finansal Giderler 68.118.165 | -385.540.503 | -160.891.764| -51.554.879| -4.182.793
Siirdiiriilen i

Faaliyetler Vergi 1.409.693.452 | 1.283.271.495 | 2.629.460.651 | 1.156.445.984 | 411.068.928
Oncesi Kan (Zaran) | ] ] - B
Ertelenmis Vergi -
|[Gideﬁ—}/Giﬁn.l o 0| -284.475.583 | 0| 405.344.677
:’Z";i‘:;;“" 1.409.693.452 | 1.283.271.495 | 2.344.985.068 | 1.156.445.984 | 5.724.251

Asapida Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosunda yer alan bilgiler, SPK’nin 1I-
14.01 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarmca
finansal tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler niteliginde olup SPK'mn INI-48.01 sayihi
“Gayrimenkul Yatnm Ortakhklarma iliskin Esaslar Tebligi"nin portféy simrlamalarina

uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmagtir.

|
g‘;::;’fe‘:)"m:’mm fgiti 31.032023 | 31.032024 | 31.03.2025 | 30.09.2025
| Ana Hessp Kalemleri | Dizenleme|  (TL) s Ui o |
Para ve Sermaye Piyasasi
A prastu ) |Ma.24/0) 55.210.9_93”_ 114.891— _ 133055 147_.981
Gayrimenkuller, | i
Gayrimenkule Dayahi
B | profoler. Gayrimenlale | MO24(@®) | 3877.078.006 8.081.696.657 | 12.277.349.517 | 14.830.023.435
Dayali Haklar _ I | | __
Istirakler Md.24/(b) - - -] -
Tiigkili Taraflardan
C | Alacaklar (Ticari Md.23/(f) 19.951.563 994.580 26.741 62.610
n— | ] |
Diger Varliklar 84481497 | 126.045.535| 208.534.972| 324.345.537
i:g;:’;l ;’“"”“ (AkGT |\ i3/p) | 4.036.722.059 1';.208.851.663 12.486.044.285 | 15.154.579.569
1 4 =l
E | Finansal Borglar 'Md31 | 551.939.386| 861.167.287| 1.042.084210| 984.722.538
Diger Finansal
F Yiiktimtiilikler s L ) ) | i
| G | Finansal Kiralama Borglar | Md.31 - - - -
iligkili Taraflara Borglar
. 862. 2 071 .
(Ticari Olmayan) Md ;3/(t) | 399 |  2.681.273 6.071.868 7.904.846
| |Oaynaklar —Md31 3446672915 7.303.764.184 | 11.389.860.617
Diger Kaynaklar 37247359 | 41238919  48.027.590 |
|| Toplam Kaynaklar (Pasif | Md3/Ap) |4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.285 | 15 54,879
| Toplami) o - D e P =
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31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 30.09.2025

e ) Piger Tt | Disenlemme | (TL) () L) (IL)

Para ve Sermaye Piyasasi
Araglarin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri igin
Tutulan Kismu
Déviz Cinsinden Vadeli-

Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
A2 | Katilma Hesab1 ve TL Md.24/(b) |55.184.812 114.891 133.055 147.987
Cinsinden Vadeli Mevduat
| Katilma Hesab:

Yabanc: Sermaye Piyasas:
Araglan
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule
Dayah Haklar
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler | Md.24/(c) |57.042.561 | 724.100.000| 999.999.981 | 1.107.000.000 |
C1 | Yabanc: Igtirakler |Md.24/(d) - - - -

Konsolide Olmayan k
{/ higili

Al Md.24/(b) - ; : .

Md.24/(d) - - 4 -

A3

B Md.24/(d) - - - -

C2 | Isletmeci Sirkete Igtirak Md.28/1(a) . - - -
I | Gayrinakdi Krediler Md.31 - 1.141.366.646 | 1.230.961.974 | 782.488.092
Uzerinde Proje Geligtirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan fpotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri

Tek Bir Sirketteki Para ve

|L | Sermaye Piyasas: Araglan Md.22/(1) - 73.677 - -
f Yatimmlarmn Toplami

Md.22/(e) . J ) .

Tigili 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025 | Asgari | Azami

Rersity Syuamatar] Diizenleme | (TL) (TL) (TL) (TL) | Oran | Oran

| Uzerinde Proje
Geligtirilecek
fi‘t‘l:)“]fn":yanomkhipoj;ﬁ Md22/e) | %0,00 %0,00 %0,00 %0,00 - | <%10
‘ Arsalarm Ipotek

| | Bedelleri
Gayrimenkuller,

i Gayrimenkule Dayali | Md.24/(a),
Projeler, Gayrimenkule | (b)

! Dayali Haklar

%96,05 %98,45 %98,33 %97,86 | =%51 -

Para ve Sermaye |
3 | Piyasast Araglan ile Md.24/(b) %1,37 %0,01 %0,00 %0,00 - <%49

C

Yabanci
J’r Al ‘_‘J\

Gayrimenkuller,
4 | Gayrimenkule Dayal | Md.24/(d) %0,00 %0,00 %0,00 %0,00
Projeler, Gayrimenkule | |

| |Dayah Haklar, | | ||

-
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_Igy—tirald-er, Sérmaye
Piyasasi Araglan _
5 2:;::;” Md24(c) | %l4l | %882 | %801 %7,30 - | %20
Isletmeci Sirkete
Istirak

7 | Borglanma Smin Md.31 %16,04 | %2745 | %1922 | %1725 - | <%s00
Doviz Cinsinden ) ] [ — | T
Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-
8 | Katilma Hesab1 ve TL. | Md 24/(b) %1,37 %0,00 %0,00 %0,00 - <%10
Cinsinden Vadeli
Mevduat Katilma
Hesab1 | | _' ]
Tek Bir Sirketteki Para ' ' i

ve Sermaye Piyasasi
Araglar1 Yatinmlarmm
| Toplam L

Md.28/1{a) %0,00 %0,00 70,00 %0,00 - <%10

Md.22/(1) %0,00 %0,00 | %0,00 %:0,00 - %10

. — I

Yatinmc, yatnm kararm vermeden omce ihragomin finansal durum ve faaliyet
sonuglarina iliskin ayrmtii bilgilerin yer aldifi isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu
boliimlerini de dikkate almahdar.

5. RISK FAKTORLERi

5.1. ihracciya ve faaliyetlerine iligkin riskler:

e Tihragginmn hedefledigi gelirleri elde edebilmesi, portfoyiindeki gayrimenkullerden elde
edecegi kira gelirlerine baghdir. Marti Otel Isletmeleri tarafindan hasilat tizerinden kira
sézlesmesi kapsaminda igletilen Martt Myra Otel ve Marti Marina tesislerinin doluluk
oranlarindaki azalmalar nedeniyle kiraciun likidite ve ddeme kabiliyetinin olumsuz
etkilenmesi durumunda kiralann vadesinde tahsil edilememe riski bulunmaktadir. Bu
durum Sirket’in nakit akigim olumsuz etkileyebilir, finansal durumunda bozulmalar
goriilebilir.

e Sirket ve Mart1 Otel Isletmeleri ile Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.$. arasinda s6z
konusu girketlerden kullamlmis olan ve finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden
yapilandirmasma iligkin protokol gériismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibartyla borg
tespit ve yeniden yapilandirma sézlesmesi imzalanmig olup yapilandirma sdzlesmesi, ad:
gecen girketler ve finans kurumlarmin yetkili organlarinca onaylanmugtir. S6z konusu borg
tespit ve yeniden yapilanduma sozlesmesi gergevesinde Sitket’in 30.09.2025 tarihi
itibartyla kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliklerinin %22’sini olugturan ve adh gegen finans
kuruluglarina olan borg, 2 yil geri 6demesiz olacak gekilde 9 yilhk vade ile yeniden
yapllandmlmjs olup 11g111 anlasmalar g:ergevesmde taraﬂarm yukumluluklenm yerme
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fhragcmnm portfoyiinde bulunan gayrimenkulleri gerektigi takdirde hizhi bir gekilde ve
istenen fiyattan elden ¢ikartmakta sorun yasamasi durumunda hraggimin  borglulugu
artabilir, finansal durumu ve karlilifi olumsuz etkilenebilir. Bununla birlikte Thraggmnin
portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin tamami iizerinde kamu hacizleri ile Denizbank A.S.
ve Deniz Faktoring A.S. lehine ipotekler bulunmakta olup s6z konusu hususlar, Sirket icin
likidite sorununa yol acabilir, gerektigi takdirde soz konusu varhklarm devrine engel
olabilir, bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.
fhraggmm isbu bedelli sermaye artirimmda Mart1 Otel isletmeleri tarafindan ayni sermaye
olarak konulmasi planianan Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesinde bulunan 929 Ada 3 Parsel ile
ihragemmin meveut durumda portfyiinde yer alan Tekirdag ili Cerkezkdy ilgesinde bulunan
314 Ada 1 Parsel ve 316 Ada 1 Parsel’in de dahil olacag: proje alam iizerinde geligtirilmesi
planlanan “Cerkezkdy I§ & Yasam Merkezi” projesine iliskin riskler olabilir. Proje insas:,
geligtirilmesi ve kullamlmas: igin gerekli olan izin ve ruhsatlarm geg alinmasi veya hig
alinamamasi ihtimali s6z konusudur. Bahsi gegen izin ve ruhsatlarm alimmas: igin gerekli
masraflar baz: hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu durum Ihraggmin
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyebilir.
fhragginn planiadigs projelere iliskin ongorilemeyen geligmeler yaganabilir.

Thragginin déviz cinsinden finansal yiikiimliilikleri, doviz kurlarindaki yiikselis ile birlikte
artmus ve fhraggmnm TL cinsinden finansal borglarndaki artis sonucunda Thracginm finansal
durumu ve karlib bu durumdan olumsuz etkilenmis ve etkilenmeye devam etmektedir.
Thrageimn yiiriitecegi projelerde, imar durumunda meydana gelebilecek degigiklikler
gayrimenkul yatirmmlarini olumsuz etkileyebilir.

Genel ekonomik goriiniimdeki olumsuz geligmeler, gayrimenkul piyasasindaki
degisiklikler, kanuni diizenlemeler ve arz taleplere gore Sirket’in portfoyiinde bulunan
gayrimenkullerin degerleme rakamlan diigebilir, bu durum Thragcinin finansal durumunu
ve karhligim olumsuz etkileyebilir.

Tiirkiye genel olarak yiiksek deprem riski altinda bulunmakta olup yeni inga edilen yapilar
yiiriirliikteki depreme dayanakli ingaat diizenlemelerine uygun olarak inga edilmektedir.
Thraggmm portfoyiinde bulunan tiim gayrimenkulleri depreme kars sigortal1 olsa bile, olas1
biiyitk lgekli bir deprem sonucunda sdz konusu gayrimenkullerin depremden
etkilenmeyecegine ve sigorta polieleri uyarmca tiim zaran tazmin edebilecegine dair bir
kesinlik bulunmamakta olup yasanabilecek biiyiik dlgekli depremler, Thraggimin finansal
durumunu olumsuz etkileyebilir, faaliyetlerine siireli veya siiresiz olarak son verme riski
bulunmaktadir.

Sirket, projelerini finanse etmek igin gerekli olan miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir.

Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iligkin ortaya cikabilecek hukuki
uyusmazliklar, Sirket’in faaliyet sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in iligkili taraf iglemlerinden kaynakli problemler, Sirket’in faaliyet Sone
olumsuz etkileyebilir.
Gayrimenkullerin kullanslmast igin gerekli olan alt yapi g:ahgmalannmi 3
gergeklegtirilememesi durumunda bu durum Thraggmm nakit akigim olumsuz ot
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e Thragei, GYO statiisiinde olmasina bagh olarak hali hazirda kurumlar vergisi istisnasindan
yararlanmakta olup sdz konusu vergi istisnasina 2025 yilinda getirilen kisitlamalardan otiirii
fhraggimn faaliyetlerinden elde edecegi net kar tutar daha diigiik olacaktir.

o Ingaat faaliyetlerinin alinan yasal izinlere (imar izni, yap: ruhsat, yap: kullanma ruhsat:
gibi) ve siireglere uygun olarak gergeklestirilmesi ve ilgili makamlardan ahnan izinlere
uygun bigimde bu faaliyetleri gergeklestirmeleri gerekmekte olup gerekli izinlerin alinma
siireglerinde aksaklik veya uzama goriilmesi durumlarinda Ihragemin finansal durumu
olumsuz etkinebilir.

o Thragginin yeni yatiim karan almasi halinde igletme sermayesi ihtiyacinda ve finansal
borglulugunda artig goriilebilir.

o Tihrag: faaliyetleri ile ilgili olarak gesitli hukuki davalara taraf olabilir, davalarin Sirket
aleyhine sonuglanmasi halinde Sirket’in faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, tazminat 6deme
yitkiiml{iliigii dogabilir. Bodrum ili Kizilagag Igmeler Mevkii’nde 1 numaral: 6zel parsel,
55.634,60 m? yiizdlgiimlii, Bodrum merkezine 8 kilometre mesafede, 420 metre sahil
seridine sahip tagmmazin, 49 yil siireli olarak hak tesisine iligkin ihale Sirket tarafindan
kazanimigtir. T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi’nca On Izin yikiimliiliiklerin siiresi i¢inde
yerine getirilmemesi gerekgesi ile 6n izin iptal edilmistir. Mevcut durum itibariyla Danistay
6. Dairesi’nce verilecek kesin kararin gerekgeleri dikkate alinmak suretiyle én izin durumu
ve siiresi hakkinda yeniden yapilacak degerlendirmeye kadar Sirket’e verilen &n izin
islemleri dondurulmugtur. Siireg Anayasa Mahkemesi’nde devam etmektedir. S5z konusu
hukuki siirecin Sirket aleyhine sonuglanmasi halinde Sirket’in faaliyetleri ve gelecege
yonelik planlar olumsuz etkilenebilir.

o Sel, firtna, toprak kaymasi, deprem gibi dogal afetler, Sirket faaliyetlerinin
siirdiiriilebilirligini olumsuz etkileyebilir.

e Sirket’in karg: karstya kaldig1 ve kendisine maddi kayip veya zarar verebilecek her tiitli
olaylar igin gerekli sigortalan yaptrmami§ olmas: halinde, finansal kaybi olusabilir,
faaliyetlerinde aksama meydana gelebilir.

e Dogal afet, viriis, salgm hastalik ve benzeri durumlarin meydana gelmesi; Sirket
¢ahsanlanmin yaralanmasi, liimii, Sirket faaliyetlerinde aksamaya yol agmasi, Sirket’in
ilgili kanun ve hiikiimler gergevesinde tazminat yiikiimliiligii altina girmesi gibi sebeplere
neden olabilir ve Sirket faaliyetleri ve itibarm olumsuz etkileyebilir.

e TIhragcimin faaliyetleri cesitli kanun ve yonetmeliklere tabi olup sdz konusu kanun ve
yonetmeliklerde meydana gelebilecek degigiklikler, bu kanun ve yonetmeliklere
uyulmamas: ya da uygun davramslar gosterilmemesi, Sirket’in itibarini, finansal durumunu,
karhiligmn: ve nakit akimlarmi olumsuz etkileyebilir.

5.2. ihragoimn iginde bulundugu sektire iliskin riskler:

e Dbéviz kurlarindaki dalgalanmalar, yatinm igtahim ve sektér sirketlerinin faallyetlenm
olumsuz etkileyebilir.

¢ Diinyada ve Tiirkiye’de yaganabilecek ekonomik krizler ve belirsizlikler,
jeopolitik geligmeler, rekabet ve yatim kosullanndaki degigiklikler, d6v1z
oynakliklar, salgin vb. durumlar, ekonomik giiven ortamimn bozulmasina -f'
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talep kosullarmda olusabilecek azalmalar, faaliyet gosteren sirketlerin i§ yapma
potansiyellerini ve karlihigmi olumsuz etkileyebilir.

Tiirkiye’de veya kiiresel anlamda etkisi olabilecek teror saldirilan veya diger tiirden
gatigmalar, sirketlerin faaliyet gdsterdifi pazarlardaki potansiyel ve mevcut projelerini
olumsuz etkileyebilir, sirketlerin finansal durumunda bozulmalar meydana gelebilir.

Is giivenligi ve saghf diizenlemelerine aykin uygulama ve aksakliklar sektdrdeki
sirketlerin faaliyetlerine olumsuz yanstyabilir.

Teblig hiikiimleri gercevesinde uyulmas: gereken yasal mevzuat ve smirlamalar
bulundugundan, mevzuat ve sinirlamalara uyulmamasi halinde sirketlerin faaliyetleri
olumsuz etkilenebilir, potansiyel karlihklar sinirlanabilir: Sektordeki sirketler SPK’min
[1-48.1 sayili Gayrimenkul Yatim Ortakliklarina Tligkin Esaslar Tebligi’nde yer alan
faaliyet kapsamu, faaliyetlere iliskin sinirlamalar, portfoy sinirlamalar gibi esaslara uymak
zorundadir. S6z konusu teblie uyulmamas: ve aykin faaliyetlerde bulunuimasi durumunda
Sirket, gesitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu yaptmmlar parasal cezalar olabilecegi gibi
sirketlerin faaliyetlerinin sonlandirilmasina kadar gidebilir.

Tabi olunan yasal mevzuatta olusabilecek degisiklikler sirketlerin faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir: GYO Tebligi’nde ve sair mevzuatlarda yasanabilecek degisiklikler
sirketlerin faaliyetlerini simirlayabilir ya da olumsuz etkileyebilir. 02.08.2024 tarihinde
yaymlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikler sonrasinda, 01.01.2025
tarihinden itibaren KVK madde 5/1(d)-4 uyannca kurumlar vergisi istisnasimn
uygulanabilmesi igin GYO’larin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini
ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym
sonuna kadar dagitmalan zorunlu hale gelmistir. S6z konusu kar dagttimini gartinin yerine
getiriimemesi durumunda GYO’larn kazanglan %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir.
Istisnamn gegici vergi donemleri itibartyla uygulanip daha sonra kar dagitim sartinin yerine
getirilmemesi durumunda zamaninda tahakkuk etmeyen vergiler igin vergi ziyai ve gecikme
faizi uygulanacaktir. Buna bagh olarak sektdrdeki sirketlerin operasyonel sonuglan ve
sirketlerin karlhlig1 olumsuz etkilenebilir.

Gayrimenkul sektbriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzin fazlah@ gayrimenkul
degerlerinin, kira ve igletme bedellerinin diigmesine sebep olabilir, bu durum Sirket'in
faaliyetlerini, finansal darumunu ve operasyonel sonuclarim olumsuz etkileyebilir:
Tiirkive’de gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu ve yabanci ve yerli birgok
oyuncunun faaliyet gosterdigi bir sektordiir. Sirket’in rakiplerinden bazilar Sirket’in sahip
oldugundan daha iyi teknik altyapiya, finansal kaynaklara veya teknik ve pazarlama
kaynaklanna sahip olabilirler veya hedeflenen miisteri grubuna daha uygun olabilecek proje
tasarimlarla, daha avantajli lokasyonlarda Sirket’in mevcut projelerine benzer projeler
geligtirebilirler veya bu projelerin yakininda benzer miisteri kitlesine hitap eden projeler
gelistirebilirler. Bu sekilde sektérde mevcut yogun rekabet ve gayrimenkul projesi
geligtirilmesi arz fazlahgma yol agabilir. Dolayistyla bu durum, Sirket’in faaliyetlesiss
finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir. 7
Gayrimenkul degerlemesi dogas: geregi dznel ve belirsizdir ve Sirket’in v
bigilen deger varhklarm mevcut degerini tam olarak yansimayabili
portfoyiinde yer alan gayrimenkul ve gayrimenkul projelerinin degerleri, SPH ta
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listeye alnmis olan gayrimenkul degerleme kuruluglan tarafindan tespit edilmektedir.
Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkuliin farkh nitelife sahip olmasi ve tahmin ve
varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle dogast geregi siibjektif bir iglemdir. Yapilan
degerlemeler varsaymlara tabi olup takdir edilen degerlerin piyasada gergeklegebilecek
satig veya kiralama fiyatlarm yansitacagma dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir.
Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global ekonomik etken ve
egilimlere, gayrimenkuliin bulundugu bolgedeki rekabete ve arz talep dengesine gore
depiskenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri, idari dizenlemeler ve
mevzuattaki degigiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarn durumu gibi dig etkenlerden
dolay1 olusacak dalgalanmalara agiktir. Bu nedenle Sirket’in varliklari igin takdir edilmisg
olan degerler, varliklarin degerini tam olarak yansitamayabilecegi gibi, gelecekte yapilacak
degerlemeler de mevcut degerlemelerden farkh sonuglara ulagabilir.

o Tiiketici taleplerinin deZismesine yonmelik riskler mevcuttur: Tiiketici talebindeki
degigim riski, projelerin degerini ve kira/sati gelirlerini dogrudan etkileyebilen dnemli bir
unsurdur. Ekonomik kosullar, faiz oranlan, demografik egilimler, tiikketici tercihlerindeki
doniigiim ve bolgesel arz-talep dengesi gibi faktorler, gayrimenkul talebinde dalgalanmalara
yol agabilir. Konut, ofis, AVM veya lojistik gibi farkh segmentlerde talebin beklenen
seviyenin altinda gergeklesmesi; bosluk oranlarmin artmasina, kira gelirlerinde azalmaya
ve portfoy degerinde diigiislere neden olabilir.

e ibracomm faaliyetleri, iklim deZisikligi ve siirdiirebilirlik riskini de
barndirmaktadir: Artan sicakliklar, agin hava olaylan, sel ve dogal afet riskleri gibi iklim
kaynakh etkiler, gayrimenkullerin yapssal biitiinliigiint zorlayabilir ve sigorta maliyetlerini
yiikseltebilir. Bupun yaninda, enerji verimliligi, karbon emisyonu azaltimi ve gevresel
standartlara uyum gibi siirdiiriilebilirlik kriterleri hem mevzuat hem de yatirrmci beklentileri
agisindan giderek 6nem kazanmaktadir. Bu alanlarda yetersiz kalinmasi, operasyonel
giderlerin artmasimna, talebinin azalmasma ve portfGy degerinde digiiglere yol agabilir.

5.3. fhrac edilecek paylara iligkin riskler:

5.3.1. ihrag Edilecek Paylarm Kar Pay1 Gelirine iligkin Riskler:

Kar pay1 geliri, sirketlerin yil sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Borsa girketleri, karini nakden veya kar paymin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag ederek
dagitabilir.

Sermaye Piyasast Mevzuati dahilinde kar pay1 dagitim islemleri gerceklestirilir. Thragginm
zarar ettigi donemlerde kar payr geliri elde etmeme riski vardwr. Aynca kar olugsa bile
fhraggimn gegmis yillar zarar: bulundugunda bu zaratlar mahsup edilinceye kadar Thrage1 kar
dagitim yapamayacaktir, Ayrica dagrtilabilir kar olsa bile Sermaye Piyasas: Mevzuati uyarinca
kar dagitum zorunlu degilse, genel kurul tarafindan kar dagitip dagitmama konusunda karar
verilebilir. Bu durumda genel kurul kar dagitmama karan veritse ortaklarm kar payi alapgsae
riski vardir. Vi
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5.3.2. ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina fligkin Riskler

Sermaye kazanci, zaman iginde paym degerinde (alim fiyatina gére) meydana gelen artigtan
(payin elden ¢ikartilmasi/satilmas: yoluyla) elde edilen gelirdir. Thrageimin  finansal
performansmin beklentilerin altinda olugmas: veya sermaye piyasas: kogullarinin kétiilesmesi
durumunda Thraggmm paylarinin fiyati diigebilir. Yatirnmeilar piyasa riskinin farkinda olarak
yatirim karari almahdir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Thragginm kar ve zararna ortak olmaktadir. Pay sahibi,
Ihragcmin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye pay1
oranimnda istirak eder. thraggmin tasfiyesi halinde ancak diger tiim alacakhilara gerekli 6demeler
yapildiktan sonra pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir.

Gelecek donemlerde fhrage: tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye artinmlan ve ana pay
sahipleri tarafindan yapilabilecek pay satislan pay fiyat: iizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir
ve bu durum paylarin sermaye kazancin olumsuz etkileyebilir.

5.4. Diger riskler:

o Ulkemizi siyasi ve ekonomik olarak dogrudan etkileyen Rusya-Ukrayna ve Filistin-Israil
savaslarinm uzamasi ya da bu savaslarm sonucunda dogabilecek degisiklikler, diinya ve
bolgemizde yaganacak yeni siyasi ve askeri olaylar neticesinde Tiirkiye ekonomisi ve
Sirket, olumsuz etkilenebilir:

e Meydana gelebilecek dogal afetler, kiiresel 1smma ve diger kiiresel beklenmedik olaylar,
sektérde faaliyet gosteren sirketlerin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Tirkiye nin
konumu dikkate ahndiginda, komsu iitkelerden veya dig iilkelerden gelebilecek toplu gog
akimlari sebebiyle iilke ekonomisi zarar gorebilir.

o Tiirkiye’deki siyasi geligmeler, teror faaliyetleri veya komsu iilkeler ile anlagmazliklar;
diinyada ve Tiirkiye’de yaganabilecek krizler ve belirsizlikler, gelecekte faaliyetleri, mali
durumu ve faaliyet sonuglarim olumsuz etkileyebilir:

e Sermaye artirmm sonrasmda da Sirket’in ana pay sahipleri, Sirket sermayesinin
onemli bir biliimiine sahip olmaya devam edece@inden ana pay sahiplerinin
menfaatleri ikincil piyasada yatirim yapan pay sahiplerinin menfaatleri ile ¢atigabilir:
thraggmmn ana pay sahipleri Nurullah Emre NARIN, Pakize Oya NARIN ve Mine
NARIN’dir. S6z konusu ortaklar, Sirket’in A grubu imtiyazh paylarna sahip olan Mart1
Otel Isletmeleri’nde pay sahibi olup aymi zamanda Ihraggnmn imtiyazlh B grubu ve
imtiyazsiz C grubu paylarina sahiptirler. Esas s6zlesmenin 9. maddesine gore; yonetim
kurulu diyelerinin bagmsizlar digindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de
Kurul tarafindan yaymmlanan Kurumsal Yonetim [lkelerinde tanimlanan anlamda
baglms1zhkla ilgili esaslara uyulmas1 kayd:lyla B grubu pay sahiplerinin gogunlukla

adet A grubu imtiyazh paylarn tamam Mart1 Otel Isletmeleri’ne aittir. 33. 324 :
grubu nama yazih paylarm ise 11.108. 160 aded1 Mme NARIN® e, 11 10.
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sahip olmaya devam edecektir. Bu nedenle yonetim kurulu iiyelerinin belirlenmesi, temettii
dagrtimi ve yeni pay ¢ikariimasi gibi pay sahiplerinin onaym gerektiren iglemleri bu
dogrultuda kontrol edebileceklerdir. Ana ortaklarin gikarlarmm azinbik pay sahiplerinin
cikarlan ile gelismesi durumunda verecekleri kararlar azinhk pay sahiplerini olumsuz
sekilde etkileyebilir.

o Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablolarda Yer Verilen Diger Riskler:
Sermaye Riski

Net Bor¢ / Toplam Sermaye oranmin yiiksekligi Ihraggmm borglarim Gdeme riskini
gostermektedir. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (finansal
durum tablosunda gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikleri igerir) diigiilmesiyle
hesaplamir. Thragginin 6zkaynaklannin énemli bir kismm duran varliklarinda yatrim amagh
gayrimenkuller olarak tutulmaktadir.

!_(TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 31.03.2025 30.09.2025

| Toplam Borglar - 590.049.144 | 905.087.479 | 3.543.135.903 | 4.459.724.254

| Eksi: Hazir Degerler 55210993 |  1.180.746 133.096|  148.036

| Net Borg¢ 534.838.151 | 903.906.733 | 3.543.002.807 | 4.459.576.218

| Toplam Ozsermaye 3.446.672.915 | 7.303.764.184 | 8.942.908.381 | 10.694.855.315

| Toplam Sermaye (*) 113.981.511.066 | 8.207.670.917 | 12.485.911.188 | 15.154.431.533

Net Borg/Toplam Sermaye .

Oram (%) 13,2 | 11,0 28,4 J, _ 29,4;

(*) Toplam kaynaklardan, hazir degerler tutarmin diigiilmesiyle hesaplanmaktadir. '

31.03.2023 tarihi itibanyla %13,2 seviyesinde olan Net Borg/Toplam Sermaye Orami,
31.03.2024 itibanyla %11,0’a gerilemistir. Bu gerilemenin temel nedeni, net borgtaki %69,0
artiga ragmen Ozsermayede gergeklegen %111,9 artigtan kaynaklanmugtir. Ozsermayedeki soz
konusu artis, borglulugun sermaye yapisi iizerindeki etkisini simrlamigtir. Net Borg/Toplam
Sermaye Oram, 31.03.2025 tarihi itibariyla %28,4’¢ yiikselmis olup séz konusu artig, doviz
kurlarinda meydana gelen yiikseligin yabanc: para cinsinden borglarin Tiirk Lirast karsiligin
artirmasindan kaynaklanmstir, Bu dénemde borg tutarlaninda nominal bir artigtan ziyade, kur
etkisi on plana gikmms, buna kargilik 6zsermaye de artmaya devam etmekle birlikte artis orant
net borgtaki kur kaynakli yiikseligin gerisinde kalmugtir. Net Borg/Toplam Sermaye Orani,
30.09.2025 tarihi itibattyla da doviz kurlarmdaki hareketlerin devam etmesi net borg {izerinde
etkili olurken, 6zsermayedeki %19,6 artig orani, net borgtaki %25,9 artisgin altinda kalmig ve
Net Borg/Toplam Sermaye Orani, %29,4’e surh bir yiikselig gdstermistir.

fhragemnm yiikiimliilikklerini zamamnda gerektigi gibi karsilayamamast halinde finansal
durumu ve faaliyetleri bu durumdan olumsuz etkilenebilir.
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Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiiktimliiliifiinii yerine getirememesi
nedeniyle Ortaklifin finansal bir kayba ugramas: riskidir. Ihraggimnin kredi riski esas olarak
iligkili taraflardan ticari ve diger alacaklarmdan kaynaklanmaktadir. Thragginm kredi riskine
iligkin detayh tablo finansal tablo dénemleri itibariyla agagida yer almaktadir.

Alacaklar
Kredi Riski Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Toplam
| (TL) fhigkili Taraf | DIZET Thigkili Diger Mevduat P
Taraf Taraf Taraf

30.09.2025 251.784.211 0 020249355  147.987| 272.181.553
31.03.2025 151.509.160|  1.018 26,741 | 20.588.004 133.055 | 172.257.978
| 31.03.2024 77.076.271| 0 994.580 | 19.596.549| 114.891 | 97.782.291
| 31.03.2023 | 42.456.075| 0| 19.951.563 | 19.704.445 55.184.812 | 137.296.895
Sirket’in  30.09.2025 tarihi itibartyla iligkili taraflardan 251.784.211 TL (31.03.2025:

151.509.160 TL, 31.03.2024: 77.076.271 TL, 31.03.2023: 42.456.075 TL) ticari alacagy, iligkili
olmayan taraflardan 20.249.355 TL (31.03.2025: 20.588.004 TL, 31.03.2024: 19.596.549 TL,
31.03.2023: 19.704.445 TL) diger alacaf, bankalarda da 147.987 TL (31.03.2025: 133.055 TL,
31.03.2024: 114.891 TL, 31.03.2023: 55.184.812 TL) mevduati bulunmaktadir.

Sirket’in 30.09.2025 donemi itibartyla vadesi gegmis ve deger diigiikliifiine ugramig, tamamm
igin kargiik aynlmus 4.365.954 TL (31.03.2025: 3.978.000 TL, 31.03.2024: 3.749.363 TL,
31.03.2023: 3.115.480 TL) iligkili olmayan taraflardan diger alacagi, 593.300 TL (31.03.2025:
593.302 TL, 31.03.2024: 593.302 TL, 31.03.2023: 593.302 TL) iliskili olmayan taraflardan
ticari alacagi bulunmaktadir.

Likidite Riski

Likidite riski, fhraccmnm net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puanmnin diigiirilmesi gibi fon kaynaklaninin
azalmas1 sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet
verebilir, Thragginin kredibilitesinin bozulmas: halinde ihtiya¢ halinde fonlan saglayamamasi
ve kaynak maliyetinin artmasi durumunda Thrage: zararla kargilagabilir.

Ihraqc;mm likidite riski dénemler itibariyla agagida gosterilmektedir.

| (TL] 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025 30.09.2025 ]
| Dénen Varliklar 133.764.272 92.550.803 |  169.655.934 |277.274.734
;Kl_sanleli Yiikiimbilikler _ 134.110.905 158.905.605 229.578.611 | 156.794.556
| Net Isletme Sermayesi 1,00 0,58 0,74 1,77

Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin sézlesme uyarmca nakit
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Finansal tablo donemlerinde doviz kurlarindaki yiikselige bagl olarak Sirket’in finansal
borglarmda da 6nemli tutarlarda artig yaganng ve Sirket’in nakit akimlari negatif etkilenmigtir.
Buna kargilik, Sirket ve Mart1 Otel Isletmeleri ile Denizbank A.$. ve Deniz Faktoring A.S.
arasinda soz konusu sirketlerden kullamlmig olan ve finansal tablolarda yer alan kredilerin
yeniden yapilandirmasina iligkin protokol gériigmeleri neticesinde 23.02.2021 taribi itibanyla
borg tespit ve yeniden yapilandirma sozlesmesi imzalanmig olup yapilandirma sbzlesmesi adt
gecen sirketler ve finans kurumlarmm yetkili organlannca onaylanmigtir. Bu kapsamda
Sirket’in toplam 46.739.271 USD ve ana ortagn Mart1 Otel Isletmeleri’nin 81.066.087 USD
nakdi krediyiikii, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak iizere)
yeniden yapilandirilmigtir, Sozlesmenin imza tarihinden itibaren ilk 2 yil faiz ve ana para
ddemesiz, diger 7 yil boyunca Agustos ve Aralik aylarinda yilda iki taksit faiz 6demeli ve
yedinci yihin sonunda ana paranmn tamarm 6denmek (yedinci yiln ikinci taksiti faiz ve ana
paradan olugacaktir) iizere toplam 9 yida tasfiye edilecektir. Sozlesme kapsaminda
yapilandinlan USD kredilere yillik %2,5 oraminda basit usulde faiz ve yasal eklentiler
uygulanacaktir. Sirket’in Denizbank A.§. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapmig oldugu
23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi” geregince; Sirket tarafindan Denizbank
A.S. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapilan yapilandirma s6zlesmesi kapsanminda Deniz Faktoring
A.S.’ye 25.06.2021 tarihinde 1.350.000 USD karsihgi 11.923.812,02 TL ddeme yapilarak

borcun tamam: kapatiinugtir.
Sézleyme
Sézleyme Uyarnnca Uyarmea 4-12 Ay 5
Vadeler Defter Degeri Nakit 3 Aydan Kisa Y 1-5 Y1l Arasi | Yildan
(30.09.2025) Cikaslan Uzun
Toplami
Tiirev Olmayan
Finansal 1.069.319.721 | 1.183.764.706 | 101.587.989 | 27.932.293 | 1.054.244.424 0
Yiikiimliiliikler o
Kiralama Borglan 2.905.253 3.944.250 438.250 | 2.191.250 1314750 0|
Banka Kredileri 981.817.285 | 1.095.223.273 16.552.556 | 25.741.043 | 1.052.929.674| 0|
Ticari Bor¢lar 22.967.786 |  22.967.786 22.967.786 0 0l 0
Difer Bor¢lar 61.629.397 61.629.397 61.629.397 0 0 0
Toplam 1.069.319.721 | 1.183.764.706 | 101.587.989 | 27.932.293 | 1.054.244.424 0
[ Sozlesme
Szlenme Uystinea Defter Uyarmea | 5, gon | 412Ay | 15Yil | SYildan
Videler Degeri Nakt Kisa Aram | Aram | Uzan
{31.03.2025) Cikiglart
Toplam
|Tiirev Olmayan
Finansal 1.069.073.598 | 1.185.735.001 | 180.331.716 | 28.378.078 | 96.012.877 | 881.012.330
| Yiikumliiliikler | ] -~ N .
| Kiralama Bor¢lan 3.542.328 |  5.259.000 657.375 | 1.972.125| 2.629.500 0
Banka Kredileri 1 1.038.541.882 | 1.153.486.613 | 152.684.953 | 26.405.953 | 93.383.377 | 881.012.330
Ticari Borglar | 7.083.230|  7.083.230| 7.083.230 0 0 _—
 Difer Borglar 19.906.158 | 19.906.158 | 19.906.158 | 0l [
|Toplam 11.069.073.598 | 1.185.735.001 | 180.331.716 | 28.378.078 | 96.012.877 | §81.
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% Sézleyme

ShzSent Lypoist Defter | DY¥E3 | 3avdan | 412Ay | 15Yil | 5Yildan

Yadelex Degeri B Kisa Arast Arasi Uzun
(31.03.2024) Cikaglan
Toplami
Tiirev Olmayan Finansal
Yakimliilikler 879.478.118 | 992.539.661 | 119.660.642 | 20.026.343 79_.668.712 .773.183.964
Banka Kredileri 861.167.287 | 974.228.830 | 101.349.811 | 20.026.343 | 79.668.712 | 773.183.964
Ticari Borglar | 7.109.711 7.109.711 7.109.711 0 b 0
Diger Borglar | 11.201.120| 11.201.120| 11.201.120 0| 0 0
Toplam 879.478.118 | 992.539.661 | 119.660.642 | 20.026.343 | 79.668.712 | 773.183.964
' Sézlesme
Sozlesme Uyarmea Vadeler |  Defter Umec“ 3Aydan | 4-12Ay | 1-5Yil | 5Yildan
(31.03.2023) Dederi Cilaglan Kisa Aras Aras1 Uzan
Toplamm

Tiirev Olmayan Finansal
Yikiimliilikler 888.143.310 | 202.171.763 | 145.148.282 | 9.506.736 | 47.516.745 | 472.737.525
Banka Kredileri 551.939.386 | 638.705.364 108.944.358 | 9.506.736 | 47.516.745 | 472.737.525
Ticari Borglar | 4.080.946| 4.080.946 4.080.946 0 0 0
| Difer Borglar 32.122.978 | 32.122.978 | 32.122.978 0 0| 0
| Toplam - 588.143.310 | 674.909.288 | 145.148.282 | 9.506.736 47.516.745]472.73?._52’_5_
Yabanct Para Riski

Sirket’in finansal tablolart igin gegerli para birimi Euro oldugu i¢in, ABD Dolar: ve Tiirk Liras:
para birimi cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Ihragc1, déviz cinsinden varlik ve
yiikiimliiliiklerinin Tiirk Lirasi’na gevriminde kullanilan kur oranlarmm degisimi nedeniyle,
kur riskine maruz kalmaktadir. fhragci ABD Dolan cinsinden kullanmis oldugu krediler
nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. fhragginin finansal tablo donemleri itibarryla net
doviz ag1p1 olmas: sebebiyle kurlarda yiikselis olmas: halinde finansal tablolara olan negatif
etkisi daha da artacaktir. Maruz kalinan kur riski, donemler itibariyla asagida gosterilmektedir.

Yabanc Para Pozisvonu 31.03.2023 | 31.03.2024 31.03.2025 | 30.09.2025 |
Déviz Varhklan 111.992.017|  105.542.577| 163355.987| 271.628.065
_ Diviz Yiikimlilikleri 496.574.178| 1.608.999.551| 922.605.8611.061.633.768 |
Net DivizPozisyonu | -384.582.161 | -1.503.456.974 | -750.249.874| -790.005.703 |
Kurlarda %10 Arti Olmasi Halinde | 50 4sq915| .150.345.697| -75.924.987 -79.000.570
L KiraEtkisi ] ) i | ‘
Faiz Orani Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degigmeler piyasadaki fiyatlarm degismesine dolayistyla finansal
araglarin degerlerinde dalgalanmalar olusturabilir. S6z konusu dalgalanmalar, menkul
kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti gikaran tarafa ozgii veya tiim
plyasayl etklleyen faktorlerden kaynaklanabilir. Ortakhgm falz oranlarmm degismesine kargx
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6. THRACCI HAKKINDA BiLGILER

6.1. ihrage1 hakkinda genel bilgi:

6.1.1. ihragcimn ticaret unvani ve igletme adi:

fhraggmin ticaret unvant Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgt A.§. olup kullanilan igletme adi
bulunmamaktadur,

6.1.2.1hraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

FMerkez Adresi Omer Avni Mah. inénii Cad. Dersan Han No:46/3
Giimiissuyu, Beyoglu/Istanbul

Ticaret Sicil Miiddrligi | istanbul

Ticaret Sicil Numaras: 377376

6.1.3.1hraccimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ngoriilen siiresi:

Thrage1, Teteka Tekirova Tatil Kdyii fsletmecilik A.S. olarak 12.06.1987 tarihinde siiresiz
olarak kurulmug olup 16.03.1998 tarihinde {invam1 Akdeniz Marti Turizm ve Yatinm A.S.
olarak degigtirilmigtir. SPK’un 28.04.2006 tarih ve 20/512 sayith karan ile Akdeniz Martt
Turizm ve Yatrim A.S. gayrimenkul yatiim ortaklhif statiisiine doniigmiis ve linvam Mart:
Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. olarak degistirilmistir. S6z konusu doniigiim 22.05.2006
tarihinde Istanbul Ticaret Siciline tescil edilmis ve 25.05.2006 tarih ve 6563 sayih Ticaret Sicil
Gazetesi’nde ilan ediimigtir.

6.1.4.ihracimn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraggmm kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralar:
Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan
Kuruldufu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
Merkez Adresi Omer Avni Mah. Inénii Cad. Dersan Han
No:46/3 Giimiissuyu, Beyoglu/Istanbul
Telefon ve Faks Numaralar: ;:ﬁfofég?&%lg ; 3 g; 25;2 o0
Internet Adresi www.martigyo.com.tr
KEP (Kayith Elektronik Posta) Adresi | martigvo@hs01 kep.tr

6.1.5. Depo sertifikasim ihrac eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
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S5 Tapu Mulldyet 4
Gayrimenkul Adi i gest Kiyii () Ada/Parsel | o | Nitelifi
103 ada 6
parsel, 103
16.455,01 | ada 10 parsel Sirket Arsa
| ve 103 ada 12
Mart: Marina & Yach parsd |
arts Marina & Yacht | yp 512 | Marmaris | Orhaniye Hazine Ust
. 103 ada 9 i ve
84,64 ol Hazine | Uzerinde
pars Turi
Ii 1 = - | Tesisi |
- 68.203,24 | Deniz Alam | Hazine | Deniz Alami
‘Hazine Ust |
. 158 ada 7 . ERL we
Mart1 Myra Otel Antalya | Kemer Tekirova |89.258,00 1 Hazine Uzerinde
I Turizm
1S - . l__ | I | Tesisi
Camyuva/Antalya 127 ada 1 . Hazine Ust
| Ars Antalya .. Kemer_ _Camyuva i 5?305,00 parsel Hazine Hakks
37.755,.96 155p:;s“: 225 | sirket Arsa
Karacasw/Aydin Arazi | Aydin | Karacasu Igklar 155 ada 226 — —
268,92 parsel Sirket Tarla
- M 228 ada 1 |
parsel, 229 Arsa ve tarla
AynKoyu Amave | | Karacassit et | | pullerve
gﬂ; Otel (Natamam | Mugla | Marmaris Kol}gé (A)ym 55.003,00 parsel, 229 Sirket Uzerinde
[ m ada 12 parsel Naj
ve233 ada’7
- ‘ l parsel |
C_ .
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6.2. Yatinmlar:

6.2.1. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccimin
onemli yatirnmlari ve bu yatirmmlarin finansman yekilleri hakkinda bilgi:
Sirket’in finansal tablo dénemleri itibartyla maddi duran varliklan asagida gosterilmigtir.

Net Defter Degeri (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.032025 | 30.09.2025
Tesis Makine ve Cihazlar 6.150.368|  9.624.520| 10.157.493| 17.243.478
Tagitlar - 298.619 839.607 733.106|  727.520
Déseme ve Demirbaslar ) 389962|  5.090.116|  5.540.694|  6.959.851
' Toplam - 6.838.949 | 15.554.243| 16.431.293| 24.930.849

Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyla yapmg oldugu maddi duran vatlik yatirmmlari temel
olarak tesislerin endiistriyel mutfak ekipmanlari, giivenlik sistemleri, HVAC (isitma-
havalandirma-klima) altyapist, yangm algilama-séndiirme sistemleri, elektrik ve enerji altyapi
yenilemeleri ile camagirhane ve soguk oda ekipmanlan gibi tesis, makine ve cihaz yatinmlan
ile ofis hizmetleri kapsaminda yapilan déseme ve demirbag yatinmlarindan olugmaktadir.

Sirket’in yatirim amagh gaynmenkullenne iliskin bilgiler agagida yer almaktadlr
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‘ ) ‘ ' 1 | 314adal

l
parsel, 316 |
| gj‘sﬁ"‘my” Kol | reiday|Gerkeskty| - (3630483 | “IPIL | g Arsa
Parsel ve 327 J
- ada 2 parsel |

1. Marti Myra Otel: Tekirova, Kemer/Antalya’da bulunan Hazine Ust Hakk: ve iizerinde
bulunan Marti Myra Oteli.

2. Mart1 Marina & Yacht Club: Orhaniye, Marmaris/Mugla’da bulunan arsa, Hazine Ust
Hakki ve fizerinde bulunan Mart: Marina & Yacht Club (Mart: Marina Tali Yat Liman).

3. Camyuva/Antalya Arsa: Camyuva, Kemer/ Antalya’da bulunan arsa iizerindeki Hazine Ust
Hakk1. (127 ada I nolu parselde bulunan 6.305 m? yiizélgiimlii arsanin dist hakk Sirket adina
yapilan kesin tahsis isleminin verilen siire igerisinde personel lojmant yatirimimin
tamamlanamamasi ve Turizm Isletme Belgesi'nin alimmamas: nedeniyle Kiiltiir ve Turizm
Bakanh$i'nea iptal edilmis ve ingaann devam tatil edilmig olup kesin tahsis kararmin iptali
islemine iligkin Antalya 2. Idare Mahkemesi’'nde agilan dava halen derdesttir. Ust hakky tapusu
halen Marti GYQO iizerindedir.)

4, Karacasw/Aydimn Arazi; Karacasu/Aydm’da bulunan $irket adina kayitls 155 ada 225 parsel
nolu 37.755,96 m? yiizdlgiimlii arsa ile 155 ada 226 parsel nolu 268,92 m* yiizbl¢iimli tarla
vasfindaki gayrimenkul.

5. Aym Koyn Arsa ve Butik Otel (Natamam Bina): Aym Koyu, Marmaris/Mugla’da bulunan
arsa ve tarla 9 adet tagmnmaz.

6. Cerkezkoy/Tekirdag Arsa: Cerkezkoy/Tekirdag’da bulunan 314 ada 1 parsel, 316 ada 1
parsel, 326 ada 2 parsel ve 327 ada 2 parselden olugan toplam 36.304,83 m” bityikliigiindeki 4
adet taginmaz.

01.04.2022-31.03.2023, 01.04.2023-31.03.2024, 01.04.2024-31.03.2025 ve 01.04.2025-
30.09.2025 donemleri itibariyla Martit Myra Otel ve Marti Marina tesisleri igin yenileme
yatinmlan olarak sirasiyla 25.918.641 TL, 37.145.087 TL, 4.193.827 TL ve 6.699.018 TL
yatirim harcamasi yapilmigtir. Bununla birlikte Mart1 Myra tesisinin 49 yila siire uzatim1 bedeli
olarak da 37.582.855 TL &denmistir. Harcamalarn tamam girket kaynaklarindan
kargilannmgtsr,

6.2.2. Thra¢q tarafindan yapiimakta olan yatirnmlarinmn nitelifi, tamamlanma derecesi,
cografi dafihmu ve finansman sekli hakkinda bilgi:
Yoktur.

6.2.3. Ihraccimin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirnmlar hakkinda
ihracciy1 baglayicn olarak alnan kararlar, yapilan siézlesmeler ve diger gmslmle
hakkinda bilgi: o 2
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1. Ana faaliyet alanlari:

Sirket’in faaliyet konusu; SPK’nin gayrimenkul yatinm ortakliklarna iligkin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularla igtigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayah
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal1 haklara yatirim
yapmak olup Sirket’in faaliyet esaslar, yapamayaca@ isler, yatinm faaliyetleri, yatirim
yasaklari, portfoy sinirlamalari konularinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uymakla yiikimlidiir. Thraggi mevcut durumda porifdyiinde bulunan
gayrimenkullerin kiraya verilmesi sonucunda kira geliri elde etmektedir.

7.1.1. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de igerecek sekilde ihragcr faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar agagidaki gibidir.
1. Marts Myra Otel: Tekirova, Kemer/Antalya’da bulunan Hazine Ust Hakk: ve iizerinde
bulunan Mart: Myra Oteli.

2. Marti Marina & Yacht Club: Orhaniye, Marmaris/Mugla’da bulunan arsa, Hazine Ust
Hakk: ve iizerinde bulunan Marti Marina & Yacht Club (Mart: Marina Tali Yat Liman).

3. Camyuva/Antalya Arsa: Camyuva, Kemer/ Antalya’da bulunan arsa {izerindeki Hazine Ust
Hakk1. (127 ada 1 nolu parselde bulunan 6.305 m? ytizélgtimlii arsanin ist hakk: Sirket adina
yapilan kesin tahsis igleminin verilen siire icerisinde personel lojmam yathrminin
tamamlanamamas: ve Turizm Isletme Belgesi’nin ahnmamas: nedeniyle Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’nca iptal edilmis ve ingaatin devam tatil edilmis olup kesin tahsis kararinm iptali
islemine iligkin Antalya 2. Idare Mahkemesi’nde acilan dava halen derdesttir. Ust hakla tapusu
halen Marti GYO iizerindedir.)

4. Karacasu/Aydin Arazi: Karacasu/Aydm’da bulunan $irket adma kayith 155 ada 225 parsel
nolu 37.755,96 m? yiiz6lglimlii arsa ile 155 ada 226 parsel nolu 268,92 m?* yiizolgiimli tarla
vasfindaki gayrimenkul.

5. Ayin Koyu Arsa ve Butik Otel (Natamam Bina): Aym Koyu, Marmaris/Mugla’da bulunan
arsa ve tarla vasifh 9 adet tasinmaz.

6. Cerkezkoy/Tekirdad Arsa: Cerkezkdy/Tekirdag’da bulunan 314 ada 1 parsel, 316 ada 1
parsel, 326 ada 2 parsel ve 327 ada 2 parselden olusan toplam 36.304,83 m?* biiyiikliigiindeki 4
adet taginmaz.

Marti Myra Otel
100 dekar arazi igerisinde 1.601 ¢gam agacinin altinda 551 oda ve 1.209 yatak kapasitesi, 285
metre uzunlugundaki sahili ile 1995 yilindan beri hizmet vermektedir. Sirket’in ana ortag: Marts
Otel Isletmeleri tarafindan igletilmekte olup Sirket, tesislerinin igletilmesinden elde edilen ciro
iizerinden belirlenen oranlarda kira geliri elde etmekte ve elde ettigi kira geliri donemselhk
ilkesini gozeterek dogrusal yontemle gelir tablosuna aktarmaktadir. Kira bedeli, 2023 yjli-igs

%18 + KDV, 2024 yih ve sonrasi igin %20 + KDV olarak hesaplanmaktadr.

MAR
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Mart Marina & Yacht Club

1996 yilindan beri hizmet vermekte olup denizde 306 tekne, karada 70 tekne olmak iizere yat
kapasitesine sahiptir. Sirket’in ana ortagt Mart1 Otel Isletmeleri tarafindan igletilmekte olup
Sirket, tesislerinin isletilmesinden elde edilen ciro tizerinden belirlenen oranlarda kira geliri
elde etmekte ve elde ettigi kira geliri dénemsellik ilkesini gozeterek dogrusal yontemle gelir
tablosuna aktarmaktadir. Kira bedeli, 01.01.2023 tarihinden sonra gegerli olmak iizere kalan
net hasilatin %20’i + KDV olarak hesaplanmaktadir.

Camyuva/Antalya Arsa

127 ada 1 nolu parselde bulunan 6.305 m? yiizél¢limlii arsamn fist hakka $irket adina yapilan
kesin tahsis igleminin verilen siire igerisinde personel lojmam yatiriminmn tamamlanamamasi
ve Turizm Isletme Belgesi’nin allnmamasi nedeniyle Kiiltiir ve Turizm Bakanhi’nca iptal
edilmis ve ingaatin devam tatil edilmis olup kesin tahsis kararinm iptali iglemine iligkin Antalya
2. Idare Mahkemesi’nde agilan dava halen derdesttir. Ust hakk tapusu halen Marti GYO
tzerindedir.

Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyla hasilati, Marti Myra Otel ve Mart: Marina’dan elde
ettigi kira gelirlerinden olugmakta olup s6z konusu tutarlar agagida yer almaktadar.

Hasilat | 01.042022- | , | 01.04.2023- | 01.042024- | , | 01.042024- | , | 61042025- |
(TL) | 31.03.2023 ¢ | 31.03.2024 * | 31.03.2025 * | 30.09.2024 ® | 30.092025 2
hﬁ“;;:a 8422901 | 245| 19.997.286| 256| 32477.197| 21,9| 15944.801| 152| 21.801.726 | 13,4
Matina A S Bty : | |

Myra 25.980.215 | 75,5| S58.222.665| 744 | 115848.660| 78,1 | 88.886315| 84,8 140.641.429| 86,6
_Otel |

| Toplam | 34.403.116 | 100,0 | 78219.951 | 100,0 | 148.325.857 | 100,0 | 104.831.116 | 160,0 | 162.443.155 | 100,0 |

Sirket’in ana ortag1 ve ayni zamanda Marti Myra Otel ve Marti Marina tesislerinin igletmecisi
olan Mart1 Otel Isletmeleri’ne kiralanan tesislerden kira alacaklari, dénem igerisinde peyder
pey tahsil edilmektedir. 30.09.2025 tarihi itibartyla (kira, faiz, elektrik yansitma ve arag kirasy)
251.721.601 TL alacak bulunmaktadir. Sirket’in pay sahiplerinden olan Mart: Otel Igletmeleri
A.S.’nin 25.04.2025 tarihli 1402 sayih yonetim kurulu karan ile igbu bedelli sermaye
artinminda yeni pay alma hakkmnin tamammin kullamimasma ve bu kapsamda yeni pay alma
hakkma isabet eden 359.785.360 TL tutarindaki sermaye koyma borcunun ayni sermaye
koymak suretiyle yerine getirilmesine karar verilmistir. Ayni sermaye olarak konulacak
tagmmaza iligkin hazirlanan Bilirkigi Raporu (*)’nda tasinmaz degeri 419.439.640 TL olarak
tespit edilmis olup igbu sermaye artirminda Mart: Otel’in yeni pay alma hakkina isabet eden
tutar olan 359.785.360 TL’yi agan kisim ile Mart: Otel’in Mart1 GYO’ya olan ticari bor¢larinin
ilgili kzsim kadart ddenecektir. 59.654.280 TL tutarmndaki fark, islemin mahiyeti itibanyla bir
mal veya hizmet satigindan kaynaklanmamasi nedeniyle ticari alacak niteligi tagimamasi,
ortakla olan iligkiden dogan bir alacak olmas1 sebebiyle “131 — Ortaklardan/ligkili Taraflacdass
Alacaklar” hesabinda izlenecek olup bu dogrultuda sermaye koyma borcunu agan 5% 65438
TL tutar, cari hesaba mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup edilecektir. i
¥
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(*) Bilirkisi Raporu’nun “Gerekgeli Sonug” boliimii agagidaki gibidir:
Mahkemenizin géreviendirmesi uyarinca, dava konusu taginmazin yerinde yapilan incelemesi,
resmi kurum kayitlarimin tetkiki, bolgedeki serbest piyasa aragtirmalan ve yukanda detaylar
verilen emsal analizleri neticesinde agagidaki sonug ve kanaate varimigr:
a. Tasinmazin Niteligi: Dava konusu taginmaz, Tekirdag Ili, Cerkezkoy Ilcesi, Gazi Mustafa
Kemal Pasa Mahallesi, 929 Ada, 3 Parsel sayili, 24.672,92 m? yiizélgiimlii “Arsa” vasifl
taginmazdir.
b. Imar ve Potansiyel Durumu: Taginmaz, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam kapsaminda
“Ozel Rekreasyon Alam” (Emsal: 0.05, Yengok: 7.50m) fonksiyonunda kalmaktadir. Her ne
kadar konut alanlarina kiyasla ingaat yogunlugu digik olsa da; parselin 24 dekar: asan
biiyiikliigii, bolgedeki nadir “tek tapu biitinciil proje alam” niteligi ve Tiirkan Saylan Caddesi
gibi ana bir artere cepheli olmas, taginmaza yiiksek bir ticari potansiyel (diigiin salonu, spor
kompleksi, 6zel egitim/saghk tesisi, kar kahvesi vb. rekreasyonel igletmeler) kazandirmaktadir.
¢. Piyasa Analizi ve Deger Takdiri: Bélgedeki konut ve sanayi imarh arsalarin piyasa rayicleri
(Emsal I, 2 ve 3) incelenmis ve “Emsal Karsilagtirma Yontemi” ile dava konusu taginmaza
uyarlannugtir.

i Emsal 1'den tiiretilen deger: 17.180,00 TL/m?

ii Emsal 2’den tiiretilen deger: 16.935,00 TL/m?

iii Emsal 3 'ten tiiretilen deger: 17.085,00 TL/m?

Yapilan gerefiye diizeltmeleri (imar fark: iskontosu, konum ve biiyiikliik primi ilavesi)
neticesinde, emsallerin igaret ettigi ortalama birim degerlerin birbirine yakinsadigr ve
17.000,00 TL/m? seviyesinin piyasa gerceklerini yansittiga gérilmiigtiir.

Buna gére; dava konusu taginmazin dava tarihi itibariyla nakdi sermaye arinmina esas toplam
pazar degeri:
24.672,92 m* X 17.000,00 TL/m? = 419.439.640,00 TL olarak hesaplanmus ve takdir edilmistir.

Thrage1 tarafindan yaymmlanmig izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlani ve
finansal tablolar gibi belgelerin ya da ortaklikla ilgili 6zel durum agiklamalarinin incelenmesi
suretiyle ortaklik faaliyetleri hakkinda bilgi edinilebilir. Thragcinin internet sitesi veya Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) yoluyla ilan etmnesi gercken izahname, faaliyet raporlam,
bagumsiz denetim raporlari, finansal tablolar gibi belgelere ve ortaklikla ilgili 6zel durum
agiklamalarina www.martigyo.com,tr adresli internet sitesinden ve KAP’tan (www.kap.org.tr)
ulagilabilir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z

konusu iiriin ve hizmetlere iligkin arashrma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr agifa cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:
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7.2. Baglica sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihra¢gimin bu sektirlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlan haklkinda bilgi:

Sirket, gayrimenkul yatinm ortaklify sektoriinde faaliyet gostermekte olup gelirleri, turizm
sektoriinde yasanan gelismelerden de dogrudan etkilenmektedir.

Ingaat Sektorii

2024 yil sonunu Tiirkiye’de reel olarak %9,3 biiylime ile tamamlayan insaat sektdriniin, 6nceki
ongoriilerde oldugu gibi 2025 yili ve sonrasi i¢in olugturulan projeksiyonlarda pozitif biiyiime
trendini siirdiirmesi beklenmektedir. Benzer sekilde 2024 yilinda reel olarak %9,3°lik biiyiime
gostermiy olan Tiirkiye altyap: sektdriinin de 2030 yilma kadar olan projeksiyonlarda
biiyiimeye devam etmesi 6ngoriilmektedir.

Insaat ve Altyapi Biiviime Ongoriileri
Birim 2021 2022 2023 2024 2025T 2030T

Insaat Sektorii Degeri miaTL 367 733 1458 2581 3541 7.632
Ingaat Sektorii Reel Bityiimesi %.ylikk  -0,6 -7,1 7,2 9,3 49 3,5
Ingaat Sektériiniin GSYH'deki Pay1 % 51 49 55 59 54 4,6
Aliyap1 Sektorii Degeri miaTL 139 292 568 947 1270 2577
Altyap: Sektorii Reel Biiyiimesi %.yihk 4,1 2,2 47 3 2,6 2
Altyap1 Sektoriiniin GSYH'deki Pay1 % ) e L ) 2,1 2,2 2 1,6

Kaynak: Fitch Sohitions, KPMG

hitps://assets. kpr mw__wm/c ent/dam/Kpmeg/r/pdl/2025/10/Gayrimenkul %205kt C3%:B6rel%620Bak%C424B1

[ 0, F‘O 2 a, o2 9/

TUIK verilerine gote ingaatm alt sektorleri (2021=100 referans yilh) incelendiginde, 2025 yili
Kasim ayinda bina ingaat: sektrii endeksi bir 6nceki yilin aynm ayina gére %23,4 arit1, bina digi
yapilarm ingaat: sektorii endeksi %16,7 artt1 ve 6zel ingaat faaliyetleri sektorii endeksi %22,5
artt1.

insaat Uretim Endeksi
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= insaat Uretim Endeki (MTEA) e YK Degisim (Sag Eksen)

Kayudt TUIK - Insaat Uretim Endeksi, MTEA: Mevsim ve takvim etkisinden ardilmg
tuik gov.tr/Bulten/Index?p=Insaat-Uretim-Endeksi-Kasim-2025-58320
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BDDK verilerine gore ingaat sektoriiniin toplam nakdi kredi hacmi Kasim 2025°te TL bazh
yillik (bir énceki yilm aym ayma gore) %50,5 artisla 1.466.526 milyon TL olarak
gerceklesmistir. Bankacilik sektoriiniin toplam kredi biiyiimesi ise ayn1 dénemde %44,4 olarak
gerceklesmigtir. Dolar bazinda ise Sektoriin kredi hacminin bankacilik toplam kredilerinden
aldig1 pay 2016 yalinda %8,2 iken 2018’de %9,3’e yiikselmistir. 2024 sonunda ise %6,2 olarak
gergeklemigtir.

Jnsaat Sektorii ve Bankacihk Sektérii Kredileri

Bankacihik Sektlrd
2016 146.174.032 1.791.668.468 41.760.213 511.858.744 8,2%
2017 187.706.542 2.161.199.675 48.890.703 562.913.634 8,7%
2018 232.627.533 2.489.628.606 43.760.666 468.335.818 9.3%
2019 245.578.572 2.805.032.950 41.935.581 478.994.092 8,8%
2020 302.156.696 3.727.104.678 39.226.732 483.861.979 8,1%
2021 436.047.417 5.057.754.461 31.705.471 367.754.706 8,6%
2022 574.213.256 7.735.842.180 30.598.003 412.431.643 7.4%
2023 802.993.960 11.863.554.647 27.581.882 407.498.912 6,8%
2024 1.015.484.710 16.340.144.27¢ 29.061.404 467.626.472 6,2%
Kas.2025 1.466.525.735 22.725.208.230 35.754.852 554.055.361 6,5%

Kaynak: BDDK Aybk Biilten, Info Yatirim hesaplamalan:
Not: USD bazh nakdi kredi tutarlars, ilgili ayin ortalama USD/TL kuru ile toplam nakdi kredi tutarlant USD'ye cevrilmistir.

Kredi Biryiime Oranlan

N O O S S & A R N o B P
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e Sektdriin Kredl Biyiimest Bankacilik Sektorii Kredi Biyiimesl
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Sektor Kredileri Takipteki Alacak Oram
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s Sokior kredilerinin takipteki kredi orani Sektdr Ort: %5,24 Bankacihik Sektorii Takipteki Alacak oram

Sektor Kredilerinin Toplam Krediler Igindeki Payi
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Kaynak: BDDK — Ayhk Biilten
httos/iwww.bddk.org. tr/bultenavlik

TCMB verilerine gore yurt din yerlesik kisiler, 2024 yilinda Tiirkiye’ye 113.722 milyon USD

dogrudan yatirrm yapmgtir. Aynt yil, yurt dis1 yerlesik kisilerin ingaat sektoriine yaptign yatirnm
tutar1 1.183 milyon USD olup toplam yatirimlardan aldig: pay %0,57 olarak ger¢eklesmigtir.
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Yurt Disinda Yerlesik Kisilevin Tairkiye'deki Dogrudan Yatinmlan ve Ingaat

Sektiriiniin Pay
1.600 1 o 2.5%
1.400 1 |-:
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=== fnsaat (Milyon USD) ingaatin Payr

Kaynak: TCMB-EVDS

GSYH 2025 yih digiincii geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yihin
aym geyregine gore %3,7 olup s6z konusu artigta lokomotif sektdr ingaat olmustur. GSYH’yi
olusturan faaliyetler incelendiginde; 2025 yih Ugiinci ceyreginde bir onceki yila gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak; ingaat %13,9, finans ve sigorta faaliyetleri %10,8, bilgi ve
jletigim faaliyetleri %10,1, iiriin iizerindeki vergiler eksi stibvansiyonlar %9,6, diger hizmet
faaliyetleri %7,1, sanayi sektorii %6,3, ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek hizmetleri
%6,3, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %4,4, gayrimenkul faaliyetleri %4,2, kamu
yonetimi, egitim, insan sagh ve sosyal hizmet faaliyetleri %2,1 artti. Tarim sektorii ise %12,7
azaldi.

GSYH Bityiime Huzlan
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Kaynak: TUIK
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Ingaat sektoriiniin GSYH iginden aldig pay 2010 yilinda %6,2 iken 2025°in iigiincii geyreginde
%6 olarak gerceklesmistir. Gayrimenkul faaliyetlerinin GSYH icindeki pay1 ise 2010°da %9,8,
2025 yihnn figiincii geyreginde %9,4 olarak gerceklesmistir.
Kaynak: TUIK

fugaat & Gayrimenkul Faaliyetlerinin GSYH Icindeki Pay (%)
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~———Gayrimenkul Faaliyetleri Ingaat
https://data. mng.'ﬂultzgflndex?_gﬂ)%Cj%B6neﬂmel-Gg"ﬁsaﬁ-Yurt-%C4 %B0%C3%A7i-Has%C4%B 1la-
[L-%C3%87evrek:-Temmuz-Eyl%C3%BCI.-2025-34161 &dil=1

Gayrimenkul Sektorii

2024 yilinda, 2023 yili ile kargilagtinldifinda, verilerin mevcut oldugu 17 AB iilkesinin 4’iinde
el degistiren konut sayisinda azalma kaydedilmistir. Azals; Slovenya’da (%-17,7), Fransa’da
(%-9,4), Irlanda’da (%-2,8) ve Finlandiya’da (%-2,0) gozlemlenirken, en yiiksek artislar
Liiksemburg’da (%47,1), Macaristan’da (%34,4) ve Hollanda’da (%16,8) gorilmiigtiir.

2023 yilinda ise, 2022 yil1 ile karsilagtiriidiginda, el degistiren konut sayis1 13 {ilkede azalmas,
3 iilkede artmigtir. En bilyiik disiisler Liiksemburg’da (%-43,3), Macaristan’da (%-31,4) ve
Avusturya’da (%-27,3) kaydedilmistir. Artiglar ise Gliney Kibnis Rum Yonetimi’nde (%31,0),
Polonya’da (%6,7) ve Irlanda’da (%0,6) gozlemlenmistir.

Annual number of transacted dwellings
Annual average rate of change. 2023 and 2024
(%)
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{*) 2023 data for Lithuania not available
Source Eurostal (onime dala code pre_hpi_hsna)
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https:/lec.europa.ey/eurostat/statis tics-explainedfindex. php?title=House sales_statistics

AB14 iilkelerinde veri seti derlenen 12 iilke incelendiginde, 2025 3C bazinda yilliklandirilms
konut satiglarmda AB’de lider konumda olan iilke 994.290 adet konut satig1 ile Fransa olurken
258.312 adet ile Hollanda ikinci sirada yer alnustir. Tiirkiye’de ise ayni dnemde 1.659.51 6adet
konut satig1 gergeklesmistir.

Avrupa‘da (AB14 + Tiirkiye) Konut Satislan (2025 3C Son 4 Ceyrek
Kiimiilatif)

Thirkiye
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Avrupa'da Konut Satiglan Yilik % Degisim (2025 3. Ceyrek)

Slovenya
Danimarka
Lilksemburg
Litvanya
Avustarya
Belgika
Hollanda
Bulgaristan
Portekiz
Malta
Fransa
Norveg
Macaristan
ispanya
Kibris
Finlandiya
irlanda

0 10 20 30 40 50

Kaynak: Eurostat, TUIK, Info Yatum. (Tiirkive verileri TUIK 'ten derlenmistir.)
eu/e i iew/pre hei hsng/default/table? lang=en

2025 yilinmn iigiincii geyreginde, 2024 yihnin aym geyregine kiyasla, Euro bélgesinde konut
fiyatlar1 %5,1, Avrupa Birligi genelinde ise %5,5 oraninda artti.

House prices and rents in the EU, Q1 2010 - 3 2025

tindex levels 2013= 100}
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Kaynak: Eurostat
hitps./fec.europa. eu/eurostat/statistics-explained/index. php?title=Housing_price statistics_-_house_price_index

Avrupa Birligi’nde konut sahiplifi oram 2023’te %69,1 iken 2024’te %68,4°e gerilemistir.
Avrupa Birligi'nde ev sahiplifi oram 2007°den 2023’¢ kadar ortalama %69,9 olarak
gergeklesmis, 2008°de tiim zamanlarn en yiiksek seviyesi olan %73,20°ye ulagmug ve 2024°te
%68,4 ile rekor diisiik seviyeye gerilemigtir.

Avrupa Birligl Ev Sahipligi Oram
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Kaynak: Eurostat, Trading Economics, Info Yatrim
hitps /lec.europa. eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LVHOO02 _custom 3359192/default/table?lang=en

Tiirkiye genelinde konut satiglart 2025 yilinda bir dnceki yla gére %14,3 oraninda artarak 1
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Konut Satiglar:

Yillik Deg,

10cak 88.306  97.708 80.308 112.178 39,7%
Subat 97.587 80.031 93.902 112.818 20,1%
Mart 134170 105476 105.394 110.795 51%
Nisan  133.058 85.652 76.569 118.359 56,6%
‘Mays  122.768 113278 110.588 180.025 17,6%
Haziran 150, 83.636 79.813 107.723 35,8%
' Temmuz ' 127.088 142.858 12,4%
ABustos . 123491 134165  148.319 6,8%
Eylil 113402 102.656 140919 150,657 6,9%
Ekim 102660 93761 : | -0.5%
Kasm 117.806 93.514 163.01. 141.100 7,8%
Aralik 19,8%
' Toplam 1.485.622  1.225.926  1.478.025  1.688.910 14,3%
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Kaynak: TUIK — Konut Satig Istatistikleri
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Tiirkiye genelinde konut satiglan 2025 Aralik ayinda bir 6nceki yilin aym1 ayna gére %19,8
oramnda artarak 254 bin 777 oldu. Toplam konut satiglari i¢inde ipotekli satiglarin pay1 Aralik
ayinda %11,4, 2025 yilinda %14,0 olarak gergeklesti. 2025 yihinda gergeklesen diger konut
satiglar: ise bir onceki yila gore %10,1 oraninda artarak 1 milyon 452 bin 242 oldu.

Satig Sekillerine Gore Konut Satiglar1 & Konut Kredi Faiz Oranlar:
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Kaynak: TUIK, TCMB

Tiirkiye genelinde ilk el konut satiglar1 2025 yilinda bir 6nceki yila gore %11,6 oraninda artarak
540 bin 786 olarak ger¢eklesti. Toplam konut satiglan i¢inde ilk el konut satiglarinin payr Aralik
aymda %38,0, 2025 yilinda %32,0 oldu.

12 Aybk Kdmvélatif Konat Satglan
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Kaynak: TUIK — Konut Satis Istatistikleri

Tiirkiye’deki konutlarin kalite etkisinden anndinbmig fiyat degigimlerini izlemek amaciyla
hesaplanan Konut Fiyat Endeksi (KFE) (2023=100), 2025 y1il: Aralik aymda bir énceki aya gére
%0,2 oraninda artarak 204,5 seviyesinde ger¢eklesmistir. Bir onceki yilin ayn1 ayimna gére yiizde
29 oraninda artan KFE, aym: donemde reel olarak %1,4 oraninda azalig géstermigtir
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mNominal  ® Reel (TUFE ite Dizeltiimis)
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Kaynak: TCMB

TOIK verilerine gore bir onceki yilm aymi geyregine gore, 2025 yili {igiincii geyreginde yap:
ruhsati verilen bina sayis1 %22,3, daire sayis1 %54,0 ve yizolgtimii %42,6 artt. 2025 yih
figiincii geyreginde yap: ruhsat: verilen toplam yiizdlglimiin, %78,0' belediyeler, %22,0'1 ise
diger yetkili idareler tarafindan verildi. Bir onceki yiln ayn1 geyregine gore, 2025 yih tgtinci
ceyreginde yap1 kullanma izin belgesi verilen bina sayis1 %5,6, daire sayis1 ve yiizblgiimii
%22,8 artti, yapt kullanma izin belgesi verilen toplam yiizolgiimiin, %79,4'ii belediyeler,
920,6's1 ise diger yetkili idareler tarafindan verildi.

Tiivkiye'de Yap: Ruhsat: Istatistikleri
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Milyon

Tiirkiye'de Yap: Kullanma Izni Istatistikleri
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Kaynak TUIK Yapz Izm Istatistikleri

Kisaca Turizm ve Oteleilik Sektori

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh verilerine gore 2024 yilinda toplam ziyaretgi says: yillik %9,8
artigla 62,3 milyon kisi olarak gergeklesirken turizm geliri yillik %8,3 artarak 61,1 milyon USD
olarak gergeklesmigtir. Ortalama kisi bagina harcama yillik %7,2 artisla 972 USD olarak,

yabanci ziyaretgi say1s1 ise 2024 yilinda %7 artigla 52,6 milyon kisi olarak gerceklegmigtir.2025
Ocak-Ekim déneminde toplamda 49,2 milyon ziyaretgi gelmis olup kisi bag ortalama harcama
tutan 1.006 USD olmustur.

Tiirkiye Turizm Geliri, Gideri ve Ortalama Harcamanin Yillara Gére Dagilum
- 1.050
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ww Gelen Toplam Ziyaretei Sayiss === Turizm Geliri, bin USD
Yabana Ziysret¢l Sayisi Ortalama Harcama, USD

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Swr Istatistikleri
hitps./fvigm.kab.gov.tr/TR-249702 sinir-istatistikleri.hitmi
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[stanbul 3.7 374% 54,5%| MUE% 652% md 61% BT 181 5911 1365 1435

\Ankara 62,9 301% 426% 527%| $63% md 459% §57 550 525 664 A2

Antalya | 654% 401% 518% 62,2%| 562% md 55,1% 872 950 1225 2 1721

\Anadoln 563% 33,7% 47.9%J 536% 9% m.d.’48,1% 398 331 349 473 643

Tarkiye | 67,1% 36,1% 52,1'/.} 66,6% 69,1% 519% $72,2% 767 761 81,7 1173 1292 51,6f 253

Avrapa 72.2% 33,1% 433% 645% 69,1% m.d. 564% 1128 909 1040 1323 1428 116,5| 81,4 30,1 450 853 987 641
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Kmmak: Tirkive Oteiciler Birligi (TCROB)

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhbklar

28.01.2026 tarihi itibartyla BIST Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: Endeksi (BIST GYO Endeksi)
50 tane GYO sirketi barmdirmakta olup BIST GYO Endeksi, ilgili tarih itibarsyla yillik %68,5

getiri elde etmigtir.

2023 yilmnm ikinci yansmda faiz artmmmlanyla birlikte konut talebi azalmg, 2024 yilinda da
konut satiglar1 2022 nin altinda kalmistir. TCMB, 2025 yilinda faiz indirim patikasma girmig
olup 2026 yilnm ilk toplantisinda da faiz indirimine devam etmigtir. 2024 yihndaki faiz
indirimleriyle birlikte konut satglan tekrar hareketlenmeye baslanms ve rekor seviyeleri

gormiigtiir.

BIST GYO & BiST100 Endeks Getirileri

26.01.2026 3 Ayhik 6 Ayhik 1 Yilhik
Kapamy Getiri Getiri Getiri

BIST GYO 6.191,1 6,9% 27,8% 68,5% 232,6% 783,1%
BIST100 13.407,4 23,3% 27.2% 32,5% 158,2% 794,8%
BIST GYO Relatif Getiri -13,3% 0,5% 27,2% 28,8% -1,3%

BIST GYO 142,9 3,4% 19.2% 38,8% 44,3% 49,9%
BIST100 309,5 19,2% 18,6% 9,1% 12,0% 51,9%
BIST GYO Relatif Getiri -13,3% 0,5% 27,.2% 28,8% -1,3%

Kaynak: Finnet
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BiST GYO & BiST100Son 5 Yil TL Bazinda Relatif Getiri
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Kaynak: Finnet, Info Yatirim

istem Hacimleri {Milyon)
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Uyruk Bazinda islem Hacmi Dagthl

2006 | 2097 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
N0 | WM | W%I6 | %IT | w8 | W1 WS | N5 %
%80 | W86 | W4 | W83  WE2 | NP9 WIS | RFS %M

Uyruk Bazinda Yatinimci Sayilarn {Adet)
2016

2017 2018 2018 2020 2024 2022 2023 2024

13758 | 1250 | 1053 | 1086 | NS0 | 1ET2 | 36 | 9737 | 540
| 129330 | 145995 | 154833 | 181382 | 357362 | Q9676 1371214 3967.395 | 15T
130698 | 147245 | 155886 | 102478 | 350.002 | 431.548 | 1374838 3977432 | 1579221

Uyruk Bazinda Halka A¢ik Kismin Plyasa Degerlerl (Milyon TL)
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Borsa istanbul’da islem Géren GYO Sayisi Halka Agiklik Orani

Yabanct islemleri - Net Girig Gikiglar [

Fiili Dolagim

3t 2 3 B <] 3 37 33 ¢ 48 43 WE23 W51 505 ®52,7 WSL® W32 W37 W53 'oa3zy w43
i

%424 %388 W3IBI WINE W3ES WILT WAL %IS i KR4 %33 A863 13001 -14653 -38.72 8244 512 4179 9LAT 113562 2158

Piyasa Degerleri |1

Piyasa Degerleri (1! lyor

i

21,465 25447 265924 18384 20777 54163 94952 245.217:343.2& 532439 7356 7231 7438 3481 4676 739 2317 13416 NEK6 15377
Kyt bherkesi Koy Kurulugu A §. T vercer KK (v edhimigt s,
*USD ddeninen hesap tyiem ganu SCMB Mg d

28.01.2026 tarihi itibanyla BIST*te 50 adet GYO islem gormekte olup bu sirketlerin toplam
piyasa degeri 863,9 milyar TL, toplam aktif bilyiikliikleri ise 1,5 trilyon TL seviyesindedir.
28.01.2026 tarihi itibariyla GYO’larm fiyat ve piyasa degerlerine iliskin detaylar asafida yer
almakta olup Marti GYO’nun 2,9 milyar TL’lik piyasa degeri ile sektdrdeki pay %0.335,
dzkaynaklan ve toplam varliklanmin BIST GYO Endeksi’nden aldig1 pay ise sirastyla %1,704
ve %1,004 seviyesindedir. Tablodaki sirketlere ait bilango ve gelir tablosu verileri, 28.01.2026
tarihi itibanyla aciklanan son finansal tablolardan derlenmigtir.

BIST GYO Secilmis Veriler

1 ADGYD  Adma GMYO 69,55 15%  37.964 294 6.844 7333 555! 2025/09
2 AGYO  Atakule GMYO 7,71 16% 2.046 %3 5.546 6309 0,37- 2025409 |
3 AHSGY  Ahes GMYO 2,92 26% 16537 195 6.948 g.as1 2,38  msm
4 AKFGY  Akfen GMYOQ 2,98 45%  11.622 3.500 27.032 32.393 043 2025009
5 AKMGY  Akmerkez GMYO 211,20 8% 1870 37 8.879 10754 0,89 2025/09
6 AKSGY  Akiy GMYO 8,70 s4% 21011 2415 40.927 878 0,51 2025/09
7 ALGYO  Alarko GMYO 5,50 48% 11157 290 17.257 24341 0.65 2025/09
8 ASGYO  Asce GMYOQ 11,54 25% 7.605 659 17.164 22.931 0,44 2025/09
9 ATAGY  AmGMYO 13,68 58% 650 4 707

16 AVGYQ  Avrasya GMYO 10,96 55% 1.223 112 1.852 1.977
11 AVPGY  Avrupakent GMYO 57,70 25% 23.080 400 39.452 42.706
12 BASGZ Bagkent Dogelgaz GMYO 45,10 15% 3L.570 700 27.104 51.720
13 BEGYO  Bsh Ege GMYO 4,84 31% 3.945 815 5.038 5.118
14 DGGYC  Dogug GMYO 31,64 5% 10.505 332 13.466 18.758 ;

Deniz GMYO 9,23 24% 3.692 400 5221 6.491 u,
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16 EGEGY  Egeyapi Avrupa GMYO 34,94 31% 6.988 200 1.256 8.143 5,56 2025/09

17 ERGYO  Emisk Konut GMYO 23,96 51% 91048 31800 129.488 276.004 0,70 202509
18 EYGYO EYGGMYO 4,00 35% 2,800 700 1.930 3283 1,45 2025/09
19 FZLGY  Fuml GMYO 13,08 21% 16350 1.250 4127 12.882 3,96 2025/09
20 HLGYO  Halk GMYO 435 2% 16704 3,840 45.106 64.125 0,37 2025/09
21 IDGYO  ldealist GMYO 4,15 0% 623 150 298 645 2,00 202509
22 ISGYO  haMmyo 23,42 38% 22454 959 43.310 55.920 0,46 202509
23 KGYO  Komy GMYO 730 n% 7.300 1.000 1.796 8.526 4,06 202509
24 KLGYO  Kiler GMYO 7,00 46% 9.765 1.395 22.576 31.779 043 2025009
25 KRGYO  Kérfez GMYO 3,02 2% 2.990 990 2338 25% 1,28 2025/09
2% KZBGY Kizibik GYO 14,85 35% 17820 1.200 21.012 31.469 0,85 2025409
27 KZGYO  Kuzugmp GMYO 26,60 25% 5.320 200 12316 16462 0,43 2025009
28 MHRGY MHR GMYO 3,57 25% 4.429 1.241 7426 895 060 202509
29 MRGYO  Mart GMYO 2,65 63% 2.891 1.091 10.695 15155 0,27 2025/86
30 MSGYO  Mistral GMYO 6,04 28% 2.837 470 4572 6.287 0,62 2025009
31 NUGYO  Numl GMYO 10,86 51% 3.642 335 6439 6.833 0,57' 2025008
32 0ZGYO  Ozderici GMYO 2,08 36% 2.080 650 5731 6.07 0,36 202509
33 OZKGY  Ozak GMYO 15,03 25% 21884 1.456 63572 7291 0,34' 2025509
34 PAGYO  Panors GMYO £9,35 38% 1973 87 13555 14.987 0,57 2025409
35 PEKGY  Peker GMYO 10,10 82%  50.500 5.000 8.755 9.982 577 2025109
36 PSGYO  Pasifik GMYO 2,72 55%  14.480 5324 29.336 66.344 0,49 2025009
37 RYGYO  Reysag GMYO 27,98 30%  55.960 2,000 67226 79,164 0,83 2025009
38 SEGYO  $cker GMYQ 446 25% 3.628 314 6.991 8050 0,52 2025009
39 SNGYO  Sinpag GMYQ 5,20 55% 20800 4.000 45.900 58.816 0,45 2025009
40 SRVGY  Servet GMYO 345 2% 11213 3250 17510 22.985 0,64 2025109
41 SURGY  SurTatil Evicri GMYO 48,50 22% 8124 168 2093 12621 0,89 202509
42 TDGYC  Trend GMYO 35,50 B7% 2450 69 347 378 7,08 2025009
43 TRGYO  Tovunler GMYO 31,35 21% 81350 1.000 125.411 149.167 0,65 2025/09
44 TSGYO  TSKBGMYO 734 11% 477 650 5.902 6.593 0,81 2025109
45 VKGYO  Vakif GMYO 3,01 29%  10.38S 3.450 23411 28.857 0,44 2025009
46 VRGYO  Vem Konsept GMYO 2,52 65% 2.066 820 5.108 8.057 0,40 2025009
47 YGGYO  Yeni Gimat GMYO 138,90 % 33.603 242 18.492 23.679 1,82 2025/09
48 ZERGY  Zersy GMYO 14,36 19% 8.989 510 928 7.174 9,69 202508
49 ZGYO  ZGMYO 21,84 28% 4597 168 2430 2.503 1,89 2025009
S0 ZRGYO  Zirast GMYO 24,46 19% 114806 4,694 71.446 81.035 1,61 2025/09
Toplam 863.895 64030 1065166  1.504.658 8,51

MRGYO Payt 633%  1,704% 1,604% L007%

Kaynak: Finnet
(*) 28.01.2026 tarihli
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7.2.2. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihragcmn net
satiy tutarimin faaliyet alamina ve pazarn cografi yapisina gére da@lim hakkinda bilgi:
Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyla hasilat, Marti Myra Otel ve Mart: Marina’dan elde
ettigi kira gelirlerinden olugmakta olup s6z konusu tutarlar asagida yer almaktadir.

Hasilat | 01.042022-| , |01.042023-| , |01.042024-| , | 01042024 | , 01.04.2028- |
(TL) |31.032023 | " |31.032024 | " |31.032025 | * 30.09.2024 . 30.09.2025 *
&‘;‘i;‘a 8.422901 | 24,5 J 19.997.286 | 256 32477.197| 21,9 15944801 | 152 21.801.726 | 134
Aarh Sl Biaiad B =

Myra | 25.980.215| 75,5| 58.222.665| 74,4 115.848.660| 78,1 88.886.315 | 84,8 140.641.429 | 86,6
Otel

Toplam | 34.403.116 | 100,0 | 78219951 | 100,0 | 148.325.857 | 100,0 | 104.831.116 | 100,0 162.443.155 | 100,0

Sirket’in kira geliri elde ettigi tesisleri, Mugla ve Antalya’dadir. Marti Marina & Yacht Club,
Orhaniye-Marmaris/Mugla’da, Martt Myra Oteli de Tekirova-Kemer/Antalya’da
bulunmaktadur.

Sirket’in kiraya verdigi tesisler, agrlikli olarak yabanci misafirlere hizmet vermekte olup Marti
Myra Oteli, Rusya ve cevre iilkelerden gelen turistler, Mart: Marina & Yacht Club ise diinyanin
cesitli iilkelerinden gelen tekneler tarafindan tercih edilmektedir.

Sirket’in finansal tablo dénemleri itibartyla hasilatinin cografi bolgelere gore dagilim: agagida

gOsterilmistir.

Haslat | 01.042022- | , | 0L042023- | , | 0L042024- | 01.042024- | . | 01.042025- |
(TL) | 31.03.2023 * | 31.032024 * | 31.032025 * | 30002024 | “* | 30092025 |
Ege 8422901 | 245| 19.997.286| 25,6 32477.197| 21,9 15944.801| 152 21.801.726 134 |
Bolgesi | |

‘;‘;?Z:;f 25980.215 | 75,5| 58.222.665| 744 | 115.848.660 78,1 | 88.886.315| 84,8 | 140.641.429| 26,6

| Toplam |  34.463.116 | 100,0 | 78.219.951 |100,0 | 148.325.857 1100,0 | 104.831.116 | 100,0 162.443.155 | 100,0

Net satislar igerisinde siki diizenlemeye tabi olmayan iilkeler, idari birimler veya gevrelerde
kurulu sirket veya kuruluglar iizerinden gergeklestirilen satis bulunmamaktadr.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

isbu izahname’nin “Risk Faktorleri” baghikli 5. b8liimiinde Thraggiya ve faaliyetlerine iligkin
riskler, thragcinm iginde bulundugu sektore iligkin riskler, ihrag edilecck paylara iligkin riskler
ve diger riskler ile bu risklerin olas: etkileri detayli olarak agiklanmigtir. Tlgili bokimde yer alan
risk faktorleri disinda yukanda 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiisti unsurlardan
etkilenmesine sebep olacak bir unsurun mevcut olmadig degerlendirilmektedir.

ticari, finansal vb. anlagsmalar ile ihraccinin faaliyetlerinin ve finansal dury i
dlciide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iligkin 6z 5t bifp
1. Sirket’in 18.01.2016 tarih ve 910 sayih yénetim kurulu karar ile; 01.06.2006 tiihi

wana Mart1 Otel isletmeleri tarafindan isletilmekte olan Tekirova-Kemer/Antaly}y
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Mart: Myra tesisinin, 01.01.2016 tarihinde baglayacak donemde kira oraninm tespiti i¢in Bilgi
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 15.01.2016 tarihli degerleme raporuna
istinaden yillik kira bedelinin yillik net hasilatin sirasiyla 2016 y1h igin %17,5’1, 2017 y1h i¢in
%20’si, 2018 yili igin %22,5’i, 2019 yili igin %25°i, 2020 yih igin %25’i + KDV olarak
uygulanmas: ve kira siiresinin 5 yil siire ile (01.01.2016-31.12.2020) uzatilmasina, bu karar
dogrultusunda Sirket ile Marti Otel Igletmeleri arasmda akdedilen Turizm Tesisi Kira
Sozlegmesi’nin ilgili maddelerinin tadili amaciyla Kira Sozlesmesine Ek Protokol
diizenlenmesine karar verilmig olup ilgili protokol imzalanmistir. Yonetim kurulunun
27.11.2019 tarih ve 1026 sayili kararina gére igletme maliyetlerindeki yiiksek artigin karlilik
oranlanini yiiksek etkiledigi, bunun yaninda ¢ikarilmas diigtiniilen Turizm Vergisi ve Katki
Paylarnm da getirecegi maliyet artislant da dikkate ahinarak hasilatin beklentilerin altinda
kalacag diisiincesiyle yilik net hasilat kira oranlarimin; 01.11.2019 tarihinden itibaren olmak
iizere; kalan 14 aylik + 10 yil 31.12.2030 bitig tarihli olarak RM Ritim Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan hazirlanan, 29.04.2019 tarihli degerleme raporu dikkate almnarak Martt Myra
tesisi igin %13,5 + KDV olarak uygulanmasina karar verilmis ve soz konusu iglemler igin ek
protokol imzalanmistir.

Sirket’in 18.01.2016 tarih ve 911 sayili yonetim kurulu karan ile; 01.06.2006 tarthinden beri
Mart1 Otel Isletmeleri tarafindan igletilmekte olan Orhaniye-Marmaris/Mugla’da kurulu Marti
Marina tesisinin, 01.01.2016 tarihinde baglayacak donemde kira oranmnin tespiti i¢in Bilgi
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 15.01.2016 tarihli degerleme raporuna
istinaden y1llik kira bedelinin yillik net hasilatin sirastyla 2016 yili igin %22’si, 2017 y1hi i¢in
%24°1, 2018 yih igin %26°s1, 2019 yili igin %26’s1, 2020 yih icin %26’s1 + KDV olarak
uygulanmasy; 04.10.2006 tarihli Tali Yat Limam Tesisi Kira Sozlesmesi’nin 2. maddesinin ifraz
ve tevhit iglemleri sonrasinda degigen parsel numaralan ve kiralamaya konu ilave olan boliimler
uyarmca revize edilmesine ve kira siiresinin 5 yil siire ile (01.01.2016-31.12.2020)
uzatilmasima, bu karar dogrultusunda Sirket ile Marti Otel Isletmeleri arasinda akdedilen Tali
Yat limam Tesisi Kira Sozlegmesi’nin ilgili maddelerinin tadili amaciyla Kira Sozlesmesine Ek
Protokol diizenlenmesine karar verilmis olup ilgili ek protokol imzalanmigtir. Yonetim
kurulunun 27.11.2019 tarih ve 1026 sayth kararina gére isletme maliyetlerindeki yiiksek artigim
karlilik oranlanm yiiksek etkiledigi, bunun yaninda ¢ikanlmas: diigiiniilen Turizm Vergisi ve
Katki Paylarmin da getirecefi maliyet artiglan da dikkate alinarak hasilatin beklentilerin altinda
kalacag diisiincesiyle y1llik net hasilat kira oranlarimin; 01.11.2019 tarihinden itibaren olmak
iizere; kalan 14 aylik + 10 yal 31.12.2030 bitis tarihli olarak RM Ritim Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan hazirlanan; 31.03.2019 tarihli degerleme raporu dikkaie ahnarak Marti Marina
tesisi igin %21 + KDV olarak uygulanmasina karar verilmis ve s6z konusu isglemler igin ek
protokol imzalanmugtir.

Sirket’in 06.01.2023 tarih 1122 sayih yonetim kurulu karan ile; Tekirova-Kemer/Anta]yetde:
kurulu Marti Myra tesisini ve Orhaniye-Marmaris/Mugla’da kurulu Martt Mari ’ \
isletmekte olan Mart1 Otel Isletmeleri’ne, Covid-19 salgmmn turizm sektSriin
/ olumsuz etkiler nedeniyle yapilan indirimle Mart1 Marina tesisi i¢in %17 ve Marty
& 1<;1n %13,5 olarak uygulanan yillik net hasilat kira oraninm; Covid-19 salgmmm
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kontrol altina almmas: neticesinde, 01.01.2023 tarihinden gegerli olmak {izere, Mart1 Marina
tesisi igin 2023 yili ve sonrast igin %20 + KDV olarak ve Marti Myra tesisi i¢in 2023 y1ih igin
%18 +KDV, 2024 yih ve sonrast i¢in %20 + KDV olarak uygulanmasi teklif
edilerek mutabakatinin alinmasina ve bu konuda taraflar arasinda ek protokol imzalanmasma
karar verilmig olup s6z konusu iglemler i¢in ek protokol imzalanmugtir.

2. Sirket’in 23.10.2014 tarihinde KAP’ta yapmig oldugu 6zel durum agiklamasinda da
belirtildigi iizere, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Yatiim ve Isletmeler Genel Miidiirliigi
tarafindan 23.10.2014 tarihinde yapilan ihalede, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg’'nin 2014/1
sayth Kamu Taginmazi Tahsis Duyurusu’nda yer alan taginmazlardan, Miilkiyeti Mugla T.C.
Cevre ve Orman Bakanlift’na ait Mugla ili Bodrum ilgesi Kizilagag kdyii fgmeler mevkii 1
numarali 6zel parsel, 55.634,60 m? yiizolgiimlii, Bodrum merkezine 8 kilometre mesafede, 420
metre sahil seridine sahip taginmazin, 49 wl siireli olarak hak tesisine iligkin ihale $irket
tarafindan kazamlmgtir. Thale sartnamesine gére, Altyapt Katihm Payi’na iligkin teminat
mektubu, 30 giin iginde T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’na teslim edilecektir. imar planlan
onaylamip ingaat ruhsat: agamasma gelindiginde, teminat mektubu iade alinarak, bir defaya
mahsus olmak iizere, 15.400.000 TL tutarinda Altyaps Katiim Pay:1 ddenecektir. Thale
baglangicinda verilmis olan 771.000 TL tutarindaki teminat mektubuna ek olarak 14.629.000
TL kesin ve siiresiz teminat mektubu, T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: Yatinm ve Igletmeler
Genel Miidiirliigii'ne teslim edilmis olup bu durum, 20.01.2015 tarihinde KAP aracihgiyla
duyurulmustur. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’nca On Izin yiikiimliiliklerin siiresi iginde yerine
getirilmemesi gerekgesi ile on izin iptal edilmig, akabinde 18.891.600 TL’lik temmat
mektuplan nakde dénmiigtiir. Bunun iizerine Mugla Idare Mahkemesi’nde Sirket tarafindan
dava acilmig olup 2020/378 sayili karar ile 6n iznin iptaline iligkin iglem iptal edilmistir. Yeni
teminat mektuplanmn Bakanhia iletilmesi akabinde nakde donen kisim Bakanlik tarafindan
iade edilecektir.

fzmir Bolge idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi 2020/566 Esas, 2020/2026 karar ve
31.12.2020 taribli kararla idare tarafindan yapilan istinaf bagvurusunun reddine karar
verilmistir. Is bu karann Damistay’a temyiz yolu kapali ve kesindir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirligi’nin 23.06.2021
tarihli yazisinda, Sirket tarafindan 6n iznin iptaline iliskin Bakanlik isleminin iptali istemiyle
Mugla 2. idare Mahkemesi’nin E:2021/390 sayil dosyastyla agilan davada, mahkemece verilen
21.05.2021 tarihli “yiiriitmenin durdurulmas:” karanmn yerine getirilmesini teminen, Bakanlhik
Arazi Tahsis Komisyonu’'nun 22.06.2021 tarihli ve 9/1 nolu karan uyarnnca; 6n iznin iptaline
iliskin Bakanlik Arazi Tahsis Komisyonu'nun 25.12.2020 tarihli ve 17/14 nolu karan iptal
edilmigtir,

Danistay 6. Dairesi’nce verilecek kesin kararin gerekgeleri dikkate alinmak suretiy)g AN
durumu ve siiresi hakkinda yeniden yapilacak degerlendirmeye kadar Sirket’e verlfen :.;;1 izin
- islemleri dondurulmustur. Siireg Anayasa Mahkemesi’nde devam etmektedir -
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3. Sirket ve Mart1 Otel Isletmeleri, Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S$.’den kullamlmig
olan finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden yapilandimasma iligkin protokol
goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyla “Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi”
imzalamiglardir. Yapilandima sozlegmesi, adi gegen girketler ve finans kurumlarinm yetkili
organlarinca onaylanmigtir. Bu kapsamda Sirket’in toplam 46.739.271 USD ve Mart: Otel
Isletmeleri’nin 81.066.087 USD nakdi kredi yiikii, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz
olmak iizere) yeniden yapilandinimugtir. S6zlesmenin imza tarihinden itibaren ilk 2 yil faiz ve
ana para demesiz, diger 7 y1l boyunca Agustos ve Aralik aylarinda yilda iki taksit faiz 6demeli
ve yedinci yilin sonunda ana paranin tamami 6denmek (yedinci yilin ikinci taksiti faiz ve ana
paradan olusacaktir) lizere toplam 9 wilda tasfiye edilecektir. Sozlegsme kapsaminda
yapilandirilan USD kredilere yillik %2,5 oraminda basit usulde faiz ve yasal eklentiler
uygulanacaktir. Sirket’in Denizbank A.§. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapmug oldugu
23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma S6zlesmesi” geregince; Sirket tarafindan Denizbank
A.S. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapilan yapilandirma sdzlegsmesi kapsaminda Deniz Faktoring
A.S.’ye 25.06.2021 tarihinde 1.350.000 USD karsihg 11.923.812,02 TL &deme yapilarak
borcun tamarmi kapatilmigtir.

7.5. Thracoimin rekabet konumuna iligkin olarak yaptig agiklamalarin dayana@:
hraggmm 7.2.1.°de yer alan agiklamalarinin dayanag kaynaklar agagida yer almaktadur:

o KPMG Ingaat ve Gayrimenkul Sektorel Bakig
https://assets. kpmg.com/content/dam/kpmg/tr/pdf/2025/10/Gayrimenkul%20Sekt%C3
%B6rel%20Bak%C4%B 1%C5%9F%202025%202.%20%C3%8 7eyvrek. pdf

o TUIK - ingaat Uretim Endeksi
https://data.tuik. gov.tr/Bulten/Index ?p=Insaat-Uretim-Endeksi-Ekim-2025-57916

e TUIK — Gayrisafi Yurt Igi Hasila
bttps://data.tuik. gov.tr/Bulten/Index ?p=D%C3%B6nemsel-Gayrisafi- Yurt-
%C4%B0%C3%A7i-Has%C4%B 11a-1I1.-%C3%87eyrek:-Temmuz-Ey1%C3%BCl.-
2025-54161&dil=1

e TUIK — Konut Satig Istatistikleri
https://data.tuik gov.tr/Bulten/Index ?p=K onut-Satis-Istatistikleri-Aralik-2025-58350

o TUIK —Yap: Izin Istatistikleri
https://data.tuik, gov.tr/Bulten/Index ?p=Y api-Izin-Istatistikieri-III.-Ceyrek:-Temmuz-
Eylul.-2025-54152

e BDDK - Aylik Biilten
hitps.//www.bddk.org tr/bultenaylik

e TCMB - Elektronik Veri Dagitim Sistemi
https://fevds2.tcmb.gov.tr/

¢ TCMB — Konut Fiyat Endeksi
hitps://www.temb,goy.tr/wps/wem/connect/tr/tcmb-+t
orHistatistikleri/konut-+fiyat+endeksi/

e EUROSTAT Data Browser

hitps://ec a atal lore/all/ es
e T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Swr Istatistikleri
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https://yigm.ktb.gov.tr/TR-249702/sinir-istatistikleri.html
o Merkezi Kayit Kurulusu
https://www.mkk.com.tr/veri-hizmetleri/e-veri/yillik-istatistiki-veriler
¢ Finnet

7.6. Son 12 ayda finansal durumu énemli lgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:
Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. ihra¢eimn dahil oldugu grup hakkanda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihraccryla olan iligkileri ve ihragginin grup igindekd yeri:

Sirket’in hakim ortag1 Marti Otel Isletmeleri olup Marti Grubu biinyesinde faaliyet gosteren
sitketlerden biridir. Mart:1 Otel Isletmeleri, 1967 yilmdan bu yana faaliyetlerine devam eden,
Borsa’da iglem goren ilk turizm girketidir. Marti Grubu sirketlerinin ana faaliyet konusu,
turizmdir. Mart: Otel Igletmeleri ve Sirket’in paylari, Borsa Istanbul’da iglem gdrmektedir.

Marts Otel Iletmeleri’nin isbu fzahname tarihi olan 13.02.2026 tarihi itibariyla ortaklik yapist

asagida gosterilmigtir.

Ads - Soyad: / Ticaret Unvam - Sermaye Tutan (TL) | Sermaye Payi (%)
Pakize Oya NARIN 75.645.658,71 12,61
Nurullah Emre NARIN 69.683.457.91 11,61
Mine NARIN o 3.000.000,00 0,50
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. (Geri Alinan Paylar) 1.319.673,00 0,22
Difer 450.351.210.38 75,06
Toplam 600.000.000,00 100,00

Thraget, turizm agihkh olarak; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktadir.
Mart1 Otel Isletmeleri ise her tiirlii otel, motel, tatil koyii, marina, restoran ve buna benzer
turistlik tesisler kurmak, igletmek, iglettirmek, kiraya vermek, kurulu veya kurulacak tesisler
kiralamak, bu amagla ortakliklar kurmak, her tiirlii is birligi s6zlegmeleri yapmaktadr.

fhragginin ana pay sahipleri Nurullah Emre NARIN, Pakize Oya NARIN ve Mine NARIN dir.
Soz konusu ortaklar, Sirket’in A grubu imtiyazh paylarmna sahip olan Mart: Otel Isletmeleri’nde
pay sahibi olup aym zamanda fhragginn imtiyazli B grubu ve imtiyazsiz C grubu paylarma
sahiptirler. Esas sozlegmenin 9. maddesine gore; yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizlar
disindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul tarafindan yayimlanan Kurumsal
Yonetim Ilkeleri’nde tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmas: kaydiyla B
grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan olmak iizere Sirket genel kgl
tarafindan segilir. 22.216.320 adet A grubu imtiyazh paylann tamarm Mart Otel Isleg

“Q& \
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Oya NARIN ve Mine NARIN’in fhrage1 diginda yiiriittiikleri gorevler ve pay sahibi oldugu
sirketlere iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadur.

$
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Gérevine i
Sirketin
Adi Soyad: Sirket Unvam Girevi Deves Sermaye T ] Senm:ye |
Edip Tutan (TL) (TL) Pay1 (%)
Etmedifi
. | Yonetim Kurulu
Mart: Otel Igletmeleri | =™ ) Devam 600.000.000 96.683.457,91| 16,61
AS. Etmekte
Yardimeis: | [
Aruna Damgmanlik | Yonetim Kurulu |  Devam |
Hizmetleri A.S. Baskant Etmekte 1000001 g 0,00
Giilli Konak 1
Otelcilik ve Turizm e
GidaPazarlama | Yoretim Kurulu | Devam 50,000 0 0,00
g Uyesi Etmekte
Sanayi ve Ticaret ‘
| AS. L 5
. . Ydnetim Kurulu Devam
Karizma 'I_hnzm AS. Baskan: Etmekte 200.000 0 0,00
- Yénetim Kurulu
Turmar Otelcilik ve Devam
Turizm A.S. Bagkan Etmekte 300.000 15.000 5,00
Yardimcisi | |
Vira Istanbul Turizm | Yonetim Kurulu | Devam '
AS. Uyesi Etmekte 50.600 0 0,00
. . Yénetim Kurulu
Narin Tekstil Devam
Endiistrisi A.S. Bagkan Etmekte 26.589.875 280.000 1,05
| Yardmess | | —
. Yénetim Kurulu Devam | .
| Damu Turizm A.S. Uyesi Btmekte 50.000 0 0,00
' . Yonetim Kurulu Devam
Sarrama Turizm A.S. Oyesi Ftenskte _50.000 0 0,00
. Yoénetim Kurulu Devam
Nurullah Emre Astarte AS. Uyesi Etmekte - SI:00 g 000
NARIN . Yoénetim Kurulu Devam
Demeter Turizm A.§. Uyesi Etmekte 50.000 B O_ _ 0’00.
Yoénetim Kurulu
. Devam |
Punya Turizm A.S. Bagkan 60.000 20.000 33,33
Etmekte
B B Yardimeisi '
Yonetim Kurulu Devam
Virya Turizm A.S. Bagkan e 60.000 20000 3333
| Yardmmcist ) l
] . Yonetim Kurulu
Atrius Gfg“”"“‘“" Bagkan Dovam 50.000 20.000| 40,00
i ik Yardimeist . -
. Yonetim Kurulu
Em”“aftg?““m“““ Baskan i 50.000 15000 30,00
_ A Yardimeisi B . .
. Yoénetim Kurulu |
Swmnfﬁgmwmml Bagkan éﬁgﬁ; 50.000 15.000| 30,00
i Yardimeist T 1| —
. Yonetim Kurulu
Asana Gayrimenkul Bagkan Devam 50.000
AS. Etmekte |
B Yardimasa | T
Yonetim Kurulu | o ‘
E Atrius Turizm A.S. Bagkan 304.350
g = Yardimoeis: | . =
. Yonetim Kurulu
Y Selene (fys‘lme’lk“l Baskan Dovem 358.244
, ) Yardimcis:




Gayrimgnkul Yat\rim
akihigrA. )
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. . Yonetim Kurulu [
Virya Gayrimenkul Baskan Devam 455.809 4.801,62 1,05
AS. e Etmekte
- ardimcisi R . ]
. Y 6netim Kurulu
Hepatu Gayrimenkul | =™ g0 Divam 21.418.868 ‘ 225.632,48 1,05
AS. Y Etmekte
ardimcist .
Mart: Otel Isletmeleri | Yonetim Kurulu | Devam ‘
AS. Uyesi Etmekte 600.000.000 3.000.000 0,50
Tohum Tiirkiye Devam
Otizm Erken Tam ve | Onursal Bagkan Bimekte - 0 0,00
Egitim Vakfi | N 1 |
Aruna Damigmanhik | Yénetim Kurulu Devam
Hizmetleri A.S. Uyesi Etmekte 100.000 60.000 60;00
Giithi Konak
Otelcilik ve Turizm o
Guda Pazarlama | Yorctim Kurulu [ Devam 50.000 32800 65,60
S i ve Ticaret Bagkan: Etmekte |
Mine NARIN anayl ve licar
A.S. =
Turmar Otelcilik ve | Yénetim Kurulu Devam
Turizm A.S. Uyesi Etmekte 300.000 i 150.000 50,00
Vira Istanbul Turizm | Yonetim Kurulu | Devam | en [T con
i AS. Raian Etmekte 50.000 49.000 98,00
Narin Tekstil Yénetim Kurulu | Devam '
Endiistrisi A.S. Oyesi Etmekie 26.589.875‘ B 8.593.290 32,32
. Yonetim Kurulu Devam
_Damu Turizm A.S. Baskant Etmekte 50.000 4?.000 98,00.
. Yonetim Kurulu Devam
Sanlxma Turizm A.S. _ Bagkam | FEtmekte 50.000 0_ (E(E
. Yonetim kurulu Devam
Astarte Turizm A.S. Baskam Etmekte 50.000 | 0 0,00_’
. Yénetim Kurulu Devam
| Demeter Turizm A.S. Bagkam Etmekte 50.000 - 0 0,00
Marti Otel Igletmeleri | Yénetim Kurulu | Devam
AS.  Bagkam | Etmekte 600.000.000 | 105.645.658,71 I 17,61
-a - | |
Arnuna Damigmanlik Yom;;lm e Devam 100.000 0 0.60
Hizmetleri A.S. agkan Ftmekte : g
Yardimcist -
Giillii Konak
Otelcilik ve Turizm | Yonetim Kurulu Devam
Gida Pazarlama Bagkan Etmekte 50.000 0 0,00 |
Sanayi ve Ticaret Yardimcist
AS. _ _
Turmar Oteleilik ve | Yonetim Kurulu Devam
. 300.000 0 0,00
Pakize Oya Turizm A.S. = Ba;k:(m : I;Z)tmekte | [
NARIN . onetim Kurulu evam
Amosos Turizm A.S. | Bagkam Etmektc 200.000 0 0,00
Narin Tekstil Yonetim Kuruluy Devam
Endiistrisi A.S. Bagkam Etmekte ks
Lila Miizik Yapim | Yonetim Kurulu Devam 100.000
AS. Baskam Etmekte ) |
Vira Istanbul Turizm Yonetim Kuruly Devam l
AS Bagkan Etmekte 50.000 |
| . | Yardimeist T |
Yonetim Kurulu | o '
Damu Turizm A.S. Bagkan 50.000
i \ B Yardimceisi Etmekte
T E 73




o B Yonetim Kurulu Devam ' - |
Sarruma Turizm A.S. Bagkan 50.000 0 0,00
Etmekte |
| Yardimcisi 1 i |
Yonetim Kurulu
. Devam
Astarte Turizm A.S. Bagkan 50.000 0 0,00
Etmekte
Yardimcist B - o
Yonetim Kurulu Devam
Demeter Turizm A.S. Bagkan 50.000 0 0,00
Etmekte
B Yardimcisi |
. Yonetim Kurnlu Devam
Punya Turizm A.§. Baskant | Etmekte | 60.000 ! B 20.000. “ 33,33"
. . Yonetim Kurulu Devam
Virya Turizm A.§. " Bagkam Bimekte 60.000 B 20.000 33,33
Atrius Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Devam
AS. Baskani Etmekte 50.000 - 15.000 30,00_
Enuma Gayrimenkul | Yonetim Kurulu | Devam
AS. Baskam Ftmekte 50.000 15.00 30,00 |
Suvon Gayrimenkul | Yénetim Kurulu Devam
AS. Baskam | Etmekte 50.0(? s 15.000 ) 30.00.
ana Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Devam
AS. Baskant | Etmekte 50.000 15.000 30,00
. . Yonetim Kurulu Devam
Atrius Tunzm— AS. Baskan: Etmekte 304.350 101.450 33,_3_3
Selene Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Devam
AS. Bagkant Etmekte | 04 8 .00
T'ohum Tiirkiye . '
Otizm Erken Tam ve Yon%mexlﬁ }u'ulu ]513) ;;'::k?e - - -
| BEtmVakfi | Y
D1s Ekonomik Ove Devam . R i
Itiskiler Kurulu Y | Etmekte
TOBB — Turizin Meclis Bagkan Devam
Meclisi Yardimcis Etmekte ) B i
Kadin Girigimeiler fcra Kurulu Devam i
Kurulu Uyesi Etmekte | ) ]
Tirk Sanayicileri ve Turizm Caligma Devam . ) |
15 insanlari Demefi | Grubu Uyesi Etmekte - ‘
Turistlik Otelciler ve ye Devam ) )
Isletmeciler Birligi 4 Etmekte ]
Giiney Ege Turistlik Uye Devam ) ) ]
Otelciler Birligi b Etmekte T
Kemer Yoresi Tive Devam _
Tamitim Vakfi “¥¢ | Etmekte o 1
Tiirkiye Kadmn Uve Devam _ ) )
Girisimciler Demei | Y Etmekte J
Hepatu Gayrimenkul | Yonetim Kurulu | Devam [
AS. | Baskam | FEfmekte 21418.868| 0 oW
Tiirkiye Turizm Yiénetim Kurulu Devam ) 0 0.00 |
Yatinmeilar: Dernegi Bagkam Etmekte i ‘
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9. MADDi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGIiLER
9.1. Maddi duran varhklar haklanda bilgiler:
9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihra¢cimn
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karar1 uyarinca ihragq tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi

duran varhklara iligkin bilgi:

Sirket’in finansal tablo dénemleri itibartyla maddi duran varliklar1 agagida gosterilmigtir.

Maliyet (TL) 31032023 | 31.032024 | 31.03.2025 | 30.09.2025
Tesis Makine ve Cihazlar 7337.162| 12.539.691| 14.665.388| 23.376.100
Tagitlar 1311.243|  2.737.299| 3201319  3.826.294
Dégeme ve Demirbaglar 1.593.479| 7.877.932| 10.057.254| 13.218.236
Ozel Maliyetler 441.608 737.298 862.283|  1.030.619
Toplam 10.683.492| 23.892.220| 28.786.244 | 41.451.249
Birikmis Amortismanlar (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025
Tesis Makine ve Cihazlar 1.186.794| 2915.171|  4.507.895|  6.132.622
Tagitlar 1 1.012.624] 1.897.691| 2468.213| 3.098.774
Déseme ve Demirbaslar 1203517| 2.787.816| 4.516.560|  6.258.385
' Ozel Maliyetler 441.608 737298  862.283|  1.030.619
Toplam T3.844.543| 8.337.976| 12354951 16.520.400
Net Defter Dejeri (TL) 31032023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025 |
Tesis Makine ve Cihazlar 6.150.368| 9.624.520| 10.157.493 | 17.243.478
Tagitlar 298.619 839.607 733.106 727.520
Déseme ve Demirbaslar 1 389.962] 5.000.116|  5.540.694|  6.959.851
(Teplam 6.838.949 15.554.243|  16.431.293| 24.930.849

Sirket’in finansal tablo donemleri itibartyla yapmis oldugu maddi duran varlik yatmmlan temel
olarak tesislerin endiistriyel mutfak ekipmanlan, giivenlik sistemleri, HVAC (isitma-
havalandirma-klima) altyapisi, yangin algilama-sndiirme sistemleri, elektrik ve enerji altyapt
yenilemeleri ile gamasirhane ve soguk oda ekipmanlan gibi tesis, makine ve cihaz yatirimlan
ile ofis hizmetleri kapsarmnda yapilan doseme ve demirbas yatinimlarindan olugmaktadur.

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkullerine iligkin bilgiler agagida yer almaktadir.

. . o Tapn Miilkiyet = ._._
_Gaynmenkul Ad i 1 Tigesi Koyi (?) Ada/Parsel | oo oo | Niteligi
103 ada 6
parsel, 103
16.455,01 | ada 10 parsel |  Sirket Arsa
ve 103 ada 12
Mart: Marina & Yach e parsel '
. acht Mugla | Marmaris | Orhaniye Hazine Ust
Chub Hakki ve
103 ada 9 ] I
84,64 Hazine Uzerinde
parsel :
¢! | ] 68.203,24 | Deniz Alam
Py Antalya | Kemer | Tekirova |89.25800| 27
e parsel
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Turizm |
Tesisi |
ir“:;y“"a/ Antalya | Antalya Kemer | Gemywa | 630500 12p7 mj‘sﬁ 1| Hagzine [ H“E"g s‘ﬁ
3775596 1> ;‘f:elzzs Sirket Arsa
Karacasw/Aydin Arazi | Aydm | Karacasu Igikdar |- 15 Sp ada 226 | e
268,92 Sirket Tala |
— _ " | parsel
228 ada 1
parsel, 229 Arsa ve tarla
Aym Koyu Arsa ve Karacasbigiit “‘;‘;g :da;sf,"l’ ar‘;:ﬁg‘ v
Butik Otel (Natamam | Mugla | Marmaris | Kdyil (Aym | 55.003,00 ogg | Sirket pﬂ ind
Bina) Koyu) parsel, zerinde
ada 12 parsel Natamam
ve233ada? Bina
parsel
314 ada 1
parsel, 316
ﬁ:‘s‘fm”’r CKidal | oirdag |Gerkezkdy | - |3630483| (IR | gire Arsa
Parsel ve 327
B [ ada 2 parsel | -

1. Marts Myra Otel: Tekirova, Kemer/Antalya’da bulunan Hazine Ust Hakki ve iizerinde
bulunan Mart: Myra Oteli.

2. Marti Marina & Yacht Club: Orhaniye, Marmaris/Mugla’da bulunan arsa, Hazine Ust
Hakki ve iizerinde bulunan Marti Marina & Yacht Club (Mart: Marina Tali Yat Limam).

3. Camyuva/Antalya Arsa: Camyuva, Kemer/ Antalya’da bulunan arsa iizerindeki Hazine Ust
Hakki. (127 ada 1 nolu parselde bulunan 6.305 m? yiizolctimlii arsamn iist hakk Sirket adina
yapilan kesin tahsis isleminin verilen siire igerisinde personel lojmam yatiriminin
tamamlanamamasi ve Turizm Isletme Belgesi’nin alinmamasi nedeniyle Kiiltiir ve Turizm
Bakanhig'nca iptal edilmis ve insaatin devam tatil edilmis olup kesin tahsis kararimn iptali
islemine iliskin Antalya 2. Idare Mahkemesi'nde agilan dava halen derdestir. Ust hakk tapusu
halen Marti GYO iizerindedir.)

4. Karacasw/Aydmn Arazi: Karacasw/Aydin’da bulunan Sirket adma kayith 155 ada 225 parsel
nolu 37.755,96 m? yiizolgiimlii arsa ile 155 ada 226 parsel nolu 268,92 m* yiizdlgiimlii tarla
vasfindaki gayrimenkul.

5. Ay Koyu Arsa ve Butik Otel (Natamam Bina): Aym Koyu, Marmaris/Mugla’da bulunan
arsa ve tarla 9 adet taginmaz.

6. Cerkezkoy/Tekirdag Arsa: Cerkezkdy/Tekirdag’da bulunan 314 ada 1 parsel, 316 ada 1
parsel, 326 ada 2 parsel ve 327 ada 2 parselden olusan toplam 36.304,83 m® biiyiikliigiindeki 4
adet taginmaz.

Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varhklara fliskin Bilgiler:
Yoktur.

ilgiler:

F sal-ya da Faaliyet Kiralamas: Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varh cds
B H
Yokiur. .
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9.1.2. ihrageimin maddi duran varhklarmm kullammum etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlan hakkinda bilgi:
Sirket’in yatinm amagh gayrimenkulleri iizerinde 30.09.2025 tarihi itibariyla bulunan toplam
ipotek ve teminatlar agagidaki tabloda yer almaktadur.

Kisitlamamn/ | Kimin 1
g: : eﬁll::;l;::' Ayni Hakkin | Lehine | Nedeni ¥::ll.:is Tutar:
yrim Tird | Verildigi
Mart: Myra Otel fpotek Eeé‘“ba“k Yautm 11012013 92.000.000 TL
Mart1 Myra Otel ipotek Eeé‘”‘ba“k get“di“s’i’ 27.05.2014 36.000.000 TL
" o - Denizbank | Yatnm '
Marti MyraOtel | Ipotek hE panam23.01.2015 30.000.000 TL
Denizbank | Yatinm
Marti Myra Otel Jlipotek e : oy | 12072017 137.000.000 TL |
Mart: Marina potek Ee;‘zb x| 06.07.2015 35.000.000 TL
Mart: Marina Ipotek ]?:kf‘u‘fﬁng a1 06.07.2016 10.000.000 TL
Mart: Marina Ipotek K"‘;‘Zba“k panit | 18.06.2015 42.500.000 TL
Mart: Marina Tpotek ?g{‘t‘:ﬂng E‘ | 18.06.2015 6.000.000 TL
Mart: Marina Tpotek R?’Zbank = | 1407.2017) 11671508 TL
Aymkoyu Arsalar | Ipotek i?”bank Yo 113.022015) 11.812.500 TL
Aymkoyu Arsalar | Ipotek ﬁe;"z"a"k Yanrm |14.07.2017 7.887.500 TL
Aydin Karacasu fpotek K"é“"‘ba“k Yanem 129012016 1.150.000 TL
L . P s
| Aydin Karacasu fpotek iegmbank E::él‘g 19.07.2017 266.500 TL
Tim Gayrimenkuller |Haciz  |Kamu _ |Borg | 2018-2024 23.114.172 TL
Tiim Gayrimenkuller | Haciz g;nda‘aﬂ‘laf‘ Borg  |2016-2020 2.151.587 TL
AR A ) — ~
Tim Gayrimenkuller | Haciz E?‘Zba“k Rredi 25.09.2018 297338.777 TL
o | Deniz Faktoring . o 1

Tiim Gayrimenkuller |Haciz Faktoring Borcu 22.10.2018 14.072.782 TL

I I | ALS. | - |

30.09.2025 tarihi itibariyla Sirket’in aktif degerleri {izerinde;

- N@Zm Marmaris flgesi,-Orhaniye koyi, Kegibiikii mevkiinde bulunan; 103/¢/- 103/1
103 arsel no’lu tasmmazlar iizerine Martl Otel Isletmelcn A.S.’nin 2. 307 903 TL kigafd¢

AR'TI
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derece, 11.671.508 TL 3. derece miigterek ipotek ile Deniz Faktoring A.S. lehine 6.000.000 TL
2. derece miigterek ipotek,

103/9 (1831) parsel iizerinde Denizbank A.S$. lehine 35.000.000 TL 1. derece ve Deniz
Faktoring A.S. lehine 10.000.000 TL 2. derece ipotek,

- Yatinm kredisi teminati amaciyla Denizbank A.S. lehine Marmaris ili Karaca koyli Aymn
Mevkii = 228/1-229/6-229/7-229/12-232/1-232/2-233/1-233/4-233/7  parseller  iizerinde
11.812.500 TL 1. derece, 7.887.500 TL 2. derece miisterek ipotek,

- Antalya li, Kemer figesi, Tekirova Koyiinde bulunan miilkiyeti hazineye ait 158 Ada 7 parsel
no’lu taginmaz iizerine Mart1 Otel Isletmeleri A.$.’nin 23.076.270 TL tutarmnda kira gerhi ve
412 parsel iizerinde Denizbank A.S$. lehine 128.000.000 TL 1. derece, 30.000.000 TL 2. derece,
137.000.000 TL 3. derece ipotek,

- Aydm ili Isiklar kéyii Cataltepe ve Bozyer mevkilerinde bulunan tagmmazlar iizerine
Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varlig1 beyani ile Karacasu Isiklar Mah. 155 Ada 225-226
Parsel iizerinde Denizbank A.S. lehine 1.150.000 TL 1. derece, 266.500 TL 2. derece ipotek,
Mal ve hizmet tedariki yapilan firmalar lehine tiim parseller iizerinde miisterek toplam
2.151.587 TL ihtiyati haciz ile,

Beyoglu Vergi Dairesi lehine 103/6, 103/10, 103/12, 103/9, 228/1-229/6-229/7-229/12-232/1-
232/2-233/1-233/4-233/7 parseller iizerinde 3.037.061 TL ve 228/1-229/6-229/7-229/12-
232/1-232/2-233/1-233/4-233/7 parseller iizerinde 10.645.242 TL, 232/1-232/2-233/1-233/4
parseller iizerinde 2.738.416 TL ve 229/12 parsel iizerinde 1.936.653 TL kamu haczi,

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlign 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12,
232/1, 232/2, 233/1- 233/4, 233/7, 155/225, 155/226, 314/1, 316/1, 326/2, 327/2, 323/3 A5
D:2, 323/3 Bl D:11, 323/3 B3 D:43, 158/7 -127/1 parseller iizerinde 3.888.878 TL ve 103/6,
103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1,232/2,233/1-233/4, 233/7, 155/225,
155/226, 314/1, 316/1, 326/2, 327/2 TL parseller iizerinde 2.322.031 TL ve 127/1 parsel
iizerinde 1.839.502 TL kamu haczi,

Kemer Belediyesi Iehine 158/7, 127/1 parseller iizerinde 1.045.756 TL kamu haczi,

Beyoglu SGK lehine 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2,
233/1-233/4, 233/7, 155/225, 155/226, 158/7, 127/1 parseller iizerinde miigterek 482.544 TL,
323/3,314/1,316/1,326/2,327/2 parseller iizerinde 408.921 TL kamu baczi,

Denizbank A.S. lehine 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2,
233/1- 233/4, 233/7, 155/225, 155/226, 158/7-127/1, 314/1, 316/1, 326/2, 327/2, 323/3 A5-D2,
323/3 B1-D11, 323/3 B3-D43 parseller iizerinde miisterek 290.530.264 TL kamu haczi,
Deniz Faktoring A.$. lehine 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1,
232/2, 233/1-233/4, 233/7-155/226, 158/7-127/1, 314/1,316/1, 326/2, 327/2, 323/3 A5-D2,
323/3 B1-D11, 323/3 B3-D43 parseller iizerinde 14,072,782 TL ihtiyati haciz bulunmaktadir.

deger ve dayandi1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirket’i in_yatirmm amagh gayrimenkullerinin 30.09.2025 tarihli ger¢ege uygun
tespitinde.Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkuller ve gayrimenkule da;
degerlemesi konusunda yetkilendirilmis olan Etkin Gayrimenkul Degerleme ve

rtaklhigi A
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A.S. tarafindan yapilan 03.10.2025 tarihli ekspertiz raporlarinda tespit edilen degerler baz
alinmugtir, Degerleme raporlan, Sirket’in (www.martigyo.com.tr) internet sitesinde ve igbu
Izahname nin 4 numarali ekinde yer almaktadir.

Sirket’in yatrim amagh gayrimenkullerinin rayi¢ degerlerine ilisin bilgilere asagida yer

verilmigtir.
Yatrum Amach Gayrimenkul | Edinme |Ekspertiz Degeri| Ekspertiz Raporu ?;’n:ﬂan Ama::
Cinsi Tarihi (KDV Harig) Tarihi Olup Olmadszn)
Martt Myra Otel 13.04.1989 | 9.022.000.000 03.10.2025 Yatirim Amagh
Marti Marina & Yacht Club | 20062010 | 3.690.000.000 ~ 03.10.2025 Yatirnm Amagh
Aym Koyu Arsa ve Butik Otel
19.07. .100. 10,2
o™ Bina) 9.07.2006 785.100.000 03.10.2025 Yatirim Amagh
Karacasw/Aydin Arazi 19.01.2006 41,700.000 03.10.2025 Yatirrm Amagh
Cerkezkoy/Tekirdad Arsa 29.06.2010 1.107.000.000 03.10.2025 Yatirim Amach
Camyuva/Antalya Arsa 14.04.1997 |  93.000.000 03.10.2025 Yatirim Amagh

Bununla birlikte yatinm amach gayrimenkuller igin yabanci para g¢evrim farklan da
hesaplanmakta olup konu ile ilgili aynntih agiklamalar KAP*da (www.kap.org.tr) ve Sirket’in
web adresinde (www.martigyo.com.tr) yayimlanan 31.03.2023, 31.03.2024, 31.03.2025,
30.09.2025 tarihleri itibariyla hazirlanan bagimsiz denetim raporlarinm 17 numarah dipnotunda
yer almaktadir.

9.2, Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Thrac¢e bilgi dokiimaminda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihragcimn sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:
Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar programlan ile birlikte internet sitesi yapimi ve

diizenlemesinden olugmaktadir.
Malivet (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025
Diger Maddi Olmayan Duran Varhiklar 835.868 1.395.577 1.632.114 1.950.748
Toplam 835.868 1.395.577 1.632.114 1.950.748
Birikmis Amortisman (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025

| Difer Maddi Olmayan Duran Varliklar 830.961 1.390.626 1.630.171 1.950.702
Toplam 830.961 1.390.626 1.630.171 1.950.702
Net Defter Degeri (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025
Diger Maddi Olmayan Duran Varlikiar 4.907 4.951 1.943 46
Toplam - 4.907 4.951 1.943 46

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarn, ihragcimin faaliyetleri icerisindeki rolu ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhihik derecesi hakkinda bilgiler:
Yoktur. - v
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9.2.3. Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varhklarim bulunmasi halinde, ihragg
bilgi dokiimaminda yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar i¢in
yapilan gelistirme harcamalarinin detay: haklkanda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandix defier tespit raporu hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kullammim veya satisim kisitlayan sizlesmeler
veya diger kisitlayie1 hiikkiimler hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varbklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmas: halinde,
ihragc bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla serefiye
edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKIN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thragcinm izahnamede yer almas:1 gereken finansal tablo donemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Sirket Mart ay1 sonu itibariyla sona eren 6zel hesap dénemine sahip olup finansal durumuna
iligkin bilgiler agagidaki gibidir.

= D Smirh
f;:;lansal Tabless (1) Bagimsiz Denetimden Gecmis Denetimden
3 5 Gesmis
Finansal Table Tirii Konsolide Olmayan
Donem 31032023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025
Dénen Varhklar 133764272 92.559.893|  169.655.934|  277.274.734
Nakit ve Nalit Benzerleri 55.210.993|  1.180.746 133.096 148.036
Ticari Alacaklar 42.456.075| 77076271 151.510.160|  251.784.211
AisHdll Torgardan FicHT 42456075  77.076.271| 151.509.160|  251.784.211
Alacaklar = =
lligkili Olmayan Taraflardan i
| Ticari Alacaklar ~ ] 0 _ _0 _ _I._OIR 0
Diger Alacaklar i 20620083 |  1.555.211 1.578.827|  1.213.426
Hhisksli Taraflardarn Diger 19.951.563 994.580 26.741 0
Alacaklar ) | i R
s 1275
Higkili Olmayan Taraflardan 668.520 560.6311  1.552.086
Diger Alacaklar | o
Pesin Odenmis Giderler | 13.000.985| 12180979 16.084.983 |

|Dligkili Olmayan Taraflara Pesin | 13 500 0g5|  13180.979|  16.084.983
| Odenen Giderler -

'Difier Dénen Varhklar - | 2.476.136 566.686 | 348.850 |
3.902.957.787 | 8.116.291.770 | 12.316.388.350 | 14.4

80

spk.gov.fr/dokuman-dogrulam




Diger Alacaklar 19.035.925 19.035.918|  19.035.918 19.035.929
ligkili Olmayan Taraflardan 19.035.925| 19.035.918|  19.035.918|  19.035.929
Diger Alacaklar I e | T
| Yatinm Amach Gayrimenkuller | 3.877.078.006 | 8.081.696.657 | 12.277.349.517 | 14.830.023.435
Maddi Duran Varliklar 6.838.949 15.554.244 16431.293 |  24.930.849
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4.907 4.951 1.943 46
Kullamm Hakla Varliklan =~ | 0 0| 3569.679|  3.314.576
' Toplam Varhklar 4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284 | 15.154.579.569
Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 134.110.905 | 158.905.605 229.578.611 156.794.556
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5.500.099 | 101.349.831 123.574.943 18.288.093
Uzun Vadeli Borglanmalarn Kisa
Veoeli Ksutrr 100403522|  19663.160|  S6.658324|  25323.730
Ticari Borglar 4.080.946 7.109.711 7.083.230 22.967.786
Hliskili Taraflara Ticari Borclar |  146.373 | 0, 0|  7.904.846
gfr’iff;f’m“y“" TaroflaraTicari | 3934573\ 7100711  7.083.230|  15.062.940
Gabisanlara Saglanan Faydalar 565337| 2717155  4.012.800 5.380.118
Kapsaminda Borglar -
‘Dijer Borglar 22.539.343 11.201.120 19.906.158 61.629.397
| lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 862.399 2.681.273 6.071.868 0
gfz,’;f”m“y an Taraflara Diger | 51 c76 044|  8.519.847|  13.834.290 61.629.397
FErtelenmis Gelirler B 20.114 20.115 20.107 20.092
Kisa Vadeli Kargihiklar | 1.001.544 16.844.513 18.323.049 23.185.340
Cahsanlara Saglanan Faydalara 442.710|  1.379.115 1.417.196 3.235.423
Niskin Karsiliklar _ “ T e =
Diger Kisa Vadeli Karsihklar | 558.834| 15.465.398 16.905.853 |  19.949.917
Uzun Vadeli Yikiimliliikler 455.938.239 | 746.181.874 | 3.313.557.292| 4.302.929.698
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 446.035.765 | 740.154.296 861.850.943 941,110.715
Diger Borclar 9.583.635 0 0 0
Uzim Vadeli Karsihiklar 153.267 739.543 1.331.775 1,767.339
Cahganlara Saglanan Faydalara
Tliskin Karsiklar 153.267 739.543 1.331.775 1.767.3‘3—9
Ertelenmis Vergi Yiikiimhikigi 0 0| 2.446.952.235| 3.356.279.581
Diger Uzun Vadeli
raciieter | lessT2| 5288035 3422339 3.772.063
. Ozkaynaklar 13.446.672.915 | 7.303.764.184 | 8.942.908.381 | 10.694.855.315
Odenmis Sermaye 330.000.000| 376.200.000| 1.090.980.000 | 1.090.980.000
Geri Alinmig Paylar (-) -11.733.494 | -11.733.494 -11.733.494 -11.733.494
Paylara fliskin Primler/Iskontolar |  18.716.606 18.716.606|  18.716.606 18.716.606
| Kar veya Zararda Yeniden
Smuflanmayacak Birikmig Diger -586.050 -534.438 -442 373 -374.764
Kapsamli Gelirler veya Giderler _ L -
Tammlianmis Fayda Planiar: |
Yeniden Olgiim Kazang ve -586.050 -534.438 -442.373 -374.764
Kayiplar: 1' - i
Kar veya Zararda Yeniden
Smmflandirlacak Birikmig Diger | 1.548.790.325 |4.122.558.487 | 5.238.576.165
Kapsamh Gelirler veya Giderler -
Yabanc: Para Cevrim Farklar: 1.548.790.325 1 4.122.558.487 | 5.238.576.165
| Ke (;iak’l‘efynla“ Kisitlanmig 3685272 4549954  4.549.954
|Gevmis Yillar Kar/Zararlan | 148.106.804 | 1.510.735.574|  257.276.455 |

nkul Yalirim

Dogpanna 2

SRGEVE

81

c449-42bd-83a1-d651a785e8a7
r/ldokuman-dogrulama




Net Dénem Kar/Zarari [1.409.693.452 [ 1.283.271.495 | 2.344.985.068 | 5.724.251|
Toplam Kaynaklar |4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284 | 15.154.579.569 |
(*) Sirket’in faaliyet gosterdlgl filkenin para birimi TL olmasmna ragmen, gecerli para birimi Euro’dur.
Sirket Yonetimi her bilango donemi itibariyla fonksiyonel para birimine iligkin degerlendirmelerini
gbzden gegirmektedir. Sirket Yonetimi bu degerlendirmeyi yaparken “TMS 21 Kur Degisiminin
Etkileti” standarti geregi oncelikli olarak mal ve hizmetlerin satig fiyatlar: ile mal ve hizmetlere iligkin
is¢ilik, hammadde ve diger maliyetleri en gok etkileyen para birimini dikkate almaktadir.
Yabanci para iglemleri, yabanci para ile fonksiyonel para birimi arasindaki iglem tarihindeki spot kur
uygulanmak suretiyle bulunan tutar izerinden fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara alimr.
Her bilango tarihinde,
-Parasal yabanci kalemler kapam§ kurlan {izerinden,
-Tarihi maliyeti ile kayrtlarda izlenen parasal olmayan yabanc: kalemler islemin gergeklestigi tarthieki
kurlar {izerinden,
-Yabanc: para makul degieri ile kayitlarda izlenen parasal olmayan kalemler, makul degerlerinin
belirlendigi tarihteki kurlar tizerinden
Euro’ya gevrilir.
Hazirlanan finansal tablolar ve dipnotlar Tiirk Lirasi olarak sunulmus olup Euro olarak hazirlanan
finansal tablolarin sunum amacma ydnelik olarak Tiirk Lirasi’'na gevrimindeki ana hatlar agafida
belirtilmigtir:

-Varlik, yiikiimlilikler ve dénemin finansal tablolanma almmug gelir ve gideri sonucunda oluganlar harig
ozkaynaklar kalemleri (baz1 dzkaynaklar kalemleri harig) bilanco tarihi itibariyla olugan kapams kurlan
fizerinden Tiirk Lirasti’na ¢evrilir. Ozkaynaklar hesaplanindan sermaye ve sermaye yedekleri tanhsel
nominal degerleri ile taginmakta olup bunlara iligkin gevrim farklari 5zkaynaklar icerisinde yabanci para
¢evrim farklan hesabinda gosterilmektedir.
-Gelir tablosu, aylik ortalama doviz kurlan kullamlarak TL’ye gevrilerek sunulmaktadar.

-Bu islemler sonucunda olusan diger tim farklar 6zkaynaklar ve diger kapsamh gelir/gider ile
iligkilendirilmektedir.

Ihragginin toplam varliklan yillar itibariyla artmakta olup 31.03.2023 tarihi itibariyla 4,0 milyar
TL iken, 31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihine gore %103,4 artisla 8,2 milyar TL ye,
31.03.2025 tarihinde 31.03.2024 tarihine gore %52,1 artigla 12,5 milyar TL’ye, 30.09.2025
tarihinde de 31.03.2025 tarihine gore %21,4 artigla 15,2 milyar TL’ye yiikselmigtir. Ihragginm
varliklarinm biiyiik boliimii duran varliklarindan olugmakta olup 30.09.2025 tarihi itibarryla
duran varliklarm toplam aktifler igerisindeki payr %98,2°dir. Thragginm varliklarmda gériilen
artig, sahip olunan yatirim amagh gayrimenkullerdeki deger artislarina bagh olarak olugmustur.

fhrageimn donen varliklars 31.03.2023 tarihinde 133,8 milyon TL iken 31.03.2024 tarihi
itibartyla nakit ve nakit benzerleri (temel olarak kredi geri ddemeleri kapsaminda diisiis
goriilmiigtiir,) ile diger alacaklardaki diisiise bagl olarak 31.03.2023 tarihine gore %30,8
diiglisle 92,6 milyon TL’ye gerilemig olup 31.03.2025 tarihi itibanyla ise ticari alacaklardaki
artig kapsammda 31 .03.2024 tanhme gore %83 3 artigla 169,7 mllyon TL’ye yukse
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fhragginn duran varhiklan 31.03.2023 tarihi itibaniyla 3,9 milyar TL iken 31.03.2024 tarihinde
31.03.2023 tarihine goére %108,0 artigla 8,2 milyar TL’ye, 31.03.2025 tarihi itibartyla
31.03.2024 tarihine gore %S51,7 artigla 12,3 milyar TL’ye, 30.09.2025 tarihi itibariyla da
31.03.2025 tarihine gore %20,8 artigla 14,9 milyar TL ye yiikselmis olup s6z konusu artis, sahip
olunan yatinm amaglh gayrimenkullerdeki deger artislarma bagli olarak olusmustur.

Sirket’in yatrim amagl gayrimenkulleri 31.03.2023 tarihinde 3,9 milyar TL seviyesinde iken,
31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihine gore %108,4 artisla 8,1 milyar TL’ye, 31.03.2025
tarihi itibanyla 31.03.2024 tarihine gdre %51,9 artigla 12,3 milyar TL’ye, 30.09.2025 tarihi
itibaryla da 31.03.2025 tarihine gore %20,8 artigla 14,8 milyar TL’ye yiikselmistir. 86z konusu
artiglar, portféyde yer alan turizm tesisleri ve arsalara iligkin hazirlanan degerleme raporlan
dogrultusunda olugan deger artislarindan kaynaklanmstur.

fhraggimn kisa vadeli yiikiimliiliikleri 31.03.2023 tarihi itibariyla 134,1 milyon TL iken,
31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihine gore %18,5 artigla 158,9 milyon TL’ye, 31.03.2025
tarihinde de 31.03.2024 tarihine gore %44,5 artigla 229,6 milyon TL’ye yiikselmis olup soz
konusu artig, finansal borglardaki artiy kapsaminda olugmugtur. Ihraggmmn kisa vadeli
yiikiimliiliikleri 30.09.2025 tarihinde ise 31.03.2025 tarihine gore %31,7 diigiigle 156,8 milyon
TL'ye gerilemigtir. Kisa vadeli yiikiimliiliiklerin toplam kaynaklar icindeki payr 30.09.2025
tarihi itibartyla %1,0 olarak ger¢eklesmistir.

Thragginin kisa vadeli borglanmalari 31.03.2023 tarihi itibartyla 5,5 milyon TL iken, 31.03.2024
tarihinde 31.03.2023 tarihine gore %1.743 artigla 101,3 milyon TL’ye, 31.03.2025 tarihinde de
31.03.2024 tarihine gore %21,9 artigla 123,6 milyon TL’ye yiikselmis olup s6z konusu artss,
finansal borglardaki artiy kapsammnda olusmustur. Thragemin kisa vadeli borglanmalan
30.09.2025 tarihinde ise finansal borglardaki diigiis kapsamindaki 31.03.2025 tarihine gore
%85,2 diigtisle 18,3 milyon TL ye gerilemistir.

Thraggmin kisa vadeli ticari borglari 31.03.2023 tarihi itibariyla 4,1 milyon TL iken, 31.03.2024
tarihinde 31.03.2023 tarihine gére %74,2 artigla 7,1 milyon TL (7.109.711 TL)ye yiikselmis,
31.03.2025 tarihinde ise 31.03.2024 tarihine gore %0,4 oraninda simirh diisiigle 7,1 milyon TL
(7.083.230 TL)’ye gerilemis olup 30.09.2025 tarihinde ise 31.03.2025 tarihine gére %224,3
artigla 23,0 milyon TL'ye yiikselmistir.

fhrageinn kisa vadeli diger borglart 31.03.2023 tarihi itibanyla 22,5 milyon TL iken,
31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihine gdre %50,3 diisiisle 11,2 milyon TL’ye gerilmis,
31.03.2025 tarihinde ise 31.03.2024 tarihine gore %77,7 artisla 19,9 milyon TL’ye yiikselmis
olup 30.09.2025 tarihinde de 31.03.2025 tarihine gore %209,6 arhgla 61,6 milyon TL’ye

yiikselmistir.
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yiikiimliiliiklerindeki artiga bagl olarak 31.03.2024 tarihine gére %344,1 artigla 3,3 milyar
TL’ye yikselmis olup 30.09.2025 tarihinde de temel olarak ertelenmis vergi
yiikiimliiliklerindeki artiga bagh olarak 31.03.2025 tarihine gore %29,9 artisla 4,3 milyar
TL’ye yiikselmigtir. 30.09.2025 tarihi itibariyla uzun vadeli yilkiimliliklerin %21,9'u
Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S. ile akdedilen yapilandirma sbzlesmesi kapsaminda
46.739.271 USD nakdi kredi yiikii olan 9 yillik vade yapisinda sahip olan finansal borgtan,
%78,0’likk kismu ise ertelenmis vergi yiikiimliiliifiinden olugmaktadir. Uzun vadeli
yiikiimliiliiklerin toplam kaynaklar igindeki pay: 30.09.2025 tarihi itibariyla %28,4 olarak
gergeklesmigtir.

fhraggimin toplam borglart (kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikler toplami) 31.03.2023 tarihi
itibartyla 590,0 milyon TL seviyesinde iken, 31.03.2024 tarihi itibariyla finansal borglardaki
artiga bagl olarak 31.03.2023 tarihine gore %53,4 artigla 905,1 milyon TL’ye yiikselmistir.
fhraggmm toplam borglar 31.03.2025 tarihi itibartyla 31.03.2024 tarihine gbre %291,5 artisla
3,5 milyar TL’ye, 30.09.2025 tarihi itibaniyla da 31.03.2025 tarihine gbre %25,9 artigla 4,5
milyar TL’ye yiikselmig olup séz konusu dSnemler itibartyla artign temel nedeni, yatirim
amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger artiglarina bagh olarak hesaplanan ertelenmis
vergi yikiimliiliiglindeki artigtir.

Sirket’in 31.03.2023 tarihi itibanyla 3,4 milyar TL olan Gzkaynaklar, 31.03.2024 tarihi
itibartyla 1,3 milyar TL’lik dénem kan ile birlikte yabanci para ¢evrim farklarindaki artigimn
etkisiyle 31.03.2023 tarihine gore %111,9 artisla 7,3 milyar TL’ye, 31.03.2025 tarihi itibariyla
2,3 milyar TL’lik donem kan ile birlikte yabanci para gevrim farklarindaki artigin etkisiyle
31.03.2024 tarihine gore %22,4 artisla 8,9 milyar TL’ye yiikselmis olup 30.09.2025 tarihi
itibartyla da yabanci para gevrim farklanindaki artigin etkisiyle 31.03.2025 tarihine gore %19,6
artigla 10,7 milyar TL’ye yiikselmigtir. Ozkaynaklanin toplam kaynaklar igerisindeki pay:
30.09.2025 tarihi itibanyla %70,6 olarak gergeklesmistir.

.l Rasyolar 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025
| Cari Oran (Donen Varhiklar / Kisa Vadeli
Yiikiimbiliikler) 1,00 0,58 0,74 1,77
Likidite Oram ((Donen Varhklar — Diger Alacaklar —
| Pegin Odenmis Giderler — Diger Dénen Varliklar) / 0,73 0,49 0,66 1,61
| Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler) |
Ozkaynaklar / Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 584, 8, 07 2,52 240
| Ozsermaye Karlihjs (Net Kar / Ozkaynaklar) | 0.41 018/ 026 000

Sirket’in cari oram, 31.03.2023 tarihi itibariyla 1,00 seviyesine iken, 31.03.2024 tarihinde 0,38
seviyesine gerilemis, 31.03.2025 tarihinde 0,74 seviyesine, 30.09.2025 tarihinde de 1,77
seviyesine yukselmlstlr L1k1d1te oram, 31 03 2023 tarihi 1t1bar1yla 0 73 seviyesine iken

=
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Ozkaynaklarin toplam yiikiimliilikk orani, 31.03.2023 tarihi itibariyla 5,84 seviyesine iken,
31.03.2024 tarihinde 8,07 seviyesine yiikselmis, 31.03.2025 tarihinde 2,52 seviyesine,
30.09.2025 tarihinde de 2,40 seviyesine gerilemistir.

(zsermaye karlihig1, 31.03.2023 tarihi itibariyla 0,41 seviyesine iken, 31.03.2024 tarihinde 0,18
seviyesine gerilemis, 31.03.2025 tarihinde ise 0,26 seviyesine yiikselmistir. 30.09.2025 tarihi
itibariyla ise 0,001 seviyesinde gergeklesmistir.

Diger taraftan, mali yap1 oranlan, isletmenin ne 6lgiide borgla finanse edildigini ve borgla
finansmanmnimn igletme igin ne kadar yararh oldugunu dlgmeye yarar. Mali yap1 oranlartyla,
isletmenin finansmaninda kullanilan yabanci fonlarin oram dlglilmeye ve isletmenin gelirleriyle
sabit ddemelerini kag defa kargiladig: belirlenmeye ¢aligilir.

10.2. Faaliyet sonuglan:

10.2.1. Thraggimn izahnamede yer almas: gereken finansal table dénemleri itibariyle

faaliyet sonuclanna iligkin bilgi:
Kar veya Zarar Kismu (TL) Bafimsiz Denetimden Gegmis | Smurh Denetimden Gecmis
Finansal Tablo Tirii Konsolide Olmayan
- 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024- | 01.04.2024- | 01.04.2025-

31.03.2023 | 31.03.2024 | 31032025 | 30.09.2024 | 30.09.2025

Hasilat B 34.403.116| 78.219.951| 148325857 104.831.116| 162.443.155
Satrslarin Maliyeti 3.867.099 | -6.477.717| -16.548.687 |  -3.264.649 | -11.985.402
Brit Kar (Zarar) 30536.017| 71742234 131.777.170| 101.566.467 | 150.457.753
Genel Yonetim Giderleri 24.443.037| -26954.009| -37.890.780 | -25.171.052| -29.249.217

| ]éi"lfrﬁfhyeﬂ“d‘m Diger 1.443.641.111 | 1.537.177.454 | 2.538.922.273 950.177| 286.178.079
gﬁggg“yﬂ‘m“‘m Diger 953230 | -181.127.860|  -1.513.100 492.097 | -148.879.835
Esas Faalivet Kan (Zarar) | 1.448.780.861 | 1.400.837.819 | 2.631.295.563 76.853.495 | 258.506.780

it K |

Yatim Faaliyetlerinden 12.479.168 0 01.069.201.675|  5.406.652
Gelirler ) (| L
Yatirim Faaliyetlerinden 336,654 0 0 0 0
Giderler (- B ]
Finansman Geliri {(Gideri)
e et s pavary | 1460923375 | 1400.837.819 | 2.631.295563 | 1.146145.170 | 263913432
Finansal Gelirler | 16888242 | 267.974.179| 159.056852| 61.855.693 | 151338289
Finansal Giderler | -68.118.165 | -385.540.503| -160891.764 | -51.554.879 | -4.182.793
Siirdiriilen Faaliyetler Vergl | 109 c93 452 [1.283.271.495 | 2.629.460.651 | 1.156.445.984 | 411.068.928
Oncesi Kar: (Zaran) |
 Ertelenmis Vergi (Gideri \/Geliri | 0 0| -284.475.583 0| -405.344.677
Donem Kari (Zarari) 1 1.409.693.452 | 1.283.271.495 | 2.344.985.068 | 1.156.445.984 | 5.724.251

Sirket’in hasilati, 01.04.2022-31.03.2023 doneminde 34,4 milyon TL iken, 01.04.2023-
31.03.2024 déneminde 01.04.2022-31.03.2023 donemine gore %1274 artigla 78,2 milyon

TL’ye, 01.04.2024-31.03.2025 doneminde 01.04.2023-31.03. 2024 donemine gore /
artigla 148,3 milyon TL’ye, 01.04.2025-30.09.2025 déneminde de 01.04.2024-3049

dénemine gore %53,0 artisla 162,4 milyon TL’ye yiikselmistir.
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Haslat | 01.042022- | | 01.04.2023- | , | 01042024- | , | 01.04.2024- | 01.042025- |
(TL) | 31.03.2023 “ | 31.032024 ® | 31.03.2025 ¢ | 30.092024 ° | 30.09.2025 H
MM‘“m "a 8422901 | 24,5| 19997.286| 256| 32477.197| 21,9| 15944801 152| 21.801.726| 134
Herae ¢ Rl I [ ERglese-c ] ! |

Myra | 25.980215| 755| 58222.665| 744 | 115.848.660 | 78,1 | 88.886.315| 84,8 | 140.641429 | 86,6
Otel

Toplam | 34.403.116 | 100,0 | 78.219.951 | 100,0 | 148.325.857 | 100,0 | 104.831.116 | 100,0 | 162443.155 | 100,0

Sirket’in kira geliri elde ettigi tesisleri, Mugla ve Antalya’dadir. Marti Marina & Yacht Club,
Orhaniye-Marmaris/Mugla’da, Marti Myra Oteli de Tekirova-Kemer/Antalya’da
bulunmaktadir. Sirket’in kiraya verdigi tesisler, agirlikli olarak yabanci misafirlere hizmet
vermekte olup Marti Myra Oteli, Rusya ve gevre iilkelerden gelen turistler, Marti Marina &
Yacht Club ise diinyanin esitli iilkelerinden gelen tekneler tarafindan tercih edilmektedir.

Sirket’in hastlatin tamamu kira gelitlerinden olusurken, satiglarin maliyetinin tamami ise
kiralanan turizm tesislerinin kira giderleri ve amortisman giderlerinden olusmaktadir. Sirket’in
satiglarimn maliyeti donemler itibanyla asagidaki gibi geligmistir. Sirket’in satiglanin maliyeti,
01.04.2022-31.03.2023 doneminde 3,9 milyon TL iken, 01.04.2023-31.03.2024 d6éneminde
01.04.2022-31.03.2023 donemine gore %67,5 artigla 6,5 milyon TL ye, 01.04.2024-31.03.2025
doneminde 01.04.2023-31.03.2024 donemine gére %155,5 artigla 16,5 milyon TL’ye,
01.04.2025-30.09.2025 déneminde de 01.04.2024-30.09.2024 donemine gore %267,1 artigla

12,0 milyon TL’ye yiikselmigtir.

7 R 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024- | 01.04.2024- | 01.04.2025-

31.03.2023 | 31032024 | 31.03.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025

Amortisman Gideri 0 0| 2216.124 0 0

g“r;“.an Turizm Tesisleri 3.867.099| 6477.717| 14.332.563| 3.264.649| 11.985.402
Gideri

Toplam 3.867.099 | 6.477.717| 16.548.687| 3.264.649| 11.985.402

Sirket’in briit kars 01.04.2022-31.03.2023 doneminde 30,5 milyon TL iken, 01.04.2023-
31.03.2024 doneminde 01.04.2022-31.03.2023 donemine gore %134,9 artisla 71,7 milyon
TL’ye, 01.04.2024-31.03.2025 doéneminde 01.04.2023-31.03.2024 donemine gire %83,7
artigla 131,8 milyon TL’ye, 01.04.2025-30.09.2025 déneminde de 01.04.2024-30.09.2024
dénemine gore %48,1 artigla 150,5 milyon TL’ye yiikselmigtir. Sirket’in briit kar marjs, ilgili
dénemler itibariyla sirastyla %89, %92, %89, %97 ve %93 olarak gergeklesmistir.

Sirket’in tamamu genel yonetim giderlerinden olusan faaliyet giderleri, 01.04.2022-31.03.2023
déneminde 24,4 milyon TL iken, 01.04.2023-31.03.2024 doéneminde 01.04.2022-31.03.2023
dénemine gore %10,3 artigla 27,0 milyon TL’ye, 01.04.2024-31.03.2025 doneminde
01.04.2023-31.03.2024 dénemine gore %40,6 artigla 37,9 milyon TL’ye yiikselmis olup

%68,9 oraninda artis gdstermis olup bu artigin gerekgesi olarak Sirket’in ¢ali -.
artmas: ve ottalama maaglarda gergeklesen artiglar gosterilebilir.
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Genel Yonetim Giderleri 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024- | 01.04.2024- | 01.04.2025-
(TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025
"Personel Giderleri | 6221.068| 12215376 21.104970| 8.835.327| 14.925.240
g‘;ﬁ;’;’j“k ve Denetim | 11782918 | 2.418.609| 3.480902| 1.514.174| 4.060.220
Vergi, Resim, Har Giderleri | 1.629.113| 2.057.187| 2.327.385| 1.025.367 835.398

Sermaye Artinm Giderleri 0| 1.719.480
Kiralama Giderleri 490372| 974.254| 1551.931| 1.826.774| 1.340.173
Danigmanlik Giderleri 0| 1.252.646| 1498747| 398343 1.162.498
Amortisman ve Tiikenme
Paylac: (TFRS 16) _ 0 0| 1.495.648 0 0
Dava, Icra ve Noter Giderleri 0 0| 91408 0 0
Ekspertiz Giderleri ol 0| 635390] 0 0
Sigortalama Gideri 0| 2.908272] 583.054| 2.563.185 34.766
Biiro Giderleri 1.645.814 0| 582798 o] 0
Kidem Tazminat: Giderleri 041.140|  629264| 261498| 454.753 406.461
Bakim-Onarim Giderleri 0 64.454|  170.294 0 0
?:;f;n"sma“ ve Tiikenme 533.535| 1.600.910| 128.388| 1.124.986| 2.661.073
- — - —— —
Seyahat Giderleri 58.066 91.087 80481  30.799 67.477
Elekirik, Su, Dogalgaz | 0| 138703 65548 28795 3.609
Giderleri | s I
Haberlesme Giderleri 15.757 22.344 41,613 16.311 130,015
Kirtasiye Giderleri 0| 4579 5.636 | 0 0
Irtifak Giderleri 12980 0 0 0 0
izin Ucret Karsiligi Giderleri 74211 532.932 0 0 1.818.222
DiZer Giderler 1.038.063 2.043.392| 1.242.928 7.352238|  1.904.065
Toplam 24.443.037 . 26.954.009 | 37.890.780 | 25.171.052| 29.249.217

Sirket’in esas faaliyetlerden diger gelir ve giderlerinin finansal tablo donemleri itibariyla
geligimi ve kirnilim agagida gosterilmigtir. Esas faaliyetlerden diger gelirlerin énemli bir kismm
yatinm amach gayrimenkuller deger artig gelirleri, esas faaliyetlerden diger giderlerin dnemli
bir kismu ise yatirtm amaglt gayrimenkul satis zararlan ve yatinm amagh gayrimenkuller deger
diisiikliigii giderlerinden olugmaktadir.

-~

- Kargihklart
Qiéer Gelirler ve Karlar

Gayrimpnkul Yagirim
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Esas Faaliyetlerden 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024- |01.04.2024- | 01.04.2025-
Diger Gelirler (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025
Konusu Kalmayan
Siipheli Alacak 390.165 11.013 0 0 0
Karsiliklar - | B
Konusu Kalmayan Dava
Karsiiklan _ 0 254.714 0 0| 682,079
Kira Gelirleri 28.496 69.004 105.002|  45.536 55.005
Yatirim Amach
Gayrimenkuller Deger | 1.441.277.533 | 1.535.533.072 | 2.536.611.722 0 [284.924.662
Artis Gelirleri (*) | . - _ 1l ~
KurGelii | 0 0 0| 224998
Konusu Kalmayan lzin 0 0 175.967|  204.358

1.166.624|  1.309.651|  2.029.582|  475.285|




'Konusu Kalmayan '

| Kidem Tazminati 778.293 0 0 0
| Karsihklan | B ) 1

' Toplam 1.443.641.111 | 1.537.177.454 | 2.538.922.273 950.177 | 286.178.079

(*) Sz konusu artiglar, portfoyde yer alan turizm tesisleri ve arsalara iligkin hazirlanan degetleme
raporlan dogrultusunda olusan deger artislanindan kaynaklanmgtir.

Esas Faaliyetlerden Diger |01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024- | 01.04.2024-| 01.04.2025-
Giderler (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025 |
giipheli Alacak Kargilik 931.326|  644.943 0 0 238.202
Giderleri | s

Yatiim Amagh

Gayrimenku! Deger Diisiis 0| 1.539.558 0 0| 148.631.719
Giderleri (*) B |

Dava Karsihk Giderleri 19.904| 1.353.963 788.629 0 0
| Kur Gideri 0 0 0 491.382 0
| Yatnm Amagh

| Gayrimenkul Satig Zararlan 0171.211.112 0 0 0
(**) ~

Maliye Kamp: Giderleri 0| 4.201.405 0 0 0
Onceki Dénem Gider ve

Zararlar 0 0 0 286_ i 7.264.
Diger Giderler 2000| 2.176.879| 724471 429 2.650
Toplam 953.230 | 181.127.860 | 1.513.100 492.097| 148.879.835
(*) Aydmn, Karacasu, Isiklar Kdyii'nde yer alan arsammn gercefe uygun defer digiikliginden
olusmaktadir.

(**) 315 ada 1 parsel numaral: arsa, Tiirkiye Is Bankas: A.S. tarafindan icra aracilifnyla 17.160.904 TL
bedelle satilmistir. [lgili arsanin 01.04.2023 tarihindeki degeri 191.539.084 TL’dir. Tigili arsa, hareket
tablosunda ¢ikis olarak gosterilmistir. 171.211.112 TL, esas faaliyetlerden diger giderler igerisinde sati
zaran olarak gosterilmigtir.

Sirket’in yatwim faaliyetlerinden gelirlerinin finansal tablo dénemleri itibartyla geligimi ve
karilin asagida gosterilmigtir. 01.04.2024-30.09.2024 doneminde 1,1 milyar TL’lik yatuim
amagh gayrimenkul deger artig gelirlerine bagh olarak yatirim faaliyetlerinden gelirlerde artig
goriilmiis olup diger dénemler itibanyla yatim faaliyetlerinden gelirler temel olarak faiz

gelirlerinden olugmaktadir.
Yatinm Faaliyetlerinden | 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024- 01.04.2024- | 01.04.2025-
!Gelirler (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2024 30.09.2025
| Faiz Gelirleri 1 11.937.470| 0 0| 4.782.686|  5.406.652
|Kur Geliri | 541.698 0 0 0 0
Yatirim Amagh [
Gayrimenkul Defer Arts 0 9 01064508989 0
Toplam 12.479.168 0  0/1.069.291.675|  5.406.652
-
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Sirket’in yatiim faaliyetlerinden giderlerinin finansal tablo d6énemleri itibanyla kirnlim
agagida gosterilmis olup yalmizca 01.04.2022-31.03.2023 d6nemi itibarryla 0,3 milyon TL’lik
kur gideri, yatirun faaliyetlerinden giderler igerisinde siniflandirilmagtir.

Yatirim Faaliyetlerinden | 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024- | 01.04.2024- | 01.04.2025-
Giderler (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025
| Kur Gideri 336.654 0 0 0 0
| Toplam | 336654 @ o 0 0 0

Sirket’in finansman gelir ve giderlerinin finansal tablo donemleri itibariyla gelisimi ve kirthm
asagida gOsterilmig olup dnemli bir kism kur farks gelir ve giderlerinden olugmaktadir.

. 01.04.2022-| 01.04.2023- | 01.04.2024- | 01.04.2024- | 01.04.2025-
!“‘“‘“’m’“ Gelirleri (TL) | 57 43 2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025
'KurFark Gelirleri | 16.747.411 | 258.675.364 | 153.049.139 | 61.855.693|  40.897.098
' Diger © 140.831 9298815 6.007.713 0 0
Konusy Kalmayan Kredi 0 0 0 0| 110441191
| Faizleri (*) _ — ]
'Toplam | 16.888.242 267.974.179 | 159.056.852, 61.855.693| 151.338.289

(*) Sirket, Tiirkiye Is Bankast A. S.’ye olan kredi borcu kapsammda Banka ile protokol imzalamigtir ve
vadesi gegen bu borcu kapatrmgtir. Tablodaki ilgili tutar, Protokol kapsaminda kapanan kredinin 6nceki
doénmemde gider yazilan cari dsnemde konusu kalmayan kredi faizinden olugmaktadur.

[ TN 01,04.2022- | 01,04.2023- | 01.04.2024- | 01.04.2024 | 01.04.2025
| Finansman Giderleri (TL) | 3, 3 5023 | 31,03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025
'Kur Farka Giderleri 60.327.883 | 362.273.281 | 143.170.747| 49.886.462] 0|
Faiz Giderleri 7776543 | 23267222 | 16036.123| 1.668417| 4.182.793
'TFRS 16 Faiz Giderleri ol o 1684894 ol o
Vade Fark: Giderleri — 13.739 o, o o 0
' Toplam 68.118.165 | 385.540.503 | 160.891.764| 51.554.879| 4.182.793

Bu bilgiler 1g1ginda Sirket’in net dénem kart 01.04.2022-31.03.2023 doneminde 1,4 milyar TL
iken, 01.04.2023-31.03.2024 déneminde 01.04.2022-31.03.2023 dénemine gore %9,0 diigiisle
1,3 milyar TL’ye gerilemis, 01.04.2024-31.03.2025 doneminde ise 01.04.2023-31.03.2024
dénemine gore %82,7 artigla 2,3 milyar TL’ye yiikselmis olup s6z konusu yiikselis temel olarak
yatinim amagh gayrimenkullerdeki deger artislan ¢ergevesinde olugmustur. Sirket’in net dénem
kann 01.04.2025-30.09.2025 déneminde ise 01.04.2024-30.09.2024 donemine gore %99,5
diisiisle 5,7 milyon TL ye gerilemistir.

10.2.2. Net satglar veya gelirlerde meydana gelen o6nemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iligkin a¢iklama:
Sirket’in hasilati, 01.04.2022-31.03.2023 déneminde 34,4 milyon TL iken, 01.04.2023-

31.03.2024 doneminde 01.04.2022-31.03.2023 donemine gore %127,4 artigla 78,2
TL’ye, 01.04. 2024-31 03.2025 doneminde 01.04. 2023-31 03 2024 dénemine gop”

donemine gore %55,0 artlgla 162 4 mxlyon TL ye yukselmlstlr Sirket’in has1lat1n ie
geliflerinden olugurken, satiglann maliyetinin tamami ise kiralanan turizm tesisleri
gide

° “"'5“"6‘%‘%?3“5;/73
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ri ve amortisman giderlerinden olugmaktadar.
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Haslat | 01.042022- | , | 01042023 | , | 0L042024- | , | 01.042024- | , | 01042025 |
(TL) | 31.03.2023 | ° |31.032024 | " | 31032025 | ° | 30.092024 | “* | 30.002025 |
ot | 8422901 | 245| 19997286 256| 32477197 219| 15944801| 152| 21801726 134
Mart | | - R .
Myra | 25980215 | 755 58.222.665| 744 115.848.660 | 78,1| B88.886315| 84,8| 140.641.429| 866
Otel 1 | N

| Toplam | 34.403.116 1000 | 78.219.951 | 100,0 | 148.325.857 100,0| 104.831.116 | 100,0  162.443.155 100,0

Sirket’in satiglarinin maliyeti donemler itibanyla agagidaki gibi geligmigtir. Sirket’in satiglarn
maliyeti, 01.04.2022-31.03.2023 doneminde 3,9 milyon TL iken, 01.04.2023-31.03.2024
déneminde 01.04.2022-31.03.2023 ddnemine goére %67,5 artigla 6,5 milyon TL’ye,
01.04.2024-31.03.2025 d6neminde 01.04.2023-31.03.2024 dénemine gore %155,5 artigla 16,5
milyon TL’ye, 01.04.2025-30.09.2025 doneminde de 01.04.2024-30.09.2024 dénemine gére
%267,1 artigla 12,0 milyon TL ye yilikselmistir.

=37 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01,04.2024- | 01.04.2024- | 01.04.2025-
Satiplarm Maliyeti (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025
Amortisman Gideri 0 0| 2.216.124 0 0
| Kiralanan Turizm Tesisleri 3.867.099| 6477.717| 14.332.563| 3.264.649| 11.985.402
| Kira Gideri - | _
Toplam 3.867.099| 6.477.717| 16.548.687| 3.264.649 | 11.985.402

Sirket’in briit kar1 01.04.2022-31.03.2023 déneminde 30,5 milyon TL iken, 01.04.2023-
31.03.2024 doneminde 01.04.2022-31.03.2023 donemine gore %134,9 artigla 71,7 milyon
TL’ye, 01.04.2024-31.03.2025 doneminde 01.04.2023-31.03.2024 dénemine gore %83,7
artigla 131,8 milyon TL’ye, 01.04.2025-30.09.2025 doneminde de 01.04.2024-30.09.2024
donemine gore %48,1 artigla 150,5 milyon TL’ye yiikselmigtir. Sirket’in briit kar marj, ilgili
dénemler itibartyla sirasiyla %89, %92, %89, %97 ve %93 olarak gerceklesmigtir.

l;L) 01.04.2022- | 01.04.2023- 01.04.2024- 01.04.2024- 01.04.2025-
! 31.03.2023 | 31.03.2024 31.03.2025 30.09.2024 30.09.2025
Briit Kar 30.536.017 71.742.234 131.777.170 101.566.467 150.457.753

Bu bilgiler 1s1g1nda Sirket’in net donem kan 01.04.2022-31.03.2023 déneminde 1,4 milyar TL
iken, 01.04.2023-31.03.2024 déneminde 01.04.2022-31.03.2023 dénemine gore %9,0 diigiisle
1,3 milyar TL’ye gerilemis, 01.04.2024-31.03.2025 déneminde ise 01.04.2023-31.03.2024
donemine gore %82,7 artigla 2,3 milyar TL’ye yiikselmis olup s6z konusu yiikselis temel olarak
yatinm amagli gayrimenkullerdeki deger artiglar: gergevesinde olugmugtur. $irket’in net donem
kart 01.04.2025-30.09.2025 doneminde ise 01.04.2024-30.09.2024 donemine gore %99,5
diigiisle 5,7 milyon TL ye gerilemigtir.

L 01.04.2022- | 01.04.2023- 01.04.2024- | 01.04.2024- | 01.04.2025-
aw 31.03.2023 | 31.03.2024 31.03.2025 30.09.2024 | 30.09.2025
g:;m“em ‘ 1.409.693.452 | 1.283.271.495| 2.344.985.068 1.156.445.984

L A I I il | I B
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10.2.3. Thragommn, izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dofrudan veya dolayl: olarak énemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:
Sirket’in faaliyet gelirlerinin tamamu ana ortagi Mart1 Otel fsletmeleri’ne kiralanmis durumdaki
varliklardan temin edilmektedir. S6z konusu varliklardan elde edilen gelirler, Marti Otel
Isletmeleri’nin elde edecei ciroya bagli oldugundan, turizm sektbriiniin goriiniimii ve turist
sayisindaki gelismelere faaliyetlere dogrudan etkiden bulunmaktadir. Mart1 Otel Isletmeleri’nin
ciro artis1 2022, 2023, 2024 ve 2025 yillarindaki d6viz kurlarmdaki yiikselis ile birlikte artan
turizm faaliyetlerinden olumlu etkilenmiy, dolayisiyla ihragginin kira gelirleri de bu artigtan ciro
pay1 olarak olumlu etkilenmistir. Buna karsilik doviz kurlarindaki yiikselis, Sirket’in doviz
cinsinden finansal bor¢larmin TL cinsinden kargihklarinda artiga sebep olmus, bu nedenle hem
finansal borglarinda hem de finansman ve kur farki giderlerinde énemli artiglarla kars: karsiya
kalmig ve Onemli tutarlar donem zarar1 yazmak durumunda kalmgtir.

Bununla birlikte Sirket’in 06.01.2023 tarih 1122 sayih yonetim kurulu karan ile; Mart: Myra
Otel ve Marti Marina'y: isletmekte olan Marti Otel Isletmeleri’ne, Covid-19 salgimmn
turizm sektoriinde yarattigi olumsuz etkiler nedeniyle yapilan indirimle Martt Marina tesisi igin
%17 ve Martt Myra Otel igin %13,5 olarak uygulanan yillik net hasilat kira oranimnin; Covid-19
salgminm agilama ile kontrol altina alinmas: neticesinde, 01.01.2023 tarihinden gegerli olmak
lizere, Mart1 Marina i¢in 2023 yil1 ve sonrast igin %20 + KDV olarak ve Martt Myra tesisi igin
2023 yil1 igin %18 + KDV, 2024 y1h ve sonras1 i¢in %20 + KDV olarak uygulanmasina karar
verilmis olup Covid-19 salgim doneminde ilgili kira oranlan icin yapilan indirimler her ne
kadar Sirket’in hastlatindaki artigi sinirlamig olsa da Sirket’in hasilat, 01.04.2022-31.03.2023
doéneminde 34,4 milyon TL iken, 01.04.2023-31.03.2024 déneminde 01.04.2022-31.03.2023
donemine gore %127,4 artigla 78,2 milyon TL’ye, 01.04.2024-31.03.2025 doneminde
01.04.2023-31.03.2024 donemine gore %89,6 artigla 148,3 milyon TL’ye, 01.04.2025-
30.09.2025 doneminde de 01.04.2024-30.09.2024 donemine gore %55,0 artisla 162,4 milyon
TL ye yiikselmigtir.

Finansal tablo donemlerinde doviz kurlarmndaki yiikselise bagh olarak Sirket’in finansal
borglannda da nemli tutarlarda artig yasanmig ve Sirket’in nakit akimlan negatif etkilenmigtir.
Buna karsilik, Sirket ve Mart1 Otel Isletmeleri ile Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.
arasinda soz konusu girketlerden kullanilmug olan ve finansal tablolarda yer alan kredilerin
yeniden yapilandirmasma iligkin protokol goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibarryla
borg tespit ve yeniden yapilandirma sozlesmesi imzalanmig olup yapilandirma sézlesmesi adi
gecen sirketler ve finans kurumlarmin yetkili organlarinca onaylanmistir. Bu kapsamda
Sirket’in toplam 46.739.271 USD ve ana ortagn Marti Otel Isletmeleri’nin 81.066.087 USD
nakdi krediyikii, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene ddemesiz olmak iizere)
yeniden yapilandirilmistir. S6zlesmenin imza tarihinden itibaren ilk 2 yil faiz ve ana para
odemesiz, difer 7 yil boyunca Agustos ve Aralik aylannda yilda iki taksit faiz 6demgki=se
yedinci yiln sonunda ana paranin tamam: 6denmek (yedinci yihin ikinci taksiti fay”
paradan olugacaktir) iizere toplam 9 yilda tasfiye edilecektir. Sézlesme
épllandmlan USD kredilere yilik %2,5 oraninda basit usulde faiz ve yasg
anacaktir.
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10.3. ibragemin borgluluk durumu
Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyla borgluluk durumu agagidaki gibidir.
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Smmrh
Baghimsiz Denetimden Gegmig Denetimden
Gegmis

Borg¢luluk Durumu (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 31.03.2025 30.09.2025
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 134.110.905 | 158.905.605 229.578.611 156.794.556
Garantili - 0 0 0 0]
| Teminath 105.903.621 | 121.012.991 178.816.352 '41.876. 309
' Garantisiz/Teminats1z ~ 28.207.284| 37.892.614 50.762.259|  114.918.247 |
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler |

(Uzun Vadeli Borglarin Kisa| 455.938.239| 746.181.874| 3.313.557.292 4.302.929.698
Vadeli Kissmlan Harig) - |

Garantili i 0] 0 0 0
Teminath 446.035.765 | 740.154.296 859.725.530 939.940.976
Garantisiz/Teminatsiz | 9.902.474 | 6.027.578 | 2.453.831.762 3.362.988.722
Kisa Ve Uzun Vadeli '

Yiikimliitiikler Toplan i 590.049.144' 905.087.479 _ 3.543.135.903 4.459.724.254
Ozkaynaklar 3.446.672.915 (7.303.764.184 | 8.942.908.381 | 10.694.855.315
Crkanlmis Sermaye 330.000.000| 376.200.000 1.090.980.000 1.090.980.000
Kardan Aynlan Kisitlanmus | 5 ce5 9095 | 4549954  4.549.954 4.549.954
Yedekler _ - 1

Diger Yedekler ~ 3 112.987.643 | 6.923.014.230| 7.847.378.427 9.599.325.361
Toplam Kaynaklar 14.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284 | 15.154.579.569
Net Borcluluk Durumu Tutar (TL) | Tutar (TL) Tutar (TL) Tutar {TL) |
;[ A. Nakit 26.181 1.065.855 41 49 IJ
' B. Nakit Benzerleri  55.184.812 114.891 133055 147.987
'C. Alim Satim Amagh Finansal | 3 0 0 0
| Varhiklar - -

D. Likidite (A+B+C} 55.210.993 |  1.180.746 133.096 148.036
E. Kisa Vadeli Finansal 0 0 0 0
Alacaklar )

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 5.500.099 | 101.349.831 122.158.028 16.552.579
G. Uzun Vadeli Banka |

Kredilerinin Kisa Vadeli| 100.403.522 19.663.160 56.658.324 25.323.730
Kastm ; §

H. Difer Kisa Vadeli Finansal 0 0| 1416915 1.735.514
Borglar

I. Kisa Vadeli Finansal Borglar

(F+G+H) | 105_.9(5621 " 121.012.991 180.233.267 43.611.823
[J. Kisa Vadeli Net Finansal

Borcluluk (I-E-D) B 50, f_9_2.628 | ?19.832.245 180.100.171 43.463.787
K. Uzn  Vadeli Banka ,.c035765  740.154.206| 859.725.530|  939.940.976
Kredileri I . )

L. Tahviller 0 0 2.125.413

M. Difer Uzun Vadeli Krediler R | — ] 0|

N. Uzun Vadeli Finansal

Bor¢luluk (K-+L+M) | 446.03?.7_65 . 740 154.296 861.850.943_”

O[J ;leet Finansal Borgluluk| oc.n0 103 gs9 986,541 | 1041951114
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Dolayli ve sarta baglh yiikiimliiliik bulunmamaktadir.

Sirket ve Mart1 Otel Igletmeleri’nin, Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.$.’den kullanlmig
olan kredilerinin yeniden yapilandirmasma iligkin protokol goriigmeleri neticesinde 23.02.2021
tarihi itibartyla imzalanan “Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi”ne iligkin ayrmtili bilgi isbu
Izahnamenin 7.4. numarals béliimiinde yer almaktadur.

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. Isletme sermayesi beyam:

Finansal Kalemler (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025

Dénen Varliklar 133.764.272 | 92.559.893 | 169.655.934| 277.274.734
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 134.110.905 | 158.905.605| 229.578.611| 156.794.556
Net Igletme Sermayesi -346.633 | -66.345.712| -59.922.677| 120.480.178

30.09.2025 tarihi itibariyla Sirket’in net igletme sermayesi 120,5 milyon TL’dir. Bu kapsamda
Sirket’in isletme sermayesi, igbu Izahname’nin imza tarihini miiteakip en az 12 ay iginde ortaya
¢ikacak ihtiyaglar igin yeterlidir.

Yapilacak sermaye artirimi, 359.785.360 TL'lik kismn Marti Otel Isletmeleri A.S. tarafindan
ayni sermaye koymak suretiyle olmak tizere toplam 1.309.176.000 TL (%120,00 oraninda)
tutarindadir. Sirket’in pay sahiplerinden olan Mart: Otel Isletmeleri A.S.’nin 25.04.2025 tarihli
1402 sayil: yonetim kurulu karar ile igbu bedelli sermaye artirminda yeni pay alma hakkinin
tamamunin kullanilmasina ve bu kapsamda yeni pay alma hakkima isabet eden 359.785.360 TL
tutarindaki sermaye koyma borcunun ayni sermaye koymak suretiyle yerine getirilmesine karar
verilmistir. Ayni sermaye olarak konulacak taginmaza iligkin hazirlanan Bilirkigi Raporu’nda
tagmmaz degeri 419.439.640 TL olarak tespit edilmis olup isbu sermaye artinminda Mart:
Otel’in yeni pay alma hakkina isabet eden tutar olan 359.785.360 TL’yi asan kisim ile Mart1
Otel’in Marti1 GYO’ya olan ticari borglarmn ilgili kisum kadan denecektir. 59.654.280 TL
tutarmdaki fark, islemin mahiyeti itibariyla bir mal veya hizmet satigindan kaynaklanmamasi
nedeniyle ticari alacak niteligi tagimamasi, ortakla olan iligkiden dogan bir alacak olmasi
sebebiyle “131 — Ortaklardan/iligkili Taraflardan Alacaklar” hesabinda izlenecek olup bu
dogrultuda sermaye koyma borcunu agan 59.654.280 TL tutar, cari hesaba mahsuben “hasilat
kira gelirlerinde” mahsup edilecektir.

Sirket’in kisa ve uzun vadeli finansal yiikiimliiliiklerine iligkin detaylar, bagimsiz denetim
raporlaninin 8 numarali dipnotunda, nakit ve nakit benzerlerinin detay: ise bagimsiz denetim
raporlarinin 6 numaral: dipnotunda yer almaktadir.

12. EGILIM BILGILERi
12.1. Uretim, satig, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarinda goriilen nemli en son e BT,
hakkinda bilgi: 7
Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa kogullay

ifamikler, global ¢apta devam etmekte olan askeri operasyonlarm seyri, d6viz §
dalgalanmalar, gayrimenkul ve turizm sektoriindeki yatrim egilimleri, finansmarngy
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finansman maliyetleri, enflasyon beklentileri, ingaat yatirimlarindaki girdi maliyetleri ve girdi
maliyetlerine baglh olarak ingaat stoklarindaki deger artiglan, kiiresel 1s1nma, deniz seviyesinin
yiikselmesi ve agirt hava olaylar gibi gevresel faktorler, enerji fiyatlanindaki egilimler, Sirket’in
yer aldif sektoriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler arasindadur.

12.2. ihraggimin beklentilerini émemli dlgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. bdliimiinde ortakliga ve iginde bulundugu sektore iligkin riskler ile ilgili
béliimde belirtilen dogabilecek olasi riskler ve 12.1. numarah bdliimde belirtilen hususlar
diginda, ortaklik faaliyetlerini 6nemli 6l¢iide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
yiikimliiliikler veya olaylar yoktur.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. ihraceimn kar beklentileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap
donemlerine iligkin kar tahminleri:

Yoktur.

13.2. Ihraggimin kar tahminleri ve beklentilerine esas tegkil eden varsayumlar:
Yoktur,

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iligkin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

134. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle
karsilagtinilabilecek sekilde hazirlandifina iligkin agiklama:
Yoktur.

13.5. Daha dnce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin igbu izahname tarihi

itibariyle hala dogru olup olmadig: haklanda bilgi:
Yoktur.
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14. iDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
14.1. Ibragginin genel organizasyon semas::

Y 6netim
Kurulu
Genel Miidiir §
Y onetici J
Asistani
¥ T 1
Yatirimel .
iliskileri Proje Midiri il o 1S3 Myiasete
Miidiirii yn adi
I_ Idari Personel |— idari Personel I— IdariiPerdonel Muhascbe Sefi

14.2. idari yap:
14.2.1. Ihraggmnin yénetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:
Siem S Vilds Sermaye Pa;
Adi Sovads Gérevi Ihragqda Gorev Siiresi / ye tan
¥ Ustlendigi | Kalan Gorev Siiresi o %)
Girevler °
Yonetim S
N“rglk‘;‘n%mm U Kulu | yi/s5ay 12397500000 1,14
Bagkam 5
] Yonetim Yonetim Kurulu
Mine NARIN | Kurulu Bagkan Bagkan 1 Yil/5 Ay 12.448.002,46 1,14
Yarduncist Yardimeis:
. Yonetim Yonetim Kurulu
Pak‘zeN ize %% | KuruluBoskan|  Baskan 1Yi/5Ay  |13.676922,00 1725
Yardimcisi Yardimcisi
Hasan Emre Yénetim Yonetim Kurulu
TEMELLI Kurulu Uyesi, | Uyesi, Genel 1Yil/5 Ay 0,00 0,00
Genel Miidiir Miidiir
Hiiseyin Ferit Yonetim Yonetim Kurulu
VOLKAN | Kurulu Uyesi Uyesi LYil/3 Ay 0.00f 0,00
Zekeriya = =
Serhen | YOUOU VoL Rurula | vy /5 Ay 000 000
ALTINORDU u Uyesi yesi
Meher | Dogmsz | Bafms
Yonetim Yénetim Kurulu 1Yil/5 Ay 0,00 0,00
ERDOGAN . i 0,00,
Kurulu Uyesi Uvesi R |
Ersin Bagimsiz Bagimsiz
TARANOGLU Yénetim . Yonetim K.urulu 1Yil/5 Ay 0,004
Kurulu Uyesi Uyesi
s, 95
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Bagimsiz
RN Yénetim
Kurulu Uyesi

Bagimsiz

Uvesi

Yénetim Kurulu

1Y1l/5

Ay

0,00

0,00

Yonetim kurulu iiyeleri, Sirket’in 25.07.2025 tarihli genel kurulunda 1 yil siireyle gérev
yapmak fizere segilmigtir,

Yonetim kurulu fiyelerinin Ihrage: diginda yiiriittiikleri gérevler, agajidaki tabloda yer
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almaktadir. ) |
G];i:‘er:::e Slrketm Sermaye Pay1 Se;:n !
Ad1 Soyadr Sirket Unvam Girevi Sermaye
Edip | puten (TL) ) Eay
Etmedigi (%)
; . | Yonetim Kurulu
Mart Otel Igletmeleri | ~ ' o) on Devean 600.000.000 | 96.683.457,91 | 16,61
AS. Etmekte
Yardimcis: e
Aruna Damgmanhk | Yonetim Kurnlu Devam
Hizmetleri A.S. Baskam Etmekte 100.000 0 600
Giillii Konak :
Otelcilik ve Turizm . -
Gida Pazarlama | Yonctim Kurulu | Devam 50.000 o 000
Sanavi ve Ti Uyesi Etmekte
anayi ve Ticaret
- AS. ] 1
. . Yadnetim Kurulu Devam
| Karizma Turizm A.S. Bagkan: Etmekte | 2(10(_}00 0 0,00
| - Yonetim Kurulu
| Turmar Otelcilik ve Devam
Turizm A.S. Bagkan Etmekte 300.000 15.000| 5,00
| Yardimcist
Vira Istanbul Turizm | Yonetim Kurulu | Devam
A.S. Uyesi Etmekte _5_0‘000 | - (_)‘_ 0,00
. . Yonetim Kurulu
Eﬁ%‘;‘gg“ﬂ Baskan Drevam 26.589.875 280.000| 1,05
T ™ | Yarduncis
Nurullah Emre | Damu Turizm A.§. | Yoretim Kuruls | Devam 50.000 0| 000
; Uyesi Etmekte
NARIN Yonetim Kurulu Devam
S;amga_Tuizm AS Oyesi Etmekte 50.000 J 0| 0,00
. Yonetim Kurulu Devam
Agstarte Turizm A.S. Uvesi Etmekte 50.000 } 0 0,00
. Yonetim Kurulu Devam '
Demeter Turizm A.S. Ovesi | Etmekte 50.000 | 0 000
Yénetim Kurulu Devam
Punya Turizm A.S. Bagkan 60.000 20.000| 33,33
Etmekte
- Yardimcisi o 1 |
Yonetim Kurulu
. . Devam
Virya Turizm A.$. Bagkan 60.000 20.000 | 33,33
Etmekte
. Yardimcisi =
Atrius Gayrimenkul ¥Onchnt Rl Devam
AS Bagkan Etmekte 50.000
oo ) Yardmast | T | =
Enuma Gayrimenkul | YonetmKurilu | 0y
Bagkan 50.000
AS. Etmekte
) | Yardumeis: B
= ] Yonetim Kurulu
Suvon Gayrimenkul Baskan Devam 50,000
AS Etmekte
- — Yardimeisi B
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. | Yénetim Kurulu N
. ‘ifysnme“k“‘ Bagkan i 50.000 15.000| 30,00
) ) e YiclSI - 4- s —
Yonetim Kurulu
. . Devam
Atrius Turizm A.S. Bagkan 304.350 101.450 33,33
Etmekte
. Yardimeis: -
. Y dnetim Kurulu
Selene Gayrimenkul Bagkan Devam 358.244 377384 | 1,05
AS. Etmekte
Yardimeis:
. . Yénetim Kurulu
Virya Gayrimenkul Baskan DiEvaii 455.809 4801,62| 1,05
AS. Etmekte
_Yardumcisi 1 - o
. Yénetim Kurulu
HEpS iays“me“k“l Bagkan é’& o 21418868 |  225.63248| 105
o Yardimeist |
Mart: Otel Isletmeleri | Yonetim Kurulu | Devam |
e oo B | 600000000 I 3000000 050
Tohum Tirkiye Devam '
Otizm Erken Tani ve | Onursal Bagkan Etmekte - 0/ 0,00
Egitim Vakfi . B
Aruna Damgmanbik | Yonetim Kurulu | Devam [
| Hizmetleri A.S. Uyesi Etmekie | 100.000| 60.000| 60,00
Giillii Konak
Otelcilik ve Turizm . e
Gida Pazarlama | Youchm Kurulu | Devam 50.000 32.800 | 65,60
Sanavi ve Ticaret Bagkant Etmekte
Mine NARIN ayi ve Ticar | |
A.S. i |_
Turmar Oteleilik ve | Yonetim Kurulu Devam
Turizm A.§. Uyesi Btmekte 300.000 150.000 | 50,00
Vira Istanbul Turizm | Yénetim Kurulu " Devam N ] ' .
oS, Bagkans Frmekte 50000 49.000 98,00
Narin Tekstil Y énetim Kurulu Devam | |
Endistisi AS. | Dyes Etrokte 26.589.875 8.593.290 | 32,32
. Yonetim Kurulu Devam
| Da.m_u T_unzm AS. Baskam Etmekie 50.000 49.000| 98,00
. Yonetim Kuruln Devam
Sarruma ’I‘Ez_m AS. Baskam Etmekie 50.000 6| 0,00
. Yonetim kurulu Devam
_Asta.rte Turizm A.S. Baskan: Etmekte B 50.000 | - 0_ | 0,00.
. Yénetim Kurulu | Devam '
Demeter Turizm A.§. Basl Etmekte | 50.000 0| 0,00
Mart1 Otel Isletmeleri | Yonetim Kurulu |  Devam :
ALS. Baskam Etmektc 600.000.000  105.645.658,71| 17,61
Aruna Danigmanhk Yon%?;kla(n Devam 100.000 o| 000
Hizmetleri A.S. Etmekte ’ i
Yardimcis
Giillii Konak
Otelcilik ve Turizm | Ydénetim Kumlu Devam
. Gida Pazarlama Bagkan 50.000 | 0 000
Pekize Oya Sanayi ve Ticaret Yardimcisi Fancie
NARIN AS
Turmar Otelcilik ve -Y_(“n-netim Kurulu Devam _3 (;0 000
Turizm A.§. | Bagkan Etmekte )
. Yonetim Kurulu Devam
Amesos T AS: | gy | Bamaite | 20000
Narin Tekstil Yénetim Kurulu Devam
Ediswisi AS. | Bagkam | Bmeke | 00007
S 97
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| Lila Miizik Yapm | Yooetim Kurulu | Devam [
AS. | Baskem Etmekte 100.000 i 0 0,0()_

. . Yonetim Kurulu

Vira Istanbul Turizm Baskan Devam 50.000 o 000
AS. Etmekte
Yardimcist B |
Yénetim Kurulu Devam
Damu Turizm A.S. Bagkan Etmekte 50.000 0| 0,00
Yardimcisi
Yonetim Kurulu Devam
Sarruma Turizm A.S. Bagkan 50.000 0 0,00
Etmekte
- Yardimeist ] N
Yonetim Kurulu
. Devam
Astarte Turizm A.§. Bagkan 50.000 0| 0,00
Etmekte
l Yardimetst .
Yonetim Kurulu | o ;
Demeter Turizm A.S. Bagkan Etmekte 50.000 0| 0,00
_ Yardimeist
. Yénetim Kuruhy Devam
Punya Turizm A_§. Baskami Etmekte 60.000 20.600 | 33,33
. . Yonetim Kurulu Devam
Virya Turizm A.S. Baskem Etmekte 60.000 20,000 | 33,33
Atrius Gayrimenkul | Yénetim Kurulu | Devam |
AS. | Bagkam Etmekte 50.003 _ 15.000 | 30,00
Enuma Gayrimenkul | Yénetim Kurulu Devam
AS. Baskani Etmekte 50.000 | 15.00| 30,00
Suvon Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Devam i
B AS. Bagkan FEtmekte 50.000 15.000 5 30,00
Asana Gayrimenkul | Yénetim Kurulu Devam |
AS. Baskamt Etmekte 50.000 15.000 30,00
. . Yoénetim Kurulu Devam
Atrius Turizm A.S. 1 Baskam Btmekte 304.350 - 101.450 | 33,33
Selene Gayrimenkul | Yonetim Kurylu | Devam
AS. Baskam Etmekte | 358%‘14 | 0 0’00_
Tohum Tiirkiye I
Otizm Esken Tani ve | YOS Kunl | - Devam : 1
EgitimVakfi |

Dig Ekonomik Tve Devam ) ; |
itiskiler Kurulu Y Etmekte B

TOBB - Turizm Meclis Bagkan Devam )

Meclisi Yardimeist Etmekte K B
Kadin Girigimciler lcra Kurulu Devam i i
Kurulu Uyesi Etmekte
Tiirk Sanayicileri ve Turizm Caligma Devam )
is Insanlan Demegi | GrubuUyesi | Etmekte | | T
Turistlik Otelciler ve {ve Devam ' )
Isletmeciler Birlifi Y Etmekte |
Giiney Ege Turistlik Uye Devam )

Otelciler BirliZi y Etmekte - - |
Kemer Yoresi Uve Devam ) | 1
TemtmVakfi | 7° | FEtmekte |
Tiirkiye Kadin Uve Devam .

Girisimciler Demegi ¥ Etmekte | " )
Hepatu Gayrimenkul | Y6netim Kurulu Devam
AS. Baskam | Etmekte 21418868 |
Tiirkiye Turizin Yonetim Kurulu Devam )
Yatirmmeilar Demegi Bagkam Etmekte
f Emre | Marti Otel Isletmeleri | Yonetim Kurulu | Devam ‘
MELL! AS. Oyesi Etmekte 600.000.000f
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N __ Yonetim Kurulu | _Devam |
Amosos Turizm A.S. Bagkan 200.000 190.000 | 95,00
Etmekte
Yardumeis:
Yonetim Kurulu Devam
Karizma Turizm A.§. Bagkan 200.000 194.000 | 97,00
Etmekte
= Yardimeist | ]
Marti Otel Isletmeleri | Yonetim Kurulu | Devam
AS. Uvesi Etmekte ) 60200000 0 010?_
Turizm Geligtirme ve Tve Devam ) ) )
Egitim Vakfi y Etmekte _ T J
Tiirkiye Tanttma Uve Devam j _ )
 Vakfi _z - Etmekte | —
Turizm Yatirimeilar Tve Devam )
| Demegi 4 Etmekte i )
Hiiseyin Ferit Turizm Ctelciler tve Devam | )
VOLKAN Bitligi y Etmekte | |
Skall Uluslaras Devam
Turizm Dcigtluk Uye Etmekte - - -
Demegi - -
g o Devam
Propeller Kuliibii Uye Etmekte - - -
Galatasaray Spor
Kulibii ve Divan Uvesi Devam ) ) ;
Galatasaray Cemiyeti y Ftmekte
Demeji 1 —
: . Bagimsiz
Mart1 Otel Igletmeler | o0 i ety | DEVER 600.000.000 o 0,00
A.s. ﬂ- . Etmekte
yesi i ey D | S— |
. Yénetim Kurulu Devam
TAYV Holding A.S. Uyesi Etmekte - - -
Makedonya Uskiip Miitevelli Dev
Uluslararas: Balkan | Yonetim Kurulu am - - -
. . M Etmekte
Universitesi Uvesi. - ]
Mehmet T m]‘)i’z‘mklﬁlar Yiinet_im Kurulu Devam ) ) )
ERDOGAN . Uyesi Etmekte
_ Demefi L —
istanbul Ticaret Komite Uyesi Devam i i i
Odast YOSL | Etmekte B
Tiirk Ozel Sektor . '
: . | Yonetim Kurulu Devam |
Havacilik Igletmeleri | "B Velili | Etmekte | - -
Demegi _
HIB Hizmet .
cr.e. | YOnetim Kurulu Devam |
ihracatqﬂar" Birligi Oyesi Etmekte - - -
Kurucu ivesi | ]
. . . Bagimsiz [
Ersin Marti Otel Isletmeleri | (..~ Devam
TARANOGLU AS. Yone%x;elsiurulu Etmekte 600.000.000 0 0,00
I ) _._—_ Bagmmz—
Aydm ORHAN | Mt Otel Isletmeleri | g oioo pyyy | Devam 600.000.000 0| 0,00
AS. Ovesi Etmekte
— yest _ - S
i \
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14.2.2. Yonetimde sz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Sermaye
NES Son 5 Yilda fhragpida P
Adi Soyadi Gorevi Ustlendigi Gérevler -k =
« 3 (TL) | (%)
Hasan Emre Yénetim Kurulu Uyesi ve Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel 0.00| 0.00
TEMELLI | Genel Miidiir Miidiir (e

14.2.3. Ihracei son 5 yil ierisinde kurulmug ise ihra¢oimn kuruculan hakkinda bilgi:
fhrage1 son 5 yil igerisinde kurulmamugtir.

14.2.4. ibragcinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel
ile ihrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularm birbiriyle akrabahk iligkileri
hakkimnda bilgi:

fhraggimn yénetim kurulu bagkam olan Nurullah Emre NARIN, yénetim kurulu bagkan
yardimeist olan Mine NARIN ve yonetim kurulu iiyesi olan Pakize Oya NARIN kardestir.

14.3. ihracemm yénetim kurulu iiyeleri ile yénetimde soz sahibi olan personelin yénetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Nurullah Emre NARIN - Yénetim Kurulu Bagkam

Nurullah Emre NARIN, orta ve lise 6grenimini St. George Avusturya Lisesi ve Lyceum de
Alpmum Zuoz Isvigre’de tamamladiktan sonra New York Syracuse Universitesi Finans
Boliimii’nden mezun olmugtur. Almanca ve Ingilizce bilmektedir. Iy yasamina New York Park
Avenue Bank’ta baslamugtir. Daha sonra finans sektdriinde Cantor Fitzgerald International
Londra subesi kredi pazarlama béliimiinde ve kurucusn oldugu Aruna Damgmanlik Hizmetleri
Ticaret A.S.’de calignugtir. Tekstil Sanayi Isverenleri Sendikasi’nda Damigsma Kurulu Uyeligi
gorevinde bulunmus olan Nurullah Emre NARIN, Tohum Tiirkiye Otizm Erken Tan1 ve Egitim
Vakfi kurucusu ve ydnetim kurulu iiyesi, Tiirkiye Turizm Yatinmeilan Dernegi iiyesidir.

Halen, Aruna Damgmanlik Hizmetleri Ticaret A.$., Marti GYO ve Karizma Turizm A.§.’de
yonetim kurulu baskani, Turmar Otelcilik ve Tuzim A.§., Narin Tekstil Endiistrileri A.§.,
Punya Turizm A.S., Virya Turizm A.S., Atrius Gayrimenkul A.$., Enuma Gayrimenkul A.§.,
Suvon Gayrimenkul A.S., Asana Gayrimenkul A.§., Atrius Turizm A.$., Selene Gayrimenkul
A.S., Virya Gayrimenkul A.S., Hepatu Gayrimenkul A.§.ve Marti Otel Isletmeleri’nde yonetim
kurulu bagkan yardimciligy, Giillii Konak Otelcilik ve Turizm Gida Pazarlama Sanayi ve Ticaret
A.S., Vira Istanbul Turizm A.$., Damu Turizm A.S., Sarruma Turizm A.§., Astarte Turizm
A.S. ve Demeter Turizm A.$.’de ydnetim kurulu iiyeligi gorevierini yiiriitmektedir.

Mine NARIN - Yénetim Kurulu Bagkan Yardimcisi
Mine NARIN, orta ve lise egitimini St. George Avusturya Lisesi’nde tamamlayip Bogazici
Universitesi idari Bilimler Fakiiltesi Igletme Boliimii’'nden mezun olduktan sonra is yasgmase
Chase Manhattan Bank’ta baglamugtir. Almanca ve Ingilizce bilmektedir. Siras 7
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{iyeligi gorevlerinde de bulunmugtur. Kadin Girigimcileri Dernegi (KAGIDER) iiyesidir.
UNESCO Tiirkiye Milli Komisyonu Egitim Ihtisas Komitesi Uyeligi ve Sabanci Universitesi
biinyesindeki Egitim Reform Girigiminin yiiriitme kurulu iiyeligi gorevlerini, Cagdas Egitim
Vakfi’nda miitevelli heyeti kurucu iiyeligi, Tina Vakfi'nda miitevelli heyeti kurucu dyeligini
yiiriitmiigtiir. Halen, kurucusu oldugu Tohum Tiirkiye Otizm Erken Tam ve Egitim Vakfi’nda
onursal baskan, Vira Istanbul Turizm A.§., Giillii Konak Otelcilik ve Turizm Gida Pazarlama
Sanayi ve Ticare A.S., Damu Turizm A.$., Sarruma Turizm A.§., Astarte Turizm A.$., Narin
Tekstil Endiistrisi A.S ve Demeter Turizm A.S.’de yonetim kurulu bagkani, Mart1 GYO’da
yonetim kurulu bagkan yardimcisi, Aruna Damgmanbk Hizmetleri Ticaret A.§., Turmar
Otelcilik ve Turizm A.S. ve Mart: Otel Isletmeleri’nde y6netim kulu iiyesi olarak gorev
almaktadir.

Pakize Oya NARIN - Yénetim Kurulu Bagkan Yardimeist

Pakize Oya NARIN, lise egitimini St. Michel Lisesi’nde tamamladiktan sonra, Isvigre’de Hotel
Ecolieré Lausanne’dan mezun olmugstur. Ofrenim hayatim bitirdikten sonra, Isvigre’de ve
Amerika’da gesitli otellerde gahgmustir. Ingilizce ve Fransizca bilmektedir. Tiirkiye’de ¢alisma
hayatina 1986 yilinda Narin Pazarlama Ihracat ithalat A.S."de baglangtir.

Pakize Oya NARIN, Mart: Otel Igletmeleri, Turmar Otelcilik ve Turizm A.S., Amosos Turizm
A.S., Lila Miizik Yapim A.S., Narin Tekstil Endiistrisi A.$., Punya Turizm A.§., Virya Turizm
A.S., Atrius Gayrimenkul A.S., Enuma Turizm A.§., Suvon Gayrimenkul A.§., Asana
Gayrimenkul A.S., Atrius Turizm A.S., Selene Gayrimenkul A.§., Virya Gayrimenkul A.§.,
Hepatu Gayrimenkul A.§. ve Tiirkiye Turizm Yatinmcilant Derne§i’nde ySnetim kurulu
baskani, Aruna Danigmanlik Hizmetleri Ticaret A.§., Giilli Konak Otelcilik ve Turizm Gida
Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S., Vira Tutizm A.$., Damu Turizm A.$., Sarruma Turizm A.§.,
Astarte Turizm A.S., Demeter Turizm A.S.’de yonetim kurulu bagkan yardimcihigi, Marti
GYO’da yonetim kurulu {iyeligi, Tohum Tiirkiye Otizm Erken Tam ve Egitim Vakfi’nda
kurucu ve yonetim kurulu iiyeligi, Dig Fkonomik figkiler Kurulu’nda diye, TOBB — Turizm
Meclisi’'nde meclis bagkan yardimcis1 ve Kadin Girigimciler Kurulu'nda icra kurulu iyest,
TUSIAD’da turizm ¢alisma grubu iiyesi, Turistlik Otelciler ve Isletmeciler Birligi’nde iye,
Gimey Ege Turistlik Otelciler Birligi’nde iiye, Kemer Yoresi Tamtim Vakfi’nda iiye, Tirkiye
Kadm Girisimciler Dernegi’nde iiye olarak gorevlerini ytiriitmektedir.

Hasan Emre TEMELLI - Yonetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir

Hasan Emre TEMELLI, istanbul Teknik Universitesi Isletme Miihendisligi Boliimii’nden
Lisans ve istanbul Universitesi Para-Banka Béliimii’nden Yiiksek Lisans diplomasma sahiptir.
Bankacilik ve finans konularinda is tecriibesine sahiptir. Halen Martt GYO’da genel miidiirliik
ve yonetim kurulu iiyeli}';i, Mart1 Otel isletmeleri’nde yonetim kurulu iiyeligi, Amasos Turizm

yurutmektedlr
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Zekeriya Serhan ALTINORDU - Yinetim Kurulu Uyesi

Zekeriya Serhan ALTINORDU, Orta Dogu Teknik Universitesi Idari ilimler Fakiiltesi Finans
Boliimii’nden mezundur. Finans, bankacilik, sigortaciltk, organizasyon ve yonetim odakh
konularda damigmanlik ve koordinasyon hizmetleri konusunda ig tecriibesine sahip olup ,Mart
GYO’daki yonetim kurulu iiyeligi gérevi oncesinde TC. Ziraat Bankas: A.S.’de genel miidiir
yardimciligs ve T.C. Turizm Bankasi’nda genel miidiirlik ve ydnetim kurulu bagkanhg
gorevlerini ifa etmigtir.

Hiiseyin Ferit VOLKAN - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Galatasaray Lisesi’ni bitirdikten sonra Ingiltere’de otelcilik egitimi ve Almanya’da otelcilik
konusunda gegitli gorevlerde staj egitimini tamamlamugtir. 1967 yilinda Istanbul Hilton Otel’de
ise baglamig ve 1974 yilina kadar ¢esitli iist diizey gorevlerde bulunmustur. 1974 yilinda
Uluslararas: Sheraton Hotellerine katilarak Istanbul Sheraton Hotel’in agiliginda satis ve
pazarlama direktorii olarak yer almistir. 1988 yilina kadar istanbul Sheraton Hotel’de resident
menager ve Tiirk genel miidiirii olarak gorev yapmig ve 1988 yilinda Sheraton’dan ayritarak
kendi sirketi olan Ferit Volkan Uluslararasi Otelcilik ve Turizm Sirketi’ni kurarak otelcilik
yasamina otel yatinnmlan ve isletme konulannda damiymanlik ve koordinasyon hizmetlerinde
bulunarak devam etmigtir.

Istanbul Mévenpick Hotel, Ramada Plaza Istanbul, Ramada Asia, The Plaza Hotel, Istanbul
Mart1 Hotel, Marmaris ve Antalya’daki Mart1 Otelleri, Bodrum’daki Club M ve Rexene Resort
Hotel, Antalya’da Royal Resort Hotel ve Otem Uygulamal: Hotel ve Okulu’'nun
projelendirilmelerinde ve aciliglarinda katkida bulunmugtur. Halen otel yatinmlarmna ve
isletmelerine danigmanlik hizmetleri vermektedir. Besiktas Rotary Kuliibii’ne 1978 yilinda
katilarak cesitli gbrevierde bulunmus ve Kuliip*iin sorumlulugunda bir ¢gok organizasyonlarda
¢aligmigtic. Hiiseyin Ferit VOLKAN; Turizm Geligtirme ve Efitim Vakfi, Tiirkiye Tamtma
Vakfi, Turizm Yatinmecilar Dernegi, Turizm Otelciler Birligi, Skall Uluslarast Turizm Dostluk
Demegi, Propeller Kliibii'ne iye, Galatasaray Spor Kuliibii ve Galatasaray Cemiyeti
Demegi’nde divan iiyesi, Mart1 Otel Isletmeleri ve Mart: GYOQ’da ise bagimsiz yénetim kurulu
tiyeligi devam etmektedir.

Mehmet ERDOGAN - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Anadolu Universitesi Tktisadi ve Idari Isler Fakiiltesi’nden dereceyle mezun olan Mehmet
ERDOGAN, is yagammna Arapoglu Giyim Sanayi’nde Isletme Miidiirii olarak baglamustr,
Mehmet ERDOGAN, Ankara Anonim Tiirk Sigorta’da Pazarlama Miidiirli, S6giit Seramik
Sananyi Ticaret A.S.’de Sigorta Miigaviri olarak hizmetlerde bulunmustur. 1999 yilinda TAV
Grubu’na katilan Mehmet ERDOGAN, simdiye kadar Dig Iligkiler Koordinatorliigii ve Genel
Sekreter Yardimeilifa gérevlerinden sonra, Dis iligkiler Direktorliigii gorevine atanmugtir.
Mehmet ERDOGAN, basta; TAV Istanbul, TAV Esenboga, TAV Ege, TAV Gazipasa, TAL
Isletme Hizmetleri, HAVAS, TAV Bilisim Hizmetleri, TAV Ozel Giivenlik, TGS bagsf0)

iizere, TAV Holding’in gesitli grup ve istirak sirketlerinde de Yénetim Kurulu Uyesi y
halen siirdiirmektedir. Mehmet ERDOGAN, Makedonya Uskiip Uluslaralﬁx

Universitesi Miitevelli Yonetim Kurulu Uyesi, TTYD Tiirkiye Turizm Yatmmeijar 1
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Yonetim Kurulu Uyesi, ITO (Istanbul Ticaret Odas1) 19 nolu Finans Komite Uyesi, TOSHID
(Tiirk Ozel Sektor Havacihik Isletmeleri Dernegi) Y6netim Kurulu Bagkan Vekili, HIB Hizmet
Ihracateilar Birligi Kurucu Muhasip Yonetim Kurulu Uyesi, Marti Otel Isletmeleri ve Mart
GYO’da Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesidir .

Ersin TARANOGLU - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1953 yilinda Konya’da dogmustur. Sakarya Universitesi Ingaat Miihendisligi béliimiinden
mezun olduktan sonra, 1977-1982 yillar arasinda Ozel Sektor Yoneticisi, 1982-1985 yillari
arasinda bir ingaat firmasinda Yonetim Kurulu Baskani olarak galigmugtir. 18, 19, 20, 21. dénem
Sakarya Milletvekili, 53. Hiikiimet’te Spordan Sorumlu Devlet Bakani, 55. Hiikiimet'te ise
Orman Bakam olarak gérev yapmugtir. 2007-2016 yillant arasinda Ulusal Gida Kodeksi
Komisyonu Sektdr Temsilcisi olarak gérev yapan Ersin TARANOGLU, halen Mart1 Otel
isletmeleri ve Marti GYO’da Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerini devam
ettirmektedir.

Aydm ORHAN - Bagimsiz Yonetim Kurula Uyesi

Aydin  ORHAN, 21 Mayis 1957  tarihinde Senirkent’te dogmugtur.
Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nden 1981 yilinda lisans, 1982 yilinda ise Deniz Ticaret
ve Sigorta Hukuku alaninda yitksek lisans derecesi almugtir. Akademik kariyerine devam ederek
2018 yilinda Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi'nde doktora egitimini
tamamlamugtir. Mesleki faaliyetlerini agirlikli olarak Ticaret ve Sézlesmeler Hukuku, Birlesme
ve Devralmalar, Tagima Hukuku, Marka ve Telif Haklan ile Fikri Miilkiyet Hukuku alanlarinda
siirdiirmektedir. fleri diizeyde Ingilizce bilen Aydm ORHAN, Istanbul 1 No’lu Barosu’na
kayithdir (Sicil No: 12442). Ayrica Bornova Anadolu Lisesi Egitim Vakfi miitevellisi olup
Istanbul Golf Kuliibii ve Izmir Golf Kuliibii tiyesidir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak ilizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag:
oldugu biitiin girketlerin unvanlan, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yinetim ve
denetim kurullarmdaki iiyeliinin veya ortakhifimin halen devam edip etmedigine dair
bilgi:

Girevine Sirketin Serms
Ad: Soyads Sirket Unvam Gorevi Dev?m Sermaye Sermuye Fay1 li2Ye
Edip Tutan (TL) aw Eay:
Etmedigi (%)
Martt Gayrimenkul I
N Yoénetim Kurulu Devam
Yatmn‘l Osrtakhgx Bas} Etmekte 1.090.980.000 12.397.500,00| 1,14
. | Yonetim Kurulu o .
Mart: Oti Igletmeleri |~ g o Deven 600.000.000 96.683.457.91 | 16,61
S. Etmekte |
| Nurullah Emre : Yardunew 3 ______ L —
ur:l ARIN Aruna Danigmanbk | Yénetim Kurulu Devam 100.000 e
B Hizmetleti A.S. Baskam Etmekte | ’
Giillii Konak
Otelcilik ve Turizm .
7 Gida Pazarlama Yone%m ef;urulu é)t;;’e age 50.000
( Sanayi ve Ticaret | y
b ) AS. | -. | |
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T, . . Yénetim Kurul Devam T
Karizma Turizm A.$.__ " Bagl Etmekte 200.00_0 | 0 0,0_0_
s Yanetim Kurulu [
Turmar Otelcilik ve Devam
Turizm A.S. Bagkan Etmekte 300.000 | 15.000 5,00
HFZn Yardimcisi |
Vira Istanbyl Turizm | Yénetim Kurulu |  Devam [
A.S. B Uyesi Etmekte _ 50.000 : | 0,00
. : Yénetim Kurulu ]
Narin Tekstil Devam |
Endiistrisi A.S. Bagkan Ftmekte 26.589.875 280.000I 1,05
ey Yardimcis1 | - -
. Yonetim Kurulu Devam
Damu Turizm A.S. Uyesi Etmekte 50.000 0 0,00
. Yonetim Kurulu Devam
| Sarruma Turizm A.i | Uyesi Etmekte o 50.000 0 . 0,00
. Y énetim Kurulu Devam |
_Astarte Turizm A.S. ﬁyesi | Etmekte 50.000- B - & _ 0,0‘(1
. Yoénetim Kurulu Devam
l)emfter Turizm A.S. Oyesi | Etmekte i E).OOO 0 0,00‘
Yonetim Kurulu
. Devam
Punya Turizm A_S. Bagkan 60.000 20.000 | 33,33
Etmekte
Yardimeisi I
Yonetim Kurulu Devam
Virya Turizm A.S. Bagkan 60.000 20.000 | 33,33
Etmekte
Yardimeist
. . Yénetim Kurulu
Adrius ‘i"’;‘m""’k‘ﬂ Bagkan fg:l;‘;e 50.000 20,000 40,00
T | Yardimest R |
. Yonetim Kurulu
Efuma i’*’s'“me“kul Bagkan pevem 50.000 15.000| 30,00
il Yardimcist 1
. Yonetim Kurulu
Suvon G:’é“me“k‘ﬂ Bagkan pevem 50.000 15.000| 30,00
B o | Yardmcisi B
. Yonetim Kurulu
Asana ‘i:‘ys‘““e"k“l | Baskan povem 50.000 15.000| 30,00
. Yardimcisi o _
Yénetim Kurulu Devam 1
Afrius Turizm A.S. Bagkan 304.350 101.450 | 33,33
Etmekte I
- Yardimeis: | ;
. Yonetim Kurulu |
Selene cf:’é“me“h‘l Bagkan é’u‘;‘; - 358,244 377384 1,05
' Yardmmeist ' |
. . Yonetim Kurulu
Virya Gayrimenku] Baskan Dievam 455.309 4801,62| 1,05
AS. Etmekte
|_ 1 Yarduimcist | B -
, Yonetim Kurulu
Hepatu Gayrimenkul | = g, 0o e 21418868 22563248 1,05
AS. Etmekte
Yardumcist | - .
Marti Gayrimenkul | Yo6netim Kurulu Devam
Yatirim Ortaklign Bagkan Etmekte 1.090.980.000 | 12.448.002,46 1,1
Mine NARIN A.S. Yardimeisi ] _|
Mart1 Otel Isletmeleri | Yonetim Kurulu | Devam
AS. o Uyesi Etmekte | ?0.000.002 | _3.000._000
Tohum Tiirkiye Devam 4
Otizm Erken Tan1 ve | Onursal Bagkan Etmekte -
Egitim Vakfi Smete | |
Aruna Damgmanlik | Yénetim Kurulu Devam 100.000
e Hizmetleri A.S. Uyesi _Etmekte b
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Giillii Konak
Oteleilik ve Turizm . e
| Gida Pazarlama Y°“§““l‘c;““““ pevem 50.000 12.800| 65,60
Sanayi ve Ticaret a3
A.S. . _ I S
Turmar Otelcilik ve | Yoénetim Kurulu Devam
Turizm A.S. Giyesi Etmekte 300.000 150.000 | 50,00
Vira Istanbul Turizm | Yénetim Kurulu | Devam o
) AS. Bask Etmekte 50.000 - 49,000 | 98,00
Narin Tekstil Yénetim Kurulu Devam
Endilistrisi A.S. Uyesi Btmekte 26.589.875 8.593.290 | 32,32
. Yénetim Kurulu | Devam '
Damu Turizm A.S. | Baskam Etmekte 50.000 49.000 | 98,00
. Yonetim Kurulu Devam
Sartuma Turizm A.S. Baskan: Ftmekte 50.000 . 8 | (L_()(l
. Yénetim kurulu Devam '
Astarte Turizm A.S. Baskam Etmekte 50.000 0 0’00,
. Yonetim Kurulu Devam
Demeter Turizm A.S. Bagkans Etmekte 50.000 0 0,00
Mart: Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Devam
Yatinnm Ortaklif: Bagkan Etmekte 1.090.980.000 | 13.676.922,00 1,3
AS. Yardimcist -
Mart1 Otel [5letmeleri | Yonetim Kurulu | Devam
AS. Baskan Etmekte 600.000.000 | 105.645.658,71 | 17,6i
Yoénetim Kurulu
Aruna Danugmanlik Devam
Hizmetleri A.S. Bagkan Etmekie 100.000 0| 0,00
I o Yardimeist T ]
Giillii Konak
Otelcilik ve Turizm | Yonetim Kurulu Devam
Gida Pazarlama Bagkan Etmekte 50.600 0| 0,00
Sanayi ve Ticaret Yardimcisi
A.S. R |
Turmar Otelcilik ve | Yoénetim Kurulu Devam
. TuizmAS. Bagkam Etmekte 300.000 0| 000
. Yénetim Kurulu Devam
Amosos Turizm A.S. Baskam Etmekte 200.00? 0, 000
Narin Tekstil Yoénetim Kurulu Devam
Endiistrisi A.S. Bagkam Etmekte 26589875 0 000
Lila Miizik Yapim | Yonetim Kurulu |  Devam ‘
| AS. Baskam Etmekte 100.000 0| 0,00
Vira Istanbul Turizm Yonetim Kurulu | - py o)
Bagkan 50.000 ¢ 0,00
AS. Etmekte
~ Yardimeisa - I |
Yénetim Kurulu Devam
Damu Turizm A.S. Bagkan 50.000 o 000
Etmekte
N Yardimeist
Yonetim Kuorulu Devam
Sarruma Turizm A.S. Baskan v 50.000 0| 0,00
Etmekte
 Yardumcis: | -
Yénetim Kurulu Devam
Astarte Turizm A.S. Bagkan Etmekte 50.000
Yardimeisi | -
Yénetim Kurulu Devam
Demeter Turizm A.S. Bagkan Etmekte 50.000
| Yardimcisi
. Yonetim Kurulu Devam
_%Punya Tlmzm_A.S_. J_ Baskan: Ftmekte 60.000
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] . Yonetim Kurulu | Devam ' el
Virya Tun_zm_{&.s. Baskans Etmekte _60.000 | 20.000 | 33,33
Atrius Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Devam
AS. Baghan Etmekte . 50.000 15.000 r 30,00
Enuma Gayrimenkul | Yonetim Kurulu | Devam '
A Bagkam Etmekte 50.000 15.00( 30,00
Suvon Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Devam
AS. Badiony Etmekte 50.000 15.000| 30,00
Asana Gayrimenkul | Ydnetim Kurulu Devam l
AS. Baskani Etmekte 50.000 15.000 . 30,00
. . Yonetim Kurulu Devam
i f‘lusz‘unzm AS. Baskani Etmekte 304.350 101.450 | 33,33
Selene Gayrimenkul | Yonetim Kurulu | Devam
) A.S. Baskani Etmekte 358.244 0 0,00
Tohum Tiirkiye . '
Otizm Erken Tani ve Yonel_jtlmé( }xrulu é) uiv;l?c - - -
Egitim Vakfi sl
D1 Ekonomik Uve Devam )
igkiler Kurulu Y Etmekte g [
TOBB - Turizm Meclis Bagkan Devam ) N )
Meclisi Yardimcisi Etmekte
Kadm Girigimeiler fera Kurulu Devam ) i i
Kurulu Uvyesi Etmekte
Tirk Sanayicileri ve Turizm Caligma Devam ) )
Is Insanlan Dernegi |  Grubu Uyesi Etmekte '
Turistlik Otelciler ve Uve Devam )
Isletmeciler Birligi ¥¢ | Etmekte ) [
Giiney Ege Turistlik Uve Devam _ i }
Otelciler Birligi y Etmekte
Kemer Yoresi Ove Devam _
Tantim Vakfi Y Etmekte 3| [
Tiirkiye Kadmn Ove Devam ) )
Girisimiler Dernefi 4 Etmekte . -
Hepatu Gayrimenkul | Yonetim Kurnlu | Devam :
AS. Bagkan Etmekte 21.418.868 0| 0,00
Tiirkiye Turizm Yénetim Kurnln Devam ) ol 000
Yatinmeilari Dernegi Bagkam Etmekte i
| Mart: Gayrimenkul | Yonetim Kurula | [ T
Yatinm Ortakhg: | Uyesi, Genel " | 1.090.980.000 0| 000
o Etmekte
AS. Miidiir -
Mart1 Otel fsletmeleri | Yonetim Kurulu | Devam I
N TAS Oyesi Ftmekto 600.000.000 0 000
: Yénetim Kurulu
TEMELLI . Devam
Amosos Turizm A.S. Bagkan 200.000 190.000 95,00
Etmekte
Yardimcist B
Yénetim Kurulu Devam
Karizma Turizm A.S. Bagkan 200.000 194.000 | 97,00
Etmekte
Yardimcis:
Marh Gayrimenkul | . ..
Yatnm Ortakligs | YORogm I | Devam | 690,980,000 o 0,00
AS. yesi Etmekte
Hiiseyin Ferit | Mart1 Otel Isletmeleri | Yonetim Kurulu | Devam
VOLKAN AS. Cyesi Etmekte G00.000:000
Turizm Gelistirme ve Uye Devam )
 Epitim Vakfi y Etmekte -
-+ Tiirkiye Tanitma © Uve Devam
/\ Vakfi Il b Etmekte N
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| Turizm Yatinmeilar [ Uve Devam ) | )
Demegi | ° | Etmekte |
Turizm Otelciler | {ive Devam N )
Birligi W Etmekte ' N
Skall Uluslaras _ Devam [
Turizm Dostluk Uye Etmekte - -
Demefi ]
oy e - Devam
Propeller Kuliibii . Uye Etmekte - -
Galatasaray Spor
Kuliibii ve Divan Uyesi Devam i )
Galatasaray Cemiyeti Y Etmekte
Dernefi | ]
, Marti Gayrimenkul N
Zekeriya Serhan Yonetim Kurulu Devam
ALTINORDU Yatlnm}s‘Ortaln:h$ &1 Uyesi Etmekte 1.090.980.000 0,00
I Marti Gayrimenkul Bagimsiz - Devam H
Yatirim Ortakhig1 Yonetim Kurulu 1.090.980.000 0,00
“o Etmekte
A.S. Uyesi
. Bagimsiz
Mart: Otel Igletmeleti | o cor yrut | Devam 600.000.000 0,00
A.S. ﬂ . Etmekte
) yesi _ |
. Yonetim Kurulu Devam
TAYV Holding A.S. Uyesi Etmekte - -
Makedonya Uskiip Miitevelli Devam
Uluslararasi Balkan | Yonetim Kurulu Etmekte - -
Mehmet Universitesi Uyesi, = 1
ERDOGAN TTYD Taridye Yonetim Kurutu |  Devam
Turizm Yatirimeilar Uvesi Etmekte - -
 Demezi | | PO | |
Istanbul Ticaret Komite Uvesi Devam ) i
Odast yest, Etmekte
HZ\?;cl;l?kzﬁlzzl;zren Yonetim Kuruly | Devam ; ]
B Demegi | Bagkan Vekili Etmekte | .
HIB Hizmet A
... | Yonetim Kurulu Devam
ihracau;lla{Blr!lgi Uyesi Etmekte B )
| Kurucuilyesi | - |
Mart Gayrimenkul Bagimsiz —— 1
Yatiim Ortakh@ | Yonetim Kurulu 1.090.980.000 0,00
. o Etmekte \
Ersin AS. Uyesi o
TARANOGLU . . Bagimsiz
Mart1 Otel Isletmeleri | o oy gyruty | DOVEM 600.000.000 | 0,00
AS. . Etmekte
- Uyesi o
Mart1 Gayrimenkul Bagimsiz Devam
Yatinm Ortakhd | Yonetim Kurulu Etmekt 1.090.980.000 0,00
i ORH AS. Uyesi S
Aydin© N : N Bagmmsiz |
Mart: Otel Isletmeleri | o o6 Ruruly | DOVAM 600.000.000 0,00
I AS. Uvesi Etmekte
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14.5. Son 5 yilda, ihraccimin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
ahnan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacilik Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir sugtan dolayr bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasma ya da
zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandiricihk, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarmm kétiiye kullamlmasi, kacakgihk, vergi kacakcihg veya haksiz mal edinme
suclarmdan dolayr alhlnmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliifiiniin ve ortakhk igleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinleymis hiikiim
bulupup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, thrag¢cimin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde s6z sahibi olan
personele iligkin yarg: makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluglarinca
kamuya duyurulmug davalar/sug duyurulan ve yaptirmmlar hakkinda bilgi:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 25.11.2025 tarihli ve 2025/60 sayili Biilteni’nde yayimlanan
karar uyarinca, Sirket’in Yonetim Kurulu Bagkam Nurullah Emre NARIN ile Yonetim Kurulu
Bagkan Yardimis1 Pakize Oya NARIN hakkinda, Kurulca onaylanmig pay satis bilgi formu
hazirlanmadan Borsa’da pay satisi yapiimas: nedeniyle, VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 27.
maddesi, VI-104.1 sayii Piyasa Bozucu Eylemler Teblii’nin 7/3 maddesi ve Kurul’un
14.02.2023 tarih ve 9/178 sayili flke Karan uyarinca idari para cezas1 uygulanmgtir.

14.7. Son 5 yilda, ortakhifin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda aynntih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonmetim ve demetim kurulu iiyelifine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintilx bilgi:

Yoktur.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yénetimde siz sahibi personel ile thracci son 5 yil igerisinde
kurulmus ise kurucularmm ihrag¢ciya kars: gorevleri ile sahsi cikarlan arasimdaki ¢ikar
¢atismalarina iligkin bilgi:

Yoktur.

anlasyhalar haklkanda bilgi:
Yoktur:

-
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14.9.2. thragginmn gikardigs ve yometim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile
ihragqr son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarimn satist konusunda belirli bir siire icin bu kigilere getirilmis sinirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15. UCRET VE BENZERi MENFAATLER

15.1. Son yilhk hesap dénemi itibariyle ihragcimin yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde
soz sahibi personelinin; ihrag¢: ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler igin
s6z konusu kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis odemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

01.04.2025-30.09.2025 donemi itibartyla {ist diizey yoneticilerine saglanan faydalar 4.504.278
TL olup tamam: iicret ve benzeri faydalardan olugmaktadir, (31.03.2025: 8.260.821 TL,
31.03.2024; 1.380.000 TL, 31.03.2023: 2.578.840 TL)

15.2. Son yilhk hesap dénemi itibariyle ithrageinm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
s0z sahibi personeline emeklilik ayh@, kidem tazminatt veya benzeri menfaatleri
odeyebilmek icin ihragcimin veya bagh ortakhiklarimm aywrms oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

01.04.2025-30.09.2025 donemi itibarnyla tst diizey yoneticiler i¢in aynlan kidem tazminati
1.767.339 TL’dir. (31.03.2025: 1.331.775 TL, 31.03.2024: 739.543 TL, 31.03.2023: 153.267
TL)

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI
16.1. Thrageimin yonetim kurulu iyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu dineme iligkin bilgiler:

Son § Yilda LRl N s |
P g A1 Ihraceida Gorev Silresi / Soripays Panl
¥ Ustlendigi | Kalan Gérev Siiresi %
=L Gorevler | (TL) (%)
Yonetim o
Nurulleh Emre | | YonetimRurulu |y o500 |12397.500,00) 1,14
NARIN Bagkam
Baskam
Yonetim Yénetim Kurnlu
Mine NARIN |Kurulu Bagkan Baskan 1Y1l/5 Ay 12.448.002,46 1,14
: | Yardimecis: Yardimeist - -
. Yo6netim I
| PakizeOya | g 1y Bagkan | YORCUm Kurulu |y o s a0 |13.676.922,00) 125
NARIN Y Uyesi
[ ardimcist - _ ] I
Hasan E Yonetim Yonetim Kurulu
gmiﬁe Kurulu Uyesi, | Uyesi, Genel 1Yil/5 Ay
_ Genel Miidiir Miidiir
Hiiseyin Ferit Yonetim Yonetim Kurulu
| Kurulu Uyesi Uyesi TYii/SAy
Yénetim ~ Yonetim Kurulu
Kurulu Uyesi Uyesi J 1Yil/5 Ay
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I' _Mehmet Bagimsiz ] Bagimsiz - I
ERDOGAN Yﬁnetim Yonetim Kurulu 1Yil/5 Ay 0,00 0,00
" | Kurulu Uyesi Uvesi | B
Ersin Bagimsiz Bagimsiz
ARANOG Yénetim Yonetim Kurulu 1Yil/5 Ay 0,00 0,00
T OGLU Kurulu Uyesi | Uvyesi 1 |
Aydmn Bagimsiz Bagimsiz
RHAN Yonetim | Yonetim Kuruln 1 Yil/5 Ay 0,00 0,00
% | Kurulu Uyesi | ~ Uyesi __| ]

Yonetim kurulu diyeleri, Sirket’in 25.07.2025 tarihli genel kurulunda 1 yil siireyle gérev
yapmak lizere se¢ilmigtir.

16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihracg1 ve bagh ortakhklan
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yénetimde siz sahibi personele, is iligkisi sona
erdirildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yoktur.

16.3. Ihragginin denetimden sorumiu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyad:
ve bu komitelerin girev tammlari:

Thrage1, yonetim kurulunun gdrev ve sorumluluklarini daha sagliklt yerine getirmesi amaciyla,
SPK’'nm yiiriirliikteki mevzuatina uygun olarak, Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal
Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi1 Komitelerini olugturmugtur.

Denetim Komitesi:

Denetim Komitesi; Thragct muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasmin,
bagimsiz denetiminin igleyiginin ve etkinliginin gozetimini ile her tiirlii i¢-dig veya bagumsiz
denetimin yeterli ve geffaf bir gekilde yapilmas: igin gerekli tiim tedbirlerin alinmasmdan
sorumludur.

Ortakhigin hizmet alacag: bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluglardan alinacak hizmetler
denctimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve genel kurulun onayina sunulmak iizere
yonetim kuruluna bildirilir.

Komite liyeligine; gorevlerinin gerektirdigi niteliklere sahip olan ve icra fonksiyonu olmayan
bagimsi1z yonetim kurulu tiyeleri se¢ilmiglerdir.

| isim Gérevi Bafimsizhk Durumu
| Mehmet ERDOGAN | Baskan Bagimsiz -
| Ersin TARANOGLU | Oye | Bafimsiz_ o

Kurumsal Yiénetim Komitesi:
Kurumsal Yénetim Komitesi, IThraggimn kurumsal yonetim ilkelerine uyumu; yonetft
ve iist diizgy yoOneticilerin belirlenmesi, iicret, 6diil ve performans degerlemes1 file ké
planlamasi Ey:atmmcx iliskileri ve kamuyu aydmlatma konularinda ¢aligmalar yapmig
yonetim kuru '
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uygulamalarmm hayata gegirilmesinde, Thragginmn olugturdugu veya olugturacag: sistem ve
stireglerin gozden gegirilmesi, degerlendirilmesi ve Onerilerde bulunulmas: faaliyetlerine
katilmaktadr.

Isim ] Gérevi Bagimsizhik Durumu

Ersin TARANOGLU Bagkan Bagimsiz

Hiiseyin Ferit VOLKAN Uye Bagimsiz Depil _

Sebahattin DURMUS Oye Ktimfnfal Yonetim ve Yatinme: Higkileri
Miidiirii

Aday gosterme komitesi ve iicret komitesinin gorevlerinin kurumsal yonetim komitesi
tarafindan yerine getirilmesine karar verilmistir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Sirket’in varhgmi, gelismesini ve devamim tehlikeye
diigiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi
ve riskin yonetilmesi amactyla ¢aligmalar yapar.

Isim ] | Girevi Bagimsizhik Durumu
Mehmet ERDOGAN Baskan Bafimsiz
Zekeriva Serhan ALTINORDU Uye Bagimsiz Degil

16.4. Thraccmm Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karmpisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

Ihragc1, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun II-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi” gercevesinde
belirlenen gruplardan 2. grupta (*) bulunmaktadir, Aym teblig ¢ergevesinde gerekli Esas
Sozlesme degigikliklerini, yénetim kurulu yapilanmasmi ve komitelerin olusturulmasm
gerceklestirmig olup kurumsal yonetim ilkelerine uyum saglamaktadur.

(*) Sermaye Piyasas: Kurulu’nun 16.01.2025 tarihli 2025/3 sayith Haftalik Biilteni’nde Thragg1, “2024
yili verilerine gire 2. grup sartlarim saglamamakia birlikte, II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi 'nin
5. maddesinin 3. fikrast uyarinca 2. grupta yer almaya devam edecektir. ” dipnotu ile “2. Grup Sirketler”
listesinde smiflandirilmistir.

Thraggimin Kurumsal Yénetim flkelerine Uyum Raporu ve Kurumsal Yonetim Bilgi Formu ile
Beyam www.martigyo.com.tr ve www.kap.org. tr’de yer almaktadar.

Isbu fzahname’nin 16.3. numaral bolimiinde belirtildigi iizere; Sirket biinyesinde Yonetim
Kurulu’na bagh Kurumsal Yonetim Komitesi olugturulmustur. Bu komite $irket’te kurumsal
yOnetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigim, uygulanmuyor ise gerekgesini ve bu prensiplere
tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar gatigmalarimi tespit eder, Yonetim
Kurulu’na kurumsal yonetim uygulamalanim iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve Yatinmei
Higkileri Béliimii’niin ¢aligmalarim gdzetir,
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16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihragcimin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yéneticisi hakkinda bilgi:

Pay sahipleri ile iligkiler birimi, pay sahiplerinin haklarmin kullanilmasi konusunda faaliyet
gosteren, yonetim kuruluna raporlama yapan ve yonetim kurulu ile pay sahipleri arasindaki
iletigimi saglayan birimdir. Birimde galisan personelin iletigim bilgileri su sekildedir:

Sahip Oldugu
Adi-Soyadi | Unvam Ogrenim Sermaye Piyasast Adresi E-posta Telef Faks
Durumua on
Lisanslar

Kurumsal Sermaye Piyasasi

Yonetim Faaliyetleri Diizey +90 +90
Sebahattin ve Lisans 3 Lisansy, Sirket | yatinimciiliskileri | (212) | (212)
DURMUS | Yatinmct Kurumgal Yonetim | Merkezi | @martigyo.com.ixr | 334 334

Iligkileri Derecelendirme 8850 | 8852

Midiirii Lisans

17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER
17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya dénem
sonlan itibariyle personel saysi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemHl ise belli bagh faaliyet alanlar ve cofrafi bélge itibariyle persomelin daflinm
hakkmndsa agaklama:

Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyla personel sayisi agafida yer almaktadir.
31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025 30.09.2025
Personel Sayisi 21 12 11 11

Sirket’in personel say1s: igbu Izahname tarihi itibarryla 11 kigidir.

Soz konusu personelin tamamm Sirket merkezinde gorev almakta olup dolayistyla Istanbul ilinde
gorev almaktadr.

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlan:

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihrac¢inin paylarina yionelik sahip olduklan opsiyonlar
hakkinda bilgi:
Yoktur.

17.2.2. Yénetimde soz sahibi olan personelin ithra¢cinin paylarma yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

17.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda

bilgi:
Yoktur.
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18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thragemin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantist ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlas: olan gercek ve tiizel kigiler ayr olarak gisterilmek kaydiyla ortakhk yapis: veya
boyle kisiler yoksa bulunmadigna dair ifade:

Dogrudan Pay Sahiplifine Iliskin Bilgi
Sermave Payi / Oy Hakk
Ortagin Ticaret Pay r&%%&::a:zgg:::l Son Durum
Unvany, Ady/Soyads | Grubu Toplantis (13.02.2026)
. (TL) (%) (TL) (%)
Mart1 Otel Isletmeleri A - 22.216.320,00 27 48 22.216.320,00 2748
A.S. C 277.604.813,39 ’ 277.604.813,39 ’
. B 11.108.160,00 11,108.160,00
Pakize Oya NARIN C 2.568.762,00] 2| 2.568.76200] 2
. . B 11.108.160,00 11.108.160,00
Mine NARIN C 133984246] "4 133084246] 14
B 11.108.160,00 | 11.108.160,00
Nurullah Emre NARIN C 1.289.340,00 L1411 38034000] !4
Mart: Gayrimenkul
Yatirim Ortaklifn A.S. C 7.389.531,53 0,68 7.389.531,33 | 0,68
(Geri Alinan Paylar) ]
Diger C | 15691062 83| 74524691062 | 6531
| Toplam A+B+C 1.090.980.000,00 100,00 | 1.090.980.000,00 | 100,00
Mart: Otel Isletmeleri’nin ortaklik yapis: agagidaki gibidir.
'Dogrudan Pay SahipliFine Iliskin Bilgi
Sermaye Pay: / Oy Hakku
Ortagin Ticaret Unvany, Marti GYO'nun 25.07.2025 Tarihli Son Durum
Ady/Soyadi B OlaZan Genel Kurul Toplantisi (13.02.2026)
. (TL) (%) (TL) (%)
Pakize Oya NARIN 105.645.658.71 17,61 | 75.645.658,71| 12,61
Nurullah Emre NARIN | 99.683.457.91 16,61| 69.683.457.91| 11,61
Mine NARIN 3.000.000,00 0,50 3.000.000,00 0,50
Mart1 Otel Igletmeleri A.§. 1.319.673,00 022| 131967300, 022
(Geri Alinan Paylar) ~
Diger 390.351.210,38 65,06 4°0-351.210.38 | 45 ¢
Toplam B ) 600.000.000.00 100,00 | 600.000.000,00 | 100,00
Mart1 GYO’nun dolayl ortaklik yapist asagidaki gibidir.
Dolayh Pay Sahiplifine Hiskin Bil
Sermaye Pay1 / Oy Hakk:
= . Martt GYO'nun 25.07.2024
Ug:"g'gdl;‘fs‘f‘: L Gz:i;“ Tarihli Olagan Genel Kurul
T 4 Toplantis
I —— | - (TL) | (%)
A 3.911.762,93
Pakize Oy&NARiN B R 11.108.160,00 6,09 |
~ C  51.448.334,29
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A | 3.690.999,33 2.580.183 33
Nurullah Emre NARIN [ B | 11.108.160,00 570 11.108.160,00| 4,33
o - | ¢ 47.410.352,89 33.530.112.22
A ~ 111.081,60 ~ 111.081,60
Mine NARIN B 11.108.160,00| 1,28 11.108.160,00| 1,28
C 2.727.866,53 | 2.727.866,53|
Mart: Gayrimenkul |
Yatinm Ortakh A.S. C 7.389.531,53 0,68 7.389.531,53| 0,68
(Geri Alinan Paylar) - n
Diger (Mart1
Gayrimenkul Yatrm C 68,31| 745.246.910,62| 68,31
Ori A.S) _  745.246.910,62 | |
. A 14.502.476,13 16.724.108,13
Diger Mart Otel) 7 18121620415| ™| 208.976.68551| 2%
Toplam A+B+C 1.090.980.000,00 | 100,00 | 1.090.980.000,00 | 100,00

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dogrudan paylan %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kigi ortaklarm sahip olduklan farkh oy haklarmna iligkin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sirket Esas Sozlesme’sinin 8. maddesine gore Sirket’in ¢ikarlmig sermayesi 1.090.980.000 TL
olup her biri 1 TL itibari degerde 1.090.980.000 adet paya ayniimstir. Sirket’in paylarn A, B ve
C gruplanna aynimigtir. Cikanlms sermayeyi temsil eden pay gruplan, A grubu nama
22.216.320 adet pay karsilign 22.216.320 TL, B grubu nama 33.324.480 adet pay karsihg:
33.324.480 TL, C grubu hamiline 1.035.439.200 adet pay kargihi 1.035.439.200 TL’den
olugmaktadir. Esas sozlesmenin 9. maddesine gore; yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizlar
digmndaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul tarafindan yayimlanan Kurumsal
Yénetim flkelerinde tanimlanan anlamda bafimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B
gruby pay sahiplerinin gogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere Sirket genel kurulu
tarafindan segilir. 22.216.320 adet A grubu imtiyazh paylarin tamami Mart1 Otel Isletmeleri’ne
aittir. 33.324.480 adet B grubu nama yazih paylarin ise 11.108.160 adedi Mine NARIN’e,
11.108.160 adedi Nurullah Emre NARIN’e, 11.108.160 adedi ise Pakize Oya NARIN e aittir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar haklanda bilgi:

Bir
Nama / Paymn
Imtiyaz Tiri Sermayeye
Grubu | Hamiline = Nominal | Toplam (TL) =
Oldugu (Kimin Sahip Oldugu) Degeri Oram (%)
(TL)
Esas sizlegmenin 9. maddesine gore; yonetim
kurulu Gyelerinin bagimsizlar digmdaki 5 adedi
A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul
tarafindan yayumlanan Kurumsal Yonetim
A Nama Iikelerinde tamimlanan anlamda bagimsizhkla 1,00} 22.216.320 2,04
ilgili esaslara uyulmas: kaydiyla B grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar

K arasindan olmak dzere §irket genel kurulu | -
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[ tarafindan segilir. 22.216.320 adet ‘G'ubix B
imtiyazh paylarin tamami Mart: Otel

Isletmeleri’ne aittir. 33.324.480 adet B grubu
B Nama | nama yazili paylann ise 11.108.160 adedi Mine 1,00 33.324.480 | 3,05
NARIN’e, 11.108.160 adedi Nurullah Emre
NARIN’e, 11.108.160 adedi ise Pakize Oya
| | N - NARIN’e aittir.

C grubu pay sahiplerine taninmsg herhangi bir

L 1,00

imtiyaz yoktur.

1.035.439.200 94,91
1.090.980.000 100,00

C Hamiline

|
1
l
|

Toplam

18.4. Ihragann bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragcimn yénetim
hakimiyetine sahip olanlarm ya da ihragciy: kontrol edenlerin ad, soyadi, ticaret unvam,
yonetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kotiiye kullamimasim engellemek i¢in ahnan
tedbirler:

Thragginim ana pay sahipleri Nurullah Emre NARIN, Pakize Oya NARIN ve Mine NARIN dir.
S6z konusu ortaklar, Sirket’in A grubu imtiyazli paylarma sahip olan Mart1 Otel Isletmeleri’nde
pay sahibi olup ayni zamanda Thragginmn imtiyazli B grubu ve imtiyazsiz C grubu paylarina
sahiptirler. Esas sdzlesmenin 9. maddesine gére; yonetim kurulu dyelerinin bagimsizlar
dismdaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul tarafindan yayimlanan Kurumsal
Yonetim flkelerinde tanimlanan anlamda bagmmsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B
grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan olmak iizere Sirket genel kurulu
tarafindan segilir. 22.216.320 adet A grubu imtiyazh paylarm tamam1 Marti Otel Isletmeleri’ne
aittir. 33.324.480 adet B grubu nama yazili paylann ise 11.108.160 adedi Mine NARIN’e,
11.108.160 adedi Nurullah Emre NARIN’e, 11.108.160 adedi ise Pakize Oya NARINe aittir.
Ihrageinin yonetim hakimiyetinin kéotiiye kullanilmasim engellemeye yonelik TTK, SPKn. ve
ilgili mevzuatlarda yer alan hiikiimler ve ana sézlesmede yer alan kurumsal yonetim ilkeleri
disinda alinmug bir tedbir bulunmamakla birlikte; Sirket paylan Borsa’da islem goren halka
acik bir sirket oldugundan, Thragginin halka agik girketlere 6zgii denetimlere tabi olmasinin ve
tiim finansal tablolarnin pay sahiplerinin incelemesine agik tutulmasinn da kontrol giiciiniin
kétiiye kullanimini engelleyici tedbirler arasinda oldugu diigiiniilmektedir.

18.5. Ihraggmmin yonetim hakimiyetinde degiyiklige yol acabilecek
anlagmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlas: olan
gercek Kisi ortaklarn birbiriyle akrabahk iligkileri:
Yoktur.
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19. iLISKILI TARAFLAR VE ILISKiLI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. Izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla
yapilan iglemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintih agiklama:

Sirket ile iligkili taraflar arasinda yapilan iglemlere iligkin aynntii agiklamalar KAP’ta
(www kap.org.tr) ve Sirket’in web adresinde (www.martigyo.com.tr) yayimlanan 31.03.2023,
31.03.2024, 31.03.2025 ve 30.09.2025 ftarihleri itibartyla hazirlanan bagimsiz denetim
raporlarmim “Iligkili Taraf Agiklamalar” dipnotunda yer almaktadur.

hrageimmn finansal tablo dénemleri itibartyla iligkili taraf kapsaminda degerlendirilen girketler
ve kigiler ile iligki diizeyleri agagidaki gibidir.

Sirket Mligkinin Niteligi

Narin Tekstil Sirket’in yonetim kurulu bagkam Nurullah Emre NARIN ve yonetim kurulu tiyesi
Pakize Oya NARINin ortap1 oldugu sirkettir.

?’;?‘c;‘ngﬁ Sirket’in A gurubu imtiyazh paylarmmn sahibi olan hakim ortagidir.
Sirket’in yonetim kurulu bagkam Nurullah Emre NARIN, yénetim kurulu baskan

Turmar Otelcilik |yardimcisi Mine NARIN ve yonetim kurulu iiyesi Pakize Oya NARINin ortagn
oldugu sirkettir.

Zemin Sigorta Zekeriva Serhan ALTINORDU nun vetkili yonetici oldufu sirkettir.

Zemin Yatinm | Zemin Sigorta’min sermayesinin %85’ine sahip olan sirkettir.

Sirket’in iligkili taraflardan ticari alacaklar: asagida gosterilmigtir.

iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (TL) | 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025

Mart Otel isletmeleri (*) 42.456.075 | 77.076.271 | 151.509.160 | 251.721.601
Zemin Sigorta 0 0 0 62.610
Toplam 42.456.075 | 77.076.271 | 151.509.160 | 251.784.211

(*) Sirket’in ana ortag: ve aym zamanda Marti Myra Otel ve Mart1 Marina tesislerinin igletmecisi olan
Mart1 Otel Isletmeleri’ne kiralanan Martt Myra Otel ve Marti Marina tesislerinin hasilat kira alacagindan
ve alacaga uygulanan faizlerden olugmaktadir. S5z konusu alacaklar donem icerisinde peyder pey tahsil
edilmektedir. 30.09.2025 tarihi itibariyla (kira, faiz, elektrik yansitma ve arag kiras1) 251.721.601 TL
alacak bulunmaktadir.

Sirket’in iligkili taraflardan diger alacaklan agagida gosterilmigtir.

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar (TL) | 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025
Narin Tekstil (*) 16.979420|  967.852 0 0
Narin Tekstil (Protokol Geregi) (*) 2.972.143 0 0 0
Zemin Sigorta - 0 26.728 26.741 0
Toplam - 19.951.563 |  994.580 26.741 0

(*) Kibele Proje Yonetim ve Damgmanhik A.$. (Kibele) ile Narin Tekstil Endiistrisi A.$., tiim aktif ve
pasifiyle beraber 27.12.2017 tarihinde birlesmistir. Birlegme tarihinden itibaren Kibele Proje Yonetim

——

ve Damsmanlik A.S. nin hesap bakiyeleri Narin Tekstil Endiistrisi A.$.’nin hesaplarma devir giéfigs

bir takim imar sotunlan vb. sebeplerle hayata gegirilememigtir. Bu nedenle séz kon
tasfiyesine dbniik olara
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imzalanmigtir. 31.03.2023 tarihi itibartyla protokole konu avanslar ile protokole konu olmayan avans
alacaklarinin ana paralarinin tamamu ile faizlerinin biiyiik bir kismu, Narin Tekstil’in Sirket’e ve Marh
Otel Isletmeleri’ne gayrimenkul devirleri ile kapatiloms olup bakiye, protoke! kapsamnda olan
2.972.143 TL faiz ile protokol kapsaminda olmayan 16.979.420 TL faiz olmak {izere toplam 19.951.563
TL faiz alacak tutar1 kalmigtir. 30.09.2025 tarihi itibariyla ise ilgili igleme iligkin herhangi bir alacak

kalmamistir.

Sirket’in iligkili taraflara ticari borglar1 asagida gosterilmistir.

kili Taraflara Ticari Boer¢lar (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025
Zemin Sigorta (*) 9.484 0| 0 628.823
Narin Tekstil 0 0/ 0] 890.451
Zemin Yatinm 0 0| 0|  467.409)
Tuarmar Otelcilik 0 0| 0| 5.918.163 |

 Diger 136.889 0o, 0 0
Toplam | 146.373 0 0| 7.904.846
(*) Soz konusu tutar, SIgorta polige borg:larmdan olusmaktadir.

Itigkili Taraflara Diger Bor¢lar (TL) | 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025
Narin Tekstil (*) B 0 1.099.961 1,158.457 - 0
Zemin Sigorta (**) 0 0] 35858 0

| Zemin Yatinim (***) 0 ~ 196.389 363.387 B 0
| Turmar Otelcilik (****) 653.407 | 1.384.923 4.514.166 0
Dlger D — 1 208.992 0 0 0
| Toplam - 862399 |  2.681.273 6.071.868 0

(*) Soz konusu tutar, depo ve arsa kira fatura borglanindan olusmaktadir.
(**) S6z konusu tutar, sigorta polige borglarindan olugmaktadr.

(***) Séz konusu tutar, ayhk tahakkuk eden darugmanhik fatura bor¢larindan olusmaktadr.
(****) S6z konusu tutar, ofis kira ve aidat tutarlanndan olugmaktadir.

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine ve iist diizey yoneticilerine ddenen iicret ve saglanan benzeri
faydalar ise agagida gosterilmigtir.

Tliskili taraflarla yapilan iglemler piyasa kosullaninda gergeklestirilmistir.

01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024- | 01.04.2025-
Calisaniara Sagianan Faydalar (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 30.09.202:]
Yénetim Kuralu ve Ust Diizey Yoneticiler | 2.578.840  1.380.000 8.260.821 | 4.504.278]

Son hesap déneminden sonra iligkili taraflarla yapilan iglemlerde 6nemli bir degisiklik yoktur.

a) Tligkili taraflardan abmlar ve iliskili taraflara satiglara iligkin bilgiler:
Sirket’in iligkili taraflardan gelirleri agagida gosterilmistir.

01.04.2025-

Dog ?Jltaarlrlfeg '»% :
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o 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024- | 01.04.2024-
Bigkili Taraflardan Gelirler (TL) | 31655005 | 31,03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2024
Kira Gelirleri 37.053.493 | 78.299.445 | 148.430.842 | 104.879.127
Mart: Otel Isletmeleri (*) 37.053.493 | 78.299.445 | 148.430.842 | 104.879.127
Faiz ve Kur Fark Gelirleri 11926342 6.161.746| 6.007.719|  4.782.680
Mart: Otel Liletmeleri (*) 8.010307| 6161746  6.007.719| 4.782.680
Narin Tekstil (**) 3.016.035| 0 0 ol;
Toplam 48.979.835| 84.461.191| 154.438.561 | 109.661.807 \2
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(*) Mart:1 Myra Otel ve Marti Marina’ya iligkin hasilat kira bedelleri ve ara¢ kira gelirlerinden
olugmaktadir. 01.04.2025-30.09.2025 dénemine ait tutar, daha 6nce tahakkuk eden ve gelir yazilan ama
bu donemde faturalan kesilen bedelleri de igermektedir.
(**) Faiz gelirlerinin tamami protokol kapsanmnda olan ve olmayan alacaklara igletilen faiz gelirlerinden

olugmaktadir.

Sirket’in iligkili taraflara olan giderleri asagida gosterilmigtir.

. ; 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024- | 01,04.2024- | 01.04.2025-
higkili Taraflara Giderler (TL) | 3703203 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025
Mal ve Hizmet Alimlart 271911 1.792.470| 1.006475| 667397 907877
Turmar Otelcilik (*) 60.364| 140259  100.953|  121.875 0
Zemin Yatirum (%) 153.500|  382.400|  640.000|  280.000|  504.000
Zemin Sigorta (**%) 58,047  157.782|  265.522|  265.522|  403.877
Marn Otel l,sletmelen (* """"‘J 0| 1112029 0 0 0

[Kira Giderleri 490375  974.250| 2.629.500| 1.778.799|  2.655.000
Turmar Otelcilik (* 456.625|  877.500|  1.462.500|  611.799|  1.170.000
Narin Tekstil (**+*%) 33.750|  96.750|  1.167.000| 1.167.000  1.485.000
Toplam 762.286| 2766720  3.635975|  2.446.196  3.562.871

(*) Mal ve hizmet alimlan yansitma faturalarindan, kira tutarlan ofis kira bedellerinden olugmaktadir.
(**) Mal ve hizmet alimlarinm tamam, damsmanhik hizmetinden olugmaktadir.

(***) Mal ve hizmet alimlarimn tamamu, sigorta polige bedellerinden olusmaktadir
(****) Mal ve hizmet alimlarinin tamami, yansitma faturalan ve malzeme alm bedellerinden

olusmaktadur,

(*****) Mal ve hizmet almlarinin tamarm, depo ve arsiv kira bedellerinden olugmaktadur.

b) Ortaklar, istirakler, bagh ortakliklar ve diger grup sirketleri lehine verilen garanti,
taahhiit, kefalet, avans, ciro gibi yiikiimliiliikler:

Yoktur.

¢) Thracamn istirak, bagh ortakhik ve difer grup ortakhklariyla yaptif, istirak hissesi
ve/veya gayrimenkul ahm satimina iligkin bilgi:

Yoktur.

19.2. iligkili taraflarla yapilan iglerin jhragginin net satiy hasilati igindeki pay: hakkinda

bilgi:

Sirket’in iligkili taraflardan olan ve Sirket’in hasilati igerisinde simflandirilan gelirlerin
Sirket’in hasilat: igindeki pay1 finansal tablo dénemleri itibartyla agagida yer almaktadir.

R 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024- | 01.04.2024- | 01.04.2025-
[:n""‘“ Taraflardan Gelirler (TL) | 5, 53 5073 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025
| Kira Gelirleri (*) 34.403.116 | 78.219.951| 148.325857| 104.831.116 | 162.443.155
| Mart: Otel Isletmeleri 34.403.116| 78.219.951| 148.325.857| 104.831.116 162.443.155)
Toplam ) 34.403.116 | 78.219.951 | 148.325.857| 104.831.116 162.443.155
 Hasilat | 34.403.116| 78.219.951| 148.325.857 104.831.116 f
| Diskili Taraflardan Gelirler / 100,0 100,0 100,0 100,0

Hasnlat

™ Mar@‘ Myra Otel ve Mart: Marina’y ya iligkin hasilat kira bedellerinden olugmaktadir.
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20. DIGER BIiLGILER

20.1. Sermaye Haklkinda Bilgiler

Sirket’in cikarilns sermayesi 1.090.980.000 TL olup birim pay degeri 1,00 TL olan
1.090.980.000 adet paydan olugmaktadr.

Sirket’in 1.090.980.000 TL olan ¢ikanlmiy sermayesinin 22.216.320 TL nominal degerli kism1
A grubu nama yazih, 33.324.480 TL nominal degerli kism1 ise B grubu nama yazii ve
1.035.439.200 TL nominal degerli kisami C grubu hamiline yazih paylardan olugmaktadir.

20.2. Kayith Sermaye Tavam:
Ihraggmin kayith: sermaye tavam 5.000.000.000 TL’dir. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca verilen
kayith sermaye tavam izni 2024-2028 yillani (5 y1l) iin gegerlidir.

20.3. Dinem bagi ve donem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisimn mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dionemleri itibariyle sermayenin
%10’undan fazlas: ayni olarak édenmisse konu hakkinda bilgi:

Sirket’in finansal tablo dénemleri itibarryla, MKK’dan alinan donem bagi ve donem sonundaki
fiili dolagimdaki pay sayilan agagida gosterilmektedir.

01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024- 01.04.2025-
31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025 30.09.2025
Dénem Basi 227.639.253,00 | 193.116.834,05 | 259.371.242,16 | 784.096.342,07
Dénem Sonv 193.116.834,05 | 259.371.242,16 | 784.096.342,07 | 771.524.863,32
Dénem Sonu itibartyla Fiili
Dolasimdaki Pay Orami 58,52 68,94 71,87 70,72

Sirket'in sermayesinin tamamn nakden Odenmis olup ayni olarak Odenen sermaye
bulunmamaktadir.

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis: ve niteligi
hakkinda bilgi:
Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araclari, paya doniigtiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas: araclarimn miktan ve déniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarmna iligkin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kesulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmas: kararlagtirilms sermaye piyasas: araglan ve séz konusu opsiyon
hakkinda iligkili kigileri de igeren bilgi:
Yoktur.
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20.7. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artinmlar ve kaynaklan ile sermaye azalimlar, yaratlan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayisinda degisiklige yol agan diger islemlere iligkin bilgi:

Sirket’in, kurulusundan itibaren gergeklestirdi3i sermaye artirnmlarina iligkin bilgilere agagida

yer verilmigtir,
Kurulugtan {tibaren Yapilsn Sermaye Artimmlan ve Kaynaklarm Gosteren Table
Genel
%ﬂmm Artinnm Kurul/
neesl Somran Bedelsiz Arbrom | Bedelli Artirom Yiuetim Tescil TISG |TTSG
Sermaye | Sermaye (L) (TL) Kaynak AL Korwln | Tariki | Tarh | Sap
(TL) (TL) Karar
Tarihi
- 400 0 400 Kurulug . “‘“f;:”" 12.06.1987 | 17.06.1987 | 1788
400 250.000 1] 249.600 Nakden - **
| 250.000 500.000 0 250.000 Nakden -
30.07.1997
500.000 920.000 0 420.000 Nakden - *) 24.09.1997 | 29.09.1997 | 231
100.000 TLlik
kismi nakden, 24.12.1999
920.000 1.100.000 20.000 100.000 80,000 TL 'k kgras - * 29.12.1999 | 04.012000 | 4954
deger artig fonundan
2.600.000 TL'Tik
kasnu nakden,
600.000 TLTik
kasme deger arhg 03.05.2002
1.100.000 5.000.000 1.300.000 2.600.000 fommdan, 700.000 - ™ 10.06.2002 | 13.06.2002 | 5569
TL'lik kismz hisse
genedi ihrag
. primlerinden
3.768.364,338857
TL'si nakden,
S1-827 4462 TS 26.12.2003
TL'si olaganiisti (Genel
5.(00.000 10.000.000 | 1.231.635,661143 | 3.768.364,338857 yedeklerden, - Kural 29.12.2003 | 02.012004 | 5959
615.808,214925 Tarihi)
TLTik kasm yeniden
degerleme artig
e = fonundan —
1.862,100 TL'ik
lasms Mart: Marina
ve Yat Igletmeciligi
A.S.nin
sermayesinden, 24
TLik “‘;mé = 18.11.2005
10.000.000 11.862.124 0 | 1.862.124,000000 | sermayesinden (S8z - (lGenc: 11 30.11.2005 | 02.122005 | 6444
konusu girketlerin Tarihi)
TTK'mn 451,
maddexi ve ilgili
diger hiikiimlerine
gore devir alinarak
| birleymesi suretiyle
;_ o kargilanmistir. ) 1
| 5,000.000 TLik
kismt nakden,
452.959,05 TL'lik
kismi olaganiisti 14((132;3105
11.862.124 25.000.000 8.137.876 5.000.000 yedeklerden, - Kurul 16.12.2005 | 21.122005 | 6457
7.684.916,91 TL'lik Tarihi)
kismm Gzsermaye
enflasyon diizeltme >
| L _ 1 | farklarindan = V-
' 15.000.000 TL'lik
lasmi nakden, 1.240.000 adedi A
15969.969,80 | grubu, 1.860.000 18('?}‘;'3308 j/
| 25.000.000 56.000 16.000.000 15.000.000,00 TLTik kasmu adedi B grubu, Kurul 06.08.2008
| Ozsermaye 27.900.000 adedi C Tarihi) i
enflasyon grubu
L e A B diizeltmesi
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[ o _] farklanndan,
30.030,20 TL1ik
kst olaganiisti
yedeklerden
24.06.2010 ]
(Yonetim
56.000.000 | 110.000.000 0 54.000.000 Nakden 54.000.000adet C | “g iy | 01.12.2010 | 07.12.2010 | 7702
grubu pay Karar
Tarihi)
4.480.000 adedi A
erubu, 6.720.000
110.000.000 | 330.000.000 0 220.000.000 Nakden adodi B grubu, | 09.08.2021 |21,09.2021 | 24.09.2021 | 10416
208.800.000 adedi
= _ C grubu __ |
25.09.2023
(27.11.2023
1899021331 | 940800 adet A | tarilti karar
TL 1k ks Gegmis bu. 1.411.200 i .
Vil Kadarindan, | Sho it Ly
330.000.000 | 376.200.000 46.200.000 0 adet B grubuve | edilmistir) | 25.03.2024 | 25.03.2024 | 11050
31.209.786,69 —
i 43.848.000 adet C | (Yonetim
TLik lasmm Yedek e .
Akcelerden X
L | Tarihi) |
14.555.520 adet A | 20.06.2024
- .o | grubu,21.833.280 | (Yénetim
376.200.000 | 1.090.980.000 714.780.000 0 mkmm”‘ adetBgrubuve | Kurulu | 25.12.2024 | 26.12.2024 | 11237
678.391.200 C Karar
[ grubu Tarihi)

(*) T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhif1 onay iarihi.
(**) lgili verilere nlagilamamgtir,

20.8. Thragcinin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatinmmerya satis
suretiyle pay ihracinm bulunmas: halinde, bu islemlerin nitelifine, bu islemlere konu olan
paylarm tutan ve niteliklerine iligkin aqiklamalar:

Yoktur.

20.9. ihrageimin meveut durum itibariyle paylarimin borsada iglem gormesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadifina iligkin bilgi:
fhragginm paylart (C grubu hamiline yazih paylar), 24.09.2010 tarihinden itibaren Borsa
Istanbul’da islem gérmeye baglamugtur.

BiST’te islem gorenler digmda meveut durumda Thraggimn; ihrag ettigi, borsalarda iglem géren
herhangi bir sermaye piyasas: aract veya bu hususlarla ilgili bir bagvurusu bulunmamaktadr.

Isbu izahname kapsaminda ihrag edilecek A ve B grubu nama yazili paylar Borsa’da islem
gdrmeyecek olup C grubu hamiline yazili paylar ise Borsa’da islem gérecektir.

20.10. izahnamenin hazirlandiga yil ve bir énceki y1lda eger ihrage) halihazirda halka agik

gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglan hakkinda bilgi:
Yoktur.
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20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iligkin énemli bilgiler:
fhraggmmn  Esas  Sozlesmesi ve I¢  Yonergesine kurumsal internet  sitesi
www.martigyo.com.tr’den veya Kamuyu Aydmlatma Platformu’nun internet sitesi

www.kap.org, tr’den ulagilabilir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihracgimin amag ve
faaliyetleri:

fhragginin amag ve faaliyetleri Esas Sézlesme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baghkh
5. maddesi ile birlikte “Faaliyetin Kapsami, Faaliyet Yasaklari, Yatinm Simrlamalar” baglikh
6. maddesinde diizenlenmigti. Bu kapsamda Thraggi, SPK’mn Gayrimenkul Yatmim
Ortakliklarna iligkin diizenlemelerinde yazilt amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal: sermaye piyasas araclarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarma yatrim yapmak ve belirli
projeleri gergeklestirmek amaciyla kurulmug halka agik anonim ortakliktir.

Sirket’in faaliyet esaslari, portfSy yatirim politikalar1 ve yonetim simrlamalarinda, Sermaye
Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket’in faaliyet kapsamm, faaliyet yasaklan, yatirm faaliyetleri, yatinm yasaklari, yonetim
simrlamalari, portfoy simrlamalan ve portfoy cesitlendirmesi ile mutlak haklarmn tesisi ve tapu
islemleri hususlarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur.

20.13. Yonetim kurvluna ve komitelere iligkin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Yonetim kuruluna ve yonetim kurulu biinyesinde olusturulan komitelere iliskin esaslara Esas
Sézlesme’nin; “Imtiyazl: Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesi, “Yonetim Kurulu ve Gorev
Siiresi” baglikli 14. maddesi, “Ydnetim Kuruluna Segilme $artlan” baghkl 15. maddesi,
“Yonetim Kurulu Toplantilary” baghkh 16. maddesi, “Ozellik Arz Eden Kararlar ve Kurumsal
Yonetim Ilkelerine Uyum” baghk 17. maddesi, “Yonetim Kurulu Uyelerinin Ucretleri” baghkli
18. maddesi, “Sirketi Yonetim ve Ilzam” baglikh 19. maddesi, “Yoneticilere Higkin Takaslar’
bashikli 21. maddesinde yer verilmigtir.

A grubu ve B grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin segciminde aday gésterme imtiyazi
vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin bagmmsizlar digindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2
adedi de Kurul tarafindan yaymmlanan Kurumsa! Yonetim Ilkelerinde tammlanan anlamda
bagimsizhikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin cogunlukla gdsterdigi
adaylar arasmdan olmak tizere Sirket genel kuruly tarafindan segilir.

Sirket’in idaresi, tiglincii kigilere karg1 temsil ve ilzarm, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye

Piyasas) Mevzuati'nda belirtilen sartlara sahip en az 5 en fazla 11 iiyeden olusan
kuruluna aittir. Yonetim kurulunun toplam {ye sayis: genel kurulca tespit edilir.
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Yénetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadifi zaman
vekalet etmek {izere bir bagkan yardimcist seger.

Yénetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Kurumsal Y énetim
fikelerinde belirtilen ydnetim kurulu iiyelerinin bagumsizhifma iligkin esaslar gergevesinde
yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda gdrevi biten iiyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir fiyeligin
herhangi bir nedenle bosalmas: halinde, yonetim kurulu, Tiitk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Mevzuati'nda belirtilen gartlara sahip bir kimseyi gegici olarak bu yere liye seger ve ilk
genel kurulun onayina sunar. Boylece segilen tiye eski tiyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu iiyeleri, genel kurul tarafindan her zaman gérevden almabilir.

Tiizel kisi ya da kisiler yonetim kurulu iiyesi olabilirler. Bir tiizel kigi yonetim kurulu’na iiye
secildigi takdirde, tiizel kigiyle birlikte, tiizel kisi adna, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece
bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanmn yapilmig oldugu, Sirket’in internet
sitesinde hemen agiklanr. Tiizel kigi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katihp oy
kullanabilir. Yonetim kurulu iiyesi olan tiizel kigi, kendi adina tescil edilmis bulunan kisiyi her
an degigtirebilir.

Tiizel kigi adina tescil edilecek kiginin tam ehliyetli olmas: sarttir.

Yonetim kurulu, Sirket igleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, bagkan veya bagkan
yardimeisimn ¢agristyla toplanir. Yonetim kurulu iiyelerinden her biri de bagkan veya bagkan
yardimcisina yazili olarak bagvurup yonetim kurulunun toplantiya ¢agrilmasmni talep edebilir.
Bagkan veya bagkan yardimcisi yine de yonetim kurulu toplantiya agirmazsa iyeler de re'sen
cagn yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her iiyenin bir oy hakk: vardir. Oy hakki sahsen kullanmibir. Yonetim kurulu
toplantisina uzaktan erigim saglayan her tiirlii teknolojik yontemle igtirak edilebilir. Uyelerden
biri toplants yapilmas: talebinde bulunmadik¢a, bir iiyenin yaptifs Oneriye, diger iiyelerin
muvafakatlarmi yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar almabilir.

Yénetim Kurulunun toplant: giindemi Yonetim Kurulu Bagkan: tarafindan tespit edilir.
Yénetim Kurulu karari ile giindemde degigiklik yapilabilir.

Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak Y6netim Kurulu, karar almak gart1 ile bagka bir yerde
de toplanabilir.
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Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir, Red oyu veren, kararin altina red
gerekgesini yazarak imzalar.

Yo6netim kurulu tamamen elektronik ortamda yapilabilecegi gibi, baz liyelerin fiziken mevcut
bulunduklan bir toplantiya bir kisim iiyelerin elektronik ortamda katilmasi yoluyla da icra
edilebilir.

Yonetim kurulu toplantisinin elektronik ortamda yapilmast halinde yukandaki toplant: ve karar
nisaplanna iligkin hiikiimler aynen uygulanir.

Esas Sozlesmenin 16. maddesinin ikinci fikrasinda belirlenen usuller sakli kalmak kaydiyla,
toplantiya katilmayan tiyeler, yazilt olarak veya bagka bir surette oy kullanamazlar.

Kurumsal Yénetim Ilkelerinin uygulanmas: bakimindan 6nemli nitelikte sayilan islemlerde ve
Sirket’in her tiirlil iligkili taraf iglemlerinde iigiincii kigiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iligkin iglemlerinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin
diizenlemelerine uyulur.

Sirket ve organlari Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan uygulamas: zorunlu tutulan Kurumsal
Yonetim lkelerine uyulur. Zoruntu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yénetim
kurulu kararlari gegersiz olup esas sdzlesmeye aykin sayilir. Zorunlu olmayan ilkelere
uyulmamasi halinde, bu durum gerekgesiyle birlikte Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum
Raporu ile kamuya agiklamr.

Yo6netim kurulu, gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesini saglamak
iizere Sirket’in gereksinimlerini de dikkate alarak Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim
Komitesi ile yeterli sayida sair komite olugturur. Komitelerin olugturma kararlarinda gorev ve
¢aligma alanlan esas sozlegme hiikiimleri de dikkate alinarak etrafli olarak belirlenir.

Yonetim kurulu her zaman Komitelerin gérev ve ¢aligma alanlanm yeniden belirleyebilecegi
gibi dyeliklerinde de gerekli gordiigii degisikleri yapabilir.

Yonetim kurulu gorev siiresini agan sdzlesmeler akdedebilir.
Sirket tarafindan verilecek biittin belgelerin ve Sirket’i ilzam edecek her tiirlii s6zlesme, bono,
¢ek ve benzeri tiim evraklann gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin; Sirket unvam altina atilmus ve

Sirket’i ilzama yetkili en az iki kiginin imzasm: tagimas: gereklidir,

Yonetim kurulu, diizenleyebilecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi kismen veya tamamgn-ba

veya birkag yonetim kurulu iiyesine veya tiglincii kisiye devretmeye yetkilidir.
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kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttir.

Sirket’i temsil ve ilzam yetkili kigiler ve bunlarin ne sekilde imza edecekleri yonetim kurulu
tarafindan tespit ederek, tescil ve ilan edilir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, Yonetim Kurulu’nun tiim iiyelerine aittir.

Komiteler bagimsiz olarak ¢ahigmalarm yiiriitiir ve yonetim kuruluna Onerilerde bulunur.
Ancak Komitelerin Sirket iglerine iligkin olarak icrai karar alma yetkileri yoktur; Komitelerin
onerdikleri hususlarda karar alma yetkisi yonetim kuruluna aittir.

Komiteler ¢ahigmalarmm gerektirdigi siklikta ve komite bagkamnin daveti iizerine toplanur.
Tiim ¢aligmalar yazili olarak siirdiiriiliir ve gerekli kaytlar tutulur.

Yénetim kurulu bagkani, bagkan yardimcis: ve iiyelerinin iicretleri genel kurul tarafindan tespit
edilir. Soz konusu iicretin tespitinde kigilerin toplanti, toplant: oncesi ve sonrast hazirhik ve
gorevlerini yerine getirmek i¢in harcayacaklarn zaman dikkate almir. Ayrica her toplanti igin
katilanlara 6denecek huzur hakki da genel kurul tarafindan belirlenir.

Komite baskan ve iiyelerine herhangi bir ticret 6denip 6denmeyecegi ve 6denmesi halinde tutar
ve kogullan ilgili komitenin olugturulmasi kararmda yonetim kurulu tarafindan tespit olunur.
Komite bagkan ve liyelerinin aym zamanda ydnetim kurulu bagkan ve iiyesi olmasi durumunda
soz konusu komite iiyelerine herhangi bir iicret 6denip 6denmeyecegi ve 6denmesi halinde tutar
ve kogullan genel kurul tarafindan belirlenir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda
bilgi:

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” bashkli 8. maddesine geregince, yeni pay alma
kisitlama yetkisi pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz,

Sermaye artinmlarinda; A grubu paylar karsiliginda A grubu, B grubu paylar karsihginda B
grubu ve C grubu paylar karsiliginda C grubu yeni pay ¢ikanlir. A grubu ve B grubu pay
sahiplerinin riichan hakki kullanimindan arta kalan paylar olmas: durumunda bu pay gruplan
bagkaca bir igleme gerek kalmaksizin C grubu ve hamiline yazili paya doniisiir. Ancak, ynetim
kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladiy takdirde ¢ikanlacak yeni paylarm
tiimii C grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir. Ayrica, ydnetim kurulu sermaye artirnmlarinda
A grubu ve B grubu paylar kargihginda C grubu hamiline pay ¢ikarmaya da yetkilidir.

hiikiimleri Qergevesmde arttirilabilir veya azaltilabilir.
Yoneti rulu, 2024-2028 yillart arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerinede S .
Piyadas1 Kurulu diizenlgmelerine uyglm olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni g ayl'!; ’h 2y
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ederek cikanlmg sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandiriimas: ile imtiyazli veya nominal degerinin iizerinde veya altinda pay ihrac
konularinda karar almaya yetkilidir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu izni olmaksizin gergeklestirilen pay devirleri ortaklik pay defterine
kaydedilmez.

Ayni sermaye artinmi karar sadece genel kurulda ahnabilir.

Esas Sozlesmenin “Imtiyazli Menkul Kiymetler” baghikli 9. maddesine gore; A grubu ve B
grubu paylann yénetim kurulu iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyaz: vardir. Yonetim
kurulu {iyelerinin bagimsizlar digindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul
tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkelerinde tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili
esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin gogunlukla gosterdigi adaylar arasindan
olmak iizere Sirket genel kurulu tarafindan segilir.

Bu imtiyazin diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet gikanlamaz. Halka agilma
sonrasi highir gekilde yénetim kuruluna aday gésterme imtiyaz: da dahil imtiyaz yaratlamaz.

Imtiyazh paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarmm ve imtiyazlanmn degistirilmesine iligkin esaslar:

Esas Sozlesmenin “Sermaye ve Paylar” baglikli 6. maddesine gore, yonetim kurulu, 2020-2024
yillart arasinda Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasast Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayitli sermaye tavanma kadar yeni paylar ihrag ederek
¢ikarilmig sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin simrlandirilmasi ile
imtiyazhi veya nominal degerinin lizerinde veya altinda pay ihraci konularinda karar almaya
yetkilidir.

Sermaye artirimlarinda; A grubu paylar karsihfinda A grubu, B grubu paylar kargihifinda B
grubu ve C grubu paylar karsiiginda C grubu yeni pay ¢ikarihir. A grubu ve B grubu pay
sahiplerinin riichan hakki kullanimindan arta kalan paylar olmasi durumunda bu pay gruplar
bagkaca bir igleme gerek kalmaksizin C grubu ve hamiline yazili paya doniigiir. Ancak, yonetim
kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkin kisitladig1 takdirde gikarlacak yeni paylann
tiimii C grubu ve hamiline yazili olarak gikarilir. Ayrica, yonetim kurulu sermaye artinmlarinda
A grubu ve B grubu paylar kargihginda C grubu hamiline pay ¢ikarmaya da yetkilidir.

Esas Sézlesmenin “Imtiyazli Menkul Kiymetler” baglikli 9. maddesine gore; A grubu ve B
grubu paylann y6netim kurulu iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyaz: vardir. Y §pgtinee
kurulu iyelerinin bagimsizlar d1$mdak1 5 aded1 A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi 4€ mc* N

esaslara uyulmas: kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adayls
olma@ere Sirket genel kurutu tarafindan segilir.
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Bu imtiyazin diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet gikanlamaz. Halka agilma
sonras1 higbir sekilde yonetim kyruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Imtiyazl paylarnn devri Sermaye Piyasas: Kurulu’nun iznine tabidir.

20.16. Olagan ve olagamiistii genel kurul toplantisimn yapilmasmna iligkin usuller ile
toplantilara katilim kogullart haklanda bilgi:

Olagan ve olaganiistii genel kurullanin toplantiya ¢aginlmasma iliskin usuller Sirket’in
www.martigyo.com.tr adresindeki kurumsal web adresinde yer alan “Genel Kurulun Calisma
Esas ve Usulleri Hakkinda Ig Yonerge”sinde ayrintih bir sekilde diizenlenmigtir.

Genel kurul toplantilarna iligkin hiikiimler Esas Sézlesme’nin “Genel Kurul Toplantilan,
Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim ve Genel Kurula Cagn” baghkh 25.
maddesi, “Toplant: Yeri” baglikl: 26. maddesi, “Toplantida Bakanhk Temsilcisi Bulunmasi”
baglikli 27. maddesi, “Temsilci Tayini” baghkli 28. maddesi, “Oylann Kullamlma $ekli”
baglikli 29. maddesi ve “Ilanlar” baghkli 30. maddesinde diizenlenmistir.

Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplanir.

Olagan genel kurul, Sirket’in hesap devresinin sonundan itibaren ii¢ ay icinde ve y1lda en az bir
defa toplanir ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi hiikmii goz 6niine alnarak ydnetim
kurulu tarafindan hazirlanan giindemdeki konulan goriisiip karara baglar.

Olaganiistii genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas sdzlegmede yazili
hitkiimlere gore toplamr ve gerekli kararlar alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve
zamani usuliine goére ilan olunur.

Genel kurul toplant: ve karar nisaplan igin, toplantilarm yapildig tarihte yiiriirlikte bulunan
Tiirk Ticaret Kanunu’nda dngoriilen nisaplar uygulanur,

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Sirket’in genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 1527°nci maddesi uyarninca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Hligkin Yonetmelik ve
Teblig hitkiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarma elekironik ortamda
katilmalarina, gorilg agiklamalanna, Oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarma imkan
tamyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olugturulmug
sistemlerden de hizmet satin alabilir, Yapilacak tim genel kurul toplantllannda o8as

temsilcilerinin, anilan Yénetmelik ve Teblig hiikkiimlerinde belirtilen haklarim
sagl '
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Olagan ve olaganiistii tiim genel kurul toplantilant ve bu toplantilardaki nisaplar Tiirk Ticaret
Kanunu hiikiimlerine tabidir. Ancak Sermaye Piyasasi Kanunu’nun Tiirk Ticaret Kanunu’nun
ilgili maddelerinde yer alan toplant: nisaplarinda degisiklik yapan hiikiimleri saklidir.

Genel kurul ile ilgili tiim hususlar Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
ilan etmis oldugu Kurumsal Yénetim Ilkelerine uygun olarak diizenlenir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya cagnlabilir. Tasfiye
memurlarida, gérevieri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya ¢afirabilirier. Yonetim
kurulunun, devaml: olarak toplanamamasi, toplant: nisabinin olugmasina imkan bulunmamasi
veya meveut olmamast durumlaninda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya ¢agirabilir.

Genel kurul toplantrya, Sirket’in internet sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde
yayimlanan ilanla ¢agnlr. Bu ¢agn, ilan ve toplant giinleri hari¢ olmak iizere, toplant:
tarihinden en az ii¢ hafta dnce yapilir.

Genel kurula gagrmmn sekli ile ilgili olarak Sermaye Piyasast Mevzuati ve Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili maddesi; genel kuruta katilacak pay sahipleri ile ilgili olarak ise Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili maddesi uygulanir.

Genel kurul toplantilan, Sirket merkezinde veya Sirket merkezinin bulundugu miilki idare
biriminde yonetim kurulunun uygun gorecefi yerlerde yapilir. Genel kurul toplantisinin
yonetim kurulu karartyla Sirket merkezi dismnda bir yerde yapilmas: halinde, bu yerin toplantiya
ait davette belirtilmesi zorunludur.

Genel kurul toplantilarinda, pay sahipleri, paylarmdan dofan haklari kullanmak i¢in genel
kurula kendisi katilabilecegi gibi, kendilerini diger pay sahipleri veya digaridan tayin edecekleri
temsilci veya vekiller aracili ile temsil ettirebilirler. Sirket’te pay sahibi olan vekiller, kendi
oylarindan bagka, temsil ettikleri pay sahiplerinin sahip olduklart oylan da kullanmaya
yetkilidir. Yetki belgesinin seklini Tiirk Ticaret Kanunu ile Sermaye Piyasast Kurulu
diizenlemeleri gergevesinde yonetim kurulu belirler. Temsilci sifatiyla veya vekaleten oy
kullamlmasinda Tiitk Ticaret Kanunu ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuya iligkin
diizenlemelerine uyulur. Bir pay birden gok kisinin ortak miilkiyetinde ise, bunlar ancak kendi
iclerinden veya disandan segecekleri bir temsilci vasitasiyla genel kurula katilip oy
kullanabilirler.

Genel Kurul toplantilarmin ertelenmesi halinde, aksine karar olmadikga, isbu belgeler hukuken
bunlann devamu sayilan toplant: i¢in de gegerlidir.

Temsilci veya vekil, yetki veren ortagin belgede belirtmis olmasi kaydiyla, oyunu y¢ ki :
veren kisinin belgede belirtmis oldugu istek dogrultusunda kullanmak zorundz fir. B
haklarim temsiléi\Qlarak kullanan kigi, temsil edilenin talimatina wyar. 1

~
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Genel kurul toplantilarinda oy kullanimina iligkin hususlarda ve vekaleten oy verme
iglemlerinde Sermaye Piyasasi Mevzuatina ve ilgili diger mevzuata uyulur.

Genel kurul toplantilarinda oylar, yénetim kurulu tarafindan T.C. Ticaret Bakanlig1
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ yonergeye gore verilir.

Toplantiya fiziken kattlmayan pay sahipleri oylariu elektronik ortamda yapilan genel kurul
toplantilarmna iliskin mevzuat hiikiimlerine gore kullanrlar.

Genel kurul toplant: ilami, mevzuat ile Sngdriilen usullerin yani sira, miimkiin olan en fazla
say1da pay sahibine ulagmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitasi
ile genel kurul toplant: tarihinden asgari ii¢ hafta 6nce yapilir.

20.17. ihra¢ggmn yometim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:
Yoktur.

20.18. Paylarin devrine jligkin esaslar:

Esas Sézlesmenin “Sermaye ve Paylar” baghkh 8. maddesine gore, sermaye artirimlarinda; A
grubu paylar karsilifinda A grubu, B grubu paylar karsihgmda B grubu ve C grubu paylar
karstliginda C grubu yeni pay ¢ikartlir. A grubu ve B grubu pay sahiplerinin riighan hakk1
kullanimindan arta kalan paylar olmasi durumunda bu pay gruplan baskaca bir isleme gerek
kalmakstzin C grubu ve hamiline yazili paya doniigiir. Ancak, ydnetim kurulu pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkim kisitladif1 takdirde gikanlacak yeni paylarm timii C grubu ve hamiline
yazili olarak gikanhir. Ayrica, yonetim kurulu sermaye artinmiannda A grubu ve B grubu paylar
karsilifinda C grubu hamiline pay gikarmaya da yetkilidir.

Imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir.

Sermaye Piyasas: Kurulu izni olmaksizin gerceklestirilen pay devirleri ortakhik pay defterine
kaydedilmez.

20.19. Sermayenin artinlmasma ve azaltlmasma iliskin esas sozlesmede ongoriilen
kosullarin yasamn gerektirdiginden daha afir olmas: halinde sbz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.
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18.01.201¢ tarih Sitastyla 2016 yi, icin %175 1, 2017 yly
ve 9_1 0 saysly icin %20°si, 2018 yili igin %22,5°1, 2019
yoneltclm kuruly Mart Gy, | Yil igin %257, 2020 vl igin %25° + Kbv
ararn 2

Mart; Ote] olarak u gulanmasing karar verilm; tir,
Isletmeler; Yillik net h_asxlat kira oranlanmn;
01.11.2019 tarihinden itibaren olmak tizere;
kalan 14 aylik + 10 yy] 31.12.2030 birig

Marts Myr,

Otel - B | vel02s sayih

Protoko} | yénetim kuruly
| kar,

tarihli olarak %13,5 +KDy olarak
=—an uygulanmasina karar verjm; tir,
Mart: Marina Sirket'in . Yullik kira bedelinin YUlik net hasilaty |
& Yacht Clyp, | 18.01.2016 tag 01.01.206. opa1a 2016 yil igin %22 20717 4%
- Kira Ve 911 sayily 31.12.2020 %24'3, 2018 yih igin %26%s,. 2019 yih icin
1 Sézlegmes; Yonetim kurujy o Marti Gy, | %26°s1,2020 yih igin %26°s; + KDV olarak
kara? | Marh Ote] uyp lanmasmakararven'lmi tir,
| Sirket'in . IsTetmeler; Yillik net basilat kira oranlarimn;
Jtarti Marina | 27172010 garis OLit20re. | 5 01112019 tarihinden itibaren ofmay iizere;
&YachtClub! ve 1026say111 L ik + 10 y11 31 12,2030 biti
~Ek Protoko] | e s 31.12.203¢ kalan 14 ay y1131.12.203 bitis
O | ybnetim kuyryp, tarihli olarak %21 + KDy olarak
Marti b *—%—-1—(3@_"______q —1 uygulanmasina karar verilmistir
Oteli ve My::u . Uygulanan yillik net hasilat kira oranmn;
Maring & Sirkettin 01.01.2023 tarihinden gegerl; olmag {izere,
Yacht Clyp . | 06.01.2023 tarjp, 01.01.2023 | Marti Gyo, Marti Marina tesisi igin 2023 il ve sonrasi
Covid-19 1 12'2 sayih ve' So. ) Mart; Ote] i¢in %20 + KDV olarak, Mary Myra tesisi
Sonrass Kirg | yonetim kuruly fras Isletmeleri | icin 2023 yih igin %18 + KDV, 274 yilt ve
Oram | karar Sonrasi igin %20 + KDy olarak
—|Revizyony | N belirlenmesine karar Vverilmigtir,
' 49 y1l stirel; olarak hak tesisine iligkin ihale,
Sirket tarafindap kazanilmygtyr, T.C. Kiiltiir
ve Turizm Bakanhg’nca (o Izin
Bodrum yiikiimliiliiklerin siiresi icinde Yerine
Kizilagag Marti Gy, getirilmemes;j ge{'ekges_i ile 6n izin iptal
2| lomeler T.C. Kiiltir ve edimistir, .
Mevkii - 49 - Turizm Damgtay ¢, Da1_1-e§1 nce verilecek kegiy
Yillik Turizy, Bakanlg, n gerekgeleri d_l.kka_te alinmak Suretiyle
Tahsisi on izin durumy ve suresi hakkinda yeniden
Yapilacak degerlendirmey, i
verilen 6n jzin iglemleri ¢
Stireg Anayasa
R — —f
AS. & I_)emz II Mart; GYOQ,
F g | o Otel | Sirket'in topiam 46.739.27, 14
3| 2305 5621 | Isletmeleri, | e Isletmeleri*nin 81.-066.0
’i‘an:h]i | - Denizbank kredi yiikyi, 9 senelikc bl"r Vade-’ (
Yeniden | A§, Gdemesiz olmak Uzere) yenid
Yapilan dirm D<?nlz yapllandlrllmlstlr. |
M Heoring A

‘ /
30
o, Mg
¥ hEp

Gavd: -83a1-d651a785e8a7 ;
ftmenkuy] Yatiyin, . bb- 449-42b9 83a a Rkep
— Ortakiig Pogr ama rﬁ?gsg]/gglygsgv_?r/%okuman dogrulam




1. Sirket’in 18.01.2016 tarih ve 910 sayil1 yonetim kurulu karan ile; 01.06.2006 tarihinden bu
yana Marti Otel Igletmeleri tarafindan igletilmekte olan Tekirova-Kemer/Antalya’da kurulu
Mart1 Myra tesisinin, 01.01.2016 tarihinde baslayacak donemde kira oraminin tespiti igin Bilgi
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 15.01.2016 tarihli degerleme raporuna
istinaden y1llik kira bedelinin yillik net hasilatin sirasiyla 2016 yih igin %17,5°i, 2017 yih igin
%20°si, 2018 yili igin %22,5%1, 2019 yili igin %25%, 2020 yih i¢in %25°i + KDV olarak
uygulanmasi ve kira siiresinin 5 yil siire ile (01.01.2016-31.12.2020) uzatilmasimna, bu karar
dogrultusunda Sirket ile Mart1 Otel Isletmeleri arasinda akdedilen Turizm Tesisi Kira
Sozlesmesi’nin ilgili maddelerinin tadili amacityla Kira Soézlesmesine Ek Protokol
diizenlenmesine karar verilmis olup ilgili protokol imzalanmigtir. Yénetim kurulunun
27.11.2019 tarih ve 1026 sayili kararmna gore isletme maliyetlerindeki yiiksek artigm karlihk
oranlarim yiiksek etkiledigi, bunun yaninda ¢ikanilmas: digiiniilen Turizm Vergisi ve Katk
Paylaninin da getirecegi maliyet artislan da dikkate alinarak hasilatin beklentilerin alfinda
kalacag diiiincesiyle yillik net hasilat kira oranlarinin; 01.11.2019 tarihinden itibaren olmak
tizere; kalan 14 ayhk + 10 y11 31.12.2030 bitis tarihli olarak RM Ritim Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan hazirlanan, 29.04.2019 tarihli degerleme raporu dikkate alinarak Marti Myra
tesisi igin %13,5 + KDV olarak uygulanmasma karar verilmis ve soz konusu iglemler igin ek
protokol imzalanmugtir.

Sirket’in 18.01.2016 tarih ve 911 sayili yonetim kurulu karari ile; 01.06.2006 tarihinden beri
Marts Otel Isletmeleri tarafindan isletilmekte olan Orhaniye-Marmaris/Mugla’da kurulu Mart:
Marina tesisinin, 01.01.2016 tarihinde baglayacak donemde kira oraninin tespiti igin Bilgi
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 15.01.2016 tarihli degerleme raporuna
istinaden yillik kira bedelinin yilhik net hasilatin sirasiyla 2016 yihi igin %22°si, 2017 yili i¢in
%2471, 2018 yih icin %26°st, 2019 yili igin %26’s1, 2020 yili i¢in %26°s1 + KDV olarak
uygulanmasi; 04.10.2006 tarihli Tali Yat Limam Tesisi Kira Sozlegmesi’nin 2. maddesinin ifraz
ve tevhit iglemleri sonrasinda degigen parsel numaralar ve kiralamaya konu ilave olan bdliimler
uyarmca revize edilmesine ve kira siiresinin 5 yil siire ile (01.01.2016-31.12.2020)
uzatilmasina, bu karar dogrultusunda Sirket ile Marti1 Otel Isletmeleri arasinda akdedilen Tali
Yat limam Tesisi Kira Sozlesmesi’nin ilgili maddelerinin tadili amaciyla Kira Sézlesmesine Ek
Protokol diizenlenmesine karar verilmis olup ilgili ek protokol imzalanmugtir. Yoénetim
kurulunun 27.11.2019 tarih ve 1026 sayili kararina gore isletme maliyetlerindeki yiiksek artism
karlilik oranlanm yiiksek etkiledigi, bunun yaninda ¢ikarilmas: diigtiniilen Turizm Vergisi ve
Katk: Paylarinin da getirecegi maliyet artiglar da dikkate alinarak hasilatin beklentilerin altinda
kalacag diigiincesiyle yillik net hasilat kira oranlarinin; 01.11,2019 tarihinden itibaren olmak
iizere; kalan 14 aylik + 10 y1l 31.12.2030 bitis tarihli olarak RM Ritim Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan hazirlanan; 31.03.2019 tarihli degerleme raporu dikkate alinarak Marti Marina
tesisi igin %21 + KDV olarak uygulanmasma karar verilmig ve soz konusu islemler igin ek
protokol imzalanmagtir.
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olumsuz etkiler nedeniyle yapilan indirimle Mart: Marina tesisi i¢in %17 ve Marti Myra tesisi
i¢in %13,5 olarak uygulanan yillik net hasilat kira oraninin; Covid-19 salgimmn agilama ile
kontrol altina alinmasi neticesinde, 01.01.2023 tarihinden gegerli olmak {izere, Marti1 Marina
tesisi igin 2023 y1l1 ve sonrast igin %20 + KDV olarak ve Mart1 Myra tesisi igin 2023 yili igin
%18 +KDV, 2024 yili ve sonrasi i¢in %20 + KDV olarak uygulanmas: teklif
edilerek mutabakatinin alinmasina ve bu konuda taraflar arasinda ek protokol imzalanmasina
karar verilmis olup s6z konusu iglemler igin ek protokol imzalanmgtir,

2. Sirket’in 23.10.2014 tarihinde KAP’ta yapmig oldufu ozel durum agiklamasmmda da
belirtildigi tizere, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirligii
tarafindan 23.10.2014 tarihinde yapilan ihalede, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nmn 2014/1
sayllh Kamu Taginmaz: Tahsis Duyurusu’nda yer alan taginmazlardan, Miilkiyeti Mugla T.C.
Cevre ve Ormman Bakanhgi’na ait Mugla ili Bodrum ilgesi Kizilagac kéyii Igmeler mevkii 1
numarah dzel parsel, 55.634,60 m? yiizol¢iimlii, Bodrum merkezine 8 kilometre mesafede, 420
metre sahil geridine sahip tagmmazmn, 49 yil siireli olarak hak tesisine iligkin ihale Sirket
tarafindan kazanilmustir. Thale sartnamesine gore, Altyapr Katilun Payr’na iliskin teminat
mektubu, 30 giin i¢inde T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na teslim edilecektir. Imar planlan
onaylamip ingaat ruhsati agamasina gelindifinde, teminat mektubu iade alinarak, bir defaya
mahsus olmak iizere, 15.400.000 TL tutarinda Altyapr Katihm Pay1 Gdenecektir. fhale
baglangicinda verilmis olan 771.000 TL tutarindaki teminat mektubuna ek olarak 14.629.000
TL kesin ve siiresiz teminat mektubu, T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanhi Yatirim ve Isletmeler
Genel Miidiirliigii’ne teslim edilmis olup bu durum, 20.01.2015 tarihinde KAP araciliftyla
duyurulmugtur. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’nca On Izin yiikiimliiliiklerin siiresi i¢inde yerine
getirilmemesi gerekgesi ile on izin iptal edilmis, akabinde 18.891.600 TL’lik teminat
mektuplart nakde donmiistiir. Bunun iizerine Mugla Idare Mahkemesi’nde Sirket tarafindan
dava agilmus olup 2020/378 sayil karar ile 6n iznin iptaline iligkin islem iptal edilmigtir. Yeni
teminat mektuplarimin Bakanhiga iletilmesi akabinde nakde donen kisim Bakanlik tarafindan
iade edilecektir.

Izmir Bolge idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi 2020/566 Esas, 2020/2026 karar ve
31.12.2020 tarihli kararla idare tarafindan yapilan istinaf bagvurusunun reddine karar
verilmigtir. Isbu karar Damstay’a temyiz yolu kapali ve kesindir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Yatitm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 23.06.2021
tarihli yazisinda, Sirket tarafindan 6n iznin iptaline iligkin Bakanlik igleminin iptali istemiyle
Mugla 2. Idare Mahkemesi’nin E:2021/390 sayih dosyasiyla agilan davada, mahkemece verilen
21.05.2021 tarihli “yiiriitmenin durdurulmas:” kararinin yerine getirilmesini teminen, Bakanlik
Arazi Tahsis Komisyonu’nun 22.06.2021 tarihli ve 9/1 nolu karar uyarinca; 6n iznin iptaline
iligkin Bakanlik Arazi Tahsis Komisyonu’nun 25.12.2020 tarihli ve 17/14 nolu karary isptsh

edilmigtir.
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Damstay 6. Dairesi’nce verilecek kesin kararin gerekgeleri dikkate alinmak suretiyle 6n izin
durumu ve siiresi hakkinda yeniden yapilacak degerlendirmeye kadar Sirket’e verilen 6n izin
islemleri dondurulmustur. Siireg Anayasa Mahkemesi’nde devam etmektedir

3. Sirket ve Mart1 Otel Isletmeleri, Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.’den kullanilmig
olan finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden yapilandirmasmna iligkin protokol
goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibaniyla “Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi”
imzalamiglardir. Yapilanduma sbzlesmesi, adi gegen sirketler ve finans kurumlarmin yetkili
organlarinca onaylanmigtir. Bu kapsamda Sirket’in toplam 46.739.271 USD ve Mart1 Otel
Isletmeleri’nin 81.066.087 USD nakdi kredi yiikii, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz
olmak iizere) yeniden yapilandinlmgtir. Sézlesmenin imza tarihinden itibaren ilk 2 yil faiz ve
ana para 8demesiz, diger 7 y1l boyunca Agustos ve Aralik aylarinda yilda iki taksit faiz 6demeli
ve yedinci yihn sonunda ana paranin tamami 6denmek (yedinci yilin ikinci taksiti faiz ve ana
paradan olusacaktir) iizere toplam 9 yilda tasfiye edilecektir. Sozlesme kapsaminda
yapilandirlan USD kredilere yillik %2,5 oranmnda basit usulde faiz ve yasal eklentiler
uygulanacaktir. $irket’in Denizbank A.§. ve Deniz Faktoring A.$. ile yapmis oldugu
23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi” geregince; Sirket tarafindan Denizbank
A.$. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapilan yapilandirma sézlegmesi kapsaminda Deniz Faktoring
A.$.’ye 25.06.2021 tarihinde 1.350.000 USD karsiligi 11.923.812,02 TL 6deme yapilarak
borcun tamanu kapatilmigtir.

22, IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. ihra¢gmn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarimmca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar: ile bunlara iligkin bagimsiz denetim
raporlar:

01.04.2022-31.03.2023 hesap donemine ait karsilagtirmali finansal tablolar ile bunlara iligkin
dipnotlar Giireli Yeminli Mali Miigavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan,
01.04.2023-31.03.2024 hesap donemine ait finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar Arsen
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan, 01.04.2024-31.03.2025 hesap dénemine ait
finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar Yorum Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan,
01.04.2025-30.09.2025 hesap donemine ait finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar
Titanyum Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.$. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsi1z denetim
rapotlant hazilanmng olup Sirket’in  www.martigyo.com.tt ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nun www_kap.org ir internet sitelerinden temin edilebilir,

Bagims)z Bagimsiz
. Bagimsiz Denetim & Denetim
F?:l:ll?l Denetim Bajimsiz Denetim Kurulusunun Golrus Raporunun
Dé . | Kurnlugunun | Kurulusunun Adresi | Sorumlu Ortak
onemi . . . . | Sonug
Ticaret Unvam Bag Denetcisinin
i Adz Soyadi
. . .. | Maslak Mah. Saat Sok.
Gireli Yeminli . .
01.04.2022- oo .o | Spine Tower Sitesi No: .
31.03.2023 | Mal MOSVITHK | g 5o No: 216 | PR AYGOREN | Sartl
_ NYEEREESE | sanyerfistanbul . | [
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Denetim
Hizmetleri A.S.
« Merkez Mah, Ayazma
Arsen Bagimsiz . ;
01.04.2023- | "y otim | C2d-PapirusPlazaNo: |y opryvryy | sarth | 13.06.2024
31.03.2024 Hizmetleri A.S 37 i¢ Kap1 No: 108
" | Kagithane/Istanbul
: . 13.05.2025
01.042024- | romm walﬁméﬂo 8 (05.06.2025
ey Bagmsiz n co Naci YOKSEL | Sarth | tarihinde
31.03.2025 Denefim A.S I¢ Kap1 No: 6 vize
> Atagehir/Istanbul revize
edilmistir.)
Titanyum Giirsel Mah, Imrahor
< Cad. Premier Kampiis -
01.04.2025- Bagmsiz . Gokhan Surh
30.09.2025 | Denetim | O88 “I*(f;:’ig",,:oz% | riRyAki  |Oumly| 13112025
Stloh 3 Kagithane/Istanbul

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo déonemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklestiren kuruluslarin unvanlar,, bagimsiz denetim goriigii ve denetim
kurulugunun/sorumlu ortak bay denetginin degigmis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

01.04.2022-31.03.2023 hesap donemine ait karsilagtirmal: finansal tablolar ile bunlara iligkin
dipnotlar Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan,
01.04.2023-31.03.2024 hesap donemine ait finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar Arsen
Bagmmsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan, 01.04.2024-31.03.2025 hesap donemine ait
finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnoflar Yorum Bagmmsiz Denetim A.S. tarafindan,
01.04.2025-30.09.2025 hesap donemine ait finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar
Titanyum Bagmmsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim
raporlar: hazirlanmagtir.

Titanyum Bafimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Finansal Tablo Dénemi 01.04.2025-30.09.2025

Sorumlu Denetci Gokhan TIRYAKI

Adresi Giirsel Mah. Imrahor Cad. Premier Kampiis Ofis A Blok
No: 29a i¢ Kap1 No: 70 Kagithane/Istanbul

Telefon +90 (212) 64012 18

Fax +90 (212) 64012 15

Internet Adresi www titanyum.com.tr

Uyesi Olunan Profesyonel Tirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve Yeminli

Meslek Kuruluslan Mali Miisavirler Odalar1 Birligi
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Yorum Bafimsiz Denetim A.S.

Finansal Tablo Dénemi 01.04.2024-31.03.2025

Sorumlu Denetci Naci YUKSEL

Adresi Igerenkéy Mah. Eryilmazlar Sok. Ne: 8 I¢ Kapm No: 6
Atagehir/Istanbul

Telefon +90 (216) 574 74 14

Fax +90 (216) 57422 12

Internet Adresi WWW.YOrumymm.coin

Uyes1 Olunan Profesyonel Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miigavirler ve Yeminli

Meslek Kuruluslan Mali Miisavirler Odalar: Birligi

Arsen Bafimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Finansal Tablo Dénemi 01.04.2023-31.03.2024

Sorumlu Denetci Ali ORDULU

Adresi Merkez Mah. Ayazma Cad. Papirus Plaza No: 37 i¢ Kap1
No: 108 Kagithane/Istanbul

Telefon +90 (212) 302 82 84

Fax +90 (212) 302 84 53

Internet Adresi www arsendenetim.com

{yesi Olunan Profesyonel Tiirlfiye Ser’gest Muhasebe.ci .M'ali Miigavirler ve Yeminli

Meslek Kuruluslar Mali Miigavirler Odalan Birligi, Santa fe Associates
LTD. (SFAI)

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bafimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Finansal Table Donemi 01.04.2022-31.03.2023

Sorumlu Denetg¢i Fatih AYGOREN

Adresi Maslak Mah. Saat Sok. Spine Tower Sitesi No: 5 ig Kap:
No: 216 Sanyer/Istanbul

Telefon +90 (212) 285 01 50

Fax +90 (212) 285 03 40

internet Adresi www gureli.com.tr

Tvesi Olunan Profesyonel Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miigavirler ve Yeminli

MY sy Mali Miisavirler Odalan Birligi, Baker Tilly

eslek Kuruluglar: .

International

30.09.2025 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan denet¢i goriigii:
“Simirli denetimimize gére “Goriigiin Dayanag” paragrafinda belirtilen hususlar hari¢ olmak
tizere ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklign Anonim
Sirketi'nin 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla finansal durumunun ve aym tarihte sona eren alti
aylik ara déneme iliskin finansal performansinin ve nakit akislarimin TMS 34 ’e uygun olarak,
dogru ve gercege uygun bir goriniimiini saglamadigr kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemigtir. ”

31. 03 2025 tanhll bagimsiz denetlm raporunda yer alan denetg:x gorusu
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akislarim, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS'lere) uygun olarak tiim dnemli
yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadr.”

Sarth goriigiin dayanag:

“Sirket'in Denizbank A.S.’den kullanmiy oldugu kredi borglarina iliskin olarak banka ile
23.02.2021 tarihinde “Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi” imzalanustr. Kredilere iliskin faiz
tahakkuklary Sirket yonetimi tarafindan yeniden yapilandirma anlagmasindaki bilgiler baz
alinarak hesaplanmigtir. Denizbank A.§.’ye iletilen mutabakat taleplerimiz de cevapsiz
kalmigtir, Bu nedenle, ilgili kredi tutarimin ve yeniden yapiandirma kogullarinin, ayn: tarihte
sona eren yila ait finansal durum tablosu, kdr veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu,
Ozkaynak degigim tablosu ile nakit akag tablosu ve dipnotlarda herhangi bir diizeltme gerektirip
gerektirmedigi hususu tarafimizca degerlendirilememigstir.

Sirket 'in Tiirkiye Iy Bankasi A.§. 'den kullanmiy oldugu ve vadesi gecmis kredi bor¢larina iliskin
olarak, ilgili banka ile devam eden hukuki stiregler nedeniyle mutabakat saglanamamigtir.
Rapor tarihi itibariyla Tiirkiye Iy Bankasi A.S. tarafindan mutabakat taleplerimize cevap
verilmemigtiv. Bu itibarla, ilgili kredi bakiyesinin ayn: tarihte sona eren doneme ait finansal
tablolar ve bunlara iliskin dipnotlarda herhangi bir diizeltmeyi gerektirip gerektirmedigi
hususu tarafimizca tespit edilememigtir.”

31.03.2024 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan denetci goriisii:

“Goriigiimiize gore, Stmirli Olumiu Goriigiin Dayanag boliimiinde belirtilen konunun muhtemel
etkileri hari¢ olmak iizere ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayn tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS ‘lere) uygun olarak tiim onemli
yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

Sarth goriisiin dayanaf:

“Sirket’in Denizbank A.§.’den kullanmis oldugu kredi borglari icin bu banka ile yapilan
protokol goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapuandirma Sozlegmesi”
imzalanmigtr. Bu protokole gire Sirket 'in toplam 46.739.271 USD nakdi kredisi 9 senelik bir
vade ile (ilk 2 sene ddemesiz olmak iizere) yeniden yapilandinlmigtir. Kredilere iliskin faiz
tahakkuklari, Sirket yonetimi tarafindan yeniden yapilandirma anlagmasindaki bilgiler baz
alinarak hesaplanmigtir. Rapor tarihi itibariyla yeniden yapilandirma anlagmasindaki
sartlarla ilgili siirecler devam etmesinden dolay1 Denizbank A.§. ile tarafimizca mutabakat
yapabilme imkan bulunamamigtir.

Sirket’in Tiirkive Is Bankasi A.S.’den kullanmis oldugu kredi bor¢lanimin vadesi ge¢migtir.,
Rapor tarihi itibaryla Tiirkive Is Bankasi A.S. ile olan dava siireclerinin devam
nedeniyle tarafimizca gonderilmis olan mutabakatlara cevap alinamangtir.” 4
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31.03.2023 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan denet¢i goriigii:

“Gériigiimiize gire, Stmirli Olumlu Gériisiin Dayanag boliimiinde belirtilen konunun muhtemel
etkileri harig¢ olmak iizere iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Mart 2023 tarihi itibariyla
Jfinansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akiglanim, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlavina (TFRS 'lere) uygun olarak tiim dnemli
yénleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

Sarth goriigiin dayanag::

“Sirket’in Denizbank A.5.’den kullanmig oldugu kredi borglari icin bu banka ile yapilan
protokol gérismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandwma Sézlesmesi”
imzalanmigtir. Bu protokole gire Sirket’in toplam 46.739.271 USD nakdi kredisi 9 senelik bir
vade ile (ilk 2 sene ddemesiz olmak tizere} yeniden yapilandiriimigtir. Kredilere iligkin faiz
tahakkuklar:, Sirket yonetimi tarafindan yeniden yapilandirma anlagmasindaki bilgiler baz
alinarak hesaplanmaghir. Rapor tarihi itibariyla yeniden yapilandirma anlasmasindaki
sartlarla ilgili stiregler devam etmesinden dolay: Denizbank A.S. ile tarafimuzca mutabakat
yapabilme imkam bulunamamgtir.

Ekli finansal tablolarda yatirim amach gayrimenkuller icerisinde ver alan miilkiveti Hazine ve
Maliye Bakanligi'na ait olan Mugla ili, Marmaris ilgesi, Icmeler Kumlu Orencik mevkiinde
2649, 2471, 2472 ve 2473 parselleri (Maliye Kamm Tesisleri) 28.804.823 TL maliyet bedeli ile
gosterilmektedir. (31.03.2022: 22.504.243 TL). Ilgili maliyet bedeli, yatirtma iliskin yapilan
harcamalardan olusmaktadir. Sirket’e verilen on iznin iptaline iliskin davalar devam
etmektedir. Bu hakkin finansal tablolarda yatinm amacgh gayrimenkul olarak sunulmasina
devam edilmesi bu davalarin neficesine baghdr.”

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragcimin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek donemli degigiklikler
(iiretim, satg, stoklar, siparigler, maliyet ve satis fiyatlarn hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadig: haklanda ifade:

Yoktur.

22.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iligkin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.
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22.6. Ihraginin esas sozlesmesi ile kamuya agikladif diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagntin konusunda alnus oldugu kararlara iligkin bilgi:

Ihragginm  kar dagitim  politikasina (KAP) www kap.org.tr ve Sirket internet sitesi
www.martigyo.com.ir iizerinden ulagilabilir.

Sirket’in kar dagitim politikass;
Sirket, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas: Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili mevzuat
ile esas sozlesmenin kar dagitim ile ilgili maddesi gergevesinde kar dagitiom yapmaktadir.

Y onetim kurulunun kar dagitim teklifi, genel kurulda goriigiiliir. Karin dagitilip dagitilmayacags
ne sekilde ne zaman dagitilacag genel kurul toplantisinda karara baglanir.

Yonetim kurulu, Sirket’in karlihk durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket stratejisi gergevesinde,
Sermaye Piyasasi Mevzuat: ve ilgili diger mevzuata gore, dagitilabilir karin en az %20’sini
nakit ve/veya bedelsiz hisse geklinde dagitabilir.

Kar dagitim iglemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler igerisinde gergeklestirilir.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylann tiimiine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alhinmaksizin egit olarak dagitilir.

Yonetim kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi
diizenlemelerine uymak kayd: ile kar pay: avans: dagitabilir.

Yonetim kurulu, genel kurula yukarida belirlenen oranin altinda kar pay1 dagitmay: veya kar
pay1 dagitmamayi teklif ederse, bu teklifin dayanag: pay sahiplerine agiklanacaktir.

Ayrica Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Kann Dagitimi” bashkl 33. maddesi ve “Kar Dagitinm
Zamam” baglikl: 34. maddesine gore;

Sirket, kar dagitimi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan
diizenlemelere uyar.

Sirket’in genel masraflan ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket’¢e Gdenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kigiligi
tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar,
hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
goriilen net kardan varsa gegmis y1l zararlarmin diigiilmesinden sonra kalan miktar agagidaki
sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) Kalanin %5, Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi uyarnca ddenmis /
%20'sini bulincaya kadar genel kanuni yedek akge olarak aymlir.
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Birinci Temetti

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili iginde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasas: Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda
olmamak kaydiyla Sirket’in kar dagitim politikast esaslarim da dikkate alarak genel kurulca
belirlenen tutarda birinci temettii aynlir.

c) Birinci temettii dagitildiktan sonra kalan kismm %1°ini gegmemek iizere yonetim
kuruluna, %4’iinii gegmeyecek sekilde yonetim kurulunun belirleyecegi ilkeler ve gekillerde
Sirket ¢alisanlarma ddenmek iizere kar pay: olarak dagitilabilir.

Ikinci Temettii

d) Net kardan (a), (b) ve (c) bentlerinde yer alan hususlar diigiildiikten sonra kalan kismu
genel kurul kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya olaganiistii yedek
akge olarak ayirmaya yetkilidir.

e) Pay sahipleriyle kara igtirak eden difer kimselere dagiilmas:1 kararlagtirnlmig olan
kisimdan, ¢ikanlmig sermayenin %5’i oraninda kar pay: diigiildiikten sonra bulunan tutarin
onda biri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519’uncu maddesinin 2’nci fikrasmin ¢ bendi uyarinca
genel kanuni yedek akceye eklenir.

) Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca ayrilmasi
gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sozlesmede pay sahipleri igin belirlenen birinci
temettii nakden ve/veya pay senedi bigiminde dagitilmadik¢a; bagka yedek akge aynimasina,
ertest yila kar aktariimasina ve katilma, kurucu ve adi intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu
iiyeleri ile girket gahiganlarina, ¢esitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kigi ve/veya
kurumlara kar pay1 dagitilmasina karar verilemez. Dagitilmasma karar verilen karin dagitim
sekli ve zamam, yOnetim kurulunun bu konudaki teklifi iizerine genel kurulca kararlagtinitir,

g) Sermaye Piyasast Kanunu’nun ilgili maddesindeki diizenlemeler gergevesinde ortaklara
temettii avans1 dagitilabilir.

Yillik karn pay sahiplerine hangi tarihte ne gekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun
konuya iligkin diizenlemeleri dikkate almarak ydnetim kurulunun teklifi tizerine genel kurul
tarafindan kararlagtirilir. Esas sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.

Turk Ticaret Kanunu’nun 512. maddesi hiikmii sakhdir.
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Sirket’in finansal tablo donemleri itibartyla kar dagitim tablolan agagida yer almaktadir.

Mart1 Gayrimenkul Yattrim Ortakh@ A.S.
01.04.2022-31.03.2023 Dénemi Kér Dagitm Tablosu (TL)

1. | Odenmig/Cikanlmg Sermaye 330.000.000,00
2. |Toplam Yasal Yedek Ak¢e (Yasal Kayitlara Gore) 2.573.746,34
Egas sizlesme uyarmmca kar dagrhmda imtiyaz var ise s6z konusu ﬁ:::i;)a;lﬁltlm

imdyaza BeKisast Bulunmamaktadir.
SPK’ya Giire Ya;;lxl)(agla:.l:ra
3 Dinem Karn 1.409.693.452,00 20.954.414,76
4. | Odenecek Vergiler (-) 0.00 0,00
5. |NetDénem Kan (=) 1.409.693.452,00 20.954.414,76
6. | Gegmis Yillar Zararlar (- ) 148.106.804,00 -3.660.768,28
7. | Birinei Tertip Yasal Yedek (-) 0,00 0,00
8. [Net Dagitilabilir Dénem Kari - 000 0,00
9. | Yillcinde Yapilan Bagislar (+) 000l 0,00
10 Birinci Temettiiiin Hesaplanacad Bagiglar 0.00 0.00
[T |Eklenmis Net Dagitilabilir Donem Kari ’ ’
|11. |Ortaklara Birinci Temetti 0,00 0,00
Ll -Nakit - N _ 0,00 0,00
L -Bedelsiz . 0,00 0,00
~ Toplam - i 000 000
12. imtiyaz}l Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan 0,00 0,00
Temettii | ]
13. YﬁnetilP Kurulu Uyelerine, Cahsanlara vb.’e 0,00 0,00
Temettii - — e e
14. |Intifa Senedi Sahiplerine Dafitilan Temettii 0,00 0,00
15. | Ortaklara fkinci Temettii 0,00 0,00
16. |ikinci Tertip Yasal Yedek Akge 0,00 0,00
17. | Statii Yedekleri 0,00 0,00
18. | Ozel Yedekler 0,00 0,00 |
'19. | Olaganiistii Yedek 0.00 0.00
20. | Dajytilmasi Ongoriilen Difer Kaynaklar 0,00 0,00
- Gegmis Yil Kan 0,00 0.00 |
- - ‘Olaganiistii Yedekler i 0,00 _0,00]
- Kanun ve Esas S6zlegme Uyannca 0.00 0.00
l Dagitilabilir Diger Yedekler ’ il

Kar dagitim yapilmamasi hususu Sirket’in 03.11.2023 tarihli olagan genel kurul toplantisinda
onaylanmistir.
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.04.2023-31.03.2024 Dénemi Kér Dagitim Tablosu (TL)
1. | Odenmig/Cikariimig Sermaye 376.200.000,00
2. |Toplam Yasal Yedek Ak¢e (Yasal Kayitlara Gére) 3.438.428,66
E = 5 Kar Dajitim
sas sozlesme uyarmca kar dagitmda imtiyaz var ise s6z konusu tmtiyazs
imtiyaza iligkin bilgi b ahakiadic.
SPK’ya Gire Y“;'K?Ga’ '“‘“re 3
3. |Dénem Kan 1.283.271.495,00 56.210.981,76
4. |Odenecek Vergiler ( -) B 0,00 0,00
5. |NetDinem Kan (=) - | 1.283.271.495,060 56.210.981,76
6. |Gecmis Yillar Zararlan (-) 0,00 -56.474.831,09
7. |Birinci Tertip Yasal Yedek ( -) 0,00 B 0,00
8. | Net Dagitilabilir Dénem Kan - B 0,00 0,00
9. |Yillcinde Yapilan Bagislar (+) 0,00 0,00
10 Birinci Temettiiiin Hesaplanacag Bagiglar 0.00 0.00
° | Eklenmis Net Dagitilabilir Dénem Kan - ’ ’
Ortaklara Birinci Temetti 0,00 0,00
11 -Nakit . 0,00 0,00
- -Bedelsiz 0,00 0,00
. -Toplam 600 0.00 |
12, Im‘uyaz“h Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan 0,00 0,00
Temettii i ~
13, |Yonetim Kurulu Uyelerine, Cahsanlara vb.’e 0,00 0,00
Temettii - e
14. |intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii 000 0,00
15. | Ortaklara Ikinci Temettii 0.00 0,00
16. |Ikinci Tertip Yasal Yedek Akce 0,00 0,00
'17. | Statii Yedekleri 0,00 0,00
18. | Ozel Yedekler | 0,00 0,00
19. | Olaganiistii Yedek 0,00 0,00
20. |Dajiilmas: Ongoriilen Difer Kaynaklar 0,00 0,00
- Gec¢mis Yil Kar | [ 0,00 0,00
= Olapaniisti Yedekler B 0,00 | 0.00
- Kanun ve Esas Sozlesme Uyannca 0.00 0.00
Dazitilabilir Difer Yedekler - ’ - ’

Kar dagitimi yapilmamasi hususu Sirket’in 25.07.2024 tarihli olagan genel kurul toplantisinda
onaylanmistir.
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Mart Gayrimenkul Yatinm Ortakh$: A.S.
01,04.2024-31.03.2025 Dénemi Kér Dagitim Tablosu (TL)
1. | Odenmig/Cikarilms Sermaye 1.090.980.000,00
2. |Toplam Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gore) 622.298.242,00
Esas sizlesme uyarinca kar dagitimda imtiyaz var ise s6z konusu K" pagam
imtiyaza iligkin bilgi Imtyaz
Bulunmamaktadir.
5 o Yasal Kayitiara
it 2 e |USERTRCHED) TOVK) Gire
3. |Dénem Kan | 2.344,985.068,00 -331.338.012,00
4. |Odenecek Vergiler (-) 0,00 0,00
5. |NetDépemKan(=) 2.344.985.068,00 -331.338.012,00
6. |Gegmis Yillar Zararlar (-) 000 0,00
7. |Birinci Tertip Yasal Yedek (- ) 0,00 0,00
|8. [Net Dajatilabilir Dénem Kan B N 000 0,00
'9. | Yiliginde Yapilan Bagislar (+) 0,00 0,00
' 10, |Birinci Temettiiiin Hesaplanacaf Bagislar 0.00 0.00
7" | Eklenmis Net Dafitilabilir Dénem Kann g e
11. | Ortaklara Birinci Temettii 0,00 0,00
-Nakit s 0,00 0,00
-Bedelsiz 0.00 0,00 |
-Toplam R 0,00 0,00
12. Imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine Dagltﬂan 0,00 0,00 [
| Temettii - -
13. Yonetim Kurulu Uyelerine, Caliganlara vb.’e 0,00 0,00
7" | Temettii S
14. |Intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii 0,00 0,00
15. | Ortaklara Ikinci Temettii 0,00 0,00
16. |ikinci Tertip Yasal Yedek Akce 0,00 0,00
17. |Stati Yedekleri B 0,00, 0,00
18. | Ozel Yedekler L e 000, 0,00
19. | Olajaniistii Yedek . 0p0] 0,00 |
20. | Dafitilmas: Ongériilen Difer Kaynaklar 0,00 000
- @e¢mis Yil Kan e = ~_0po0| 0,00
L - Olajaniistii Yedekler - 0,00 0,00
- Kanun ve Esas Sézlegme Uyannca 0.00 0.00
Daitilabilir Dier Yedekler ’ ’

Kar dagitimi yapilmamast hususu Sirket’in 25.07.2025 tarihli olagan genel kurul toplantisinda
onaylanmugtir.
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22.7. Son 12 ayda ihraccmin ve/veya grubun finansal durumu veya karhh$ iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim iglemleri veya s6z konusu hususlarm bulunmadig hakkinda ifade:
Mevcut durum itibanyla Sirket tarafindan agilan veya aleyhine agilmig olan davalar ve icra
takiplerine iligkin bilgiler agagidaki tabloda belirtilmisgtir.

Ihraccinin Taraf Oldwgu Davalar ve Takipler
ihracci Alevhine Acilmis Davalar ve Yapilan Takipler
Davaci Taraf Davah Mahkeme Dosya No/Yil Konusu i WA
Taraf (TL)
Marmarig 3. Asliye Hukuk
Ali Giinal Mahkemesi 2016/625 E., 3
KAHRAMANOGLU | MaGYO | o5i0nsE sooon2azk, | 1§ Alacai 19.900
2023/5606 E.
: Izmir 5. Asliye Ticaret D
C““e%"ﬁig’nz ALUKLKAUIsmi V- | Marti GYO |  Mahkemesi 2018/367 E., E"T’ ahh‘m‘.s‘f 37.449
2019/968E. | e
T.C. Hazine ve Maliye Istanbul 1. Asliye Ticaret |
Bakanhj Matt GYO | yrovikemesi 20213720 5, | Alacak Davast | 1.078.590
Tiirk Ekonomi Bankasi A.S. | Marti GYO 2018/30163 E. Ttirazin Iptali 99.040
Denizbank A.S Mart1 GYO 2018/4716 E. icra 290.530.264
"~ Deniz Faktoring A.S. Mart1 GYO ~ 2017/1161E. fcra 7.264.199
Denizbank A.S Marti GYO 2023/2281 E. fcra 790.202.952
Unal Yapi ingaat Ltd. Sti. - ; g e
Shg Teknik Yap: Mart: GYO ism“b“lzgf L Midariagn lcra 9.347.273
Miihendislik Ltd. Sti. '
. s . Eser
Zilleyha SISMAN Mart Gyo |  1Zmir 2. Iora Miidiirligd Stadegmesi ;
2017/3881 E. .
: Alacai
thragcimin Tarsf Oldufu Davalar ve Takipler
ihracci Tarafindan Acilmis Davalar ve Yapilan Takipler
Risk
Davac: Taraf Davah Taraf Mahkeme Dosya No/Yil Konusu Tatar
(TL)
Uglemann AG Epoksi ve o .
Mart: GYO | Polifiretan Zemin Sistemleri I““““’“‘zoz"" ;ﬁ;g"g“““‘ fora 305.795
Sanayi Ticaret Ltd. Sti. )
Yiiritmenin
== . ; Mugla 2 | Durdurulmasz,
Mart; GYO T.C. Kiiltiir ve Turizm Idare Mahkemesi 2022/408 Dava Sonunda )
Bakanh 2022/8734 E. 2023/27575 :
iptaline Karar
2023/1245 K. e Rar
= e Verilmesi
Kamu Tasinmazi
Mart: GYO T.C. Kiiltiir ve Turizm Mugla 1. idare Mahkemesi Tahsis )
| Bakanhi 2023/371 2023/3837 E. Duyurusunun
L Iptali
' . 2023/656 E. (Eski Tmar
| Mati YO | e e e gy | N0:2022/1927 E., 202214759 | Uygulamasinan .
gt gl E.) Iptali Istegi
Marti GYO Mustafa SEN 2019/265 E. ttira
Marti GYO Mustafa SEN 2019/66 E. M‘fl‘,’d‘ Manevi
| S azminat N
cr o .| Islem Iptali Ve
. . Mugla 2. Idare Mahkemesi g .
Mara GYo | TC nga‘lf:n;’f,M"hy" 20117177 E., 2012/130 E., Y“r“u“r;‘ir“;;“m
gl 2016/1422 E., 2018/976 E. D“‘Id ;
S . - ndabdite _Istemi
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Mart1 GYO

Mart1 GYO

~ Unal Yapi Ingaat Taahhit

Unal Yapi Ingaat Taahhiit
Ticaret Ltd. §ti. - Atag SBG
Ingaat Ticaret Ltd. Sti.

2023/3857E.

Ticaret Ltd. Sti. - Atag SBG
Ingaat Ticaret Ltd. Sti.

2013/19987E.

fcra

icra

991.008

402.838

Mart1 GYO

Unal Yap Ingaat Taahhiit
Ticaret Ltd. Sti. - Atag SBG
Insaat Ticaret Ltd. Sti.

2011/7013 E.

fcra

47.161

22.8. 1zahnamede yer verilen denetime tabi tutulmug diger bilgiler:

Yoktur.

23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKIN BILGILER

23.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararas: menkul
kiymet tamimlama numarasi) veya baska benzer tammiama kodu bilgisi dahil tiir ve

gruplarna iliskin bilgi:

ALY P?}’:la P ﬁr:ﬂ’rlll Serma;
- 4 p Pay ominal yeye
Grubu H(;ll:lill;e Imtiyazlar | Pay Saym Seviae Degieri Toplam (TL) | o A
o b Orami (%) | (TL)

A Nama Vardir. 26.659.584 120,00 1,00 26.659.584 244
B Nama Vardir, 39.989.376 120,00 1,00 39.989.376 3,67

C Hamiline | Yoktur. | 1.242.527.040 120,00 1,00 | 1.242.527.040 113,89

Toplam 1.309.176.000

Sirket’in 1.090.980.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesi bedelli sermaye artirnmiyla, 359.785.360
TL’lik kismn Sirket’in pay sahiplerinden olan Marti Otel Igletmeleri A.S. tarafindan ayni
sermaye koymak suretiyle olmak tizere toplam 1.309.176.000 TL (%120,00 oraninda) nakden
artinlarak 2.400.156.000 TL ye ¢ikartilacaktir. Ortaklara artirlacak sermaye karsihgi A grubu
nama yazih pay sahiplerine 26.659.584 TL nominal degerli A grubu nama yazil1 pay, B grubu
nama yazih pay sahiplerine 39.989.376 TL nominal degerli B grubu nama yazili pay, C grubu
hamiline yazih pay sahiplerine 1.242.527.040 TL nominal degerli C grubu hamiline yazil1 pay
verilecektir. Sirket %120 oraninda sermaye artirimi yapmaktadir.

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu 'nun 49. maddesinin 5. fikrasinda;
“Gayrimenkul yatirim ortakbiklanmin kuruluglarinda ve sermaye artirimlamnda, Kurulca
portfoye alinmasi uygun goriilen varliklar ayni sermaye olarak konulabilir...”

II-48.1 sayth Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarina Iligkin Esaslar Tebligi (GYO Tebligi) 'nin
“Ayni Sermaye” bashkl 9. maddesinde;

“(1) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Ortaklik kuruluglaninda ve sermaye artirimlarinda, ancak
iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve Onemli olc;ude .
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ve gayrip#fls
dayah ayni haklar Tiirk Tlcaret Kanunu nun (TTK) 342 ve 343’1‘incu maddelen cerl evcg d
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¢ikarlmmg sermayenin nakden ddenen kisminin 6. maddenin 2. fikrasimn (c) bendinde belirtilen
oranin/tutarin altina diigmemesi zorunludur.

(3) Ayni sermaye artiimlarinda TTK'min 343. maddesi kiyasen uygulanir. Ayni sermaye
artinimu igin Kurula yapilacak bagvuru 6ncesinde bu maddenin 2. fikrasinda belirtilen bilirkisi
ve degerleme raporlarmin hazirlatilmig olmasi gerekir.

(4) Ayni sermaye artirimi karart sadece genel kurulda alinabilir. Ortakliklanin esas
sozlesmelerinde bu hususa yer verilmesi zoruntudur.”

GYO Tebligi’'nin “Ortakhk paylarimin satis1” baghikh 10, maddesinde;

“(1) Ortakhik paylanmn ihraci ve satisinda bu Tebligde &ngériilen 6zel hiikiimler diginda
Kurulun paylarm ihracma, satisina, izahnamenin ve ihrag belgesinin onaylanmasina iligkin
diizenleme hiikiimlerine uyulur,

(2) Ortakliklarin ayni sermaye kargiligi ihrag edecekleri paylarin da satigt yapilabilir.”

hiikiimleri,

TTK 'min 342. maddesinde;

“(1) Uzerlerinde smitl1 ayni bir hak, haciz ve tedbir bulunmayan, nakden degerlendirilebilen ve
devrolunabilen, fikri miilkiyet haklan ile sanal ortamlar da déhil, malvarhg unsurlan ayni
sermaye olarak konulabilir. Hizmet edimleri, kigisel emek, ticari itibar ve vadesi gelmemis
alacaklar sermaye olamaz,

(2) 128. madde hiikmii saklidir.”,

TTK run 343. maddesinde;

“(1) Konulan ayni sermaye ile kurulug sirasinda devralinacak isletmelere ve ayinlara, sirket
merkezinin bulunacag: yerdeki asliye ticaret mahkemesince atanan bilirkisilerce deger bigilir.
Degerleme raporunda, uygulanan degerleme yonteminin somut olaym 6zellikleri bakimindan
herkes i¢in en adil ve uygun segim oldugu; sermaye olarak konulan alacaklarin gergekliginin,
gecerliginin ve 342. maddeye uygunlugunun belirlendigi, tahsil edilebilirlikleri ile tam
degerleri; ayni olarak konulan her varlik karsihginda tahsis edilmesi gereken pay miktan ile
Tiirk Liras: karsihg, tatmin edici gerekgelerle ve hesap verme ilkesinin icaplanna gére
agiklanir. Bu rapora kurucular ve menfaat sahipleri itiraz edebilir. Mahkemenin onayladi:
bilirkigi karar: kesindir.”

hiikiimleri yer almakta olup bu gergevede;

Sirket’in igbu sermaye artirimu siirecine Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin ayni sermaye koymak
suretiyle katilimi hususu, Martt GYO’nun 25.07.2025 tarihli olagan genel kurul giindemine
alimp onaylanmustir (*). Sirket’in sermaye artirimt siirecinde ayni sermaye olarak konpleezs
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mal veya hizmet satigindan kaynaklanmamas: nedeniyle ticari alacak nitelifi tagimamasi,
ortakla olan iligkiden dogan bir alacak olmas: sebebiyle “131 — Ortaklardan/iliskili Taraflardan
Alacaklar” hesabinda izlenecek olup bu dogrultuda sermaye koyma borcunu agan 59.654.280
TL tutar, cari hesaba mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup edilecektir.

(*) Sirket’in 25.07.2025 tarihli olagan genel kurul toplantisinda konuya iligkin goriigiilen
giindem maddesi asagidaki gibidir.

Giindemin Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan izin verilmesi kaydiyla, Sirket’in
3.000.000.000 TL kayith sermaye tavam igerisinde, 1.090.980.000 TL olan ¢ikarilmig
sermayesinin %120 oramnda artinlarak 2.400.156.000 TL'ye ¢ikanilmast kapsaminda;
hakim ortak Marti Otel Isletmeleri A.S. tarafindan yeni pay alma hakk: kapsaminda
kendisine tahsis edilen 359.785.360 TL tutarindaki sermaye koyma borcunun, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 343. maddesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uygun olarak, miilkiyetinde
bulunan bir ya da birden fazla tasinmazlarin ayni sermaye olarak devri suretiyle
karsilanmas: ve bu degerin yetersiz kalmasi halinde eksik tutarin nakden tamamlanarak
artirima istirak edilmesi suretiyle sermaye artiriminin goriigilerek karara baglanmasina
iliskin 16. maddesine gecildi.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 24.02.2025 tarihli ve artirim oramm revize eden 03.04.2025
tarihli kararlan kapsammda, Sirket'in 5.000.000.000 TL kayith sermaye tavam icerisinde,
1.090.980.000 TL olan ¢ikarilmiy sermayesinin 2.400.156.000 TL'’ye ¢tkarilmas:
artiriimasina iligkin Sermaye Piyasas: Kurulu'na bagvuruldugu, Sirket hakim ortags Mart:
Otel Isletmeleri A.§. tarafindan 25.04.2025 tarihli Gzel durum aciklamas: ile yeni pay alma
hakkint kullanacagim ve yeni pay alma hakki kapsaminda kendisine tahsis edilen
359.785.360 TL tutarindaki sermaye koyma borcunun, Tirk Ticaret Kanunu'nun 343.
maddesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uygun olarak, miilkiyetinde bulunan 929 ada
3 parselde kayrth tasinmazin ayni sermaye olarak devri suretiyle kargilanmast ve mevzuata
uygun olarak tespit edilecek tasinmaz degerinin sermaye koyma borcunu karsilamaya
yetmemesi halinde eksik tutarin yine ayni ya da nakden tamamlanarak artinnma istirak
edilmesi suretiyle sermaye artirimi yapilmas: talebine istinaden, mevcut bagvurunun nakdi
sermaye artinnnmu ile ey zamanl olarak ayni sermaye artinmum da icerecek gekilde
glincellenmek suretiyle, Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvurulmus oldugu, Sirket esas
sozlesmesinde ayni sermaye artinmi yapilabilmesine iligkin hitkiom bulundugu, ayni
sermaye artirimi yapimasinda yetkili orgamin genel kurul oldugu hakkinda pay sahipleri
bilgilendirildi. Emre NARIN séz ald: ve mevzuat uyarinca bilirkisi raporlarinin temin
edildigi ve her iki rapordaki degerlerin yeni pay alma hakki kullamm tutarim fazlasiyla
karsiladigr ve bu artinmdan gelecek tutar ile Cerkezkdy 'deki arsalarin gelistirilmesinin
Planlandigin: ifade etti.

Bu cercevede, giindem maddesi goriismeye agildl. Soz alan olmads. Oya sunuldu. Sermaye
Piyasast Kurulu tarafindan izin verilmesi kaydyla, Sirket'in 5.000.000.000 TL Jerstfe
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maddesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uygun olarak, miilkiyetinde bulunan bir ya da
birden fazla tasinmazlarin ayni sermaye olarak devri suretiyle kargilanmas: ve bu degerin
yetersiz kalmas: halinde eksik tutarin nakden tamamlanarak artirima istirak edilmesi
suretiyle sermaye artirimi yapimasma 2.510.388,928 TL olumsuz oya karsilik;
320.180.468,541 TL olumlu oy ile mevcudun oy cokluguyla karar verildi.

(**) Bilirkigi Raporu’nun “Gerekgeli Sonug” boliimii agagidaki gibidir:
Mahkemenizin goreviendirmesi uyarinca, dava konusu taginmazin yerinde yaptlan incelemesi,
resmi kurum kayitlarimin tetkiki, bolgedeki serbest pivasa arastirmalar ve yukarida detaylan
verilen emsal analizleri neticesinde agagidaki sonug ve kanaate vanimigtir:
a. Taginmazin Niteligi: Dava konusu tasinmaz, Tekirdag Ili, Cerkezkdy Ilesi, Gazi Mustafa
Kemal Pasa Mahallesi, 929 Ada, 3 Parsel sayh, 24.672,92 m? yiizélcimlii “Arsa” vasifh
taginmazdir.
b. Imar ve Potansiyel Durumu: Tasinmaz, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda
“Ozel Rekreasyon Alam” (Emsal: 0.05, Yencok: 7.50m) fonksiyonunda kalmaktadir. Her ne
kadar konut alanlanina kiyasla insaat yogunlugu diigiik olsa da; parselin 24 dekari agan
biiyiikliigii, boigedeki nadir “tek tapu biitincil proje alam” niteligi ve Tiirkan Saylan Caddesi
gibi ana bir artere cepheli olmasi, taginmaza yiiksek bir ticari potansiyel (diigiin salonu, spor
kompleksi, ozel egitim/saglk tesisi, kir kahvesi vb. rekreasyonel isletmeler) kazandirmaktadsr,
c. Piyasa Analizi ve Deger Takdiri: Bolgedeki konut ve sanayi imarh arsalarin piyasa rayigleri
(Emsal 1, 2 ve 3) incelenmis ve “Emsal Kargilagtirma Yontemi” ile dava konusu taginmaza
uyarlanmstir.

i Emsal 1’den tiiretilen deger: 17.180,00 TL/m?

ii Emsal 2°den tiiretilen deger: 16.935,00 TL/m*

iii Emsal 3’ten tiiretilen deger: 17.085,00 TL/m?

Yapilan serefiye diizeltmeleri (imar fark: iskontosu, konum ve biiyiikliikk primi ilavesi)
neticesinde, emsallerin igaret ettigi ortalama birim degerlerin birbirine yakinsadigt ve
17.000,00 TL/m? seviyesinin piyasa gergeklerini yansittigi goriilmiistiir.

Buna gore; dava konusu taginmazin dava tarihi itibariyla nakdi sermaye artirimina esas toplam
pazar degeri:
24.672,92 m? X 17.000,00 TL/m? = 419.439.640,00 TL olarak hesaplanmig ve takdir edilmigtir.

Thrag edilecek 26.659.584 TL nominal degerli A grubu nama yazili paylarin sermaye artirimi
oncesi 1.090.980.000 TL’lik Sirket sermayesine oram %2,44 , 39.989.376 TL nominal degerli
B grubu nama yazil paylann sermaye artirimi dncesi 1.090.980.000 TL’lik Sirket sermayesine
oram1 %3,67, 1.242.527.040 TL nominal degerli C grubu hamiline yazili paylarin sermaye
artirimi Sncesi 1.090.980.000 TL’lik Sirket sermayesine orani ise %113,89 olacaktir.

fmlan sermayeyi temsil eden paylar A grubu nama, B grubu nama ve C grubu h
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Nakit karsih artirlacak sermaye karsilifi A grubu nama yazili paylar igin TREMRGY 00021
ISIN kodlu, B Grubu nama yazili paylar igin TREMRGY 00039 ISIN kodlu ve C grubu hamiline
yazih paylar igin TREMRGY00013 ISIN kodlu kaydilestirilmig paylar verilecektir.

Sermaye artirimindan pay alan ortaklann séz konusu paylan Sermaye Piyasasi Mevzuati
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacak olup
MKK ’nin adresi Regitpaga Mahallesi Borsa Caddesi No:4, 34467 Saniyer/Istanbul’dur.

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi bulunmamaktadir.

Sirket Esas Sozlegmesi’nin 8. maddesine gore; Sirket’in kayith sermaye tavam 5.000.000.000
TL olup her biri 1 TL itibari degerde 5.000.000.000 adet paya boliinmiigtiir.

Sermaye Piyasasi1 Kurulunca verilen kayitli sermaye tavani izni, 2024-2028 yillan (5 yil) igin
gegerlidir. 2028 y1l1 sonunda izin verilen kayitli sermaye tavamna ulagilamamus olsa dahi, 2028
yilindan sonra Yonetim Kurulunun sermaye artinm karar alabilmesi igin; daha 6nce izin
verilen tavan ya da yeni bir tavan tutan i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle
Genel Kuruldan yeni bir siire i¢in yetki almas: zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi
durumunda Sirket, kayitli sermaye sisteminden ¢ikmig sayihr.

Sirket’in ¢ikanlmig sermayesi tamam odenmis 1.090.980.000 TL olup her biri 1 TL itibari
degerde 1.090.980.000 adet paya aynlmstir.

Sirket’in paylar1 A, B ve C gruplarmna aynimugtir. Cikarilms sermayeyi temsil eden pay
gruplan, A grubu nama yazili 22.216.320 adet pay karsilign 22.216.320 TL nominal degerli; B
grubu nama yazih 33.324.480 adet pay karsithi 33.324.480 TL nominal degerli; C grubu
hamiline yazili 1.035.439.200 adet pay karsili1 1.035.439.200 TL nominal degerli paylardan
olugmaktadir.

Nama yazih paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye Piyasasi1 Kurulu izni olmaksizin gergeklestirilen pay devirleri ortaklik pay defterine
kaydedilmez.

Cikanlmig sermayenin halka arz edilecek kisminin tamami C grubu hamiline yazili paylarindan
karsilamir. Halka arzdan 6nce $irket paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye
Piyasas1 Kurulu iznine tabidir. Bu kapsamdaki pay devirlerinde, Sirket’te pay edinecek yeni
ortaklar igin de gayrimenkul yatinm ortakligi kurucularinda aranan sartlar aranar.

Sermaye artinmlarinda; A grubu paylar karsilifinda A grubu, B grubu paylar karsil
grubu ve C grubu paylar karsthginda C grubu yeni pay gikarilir. A grubu ve B P
sahiplerinin riichan hakk: kullanimindan arta kalan paylar olmas: durumunda bu pay & 16
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Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkim kisitladig: takdirde ¢ikanlacak yeni paylarin
timii C grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarnlir. Ayrica, Yonetim Kurulu sermaye
artinmlarninda A grubu ve B grubu paylar karsihinda C grubu hamiline pay ¢ikarmaya da
yetkilidir.

Sirket’in sermayesi, gerektiginde Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati
hiikiimleri gergevesinde arttirilabilir veya azaltilabilir.

Yonetim Kurulu, 2024-2028 wyillari arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlierine ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni
paylar ihrag ederek gikarilmig sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
siirlandirlmas: ile imtiyazli veya nominal degerinin iizerinde veya altinda pay ihraci
konularinda karar almaya yetkilidir.

Yeni pay alma kisitlama yetkisi pay sahipleri arasmnda esitsizlie yol agacak gekilde
kullamlamaz.

Kullanilan veya kullanilmayan riichan haklar: igin Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemelerine
ve esas sozlesme hiikiimlerine uyulur.

Cikanlmis sermaye miktaninmn sirket unvanimm kullamldig: belgelerde gosterilmesi zorunludur.
Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde kayden izlenir.

Ayni sermaye artirimi karan sadece genel kurulda alabilir.

Esas Sozlegmenin “Imtiyazli Menkul Kiymetler” bashkh 9. maddesine gore, Yonetim kurulu
tiyelerinin bagimsizlar digindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim [lkelerinde tanimlanan anlamda
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi
adaylar arasmdan olmak iizere Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir.

Bu imtiyazin disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikanilamaz. Halka agilma
sonrasi higbir sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.
Imtiyazl: paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirmmn kaynaklar1 hakkinda bilgi:
Yoktur.

ilgili bilgi:
Yoktur.

MART!
Gayr/menkul Yatirnim 149
rtakli§iA.$

< . - - -83a1-d651a785e8a7
Dogrulama r}ﬁ?gsw/:saglygg\??r/%%?(%nAﬁ%Rgdog?ulama a eca



¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarm dagiom esaslar:
i) Ortaklarin édenmig/cikarilmiy sermayede mevcut paylarma gire bedelsiz pay
alma oram:

Yoktur.

ii) Bagvuru sekli:
Yoktur.

23.2. Paylarim hangi mevzuata gore olusturuldugu:
Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk Hukuku’na tabidir. Sirket’in paylan
sermaye piyasas1 mevzuat kapsaminda olugturulmugtur.

23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:
Ortaklik paylan kaydilestirme esaslan ¢ergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

23.4. Paylarm hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kasitlamalar da dahil olmak iizere paylara iligkin haklar ve bu haklari kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat hiikiimleri uyarmca pay sahiplerine agagidaki haklan
saglamaktadir:

Kar Pay1 Hakky: Pay sahipleri, Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim
politikalar gergevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma
hakkina sahiptir.

Halka agik anonim ortakliklar, karlanim genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim
politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar. Kurul halka
a1k ortakliklarin kar dagitim politikalarina iligkin olarak, benzer nitelikteki ortakliklar bazinda
farkl: esaslar belirleyebilir.

Halka agik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarn tiimiine, bunlarn
thrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Halka agik ortakliklann sermaye artinmlannda bedelsiz paylar artinm tarihindeki mevcut
paylara dagitilir,
Halka ag1k ortakliklar tarafindan bagis yapilabilmesi veya pay sahibi digindaki kisilere kardan
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Ortakliklann ilgili finansal yil iginde yapmus oldugu bagislar, dagitilabilir kar matrahina
eklenir. Kar pay, dagitimma karar verilen genel kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyla
esit veya farkh tutarh taksitlerle 6denebilir.

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca ayrilmasi gereken yedek
akgeler aynlmadike¢a, esas sézlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci temettii nakden
ve/veya pay senedi bigiminde dagitilmadik¢a; baska yedek akge aynlmasina, ertesi yila kar
aktariimasina ve katilma, kurucu ve adi intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu tiyeleri ile
sirket caliganlarina, gesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara
kar payi dagitilmasmna karar verilemez. Dagitilmasina karar verilen kann dagitim sekli ve
zamani, yonetim kurulunun bu konudaki teklifi iizerine genel kurulca kararlagtirihr.

o Ihracomm karindan pay alma hakk: ve hakkan defdugu Kkesin tarihler ile 6deme
zamany: Halka agik ortakliklarda kar pay1 dagitim tarihi itibariyla mevcut paylann
tlimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylan oraninda esit
olarak dagitilir. Thrag edilecek paylar, kar elde edilmesi ve kar dagitimina genel kurul
tarafindan karar verilmis olmas: halinde ilk kez sona eren finansal y1l karindan kar
pay! alma hakki elde ederler.

Yatirimeilar kar pay1 dagitim riskinin farkinda olarak yatinm karar almahidar.

e Kar payi haklamn zamanasimna ufradify tarih ve kimin lehine sonu¢
dofuracafi: Zaman agimna ugrayan kar pay: ve kar pay: avans: bedelleri hakkinda
2308 sayilt Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin
Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulamr. Amlan Kanun’un
zamanagimuna iligkin hilkiimleri, Anayasa Mahkemesi’nin 10.04.2019 tarih ve
2018/136 E. ve 2019/21 K. sayil karan ile iptal edilmigtir. Bedelsiz olarak dagitilan
paylarda zamanagim: bulunmamaktadir.

e Kar pavi hakkimn kullammmina iliskin simrlamalar ve disarida verlesik pay
sahipleri icin prosediir: Hak kullanimina iligkin herhangi bir smirlama
bulunmamaktadir, Hak kullanim prosediirii, yurt diginda ve yurt icinde yerlesik pay
sahipleri igin aymdir.

e Kar pavi oram veva hesaplama vontemi. ddemelerin dénemleri ve kiimiilatif

mahivette olup olmadifi: Sirket; TTK, sermaye piyasasi mevzuati, vergi yasalan,
ilgili diger mevzuat hitkiimleri ile esas sézlesmesini dikkate alarak kar dagmim
kararlarim belirlemekte ve kar dagitim politikast uyarinca kar dagitimi1 yapmaktadr.
¢ Kar pavi avanst: Genel kurul, SPKn ve ilgili dier mevzuat hiikiimleri gergevesinde
pay sahiplerine kar pay1 avans: dagitilmasina karar verebilir. Kar pay1 avansi tutarimin
hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur. Kar pay: avansi
dagitilabilmesi i¢in genel kurul karan ile, ilgili hesap donemi ile simrh olmak fizere,
y6netim kuruluna yetki verilmesi zorunludur.
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diizenlendigi tizere; Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir. Pay
sahipleri, oy haklarim genel kurulda, paylannn toplam itibari degeriyle orantily olarak kullanur.

TTK madde 432 uyarinca bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar iglerinden
birini veya fliglincii bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarm kullanmas: igin temsilci
olarak atayabilirler. Bir paymn iizerinde intifa hakks bulunmasi hélinde, aksi
kararlagtirilmanmgsa, oy hakk, intifa hakk: sahibi tarafindan kullamilir. Ancak, intifa hakk:
sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir sekilde géz 6niinde tutarak hareket
etmemis olmas1 halinde pay sahibine kars1 sorumludur.

TTK madde 433 uyarinca oy hakkinin kullanilmasmna iligkin sinirlamalar1 dolanmak veya
herhangi bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarin veya pay senetlerinin devri ya da pay
senetlerinin bagkasina verilmesi gegersizdir,

TTK madde 435 uyarinca oy hakks, paymn, kanunen veya esas s6zlegmeyle belirlenmig bulunan
en az miktarinin 6denmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca pay sahibi kendisi, esi, alt ve tistsoyu veya bunlann ortag: olduklan
sahis sirketleri va da hikimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile girket arasindaki kigisel
nitelikte bir ise veya igleme veya herhangi bir yargt kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin
olan miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket Yonetim Kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kigiler, yonetim kurulu
dyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarim
kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca, halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki,
pay sahibinin paylarin1 herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Yeni Pay Alma Hakki: TTK madde 461 uyarinca her pay sahibi mevcut paylarmin sermayeye
oramna gore, yeni ¢ikarilan paylann alma hakkimi haizdir. Ancak Esas Sozlegme’nin 8’inci
maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu, 2024-2028 yillan arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye
tavanina kadar yeni paylar ihrag ederek ¢ikarilmig sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni
pay alma hakkinin simirlandirilmasi ile imtiyazli veya nominal degerinin iizerinde veya altinda
pay ihraci konularinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma kisitlama yetkisi pay sahipleri
arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katihm Hakki: TTK madde 507 uyarinca, Sirket’ jpsefss,
ermesi halinde her pay sahibi, esas sozlesmede sona eren Sirket'in mal ¥4 IM‘.
kullanilmasina iligkin bagka bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda Jg —
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Mevzuat1 ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir. Yonetim Kurulu ayn1 zamanda tasfiye
ile gorevlendirilmedigi takdirde genel kurulca ii¢ tasfiye memuru segilir.

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki: SPKn’nun 14. maddesi ve II-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun 437. maddesi
uyarinca finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlar: ve
yonetim kurulunun kér dagitim Onerisi, genel kurulun toplantisindan en az {i¢ hafta dnce,
Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan
finansal tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agtk
tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak iizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini
isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan, Sirket’in igleri; denetgilerden
denetimin yapilma sekli ve sonuglar: hakkinda bilgi isteyebilir, Bilgi verme yiikiimii, Sirket’in
bagl sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan
ozenli ve gergege uygun olmalidir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki: SPKn madde 19 ve VII-128.1 sayith Pay Tebligi uyarinca,
Sirket’in bedelsiz sermaye artinmlarinda, gikanilan bedelsiz paylar, artirim tarihindeki mevcut
pay sahiplerine paylan oraninda dagitilir.

Genel Kurula Davet ve Katilma Haklka: SPKn madde 29 ve 30, II-30.1 sayih Vekaleten Oy
Kullanilmasi ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi, TTK madde 414, 415, 419, 425 ve
1527 uyaninca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini herhangi bir
kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylann kayden izlenen halka agik
ortakhiklarin genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay
sahipleri listesi dikkate alinarak olugturulan hazir bulunanlar listesinde ad1 yer alan pay sahipleri
katilabilir. Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar. Esas
Sozlesme’nin 25. maddesi uyarinca, Genel Kurul toplantilari, Sirket metkezinde veya Sirket
merkezinin bulundugu miilki idare biriminde Yonetim Kurulunun uygun gorecegi yerlerde
yapilir. Genel Kurul toplantisinin Yonetim Kurulu karariyla Sirket merkezi diginda bir yerde
yapilmas: halinde, bu yerin toplantiya ait davette belirtilmesi zorunludur. Sirket’in genel kurul
toplantilarina katilma hakky bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanunu'nun
1527'nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iligkin Yonetmelik ve Teblig hiikiimleri
uyannca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis
agiklamalarmna, 6neride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkén tantyacak elektronik genel
kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag icin olugturulmus sistemlerden de hizmet satin
alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas sdzlesmenin bu hilkkmii uyannca,
kurulmug olan sistem {izerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amlan Yénetmelik ve
Teblig hiikiimlerinde belirtilen haklarim kullanabilmesi saglanir.

Genel KuruPda Miizakerelere Katitima Hakki: TTK madde 407 uyarinca, pg
Q sirket iglerine iligkin haklarim genel kurulda kullanirlar. Kanuni istisnalar saklidur.
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sonundan itibaren 3 (ii¢) ay iginde yapihir. Bu toplantilarda, organlann segimine, finansal
tablolara, yénetim kurulunun yillik raporuna, karn kullamm gekline, dagitilacak kar ve kazang
paylannin oranlarmin belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralan ile faaliyet donemini
ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar almr. Gerektigi
takdirde, genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. TTK madde 417 uyarinca, ydnetim kurulu,
SPKn 13. madde uyarinca genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylann sahiplerine iligkin
listeyi MKK’dan saglayacag pay sahipleri gizelgesine gore diizenler.

Iptal Davas: Agma Hakky: TTK madde 445-451, SPKn madde 18/6 ve madde 20/2 uyarinca,
yonetim kurulunun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar gergevesinde aldif: kararlar
aleyhine, genel kurul kararlarimn iptaline iligkin hiikiimler ger¢evesinde yonetim kurulu iiyeleri
veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, karann ilanindan itibaren otuz giin i¢inde Sirket
merkezinin bulundugu yerdeki ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi 6lgiide
yonetim kurulu iiyeleri ve hazirladiklan raporlarla simrl: olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara donem finansal tablolarinin gergegi diiriist bir gekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
mubhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmas1 nedeniyle dagitilan kar pay1
avansmin dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortaklifa, pay sahiplerine, ortakhk
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kar pay1 avansimn kararlaghnildig veya
odendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kigilere kars: soruamludurlar.

Hukuki sorumluluk doguran hallerin varhig halinde, pay sahipleri ve ydnetim kurulu iyeleri
tarafindan kararn ilanindan itibaren otuz giin iginde Sirket merkezinin bulundugu yer
mahkemesinde iptal davas: agilabilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanada gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, clumsuz oy kullanmis olsun ya
da olmasin; ¢agrinin usuliine gére yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel
kurula katilma yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya kathp oy
kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukanda sayilan aykiriliklarin genel kurul karannin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri, kanun veya esas sozlegme hiikiimlerine ve dzellikle diiriistliik kuralina aykiri olan
genel kurul kararlan aleyhine karar tarihinden itibaren ¢ ay i¢inde iptal davas: agabilirler.

Ortakhktan Ayrilma Hakki: SPKn madde 24 uyarmnca SPKn madde 23’de belirtilen nemli
nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul toplantisina katihp da olumsuz oy veren ve bu
muhalefeti tutanaga gecirten pay sahipleri, paylanm halka agik ortaklifa satarak ayrilma
hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin nitelifine gore, aynilma hakkimni, ayriima hakling.
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almmasmdan 8nce diger pay sahiplerine veya yatirimcilara 6nerilmesine iligkin usul ve esaslar1
diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn madde 23’de belirtilen 6nemli nitelikteki iglemlere iligkin
genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi,
¢agrmm usuliine gore yapilmamasi veya glindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde,
genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sart
aranmaksizin birinci fikra hitkmii uygulanir. Kurul aynima hakkinmn kullanitmasina iligkin bu
hususlarda ortakliklarn nitelifine gore farkls usul ve esaslar belirleyebilir. Ayriima hakkmin
dogmadig1 haller ile bu hakkin kullammina ve paylan borsada iglem gérmeyen ortakliklarda
satim fiyatinm hesaplanmasmna iligkin usul ve esaslar [1-23.3 sayil: Onemli Nitelikteki Iglemler
ve Ayrilma Hakk: Tebligi’nde diizenlenmektedir. flgili Tebli§ uyarinca énemli nitelikteki
islemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini
toplant1 tutanafna isleten pay sahipleri anilan diizenlemelerde belirtilen sartlarm varhig
halinde paylarim Sirket’e satarak ayriima hakkuna sahiptir.

Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki: SPKn madde 27 ile I1-27.3 sayih Ortakliktan Cikarma
ve Satma Haklar1 Tebligi’nin ilgili hilkiimleri uyarinca pay alim teklifi sonucunda veya birlikte
hareket etmek de dahil olmak {izere herhangi bir sekilde sahip olunan paylara iligkin oy
haklarmin Sirket’in oy haklarinin %98’ine ulagmas: veya bu durumda iken ek pay alinmasi
durumunda, Teblig’de belirtilen istisnalar hari¢ olmak iizere, hakim ortak acgisindan sahip
olduklars paylarn imtiyazli olup olmadigina dikkate alimmaksizin dier pay sahiplerinin
tamamini ortakliktan gikarma hakki, diger ortaklar agisindan da paylarim hakim ortaga satma
hakki dogar. Siipheye mahal vermemek adma, yonetim kontroliiniin elde edilmesi ile aym
zamanda halka acik sirketten ¢ikarma ve satma hakkinin da dogmas: durumunda pay alim
teklifinde bulunma yiikiimliliigii dogmaz. Bu kisiler, Kurul tarafindan belirlenen siire
igerisinde, azinlikta kalan azmlikta kalan pay sahiplerinin paylarinm iptalini ve bunlar kargihig
¢ikanlacak yeni paylarn kendilerine satiimasimi Sirket’ten talep edebilirlerken, azinhikta kalan
pay sahipleri ise sahip olduklari paylarin Kurul’un diizenlemeleri gergevesinde belirlenen bedel
tizerinden oy haklarinin %98’ine veya daha fazlasina sahip olan ger¢ek veya tiizel kisiler ve
bunlarla birlikte hareket edenler tarafindan satin alinmasm: talep edebilirler.

Azinhk Haklar: TTK madde 411, 412, 439, 531 ve 559 uyannca, sermayenin en az yirmide
birini olusturan pay sahipleri, yénetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve
giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasim veya genel kurul zaten toplanacak ise
karara baglanmasini istedikleri konulan giindeme koymasm isteyebilirler. Pay sahiplerinin
¢agri veya giindeme madde konulmasmna iligkin istemleri yonetim kurulu tarafindan
reddedildigi veya isteme yedi i§ giinii iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym pay
sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya ¢agrimasma girket merkezinin
bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az
olugturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplam1 en az bir milyon
sahipleri ii¢ ay iginde Sirket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret M
6zel denet¢i atamasim isteyebilir.

155

D I du; 3d1f
T S




Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarn sahipleri,
Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemelerinden Sirket’in feshine
karar verilmesini isteyebilirler. Kurucularin, yonetim kurulu iiyelerinin, denetgilerin, Sirket’in
kurulugundan ve sermaye artirmmindan dogan sorumluluklari, Sirket’in tescili tarihinden
itibaren dort y1l gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldinlamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra
da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas
sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibramin onaylanmasina kars: iseler,
sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

Ozel Denetim isteme Haklka: TTK madde 438 ve 439. maddeleri uyarnca, her pay sahibi, pay
sahipligi haklannin kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme
hakki daha 6nce kullanilmigsa, belirli olaylarm 6zel bir denetimle agikliga kavugturulmasin,
giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket veya
her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, Sirket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret
Mahkemelerinden bir 6zel denet¢i atanmasint isteyebilir.

Itfa/Geri Satma Hakky: Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakks s6z konusu degildir.

Déniigtiirme Hakka: $irket’in mevcut esas sozlesme hiikiimleri uyarinca pay sahiplerine
taminmig bir déniligtirme hakk: mevcut degildir. Esas sozlegsmede aksi Ongdriilmedigi
durumlarda, paymn tiirii déniigtirme yolu ile degistirilebilir. Déniigtiirme esas sézlesmenin
degistirilmesi ile yapilir,

23.6. Paylann ihracina iligkin yetkili organ kararlan:

Sirket’in 28.01.2025 tarih ve 1178 sayili yonetim kurulu karan ile;

o Sirket’in 6zkaynak yapismi giiglendirmek, gayrimenkul portfoy yapisini ¢esitlendirmek ve
daha da gigclendirmek adina yeni gayrimenkul almm, gayrimenkul gelistirme
harcamalarmin finansmam, Sirket portfoyiinde yer alan turizm tesislerinin modemizasyon
caligmalarinin finansmani, finansal bor¢ Odemeleri ve igletme sermayesi ihtiyacinin
kargilanmasi amaciyla; Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin 8. maddesinin Yonetim Kurulu’na
vermis oldugu yetkiye istinaden; 5.000.000.000 TL kayitli sermaye tavam iginde,
cikarilmig sermayesinin %200 bedelli olmak iizere 2.181.960.000 TL nakit artirilarak
1.090.980.000 TL’den 3.272.940.000 TL ye ¢ikarilmasina,

¢ Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarmin (riighan haklarinin) kisittanmamasina ve yeni
pay alma haklarinin 1 TL nominal degerli her bir pay i¢in 1 TL fiyattan kullandirimasina,

e Yeni pay alma hakk: kullamm siiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin
son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullamm siiresinin, izleyen
i giinii aksami sona ermesine,

o Sermaye artirmminda ihrag edilecek paylar ile ilgili olmak iizere; A grubu paylar ka
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o Nakden artinlan 2.181.960.000 TL sermayeyi temsil edecek paylarin 44.432.640 TL
nominal degerli kisminin A grubu nama yazili, 66.648.960 TL nominal degerli kisminin B
grubu nama yazilt ve 2.070.878.400 TL nominal degerli kisminin C grubu hamiline yazili
olarak ihra¢ edilmesine, A grubu ve B grubu pay sahiplerinin yeni pay alma hakla
kullanimindan arta kalan paylar olmasi durumunda bu paylarm bagkaca bir igleme gerek
kalmaksizin C grubu hamiline yazili paya déniisecegine,

» Sermaye artinminda ihrag edilecek A grubu ve B grubu paylarn “borsada iglem gérmeyen”
nitelikte, C grubu paylann “borsada iglem géren” nitelikte olusturulmasina,

o Yeni pay alma haklarinin kullandinlmasindan sonra kalan paylarin 2 (iki) is giinii siireyle
nominal degerden diigiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasmda olusacak
fiyattan tasarruf sahiplerine satilmak suretiyle halka arz edilmesine,

+ Siiresi i¢inde satilmayan halka arzdan arta kalan paylarin mevcudiyeti halinde, alinacak bir
yonetim kurulu karar ile iptal edilmesine,

o Isbu karar kapsaminda sermaye artirrm iglemleri igin yasal izinlerin alinmas: igin Sermaye
Piyasas1 Kurulu’na bagvurulmasina ve bu gergevede gerceklestirilecek her tiirlii ig ve islemi
yapmaya, bagvuruyu gerceklestirmeye ve Izahname ve Tasarruf Sahipleri Satis Duyurusu
dahil ilgili evraklan imzalamaya ve bu kapsamda yapilacak tiim islemlerde Sirket’i
herhangi bir rakamsal simrlama olmaksizm, en genig sekilde temsil etmeye $irket imza
sirkiileri uyarinca Sitket’i temsile yetkili olan kisilerin yetkili kalinmasma

karar verilmigtir.

Sirket’in 03.04.2025 tarih ve 1184 sayil1 yonetim kurulu karan ile;

Sirket’in planladifi projelerin mevcut gayrimenkul piyasalan kogullari dogrultusunda
etaplandinlarak hayata gegirilmesi amaciyla, 28.01.2025 tarih ve 1178 sayili yonetim kurulu
kararinda belirlenen sermaye artinm oraninin revize edilmesine karar verilmistir.

Bu dogrultuda, c¢ikanbm sermayenin %200 oraminda artinlmasi yerine, %120 oranmnda
artirilmas: uygun goriilmii§ olup sermaye artirrmu agafidaki sekilde giincellenmigtir:

1. Mevcut sermaye: 1.090.980.000 TL

2. Artirilacak sermaye tutari: 1.309.176.000 TL

3. Yeni toplam sermaye: 2.400.156.000 TL

e So6z konusu revizyon ile Sirket’in finansal kaynaklarinin etkin yonetimi saglanarak,
yatinmlarin kademeli ve kontrollii bir sekilde gergeklestirilmesi, risklerin minimize
edilmesi ve sermaye yapisinin giiglendirilmesi amaglanmaktadir.

o Mevcut ortaklann yeni pay alma haklarinin (riighan haklarmin) kisitlanmamasina ve yeni
pay alma haklarmmin 1 TL nominal degerli her bir pay igin 1 TL fiyattan kullandirilmasina,

¢ Yeni pay alma hakk: kullamim siiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin
son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresinin, jzbeFemr
i§ giinli akgam1 sona ermesine,

o Sermaye artiriminda ihrag edilecek paylar ile ilgili olmak iizere; A grubu paylar

g—r_ubu, B grubu paylar kargiliginda B grubu ve C grubu paylar kargihiinda
gl&ﬁ}h%lna, ~ \
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o Nakden artirllan 1.309.176.000 TL sermayeyi temsil edecek paylarm 26.659.584 TL
nominal degerli kismmin A grubu nama yazili, 39.989.376 TL nominal degerli kisminin B
grubu nama yazih ve 1.242.527.040 TL nominal degerli kasmunm C grubu hamiline yazili
olarak ihrag edilmesine, A grubu ve B grubu pay sahiplerinin yeni pay alma hakki
kullanimindan arta kalan paylar olmas: durumunda bu paylarin baskaca bir igleme gerek
kalmaksizin C grubu hamiline yazili paya doniigecegine,

¢ Sermaye artirtminda ihrag edilecek A grubu ve B grubu paylarin “borsada iglem gérmeyen”
nitelikte, C grubu paylarin “borsada iglem géren” nitelikte olugturulmasma,

* Yeni pay alma haklarinin kullandinlmasindan sonra kalan paylarin 2 (iki) ig giinii siireyle
nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak
fiyattan tasarruf sahiplerine satilmak suretiyle halka arz edilmesine,

e Siiresi iginde satilmayan halka arzdan arta kalan paylanin mevcudiyeti halinde, alinacak bir
yonetim kurulu karan ile iptal edilmesine,

e isbu revize karar kapsammda sermaye artinm iglemleri igin yasal izinlerin alinmas1 igin
Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvurulmasina ve bu gergevede gergeklestirilecek her tiirli ig
ve islemi yapmaya, bagvuruyu gergeklestirmeye ve izahname ve Tasarruf Sahipleri Sati
Duyurusu dahil ilgili evraklar1 imzalamaya ve bu kapsamda yapilacak tiim iglemlerde
Sirket’i herhangi bir rakamsal sinirlama olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye Sirket’i
imza sirkiileri uyarinca Sirket’i temsile yetkili olan kigilerin yetkili kilinmasina
karar verilmigtir.

Mart1 Otel Isletmeleri A.S. nin konuya iliskin alman 25.04.2025 tarih ve 1402 sayil yénetim
kurulu karan agagidaki gibidir:

Sirketimizin sermayesine %27,48 oraninda istiraki bulunan Marti Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigr A.§.’nin 03.04.2025 tarihli ve 1184 sayili Yonetim Kurulu Karari ile planladig:
sermaye artiriming, yeni pay alma haklarimin kullamm siiresi i¢inde istirak edilmek suretiyle,
yeni pay haklarimn tamamimn kullamimasing, sermaye piyasasi mevzuati ve Sirket esas
sozlegmesi hitkiimleri ¢ercevesinde yeni pay alma haklimiza isabet eden 359.785.360 TL
sermaye taahhiidii koyma borcumuzun ayni sermaye koymak suretiyle yerine getirilmesine,
artinima istirak payimiz oraminda istirak edilmesine,

Bu kapsamda;

1. Sirketimize ait olan Tekirdag Ili, Cerkezkdy Ilgesi, 929 ada 3 parsel numarah
taginmazlarin s6z konusu sermaye artiriming ayni sermaye olarak konulmasina,

2. Ayni sermayenin deger tespitine yonelik, TTK md. 343 hiikmii ve Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde deger bigilmesine ve hazirlanacak raporlarda
ulagilan tutarlardan diigiik olanin ayni sermaye olarak esas alinmasina

3. Ayni sermaye olarak esas alinacak tutarin sermaye koyma borcumuzu karsilamamasi
halinde kalan bakiyenin nakden ddenmesi suretiyle istirak payimiza isabet edengHiG
tamam kullanilmak suretiyle artirima istirak edilmesine, 4

4. Soz konusu taginmazlanin ayni sermaye olarak Marti Gayrimenkul Yatiri % O

( A8 ve devrine iligkin olarak Sermaye Piyasasi Kurulu, Ticaret Sicil Miidig
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Miidiirtiigii ve diger ilgili kurum ve kuruluslar nezdinde gerekli bagvuru, tescil ve ilan
islemlerinin gercgeklestirilmesine,

5. Yukarida belirtilen iglemlerin yiiritiilmesi amacyla, Sirketimizi temsile yetkili olan
imza sirkiileri geregi yetkilendirilmis kisilerin her tiirlii bagvuruyu yapmaya, belgeleri
imzalamaya ve tiim stireci yiiriitmeye yetkili kilinmasina,

katilanlarin oy birligi ile karar verilmigtir.

Bununla birlikte Sirket’in 25.07.2025 tarihli olagan genel kurul toplantisinda konuya iligkin
goriigiilen giindem maddesi agagidaki gibidir.

L ]

Giindemin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan izin verilmesi kaydiyla, Sirket’in
5.000.000.000 TL kayith sermaye tavam igerisinde, 1.090.980.000 TL olan ¢ikarimig
sermayesinin %120 oramnda artinlarak 2.400.156.000 TL’ye ¢itkarilmas: kapsaminda;
hakim ortak Marti Otel Isletmeleri A.§. tarafindan yeni pay alma hakia kapsaminda
kendisine tahsis edilen 359.785.360 TL tutarindaki sermaye koyma borcunun, Tiirk Ticaret
Kanunu’'nun 343. maddesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uygun olarak, miilkiyetinde
bulunan bir ya da birden fazla tasinmazlann ayni sermaye olarak devri suretiyle
karsilanmast ve bu degerin yetersiz kalmas: halinde eksik tutarin nakden tamamlanarak
artirima istirak edilmesi suretiyle sermaye artirimimin goviigiilerek karara baglanmasina
iligkin 16, maddesine gecildi.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 24.02.2025 tarihli ve artirim oramm revize eden 03.04.2025
tarihli kararlar kapsaminda, Sirket’in 5.000.000.000 TL kayrth sermaye tavan: icerisinde,
1.090.980.000 TL olan c¢karilmis sermayesinin 2.400.156.000 TL’ye c¢ikarilmas:
artiribmasina iligkin Sermaye Piyasast Kurulu 'na bagvuruldugu, Sirket hakim ortagr Marf
Otel Isletmeleri A.S. tarafindan 25.04.2025 tarihli dzel durum aciklamas: ile yeni pay alma
haklam kullanacagint ve yeni pay alma hakk: kapsaminda kendisine tahsis edilen
359.785.360 TL tutanindaki sermaye koyma borcunun, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 343.
maddesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uygun olarak, miilkiyetinde bulunan 929 ada
3 parselde kayith tasinmazin ayni sermaye olarak devri suretiyle karsilanmasi ve mevzuata
uygun olarak tespit edilecek taginmaz degerinin sermaye koyma borcunu karsilamaya
yetmemesi halinde eksik tutarin yine ayni ya da nakden tamamlanarak artinma istirak
edilmesi suretiyle sermaye artirimi yapilmasi talebine istinaden, mevcut basvurunun nakdi
sermaye artinm ile es zamanh olarak ayni sermaye artinmum da icerecek sekilde
glincellenmek suretiyle, Sermaye Piyasas1 Kurulu'na bagvurulmus oldugu, Sirket esas
sozlesmesinde ayni sermaye artirimi yaptlabilmesine iligkin hiikiim bulundugu, ayni
sermaye artirimi yapilmasinda yetkili orgamn genel kurul oldugu hakkinda pay sahipleri
bilgilendirildi. Emre NARIN sdz aldi ve mevzuat uyarinca bilirkisi raporlarimn temin
edildigi ve her iki rapordaki degerlerin yeni pay alma haklkr kullamm tutarnm fazlasiyla
karsiladigr ve bu artinmdan gelecek tutar ile Cerkezkioy 'deki arsalarm gelistirilmesinin
planlandigim ifade etti.
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Isletmeleri A.S. tarafindan yeni pay alma hakki kapsaminda kendisine tahsis edilen
359.785.360 TL tutarindaki sermaye koyma borcunun, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 343.
maddesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uygun olarak, miilkiyetinde bulunan bir ya da
birden fazla tasinmazlarin ayni sermaye olarak devri suretiyle karsilanmast ve bu degerin
yetersiz kalmas: halinde eksik tutanin nakden tamamlanarak artinma istirak edilmesi
suretivle sermaye arinmi yapimasina 2.510.388,928 TL  olumsuz oya karsilik;
320.180.468,541 TL olumlu oy ile mevcudun oy ¢okluguyla karar verildi.

23.7. Halka arz edilecek paylar lizerinde, paylann devir ve tedaviiliini kisitlayici veya pay
sahibinin haklarim kullanmasma engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadifina iliskin
bilgi:

Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay sahibinin
haklarin kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullan, haika arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmas: gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artinmina iligkin izahname SPK. onayma tabi olup bagka bir kurum onayina tabi
degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:
Sirket’in 1.090.980.000 TL olan gikarilmus sermayesi bedelli sermaye artirimiyla, 359.785.360
lik (*) kesmu Sirket’in pay sahiplerinden olan Marti Otel Igletmeleri A.$. tarafindan ayni
sermaye koymak suretiyle olmak iizere toplam 1.309.176.000 TL (%120,00 oranmnda) nakden
artinilarak 2.400.156.000 TL ye ¢ikartilacaktir.
(*) Ayni sermaye olarak konulacak tagimmmaza iliskin hazirlanan Bilirkisi Raporu’nda tagmmaz degeri
419.439.640 TL olarak tespit edilmig olup igbu sermaye artinmmda Martt Otel’in yeni pay alma haklana
isabet eden tutar olan 359.785.360 TL’yi asan kisim ile Marti Otel’in Marti GYO’ya olan ticari
borglanmn ilgili kisim kadan 6denecektir. 59.654.280 TL tutanindaki fark, islemin mahiyeti itibarryla
bir mal veya hizmet satigindan kaynaklanmamasi nedeniyle ticari alacak nitelifi tagimamasi, ortakla
olan iligkiden dogan bir alacak olmasi sebebiyle “131 — Ortaklardan/Iligkili Taraflardan Alacaklar”
hesabinda izlenecek olup bu dogrultuda sermaye koyma borcunu agan 59.654.280 TL tutar, cari hesaba
mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup edilecektir.

Ortaklara artinlacak sermaye karsilifs A grubu nama yazili pay sahiplerine 26.659.584 TL
nominal degerli A grubu nama yazili pay, B grubu nama yazih pay sahiplerine 39.989.376 TL
nominal degerli B grubu nama yazili pay, C grubu hamiline yazili pay sahiplerine
1.242.527.040 TL nominal degerli C grubu hamiline yazih pay verilecektir. $1rket %120
oraninda sermaye artirims yapmaktadur.
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24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm haklknda bilgi:

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Izahnamenin ilanmi takip eden 10 gin icinde yeni pay alma haklarinin kullaniminin
baglatilmasi zorunludur. Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 giin olacaktir. Yeni pay
alma hakky kullanim siiresi, bitig tarihinin resmi tatile rastlamas: durumunda izleyen iggiinii
aksami sona erecektir. Bu siirenin baglangi¢ ve bitig tarihleri 24.1.10 (d) béliimiinde belirtilmig
olup Sirket tarafindan KAP (www.kap.org.tr) aracilityla kamuya duyurulacaktir. Yeni pay
alma haklannmn kullamlmasmdan sonra kalan B grubu paylar 2 (iki) isgiinii siireyle BIAS’ta
satiga sunulacaktir, Satiga sunulacak paylarin nominal tutari ve halka arz tarihleri tasarruf
sahiplerine satig duyurusu ile Ortakhifin internet sitesi (www.martigyo.com.ir), KAP’ta
(www.kap.org.tr) ve Info Yatinm’mn internet sitesinde (www.infovatirim.com) ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci

a) Satiy yontemi ve bagvuru gekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklanm 1,00 TL nominal degetli pay igin 1,00 TL
nominal deger iizerinden kullanacaklardir.

Yeni pay alma haklarmn kullanimindan sonra kalan B grubu paylar ise SPK’nin II-5.2 Sermaye
Piyasast Araclarimin Satis1 Tebligi’nde yer alan “Borsa’da Satig” yvontemi ile nominal degerden
asag1 olmamak iizere BIAS Birincil Piyasada olugacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle Sitkete ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin
satig siiresi iginde Borsa Istanbul’da iglem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalan
gerekir. Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluglarn listesi BIAS, TSPB ve SPK’nin
internet sitelerinde yer almaktadir.

BiST’te islem yapmaya yetkili yatirrm kuruluglanmn listesi Borsa Istanbul A.$.’nin internet
sitesi www.borsaistanbul.com “Uyeler” baglikh béliimiinde yer almaktadir. Borsa Istanbul
A_$.’nin telefon numarasi 0212 298 21 00’dur.

b) Pay bedellerinin ddenme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:
Pay bedelleri, Sirket adina agilmug olan zel banka hesabma yatirtlacaktir.

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylan Merkezi Kaydi Sistemde yetkili
kuruluslar nezdinde yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarini
yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi iginde tam ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki yatinm
hesaplarina yatiracaklardur.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, bu hak]
pay alma hakk kullanim siiresi igerisinde Borsa’da tiichan haklar kupon pazanndajg
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olarak iki ig giinii siireyle, nominal degerden agag1 olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da
olugacak fiyattan satilacaktir,

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi
icinde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi kuruluglardan birine
basvurmalan gerekmektedir. Pay bedelleri satis iglemini yiiriiten borsa diyesi Info Yatirim
tarafindan tahsil edildikge Pay bedelleri, Sirket adina agilmug olan 6zel banka hesabmna
yatintacaktir.

Yeni pay alma haklan kullamidiktan sonra Borsa Birincil Piyasa’da satig1 yapilan paylarin
takas1 T + 2 giin sonra Takasbank / MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

¢) Bagvuru yerleri:
Yeni pay alma haklari 24.1.10. boliimiinde belirtildigi sekilde kullamlacaktir.

Yeni pay alma haklarimn kullanimindan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak olmak
isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi iginde Borsa Istanbul A.S.’de iglem yapmaya yetkili
kuruluglardan birine bagvurmalan gerekmektedir.

Borsa’da islem yapmaya yetkili kuruluglarin adres ve telefonlarina iligkin bilgi Borsa Istanbul
(www.borsaistanbul.com), TSPB (www.tspb.org.tr) ve SPK’nin (www.spk.gov.tr) intemnet
sitelerinde yer almaktadir.

Halka arz edilecek paylara iligkin aracilik iglemleri Info Yaturim tarafindan yapilacaktir.

Halka Arza Araciik Eden Kurulu§ | Info Yatinm Menkul Degerler A.S.

Adresi Barbaros Mah., Thlamur Blv., No:3, Agaoglu My
Newwork, I¢ Kap1 No:188 Atasehir/Istanbul

Telefon +90 (0212) 700 35 00

Fax +90 (0216) 692 12 75

internet Adresi www.infoyatirim.com

d) Paylarn dagittm zamam ve yeri:
Halka arzdan pay alan ortaklarin s6z konusu paylan Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
MKXK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altnda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecefi ile satis bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifina dair
aciklama:

Halka arzm iptali; halka arzin baslanglcmdan once lhraqqmm acze dusmesx konkordato tekle
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Aynica SPK’mn II-5.1 sayili “izahname ve Ihra¢ Belgesi Tebligi”nin 24. maddesi hiikmii
geregi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satiga baglamadan 6nce veya satig siiresi
igerisinde yatinmcilarn yatirim kararlanim etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarn
ortaya gikmasi halinde bu durum fhrager veya yetkili kurulus tarafindan yazih olarak derhal
Kurula bildirilir, Degigiklik gerektiren veya yeni hususlarnn ortaya ¢ikmasi halinde, thrage
veya ihragginin uygun gorigi lizerine yetkili kuruluglar tarafindan satis siireci durdurulabilir.
Bu durum yazih olarak derhal Kurula bildirilir. Satis siireci Thragg1 veya yetkili kuruluglar
tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi halinde Kurulca satig siirecinin durdurulmasma
karar verilebilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmasi halinde, sat siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi i giinii i¢inde
SPKn’da yer alan esaslar ¢ergevesinde SPK tarafindan onaylanir ve izahnamenin degigen veya
yeni eklenen hususlara iligkin kisimlar yayimlanir,

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan dnce pay satin almak i¢in talepte bulunmug
olan yatinmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is
giinil icerisinde taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmcilar tarafindan satis fiyatimin
iizerinde ddenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Birincil Piyasa’da gerceklesecek satis fiyati fizerinden satis yapilacagindan, yatimmcilar
tarafindan satig fiyatinin iizerinde bir bedel 6denmesi veya karsilanamayan talep durumu sz
konusu olmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlan hakkinda bilgi:

Ortaklar, Thragcida sahip olduklan paylanmn %120 oraminda bedelli pay alma haklarm
kullanabileceklerdir. Yeni pay alma haklarinin kullaniimasindan sonra kalan C grubu paylann
halka arzinda yatirimeilarin satin almasi i¢in bir simirlama bulunmamaktadir, Talep edilebilecek
pay adedi 1 TL nominal degerli paylar ve katlan seklinde olacaktir.

24.1.7. Yatinmcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iligkin bilgi:
SPKn’nin 8’inci maddesi uyarnca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baglamadan ¢nce veya satig siiresi iginde yatimmcilarn yatirim kararim etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlann ortaya ¢ikmas: halinde durum ihrager veya halka arz eden
kurulus tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmast halinde, satig siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi i giy
Sermaye Piyasast Kanunu’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve i
degigen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi yayumlanir.
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Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte bulunmus
olan yatinmcilar, izahnamede yapilan ek ve degigikliklerin yayimlanmasmndan itibaren iki is
giinii iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylari teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup paylarmn fiziki teslimi yapiimayacaktir. Kaydi paylar hak kullanim siiresi
boyunca hak kullamim igleminin yapildig1 giin igerisinde MKK diizenlemeleri gergevesinden
kayden teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuclarmin ne gekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarimin satigina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki i giinii igerisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasma iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina fligkin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarimn ksitlamip kisitlanmadify, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iligkin bilgi:

Yeni pay alma haklar kisitlanmamugtur.

b) Belli kigilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayri1 nominal de@er ve sayisi:
Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkimn kullamilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karan
almp ahinmadags:

Ortaklarin yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar igin tahsis karan
almmanmigtir. Yeni pay alma haklanmin kullamilmasindan sonra kalan paylar BIST’de
satilacaktir.

d) Yeni pay alma haklan, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde Sirket tarafindan
daha sonra KAP aracihfnyla (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasmda, 15
(onbes) giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giniiniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakla kullanim siiresi, izleyen i§ giinii aksam sona erecekdtir.

Bir payin nominal degeri 1,00 TL olup 1,00 TL'den satiga sunulacaktir. Yeni pay alma
haklan Sirket tarafindan daha sonra KAP aracilifiyla kamuya duyurulacak tarihler arasinda 15
giin siireyle kullandirilacaktir. Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklanmi kullanmak
isteyen tasarruf sahiplerinin, yeni pay alma hakki kullanim siiresi icerisinde paylarinin
bulundugu arac1 kuruma bagvurmas: gerekmektedir.

Y ’T Q AN

e¢) Ortaklarm, ¢ikarllmiy sermayedeki mevcut paylarmma gore yemipayq,

orani:
Ortgdann yeni pay alma orani %120 dir.

I 164 Earge~= Wi
Gayh nenkul Yat{rim
OrtakhigiA. S

 Dogriam e 4 Bt S e g 1a7SegaT



f) Pay bedellerinin ddenme yeri ve gekline iligkin bilgi:
Pay bedelleri, Sirket adina agilmig olan 6zel banka hesabina yatirilacaktir,

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylan Merkezi Kaydi Sistemde yetkili
kuruluglar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarim
yukarida belirtilen banka gubesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yetkili kuruluglar nezdindeki yatirim
hesaplarma yatiracaklardir.

g) Bagvuru sekli ve paylarin dagifim zamam ve yeri:

i) Yeni pay alma haklanm kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylan dolasinda olmayanlar yeni pay tutarnmi hesaplarimin bulundugu arac
kurumlar veya ihragei aracihiiyla

b. Paylan dolagimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci kurumlar
aracilifiyla

yeni pay alma hakki kullamm siiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardur.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakk: kullanim siiresi iginde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakk: kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarnimiz, yeni
pay alma hakki kullanim siiresi iginde bu hakkini satabilirler.

h) Kullamlmayan yeni pay alma haklarimn nasil degerlendirilecegine iligkin bilgi:
Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkam kullanmak istemeyen ortaklar, bu haklarim
yeni pay alma hakki kullamm siiresi iginde satabilirler.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar iki i giinii siireyle, nominal
degerden agagi olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olugacak fiyattan satilacaktir.

24,1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kigilerin ady, ig adresleri
ve bir paymn satin alma fiyat: ile bu kigilerin ihracg ile olan iligkisi hakkinda bilgi:
Yoktur.

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf  sahiplerine satiy  duyurusu  Sirket’in  kurumsal internet  sitesinde,
(www.martigyo.com.tr), KAP’ta (www.kap.org.tr) ve Info Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin
internet sitesinde (www.infoyatirim com) ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirlmayacag,
nemalandinlacaksa esaslar::
Nemalanditilmayacaktir.
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24.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Ad1Soyada Sirket
Nutullah Emre NARIN Martt GYO
Mine NARIN Martt GYO
Pakize Oya NARIN Mart: GYO B
Hasan Emre TEMELLI Mart1 GYO
Mehmet ERDOGAN Mart1 GYO
Zekeriya Serhan ALTINORDU |Marti GYO
Ersin TARANOGLU Mart1 GYO
Hiiseyin Ferit VOLKAN Marti GYO
Aydin ORHAN Mart1 GYO -
Sebahattin DURMUS Marh GYO
Elif YALCIN Mart: GYO
Faruk YASAR Martt GYO
Namik Kemal GOKALP Info Yatinm
Hiiseyin Tarkan AKGUL Info Yatinm
 Engin Emre SECEN Info Yatinm
Yusuf Ali ALAN Info Yatinm
Hiiseyin GULER Info Yatinm
Temur KAYHAN ) Info Yatmm
Hiimeyra ODABAS EROL Info Yatrim B
Emirhan BIYIKCI Info Yatirrm
Mehmet Nuri GOKALP Info Yatmm - )
Beyza KAHRAMAN Info Yatirim
Ali KARAKAS Info Yatinm B
Kasim Dilsat KISABACAK Info Yatinm
Emir Ibrahim TURKOGLU Info Yatinm
Fatih AYGOREN gl:.ireli Yemmh Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim
L= izmetleri A.S. - B
Ali ORDULU Arsen Bafimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
Naci YUKSEL Yorum Bagimsiz Denetim A.S.
Gokhan TIRYAKI Titanyum Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

24.2. Dagitim ve tahsis plan:

24.2.1. ihragcimin bildigi 6l¢iide, ihrageinm ana hissedarlan veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde siz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadifn veya herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylarm yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatinmecilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarimn
bildirilme siireci haklkanda bilgi:
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paylarin kesinlesmis miktart, halka arza katildiklan giinden iki giin sonra (T+2) yatirimcilarin
hesaplarina gegecektir.

24.3. Paylarn fiyatimin tespitine iligkin bilgi

24.3.1. 1-TL nominal degerli bir paymn sats fiyat1 ile talepte bulunan yatinmemin
katlanacaf maliyetler hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinin kullanim 1,00 TL nominal degerli pay i¢in 1,00 TL’den, yeni pay
alma haklarimin kullammmindan sonra kalan paylar ise nominal degerden agag: olmamak iizere
Borsa Birincil Piyasa’da olugacak fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatinmecilar bagvurduklar: araci kurumun aracibk komisyonu, masraf, hizmet
ticreti gibi iicretlendirmelerine tabi olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluglara tahakkuk
ettirilen ve pay tutan iizerinden hesaplanan hizmet bedeli arac1 kurumlann uygulamalarina
istinaden yatirimcilardan tahsil edilebilir.

Info Yatirim, MKK tarafindan sermaye artirimi igin arac1 kuruma yansttilan hizmet bedelini
miisterilerine yansitmakta olup Info Yatirim’in ayrica yatinmcilardan talep edecegi komisyon
ve benzeri giderler asagidaki tabloda gosterilmigtir.

S . Yatinmeinin Bagka
Heaap aye Piyasast Araci Kurulugtaki EFT | Damga .
Kurum Ag¢ma | Aracmm MKK’ya Hesabmna Virma Tereti | Versisi Diger
Ucreti | Virman Ucreti esa frman ¢
Ucreti
Info Yatwm | 0 alman ﬁcretl‘:-n
Menkul Tarifesi MKXK Tarifesi MEKXK Tarifesi - - misteri hesapl
Degerler A.S. y osep
ansitilmaktadir,

24.3.2. Halka arz fiyatimn tespitinde kullamlan yintemler ile satis fiyattmin belirli
olmamas: durumunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinm veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Yeni pay alma haklarimn kullanimi nominal degerden, yeni pay alma haklarinin kullanimindan
sonra kalan paylar ise nominal degerden asagi olmamak ilizere Borsa Birincil Piyasa’da
olusacak fiyattan satilacaktir. Satista, Sermaye Piyasast Kurulu’'nun II-5.2 sayili Sermaye
Piyasas1 Araglarimn Satis1 Tebliginde yer alan “Borsa’da Satig” yontemi kullanilacaktir.

Yeni pay alma haklannin kullanim siiresi 15 giin olup tasarruf sahiplerine satig siiresi 2 ig
giiniidiir. Tasarruf sahipleri igin satig siiresinin baslangig ve bitis tarihleri Ihragcimn
(www.martigyo.com.tr) KAP (www.kap.org.tr) ve yetkili kurulugun (www.infoyatirim.com}
internet sitelerinde ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakk kisitlanmissa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindg
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi: /
Yeni pay alma haklan kisitlanmamigtir.
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24.4. Araclik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik
24.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:
Yeni pay alma haklarmin kullamlmasindan sonra kalan paylann satigina aracilik edecek

kurulus:
g:lrl:;l:;rza Aracilsk Eden Info Yatinm Menkul Degerler A.S.
Adresi Barbaros Mah., Thlamur Blv., No:3, Aaoglu My Newwork,
I¢ Kap1 No:188 Atasehir/Istanbul
Telefon +90 (0212) 700 35 00 - - N
Fax +90 (0216) 692 12 75
Internet Adresi www.infoyatirim.com

24.4.2. Halka arzmn yapilacaf lilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluglarmim
isimleri:

Paylarin ihrag ve satig islemleri Tiirkiye Cumburiyeti’'nde gergeklestirileceginden, paylarn
saklama, takas ve 6deme iglemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:
Info Yatnm, sermaye artinmuna aracilik islemlerini “En Iyi Gayret” aracihg ile
gergeklestirecek olup bu dogrultuda herhangi bir yiiklenim s6z konusu degiidir.

Yiiklenimde Yiiklenimde
Bulunulan Paylarin Bulonulmayan Paylarn
Olusturnlmugsa Nominal Halka Arz Halka Arz

Aracilifin Edilen Nominal Edilen

Yetkili Kurulug K"“;z'?iy::ld"“ Téiri D(%e;" Paylara | Degieri(TL) | Paylara
ZiSy! Oram (%) Oram (%)

tnfo Yatrmm Menkul En lyi
Deferler A.S. Yoktur. Gayret Yoktur. Yoktur. |1.309.176.000 100,00

24.4.4. Aracalik sozlesmesi haklkanda bilgi

Yetkili Kurulus olan Info Yatirim ile Thragci arasinda 17.02.2025 tarihinde “Sermaye Artirtm
Aracilik Sozlegsmesi” imzalanmig, 21.07.2025 tarihinde revize edilmigtir. En iyi gayret araciligt
ile gergeklestirilecek sermaye artirim siiresi igerisinde ortaklarca kullanilmayan yeni pay alma
haklar1 nedeniyle kalan paylarin Borsa Birincil Piyasa’da satis1 Info Yatirim tarafindan
yapilacaktir,

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kisi yoktur. Sirket 6zkaynak, Info
Yatirim ise aracilik komisyonu elde edecektir. Aracilik komisyonu 1.500.000 TL + BSMV
olmak iizere toplam 1.575.000 TL dir.

Halka arzdan onemli menfaati olan Info Yatinm haricinde damigmanlar bulunma IkTog
Sermaye artirimunin taraflan arasinda gatigan herhangi bir menfaat bulunmamaktagfi

Kurulugun sermaye artinmi nedeniyle elde edecegi komisyon harig, dogrudan y4/
olarak sérmaye artiriminin bagarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikar1 bulunmama
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Kurulug ile [hragginm sermayesinin %3 ve daha fazlasma sahip pay sahipleriyle aralarinda
herhangi bir anlagma bulunmamaktadir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada iglem giérmesi icin bagvuru yapihp yapilmadi@ ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Thragginin paylan (C grubu hamiline yazih paylar), 24.09.2010 tarihinden itibaren Borsa
Istanbul’da MRGYO koduyla iglem gérmektedir.

Sirket paylan Borsa’da islem gordiigii i¢in sermaye artirimunda ihrag edilen paylar (C grubu
hamiline yazili paylar) yeni pay alma haklarinin kullandinlmaya bagladi birinci giin itibartyla
MKKda gerekli iglemlerin yapilmasim miiteakip Borsa’da iglem gormeye baglayacaktir. A ve
B grubu nama yazili paylar Borsa’da iglem gérmeyecektir.

Paylann Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artimmlan
nedeniyle ihra¢ edecekleri paylari, sermaye artiimm sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret
Sicili’ne tescil edilmesini takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin
Borsa kotuna almur,

25.2. Ihragomm aym grup paylarimm borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iligkin
bilgi:

fhragginmn paylan (C grubu hamiline yazih paylar), 24.09.2010 tarihinden itibaren Borsa
Istanbul’da MRGYO koduyla iglem gormektedir.

BIST te islem gorenler diginda meveut durumda Thragginm; ihrag ettigi, borsalarda islem géren
herhangi bir sermaye piyasas: araci veya bu hususlarla ilgili bir bagvurusu bulunmamaktadir.

Bu izahname kapsaminda ihra¢ edilecek A ve B grubu nama yazili paylar Borsa’da islem
gérmeyecek olup C grubu hamiline yazili paylar ise Borsa’da iglem gorecektir,

25.3. Borsada islem gérmesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;

- Sz konusu paylarla aym grupta yer alanlarmn tahsisli/nitelikli yatrimcilara satiga
konu edilmesi veya satin ahnmasimn taahhiit edilmesi veya,

- Ihraggmn baska bir grup paymm veya sermaye piyasast araclarimn
tahsisli/nitelikli yatirnmeilara satiga ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarmin
sayisi, nominal degeri ve ézellikleri hakkinda ayritih bilgi:
Yoktur.

25.4.:K'yasa yapici ve piyasa yapialifin esaslari:
Yokt
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26, MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKIiN BILGILER ILE TAAHHUTLER
26.1. Paylarin1 halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Yoktur.

26.2. Paylarm halka arz edecek ortaklarin satiga sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarinin artirilmamasmna iligkin taahhiitler:
a) Ihragq tarafindan verilen taahhiit:

Yoktur.
b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
¢) Sermaye piyasas1 mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:
Yoktur.
d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitier:
Yoktur.
¢) Taahhiitlerde yer alan dier 6nemli hususlar:
Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI
27.1. Halka arza iligkin ihraccinin elde edecegi net gelir ile katlanacag: tahmini toplam ve
pay basina maliyet:

Thraca iligkin toplam maliyetin 5.290.640 TL olacag tahmin edilmektedir. Tamam: nakit
kargihig ihrag ve halka arz edilecek 1,00 TL nominal degerli paylann toplamm 1.309.176.000
TL olup bu durumda ihrag ve halka arz edilecek pay bagma diigen maliyet 0,00404 TL’dir.
1.309.176.000 TL tutarindaki sermaye artirrminda, sermaye artirim siirecine iligkin tahmini
5.290.640 TL maliyet ve Sirket’in pay sahiplerinden olan Marti Otel Igletmeleri A.$.’nin
25.04.2025 tarihli 1402 sayili yonetim kurulu karar: ile igbu bedelli sermaye artinminda yeni
pay alma hakkimn tamaminn kullanilmasma ve bu kapsamda yeni pay alma hakkma isabet
eden 359,785.360 (*) TL tutarindaki sermaye koyma borcunun ayni sermaye koymak suretiyle
yerine getirilmesine iligkin karan ¢ergevesinde 359.785.360 TL’lik kismin ayni sermaye olarak
kargilanacak olmas: dikkate alinarak, sermaye artirimm sonucunda 944.100.000 TL kaynak elde
edilmesi planlanmaktadur.

ISermave Artirim Maliyeti el | ~ (TL)

| SPK Ucreti_ . 2.618.352
Borsa Kotasyon Ucreti 412.390
MKX Thrag1 Hizmet Bedeli - - 68.732 |
[ Aracilik Komisyonu _ _ 1.575.000
Rekabet Kurumu
Difer

| Toplam Maliyet -
Halka Arz Edilecek Pay Adedi
| Pay Basina Maliyet ;
( Aym sermaye olarak konulacak tasmmaza iliskin hazirlanan Bilirkigi Raporu ( *)? nda 2
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isabet eden tutar olan 359.785.360 TL’yi agan kisim ile Marti Otel’in Marth GYO’ya olan ticari
borglarinm ilgili kisim kadari ddenecektir. 59.654.280 TL tutarindaki fark, islemin mahiyeti itibariyla
bir mal veya hizmet satigindan kaynaklanmamasi nedeniyle ticari alacak niteli§i tasimamas, ortakla
olan iliskiden dogan bir alacak olmasi sebebiyle “131 — Ortaklardan/Iligkili Taraflardan Alacaklar”
hesabinda izlenecek olup bu dogrultuda sermaye koyma borcunu agan 59.654.280 TL tutar, cari hesaba
mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup edilecektir.

(*) Bilirkisi Raporu’nun “Gerekeeli Sonug” boliimii agagidaki gibidir:
Mahkemenizin goreviendirmesi uyarinca, dava konusu tasinmazin yerinde yapilan incelemesi, resmi
kurum kayitlarimin tetkiki, bolgedeki serbest pivasa aragtirmalar: ve yukarida detaylar verilen emsal
analizleri neticesinde asagidaki sonug ve kanaate varimgtir:
a. Taginmazin Niteligi: Dava konusu tasinmaz, Tekirdag Iti, Cerkezkdy lgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa
Mabhallesi, 929 Ada, 3 Parsel sayih, 24.672,92 m? yiizélciimlii “Arsa” vasifh tasinmazdir.
b. Imar ve Potansiyel Durumu: Taginmaz, 1/1000 Glgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda “Ozel
Rekreasyon Alam” (Emsal: 0.05, Yencok: 7.50m) fonksiyonunda kalmaktadir. Her ne kadar konut
alanlarina kayasia ingaat yogunlugu diigiik olsa da; parselin 24 dekar agan bijyiikligii, bolgedeki nadir
“tek tapu biitiinciil proje alan1” niteligi ve Tiirkan Saylan Caddesi gibi ana bir artere cepheli olmasi,
tasinmaza yiiksek bir ticari potansiyel (diigiin salonu, spor kompleksi, dzel egitim/saghk tesisi, kar
kahvesi vb. rekreasyonel igletmeler) kazandirmalitadir.
¢. Piyasa Analizi ve Deger Takdiri: Bolgedeki konut ve sanayi imarl arsalarnn piyasa rayigleri (Emsal
1, 2 ve 3) incelenmiy ve “"Emsai Kargilagtirma Yontemi” ile dava konusu tasinmaza uyarlanmighr

i Emsal 1'den tiiretilen deger: 17.180,00 TL/m?

ii Emsal 2 den tiiretilen deger: 16.935,00 TL/m?

iii Emsal 3 'ten tiiretilen deger: 17.085,00 TL/m?

Yapian serefiye diizeltmeleri (imar farki iskontosu, konum ve biiyikliik primi ilavesi)
neticesinde, emsallerin isaret ettigi ortalama birim degerlerin birbirine yakinsadig: ve
17.000,00 TL/m? seviyesinin piyasa gerceklerini yansittig goviilmiistiir.

Buna gore; dava konusu tasinmazin dava tarihi itibaryla nakdi sermaye artirimina esas toplam pazar
degeri:
24.672,92 m? X 17.000,00 TL/m? = 419.439.640,00 TL olarak hesaplannug ve takdir edilmigtir.

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri:
Sirket’in 6zkaynak yapisimi giiglendirmek ve gayrimenkul portfoy yapisini gesitlendirmek
adina; gayrimenkul yatirimlar, gayrimenkul gelistirme ve modernizasyon harcamalari, isletme
sermayesi ve finansal yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesi amaciyla yapilan igbu sermaye
artirinm kapsaminda ihrag edilecek 1.309.176.000 TL nominal degerli pay karsihgi minimum
1.309.176.000 TL olmas: beklenen sermaye artirtmi gelirinden 5.290.640 TL olmasi beklenen
masraflar ve Marti Otel Isletmeleri A.S. tarafindan sermaye koyma borcuna ayni sermaye
koymak suretiyle katilim saglanacak 359.785.360 TL (*) tutanindaki kisim diigiildiikten sonra
944.100.000 TL kaynak elde edilmesi planlanmaktadir. S6z konusu kaynagin, Ss#Kie
21.07.2025 tarih ve 1194 sayil1 sermaye artirmmundan elde edilecek fonun kullaniy A
iligkin_yonetim kurulu kararinda belirtildigi ilizere agagida belirtilen sekilde I
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Planlanan Fon Kullamm Yeri 3 %t (%)
Gayrimenkul Yatinmlan, Gayrimenkul Geligtirme
) 82,8
. ve Modemizasyon Harcamalan - - -
Isletme Sermayesi - - Wl 10,3
Finansal Yiikiimliliiklerin Yerine Getirilmesi B 6,9
Toplam 1000

(*) Ayni sermaye olarak konulacak tagmmaza iligkin hazirlanan Bilirkigi Raporu’nda tasinmaz degeri
419.439.640 TL olarak tespit edilmig olup igbu sermaye artinminda Mart: Otel’in yeni pay alma hakkina
isabet eden tutar olan 359.785.360 TL’yi asan kisum ile Marti Otel’in Marti GYO’ya olan ticari
borglarinm ilgili kisim kadar1 6denecektir. 59.654.280 TL tutarindaki fark, islemin mahiyeti itibartyla
bir mal veya hizmet satigindan kaynaklanmarmas: nedeniyle ticari alacak niteligi tagimamasi, ortakla
olan iligkiden dogan bir alacak olmas: sebebiyle “131 — Ortaklardan/iligkili Taraflardan Alacaklar”
hesabinda izlenecek olup bu dogrultuda sermaye koyma borcunu agan 59.654.280 TL tutar, cari hesaba
mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup edilecektir.

Gayrimenkul Yatrimlars, Gayrimenkul Gelistirme ve Modernizasyon Harcamalar:

Sirket, bedelli sermaye artinmindan elde edilecek net gelirin yaklagik %82,8°lik kismun; ticari
alan ve konut projelerine yonelik yeni tasinmaz alimlar1 ve proje geligtirme caligmalarinda
kullanmayi planlamaktadir. Bu kaynak aym zamanda, Sirket portfGyiinde yer alan mevcut
varliklarin kapasite aririmma ve modemizasyonuna yonelik yatinmlarin gergeklestirilmesinde
de degerlendirilecektir.

Yatinmin planlanchfi Cerkezkoy’iin stratejik onemi, 07.12.2022 taribli ve 6450 sayih
Cumhurbagkanlifi Karan ile daha da pekismis; Tekirdag ili, Cerkezkdy ve Kapakl ilgeleri
smirlan igerisinde yer alan, Fevzipasa ve Karaagag mahallelerini kapsayan toplam 190,69
hektarlik alamin “Cerkezkdy Ozel Endiistri Bélgesi” olarak ilan edilmesi ile artmistir. Soz
konusu karar, 08.12.2022 tarihli ve 32037 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
girmistir. Bu ozel statii, bolgedeki yatirimlarin tesvik edilmesini ve sanayi kapasitesinin
artmasim desteklemektedir.

Ayrica, 2025 ve 2028 yillaninda tamamlanmas: planlanan yiiksek hizli demiryolu projeleri
(Cerkezkdy—Kapikule ve Ispartakule-Cerkezkdy hatlar) ile birlikte, Cerkezkdy'iin Istanbul ile
ulagim entegrasyonunun giiglenmesi, bolgenin Istanbul’un fiili alt merkezi konumuna
yiikselmesi ngoriilmektedir.

Oniimiizdeki 3 yil icerisinde Ozel Endiistri Bolgesi’nde 150 sanayi parselinin tamamnin
faaliyete gegmesiyle, bolgedeki artan sanayi yatirimlar: ve ortaya gikacak toplam 11.585 kisilik
ek bir istihdam ve buna baglh tahmini 40.000 kisilik niifus artig1 sonucu yagam alami ihtiyacina
cevap vermek amaciyla planlanan projelerin dncelikleri su bashklar altinda toplanmaktadir:

» Modern yagam standartlarina uygun nitelikli konut projeleri,

» Bolgesel ticari faaliyetleri destekleyecek ticari alanlar,

o Sosyal yagarm gii¢lendiren sosyal donatilar ve ¢evresel siirdiirtilebilirlik oda

altyapilar.
<
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Bu dogrultuda geligtirilen Cerkezkdy projesi, Istanbul Metropoliten Planlama Biirosu
tarafindan hazirlanan 1/100.000 6lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plam ile uyumlu sekilde
planlanmakta olup bdlgenin “yeni nesil sanayi kenti modeli” dogrultusunda yeniden
konumlandirtimasini hedeflemektedir.

Yukarda bahsedilen gelismeler sonucunda beklenen istihdam artisi dogrultusunda, ortaya
gikacak olan konut talebine karsilik vermek amaciyla, Sirket’in bdlgedeki mevcut
taginmazlarimin degerlendirilmesiyle birlikte ilave arsa alimlan ger¢eklestirilmesi ve bolgeye
yonelik konut gelistirme projelerinin hayata ge¢irilmesi hedeflenmektedir. Bu projeler, yalnizca
Sirket icin degil, aym zamanda bolgesel kalkinma, plank sehirlesme ve sosyal refah diizeyinin
artirilmasi gibi tilke ekonomisine katki saglayacak stratejik amaglara da hizmet edecektir.

Yaklagik 144.000 m? proje alam iizerinde geligtirilmesi planlanan, yaklagik 240.000 m?
satilabilir alan igeren “Cerkezkdy Is ve Yasam Merkezi” projesi kapsaminda, konut, ticaret ve
ofis alanlarmin yam sira sosyal donatilar, yesil alanlar ile egitim, saghk ve eglence
fonksiyonlarina yer verilmesi planlanmakta olup proje, yiiriirlikteki imar planlan ve ilgili
mevzuata uygun sekilde geligtirilecektir

Isletme Sermayesi

Sirket, bedelli sermaye artrtmindan elde edecegi net gelirin yaklagik %10,3’lik kisminin,
operasyonel giderlerin finanse edilmesi kapsaminda isletme sermayesi ihtiyacinda
kullanilmasini planlamaktadir.

Finansal Yikiimliiliiklerin Yerine Getirilmesi
Sirket, bedelli sermaye artinmindan elde edecegi net gelirin yaklasik %6,9°luk kismu ile vadesi
gelecek olan banka kredilerinin ana para ve faiz 6demelerini yapmay: planlamaktadir,

“Sirket, bedelli sermaye artirimi neticesinde elde edilecek fonun yukarida belirtilen alanlarda
kullamilmasim: planlamakia olup yerel ve global ekonomik gostergeler dikkate alinarak
belirtilen tahsis oranini artirmak veya azaltmak durumunda kalabilecektir. Yukarida belirtilen
Jon kullamim oranlart Sirket menfaatleri, ticari hayatin gereklilikleri ve piyasa kosullan
dogrultusunda degiskenlik gosterebilir. Sirket bedelli sermaye artirimindan elde edilecek net
geliri yukarida izah edilen gekilde kullanmaya ihtiyaci olmadigi vefveya kullanamadig: élgiide
Sirket menfaatlerini gézeterek kategoriler arasinda gegis yapilabilecektir.

Bedelli sermaye artirimundan elde edilecek kaynagin yukarida belirtilen kullanim alanlarinda
kullarmimina kadar gegen siire zarfinda; TL cinsinden vadeli mevduat ve/veya Eurobond ve/veya
yatirim fonlan ve/veya bono ve/veya tahvil ve/veya emtia ve/veya fonun degerini korumak adina
benzer korumay: saglayabilecek diger yontem ve enstriimanlarda degerlendirilerek Sipker
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28. SULANMA ETKISI

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Bu boliimde yapilan hesaplamalar %120 oraninda bedelli sermaye artinmina tiim yatirimeilarn
yeni pay alma haklarim kullanacagi varsayumu (Sirket'in pay sahiplerinden olan Marti Otel
Isletmeleri A.8.'nin 25.04.2025 tarihli 1402 sayih yonetim kurulu karan ile isbu bedelli
sermaye artinminda yeni pay alma haklanin tamamimn kullanilmasina ve bu kapsamda yeni
pay alma haklana isabet eden sermaye koyma borcunun ayni sermaye koymak suretiyle yerine
getirilmesine karar verilmigtir,) ile yapildig1 igin, ger¢eklesecek durum sonucu yapilacak
hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilir.

Sermaye Sermaye

Artinm Oncesi | Artinm Sonrasi
Halka Arz Fivati - 1TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 1.309.176.000
Thraca iligkin Maliyet B 5.290.640 TL
Halka Arz Hasilath 1.309.176.000 TL
Net Hasilat 1.303.885.360 TL
~ 10.694.855.315| 11.998.740.675
Ozkaynak (30.09.2025) TL TL
Cikarlms Sermaye 1090980000 | 2 400.156.000 TL
Pay Basina Defter Degeri 9.8030 TL 49992 TL
Mevcut Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi (TL) 4,8038 TL
Meveut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi (%) %49,00

Mevcut ortaklarmn yeni pay alma haklarni tamamen kullanacaklari varsaymm ile mevcut
ortaklar i¢in 1 TL nominal degerli pay i¢in sulanma etkisinin tutan 4,8038 TL ve yiizdesi ise
%49,00 olacaktir,

28.2. Mevcut hissedarlarm halka arzdan pay almamalan durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalar durumunda) sulanma etkisinin tutan ve yiizdesi:

Sirket’in pay sahiplerinden olan Mart1 Otel Igletmeleri A.S. nin 25.04.2025 tarihli 1402 sayih
yénetim kurulu karan ile igbu bedelli sermaye artinminda yeni pay alma hakkinin tamamimn
kullamlmasma ve bu kapsamda yeni pay alma hakkina isabet eden 359.785.360 (*) TL
tutarmdaki sermaye koyma borcunun ayni sermaye koymak suretiyle yerine getirilmesine karar
verilmigtir,

(*) Ayni sermaye olarak konulacak taginmaza iliskin hazirlanan Bilirkisi Raporu’nda tasmmaz degeri
419.439.640 TL olarak tespit edilmis olup isbu sermaye artirmunda Mart: Otel’in yeni pay alma hakkina
isabet eden tutar olan 359.785.360 TL’yi agan kisim ile Marti Otel’in Marti GYO’ya olan ticari
borglarmnin ilgili kisim kadan ddenecektir. 59.654.280 TL tutanndaki fark, islemin mahiyeti itibariyla
bir mal veya hizmet satigmdan kaynaklanmamas nedeniyle ticari alacak niteligi tagimamasi, ortakla
olan iligkiden dogan bir alacak olmasi sebebiyle “131 — Ortaklardan/iligkili Taraflardan Alacaklar”
hesabinda izlenecek olup bu dogrultuda sermaye koyma borcunu asan 59.654.280 TL tutar, carj s

mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup edilecektir.
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Bu kapsamda Mart: Otel Isletmeleri A.S. haricindeki diger pay sahiplerinin yeni pay alma
haklarim hi¢ kullanmamalari ve kullanilmayan yeni pay alma haklar sebebiyle kalan paylarin
tamaminin Borsa Birincil Piyasa’da satilmasi durumunda sulanma etkisi;

Sirket’in 12.02.2026 tarihli kapanis fiyat: olan 2,80 TL ye gore %120 bedelli sermaye artirimi
sonras1 boliinmiig pay fiyatt 1,8182 TL’ye ((2,80+1,2)/(1+1,2)=1,8182) karsilik gelmektedir.
Mart1 Otel isletmeleri A.S. disindaki pay sahiplerinin sermaye artmmnda yeni pay alma
haklarmm hi¢ kullanmamas: ve kalan paylarnn tamaminin satiginin Birincil Piyasa’da 1,8182
TL’den satilmas: halinde sulanma etkisi, mevcut ve yeni ortaklar i¢in agagidaki gekilde
hesaplanmaktadir.

Sermaye Artirim Sermaye Artinm
Oncesi Sonras
Halka Arz Fiyat - | 1,8182 TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi - | 1.309.176.000 TL
Thraca Iliskin Maliyet I ] 6.850.000 TL
Halka Arz Hasmilati - 2.085.950.160 TL
Net Hasilat 2.079.100.160 TL
Ozkaynak (30.09.2025) Bl 10.694.855.315TL | 12.773.955475 TL |
Cikarilms Sermaye - _ 1.090.980.000 TL|  2.400.156.000 TL
Pay Basina Defter Deferi  98030TL 53221 TL
Mevcut Ortaklar igin Pay Bagina Sulanma
Etkisi (TL) ‘ | 4,4808 TL
Mevcut Ortakiar icin Pay Bagima Sulanma '
Etkisi (%) | #4511
Yeni Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi
(TL) (Pozitif) ] 3,5040 TL
Yeni Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma Etkisi o
(%) (Pozitil) | ) | %192,72

Mart1 Otel Isletmeleri A.S. disindaki pay sahiplerinin sermaye artinminda yeni pay alma
haklarim1 hi¢ kullanmamasi ve kalan paylarm tamamimin Borsa’da satilmasi durumunda
sulanma etkisi (12.02.2026 tarihli Borsa fiyat1 esas alindiginda); ortaklar i¢in %45,71 olup
sulanma etkisinin miktan 4,4808 TL, yeni ortaklar i¢in ise %192,72 (pozitif) karsihiga 3,5040
TL olacaktir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BILGILER

29.1. Halka arz siirecinde ihragciya damismanlik yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde Ihraggi ile imzalanan sermaye artinmu aracilik sézlesmesi cergevesinde
damigmanlik hizmeti veren yetkili kurulug info Yatinm’dr.

29.2. Uzman ve bafimsiz denetim raporlarn ile iiciincii kisilerden ahnan bilgiler:
Bu izahname; sektﬁr yaymlarmdan ve herkese acik diger bilgi kaynaklarmdan elde

yaymlaninda veya diger herkese agik bilgi kaynaklannda iiclincii sahislarca verill
giivenilir oldugu diisiiniilmektedir. \
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Thragey, bildigi ve ilgili iiglincii sahsin yaymladig: bilgilerden kanaat getirebildigi kadaryla,
agtklanan bilgileri yanlig ve yaniltict hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadifim ve
s0z konusu bilgilerin aynen alindifin: beyan eder.

01.04.2022-31.03.2023 hesap donemine ait kargilagthirmal: finansal tablolar ile bunlara iligkin
dipnotlar Giireli Yeminli Mali Miigavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.§. tarafindan,
01.04.2023-31.03.2024 hesap donemine ait finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar Arsen
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan, 01.04.2024-31.03.2025 hesap donemine ait
finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar Yorum Bagmmsiz Denetim A.S. tarafindan,
01.04.2025-30.09.2025 hesap donemine ait finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar
Titanyum Bagmmsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim
raporlan hazirlanmgtir.

Bagimsiz Denetim
g Bagimsiz
Fioanssl Denetim Bagimsiz Denetim Kurulu;ulnun] Gaoriig /
Tablo Kurulusunun Kurulugunun Adresi Sorumlu O Bag Sonug
Donemi . Denetgisinin Adi
Ticaret Unvam
Sovadi
Giireli Yeminli

Mali Miisavirlik | Maslak Mah. Saat Sok. Spine

| (;11%12%22%- veBagmsiz | Tower Sitesi No: 5 ¢ Kapi No: | Fatih AYGOREN Sarth
o Denetim 216 Sariyer/istanbul
Hizmetleri A.S.
01.04.2023- Arsen Bagimsiz Merkez Mah. Ayazm_a Cad.
3 1'.03"202 4 Denetim Papirus Plaza No: 37 I¢ Kap Ali ORDULU Sarth

Hizmetleri A.S. No: 108 Kagithane/Istanbul
01.04.2024- | Yorum Bagmsz | 15erenkdy Mah. Eryrlmazlar

. Sok. No: 8 I¢ Kap1 No: 6 Naci YUKSEL Sarth
31.03.2025 | Denetim A.S. ‘Ataschir/istarbul
Titanyum Giirsel Mah. Imrahor Cad.
01.04.2025- - .| Premier Kampiis Ofis A Blok - ; ; Smirh
30092025 | PREmSR DO | No 29a lyKapiNo: 70 | SOKIR TRYAKD  opumy
o Kagithane/Istanbul

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkullerinin 30.09.2025 tarihli gergege uygun degerlerinin
tespiti i¢in, Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhik A.S. tarafindan 03.10.2025 tarihli
gayrimenkul degerleme raporlan hazirlanmigtir.

Bu izahnamede Sirket’in i¢inde bulundugu sektore iligkin olarak gorisleri sunulan uzman kisi
veya kuruluglar ile finansal tablolan denetleyen bagimsiz denetim kuruluglarinin Sirket ve/veya
iligkili girketleri ile higbir iligkisi olmadig: gibi Sirket ve/veya iligkili sirketleri tarafindan ihrag
edilen menkul kiymetlere veya bunlari elde etme hakki veren ya da taahhiit eden opsiyonlara
sahip degildirler. Aym kisiler, Sirket tarafindan daha once istihdam edilmemisler ya da
Sirket’ten herhangi bir dicret almamiglardir. Sirket’in yOnetim ve denetim organlgpssesee

/ ’

Info Yatirim ile de herhangi bir baglantilar bulunmamaktadir.

-
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Faaliyet gosterilen sektorlere iligkin veriler ve bilgiler resmi kurum ve kuruluslar ile meslek
orgiitlerinin yaymlams olduklar kamuya a¢ik bilgilerden olugmaktadr,

30. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida 6zetlenmekte olan hususlar BIAS ta islem gérecek paylarm elde tutulmas: ve elden
¢ikarilmast sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarmm vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla Isbu Izahname tarihi itibanyla yiiriirlikkte bulunan vergi mevzuati dikkate
alinarak hazrlanmigtr. Vergi mevzuatinin yorumlanmasinda degigiklikler olabilecegini,
ileride degisebilecegini hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degigebileceginin gézoniinde
bulundurulmasint ve ozellikli durumlarda yatiimeilarmn vergi danigmanlanna danigmasi
gerektigini hatirlatmak isteriz.

Asagida ozetlenmekte olan vergilendirmeye iligkin esaslar, borsada iglem gbrecek paylarin
elde tutulmas: ve elden gtkarilmas: sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi
hakkinda genel bir bilgi vermek amaciyla igbu izahname tarihi itibartyla yiiriirliikte bulunan
vergi mevzuati dikkate almarak hazirlanmigtir. Ozellikli durumlarda yatirimeilarn vergi
damigmanlarina danigmas1 gerektigi onemle hatirlatilir. Isbu Izahname tarihi itibartyla
yiiriirlikkte olan vergi mevzuat: ve vergi mevzuatinin yorumlanma bigimi kapsaminda verilen
bilgilerin ileride degisebileceginin hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degigebileceginin
g6z oniinde bulundurulmas: gerekmektedir,

30.1 Genel Bakis

30.1.1. Gerg¢ek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiitk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliliiklerini
belirleyen iki gesit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye’de yerlesik bulunan (“Tam
Miikellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarm
tamamu iizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar Miikellef”) kisiler
ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar iizerinden vergilendirilirler.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (GVK) uyarinca,

(i) Tiirkiye’de yerlesmis olanlar

(1i) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tegekkiil ve tegebbiislere
bagli olup ad: gegen daire, miiessese, tegekkiil ve tegebbiislerin igleri dolayistyla yabanci
iilkelerde oturan Tiirk vatandaglan,

Tam Miikellef olarak Tiirkiye iginde ve diginda elde ettikieri kazang ve iratlarin tamami
iizerinden vergilendirilirler.

Tiirkiye’de yerlesmis sayilma durumu;

(i) ikametgdhin Tirkiye’de bulunmas: veya p
(ii) bir takvim yil1 igerisinde Tiirkiye’de devaml: olarak alti aydan fazla oturulm A
tanimlanmustir. Buna ek olarak, belli bir gérev veya ig i¢in Tiirkiye’ye gelen is,
adamlar1, uzmanlar, memurlar, basin ve yaymn muhabirleri ve durumlari bunla
diger ( imselerle tabsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla Tiirkiye
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yabancilar ile tutukluluk, hiikiimliiliikk veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye’de
alikonmug veya kalmig olanlar Tiirkiye’de yerlesik sayilmazlar ve dolayistyla Tam Miikellef
olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt diginda mukim kisilerin Tiirkiye’de tam veya
dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde Tiirkiye ile ilgili kiginin mukimi oldugu yabanc:
iilke arasinda imzalanmig Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hiikiimlerinin de dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Paylara sahip olan kisilerin, s6z konusu Paylar’in BIST te elden gikanlmasmdan kaynaklanan
deger artig kazanglan ve Paylar ile ilgili dagitilan kér paylarindan elde ettikleri menkul sermaye
iratlan, Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2026 takvim yilinda elde ettikleri iicret gelirleri digindaki beyana tabi
gelirlerin vergilendirilmesinde agagida yer alan artan oranl gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Arah1 Gelir Ve(l;/Ei)ll Oram
190.000 TL'ye kadar - s
400.000 TL’nin 190.000 TL’si icin 28.500 TL, fazlas1 1 20
1.000.000 TL nin 400.000 TL’si ic;in 70.500 TL (iicret gelirlerinde 27

1.500.000 TL'nin 400.000 TL'si i¢in 70.500 TL), fazlas:

5.300.000 TL’nin 1.000.000 TL’si i u;m 232.500 TL, (ticret gelirlerinde 35
5.300.000 TL'nin 1.500.000 TL’si igin 367.500 TL), fazlas1

5.300.000 TL’den fazlasmin 5.300.000 TL’si igin 1.737.500 TL, (iicret '

gelirlerinde 5.300.000 TL’den fazlasinin 5.300.000 TL si igin 1.697.500 40

1‘1_.)_, fazlas1

30.1.2. Kurumlarmm Vergilendirilmesi

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) uyannca sermaye sirketleri, kooperatifler,
iktisadi kamu kuruluslar, dernek veya vakiflara ait iktisadi igletmeler, is ortakliklan, kurum
kazanglari lizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin vergilendirilebilir kirlar: Vergi
Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanunlarima gére belirlenmektedir. 2025 yihina ait kurum
kazanglarma da uygulanacak olan kurumlar vergisi oram %25°dir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi miikellefiyeti tanimlanmigtir. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin:

(1) kanuni merkezinin Tiirkiye’de bulunmas: veya

(ii) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasma ragmen iy bakimindan islemlerin fiilen
toplandif1 ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye’de bulunmas1 gerckmektedir.
Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu iki sarti saglamayan bir kurum Dar Mikellef
olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tiitkiye iginde gerekse Tiirkiye diginda elde cfpddER
kazanglarinin tamamu iizerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar Miikellef
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglan iizerinden vergilendirilirler.
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Dar miikellefiyete tabi kigiler bakimmdan menkul sermaye iratlarninin Tiirkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye’de yatinlmis olmast gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kisiler bakimindan deger artig kazanglarinin Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin s6z konusu deger artiy kazancim doguran isin veya muamelenin
Tiirkiye’de ifa edilmesi veya Tiirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de
degerlendirilmesi” ifadesinden maksat 6demenin Tiirkiye'de yapilmasi veya 6deme yabanct
bir iilkede yapilmis ise, Tiirkiye’de Odeyenin veya nam ve hesabmna Sdeme yapilamin
hesaplanna intikal ettirilmesi veya kirindan ayrilmasidir.

30.2 Paylarm elden cikarilmas: karsihfinda saglanan kazanclarmm vergilendirilmesi
30.2.1 Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslar:

31.12.2030 tarihine kadar uygulanmak iizere Borsa Istanbul’da islem goren paylarm elden
¢ikarilmas: sonucu saglanan deger artiy kazanglarimin vergilendirilmesi GVK’nm Gegici 67.
maddesi gergevesinde gergeklestirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda deger
artiy kazanglan islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar
tarafindan yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesinin yiiriirlik
siiresinin 31.12.2030 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir gekilde kapsaminin
vergi mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31.12.2030 tarihinden sonra asagida
aciklandign iizere (Bakimz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarmin
Vergilendirilmesi) (Menkul Kiymet Yatirim Ortaklii Paylan harig), Borsa Istanbul’da islem
gbren paylarm elden ¢ikanlmasindan saglanacak deger artis kazanglan genel hiikiimler
gergevesinde vergilendirilecektir,

Digerlerinin yam sira, BIST te islem goren paylarn alim satimina aracilik ettikleri yatmmeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimli olan ve dolayistyla vergi
tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurumlar ve saklayic
kuruluglardir, Bankalar, arac: kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluslar tevkifat
yiikiimliliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarim, iiger aylik dénemler itibariyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.§.-MKK diginda saklayic kuruluslardan
saklama hizmeti alan yatinmeilann iglemlerinde vergi tevkifatnin yapilmas: esasen ilgili
saklayici kurulugun sorumlulugundadir.

BIST’te islem géren bir paymn baska bir banka veya aract kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate almnacaktir. S6z konusu paylarin bir bagka kisi veya kurum adma
nakledilmesi halinde ahs bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma
bildirilmesinin yam sira islemin Maliye Bakanllgl’na bildirilmesi gerelcmektedir Bu
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Saklayict kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram
kanunen %15 olarak belirlenmigtir. 86z konusu tevkifat oram bankalar, arac1 kuruluglar ve
saklayic1 kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler iizerinden uygulanir:
a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasas: araglarinin
alig ve satig bedelleri arasindaki fark;
b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: araglarinin itfas:
halinde alig bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,
¢) menkul kiymetlerin veya dier sermaye piyasas: araglarnin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracmna
bagl: olmayan),
d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya difer sermaye piyasasi araglannin odiing
islemlerinden saglanan gelirler

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karari (“BKK”™) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani:

(i) paylara ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sozlegmeleri,
BIST'te iglem goren araci kurulug varantlan dahil olmak iizere paylar (menkul kiymetler
yatinm ortaklik paylan hari¢) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden elde edilen
kazanglar Hazine ve Malive Bakanlifi’nca thra¢ edilen altina dayah devlet i¢ borglanma
senetleri ve 4749 sayii Kamu Finansmani ve Borg Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda
Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama girketleri tarafindan ihra¢ edilen altina dayali kira
sertifikalarindan elde edilen kazanglar igin %0;

(i) KVK’nmin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artisi kazanclan elde etmek ve bunlara bagh haklan
kullanmak amaciyla faaliyefte bulunan miikelleflerden 6362 sayih Sermaye Piyasasi
Kanunu’na gore kurulan yatirrm fonlari ve yatinm ortakhiklanyla benzer nitelikte oldugu
Maliye Bakanlifinca belirlenenler igin %0; ve

(iii) (ii) numarah alt kinhmda belirtilen gergek kisi ve kurumlar harig olmak iizere, (i) numarah
alt kirtlimda belirtilen diginda kalan kazanglar igin %10 olarak uygulamir.

Yatinmcilar yukanda belirtilen oranlarmn ileride degisiklife ugrayabilecegini géz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismumn elden gikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas almacaktir. Paylann alimindan Ohce elden gikarilmasi durumunda, elden g¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak séz konusu tutar iizerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Ayn: giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin
igindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikh ortalama yontemi uygulanabilecektir. Al Ve satiF=x_
iglemleri dolaysiyla ddenen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi/Ai v&&’sc* AN
matrahinin tespitinde dikkate alinir. o
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282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi

araglarina iligkin tiirler;

(i)  sabit getirili menkul kiymetler;

(i)  (ii) degisken getirili menkul kiymetler;

(iii)  (iii) diger sermaye piyasasi araglan ve

(iv) (iv) yatnm fonlan katiima belgeleri ve yaturim ortakliklan paylari olacak sekilde
belirlenmigtir.

Paylar ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon s6zlesmeleri, menkul
kiymetin dahil oldugu sinif iginde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine
dayah olarak yapilan vadeli iglem sdzlegmeleri ile BIST’te islem géren pay ve pay
endekslerine dayali olarak ihrac edilen araci kurulug varantlan paylarinin da dahil oldugu
degisken getirili menkul knymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet ahm satim iglemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alinir.

Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kivmet alim satimindan dogan zararlar takvim
yili agilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir ve takip eden donemlerin tevkifat
matrahmdan mahsup edilir.

Takvim yilinin son ii¢ aylik déneminde olugan zarar tutarinin izleyen déneme aktariimasi
miimkiin degildir. Dovize, altina veya bagka bir degere endeksli menkul kiymet veya diger
sermaye piyasasi aracinin alig ve satis bedeli olarak iglem tarihindeki Yeni Tiirk Lirast
kargiliklar esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve dier sermaye piyasasi
aracinin yabanci bir para cinsinden ihra¢ edilmis olmasi halinde ise tevkifat matrahinn
tespitinde kur fark: dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup BIST’te islem goren ve bir yildan fazla siireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarm elden gikarilmasinda
tevkifat uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda eclde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglan seklinde tanimlanan ticari kazang hiikiimleri
gercevesinde kazancin tespitinde dikkate alimir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif
suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK’nm ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiikiimler gergevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tibi tutulan kazanglar igin gerg
yilhk veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verils
beyannd@bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca
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tutulsun tutulmasmn dar miikellef gercek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanligy,
4749 sayih Kanuna gore kurulan varlik kiralama girketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya
ozel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin {iger aylik donemler itibanyla tevkifata tabi
tutulacak alm satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukanda
belirtildigi {izere) ayn: tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayn ayn
tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nm Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Mikellef olmas:, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas: yukarida ayrintilar: verilen
vergilendirme uygulamasmm etkilememektedir.

2006/10731 sayili BKK, 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayih BKK uyannca, halka arz
tarihi itibaryla tevkifat orami Bakanlar Kurulu’nca %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu
oranin artinlmas1 durumunda Dar Miikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu giindeme
gelecektir. GVK'min Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalannda,
tevkifata konu geliri elde etmig olan kiginin mukim oldugu iilke ile yapilmus ve yiiriirliikte olan
Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hiikiimleri onem arz etmektedir. S6z konusu
anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlanmdan 6nce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gercek kigi ve kurumlarm, GVK’min Gegici 67. maddesi kapsaminda
Tiirkiye’deki finansal araglara kendileri veya yurt digindaki portfoy yometim girketleri
vasitasiyla yatirim yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numaras: almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numaras: almabilmesi igin;

(i)  Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter onayh bir 6rmegi ya da vergi dairesi
yetkililerince onaylanmak iizere, ash ve fotokopisini,

(ii)  Dar Miikellef kurumlann ise kendi iilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiitkiye nin
o iilkede bulunan temsilciligince onayl: Tiirkge bir dmegini veya yabanci dilde onayh
kurulus belgesinin terciime biirolarinca terciime edilmis Tiirkge bir 6rnegini ilgili vergi
dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibns Tiitk Cumhuriyeti vatandaslan
igin niifus clizdanmin ibrazi

yeterli olacaktir.

Ayrica, bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanci miigterileri icin, fopla..
olarak vergi kimlik numaras: alabilirler,
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01.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden
vergi kimlik numaras1 almmasina gerek bulunmayip, mevcut numaralar kurumun hangi
filkenin mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalan hikkiimlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili
iilkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmiy mukimlik belgesinin aslimin ve
noter veya ilgili iilkedeki Tiirk Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve aract kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir.
Bir takvim yilna iligkin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dérdiincii ayma kadar gegerli
olup dar miikellef ger¢ek kigiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar
tarafindan ise {i¢ y1lda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan dnce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hiikiimleri dikkate almmadan %15 (halihazirda
2012/3141 sayith BKK uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) oram1 uygulanmak suretiyle
tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi
ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hiikiimleri ve i¢ mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda varsa yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir,

Maliye Bakanlhig: gerekli gérdiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalars
hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklan veya getirisini tahsil
ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hiikiimlerine gore gergek
hak sahibi (beneficial owner) olduklarma dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazim da
isteyebilecektir. Bu belgeleri Maliye Bakanhgmin tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu
belgeler ile veya bagkaca bir suretle gercek hak sahibi olmadif: tespit edilenler bakimindan
zamammnda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyai dogmug sayilacaktir,

Tirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan
ve anlagmalarmn Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanhg’min www.gib.gov.tr web sayfasinda
yer almaktadir.

30.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazan¢larinin Vergilendirilmesi
Bu béliimde GVK 'nin Gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar
yer almaktadir.

30.2.2.1 Gergek Kisiler

30.2.2.1.1 Tam Miikellef Ger¢ek Kigiler
Pay ahm satim kazanglari, GVK’nin Miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak amlan madde uyannca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ilg
miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetle it
¢ikarilmasi dgmunda elde edilen kazanglar” vergiye tabi olmayacaktir,
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GVK Gegici Madde 67°de yer alan 6zel diizenleme uyarinca, Tam Miikellef kurumlara ait olup,
BIAS’ta islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden
¢ikanimasindan elde edilen gelirler de GVK’'nin Miikerrer 80 inci maddesi kapsaminda vergiye
tabi olmayacaktir.

Pay senetlerinin elden ¢ikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi,
GVK’nin Miikerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikarilan mal ve haklann, elden
gikanldigr ay harig olmak fizere TUIK tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda
artirilarak tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi igin artig oranmnm %10 veya lizeri
olmas: sarttir.

GVK'nin 86/1 (c) maddesi uyannca tam miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlan GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki
tutar: agryor ise (bu tutar 2026 yili i¢in 400.000 TL’dir) beyan edilmesi gerekir.

30.2.2.1.2 Dar Miikellef Gergek Kigiler

GVK madde (86/2) gergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamam, Tirkiye’de
tevkif suretiyle vergilendirilmig olan; iicretler, serbest meslek kazanglan, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlan ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise,
GVK madde (101/2) uyannca, bu kazanglanin mal ve haklarn Tiirkiye’de elden ¢ikanldig
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tirkiye ile ilgili
kiginin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

30.2.2.2 Kurumlar

30.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylann Elden
Cikarlimasindan Saglanan Kazanglar

Ticari faaliyete bagh olarak igletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir,

30.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar
Ote yandan, KVK’nm 5/1-e maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil siireyle
yer alan igtirak paylarmin satisindan dogan kazancin %75°lik kismi kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek ig¢in satig kazancinin satigin
yapildigi yih izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda
tutulmasi; satig bedelinin satigin yapildig: yih izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi ve satig1 yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ugragmamasi gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarnn bagh degerlerinin ekonomik f o i
oy

daha etkin<wkilde kullanéilmasmna olanak saglanmas1 ve kurumlarin mali br
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giiglendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagl: degerlerin bagka bir bagh degere
déniismiiyor olmas: yer almaktadir.

Istisna edilen kazangtan beg yil iginde sermayeye ilave diginda herhangi bir sekilde bagka bir
hesaba nakledilen veya igletmeden cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze
aktarilan kasim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler
ziyaa uframis sayilir, Aym siire iginde igletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve
bolimmeler harig) halinde de bu hiikiim uygulanir.

30.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamh menkul kiymet alim satim igi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglan ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu gekilde
gergeklesecektir. Yukanda belirtildigi iizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ugraganlarin %50°lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.

Tiirkiye’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet ahm satim
kazanci elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi
soz konusu olabilir. Dar mikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin
imzalams oldugu yiiriirlikkte bulunan ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarimin hiikiimleri
onem arz etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tirk vergi kanunlarindan énce
uygulanacaktir.

30.2.2.3 Yabanca: Fon Kazanglarimn ve Bu Fonlarin Portfoy Yoéneticilifini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durnmu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kuramlar vergisi miikellefi olacaklardr. KVK’ya 6322
sayili Kanunun 35’inci maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek iizere,
“Yabanci fon kazanglarimn vergilendirilmesi” baghkli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede,
yabanc: fonlar ile bu fonlarin aracilik islemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki belgesine
sahip Tam Miikellef portf6y yoneticisi girketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir.

KVK’nmn 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarm, portfdy yéneticisi girketler araciligiyla
organize bir borsada islem gorsiin veya gormesin; (i) her tiirli menkul kiymet ve sermaye
piyasas1 aracy; (ii) vadeli islem ve opsiyon sizlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya
dayah vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii)
kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia iglemler ile ilgili elde ettikleri kazanglan igin
KVK’nin 5/A maddesinde sayxlan sartlarin saglanmasi durumunda portfoy yt')neticisi sirketler,
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Dolayisiyla, yabanci fonlarn bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanm, yabanci fonlann Tiirkiye kaynakh gelirleri iizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif bilyiikliigiiniin %51’inden fazlas: tagmmaglardan olugan sirketlere
ait hisse senetleri veya ortaklik paylan veya bunlara iligkin vadeli iglem ve opsiyon
sozlesmeleri, elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

30.3 Paylara iligkin kir paylarmin ve kir pay1 avanslarimmn vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3 iincii maddeleri ile GVK 'nin 94/6-b maddesine 4842 sayith Baz: Kanunlarda
Degigiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat kdrin dagitiimasi
asamasina birakilmigtir. Bu kapsamda GVK nin 94/6-b maddesi ve KVK’nin 15/2 ve 30/3’lincii
maddeleri uyarmca, tam miikellef kurumlarda; (i) tam miikellef gercek kisilere; (ii) gelir ve
kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara;
(iv) dar mikellef gergek kigilere; (v) dar miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi
temsilci aracthiryla kir pay: elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf dar
miikelleflere dagitilan kir paylar {izerinden 21.12.2024 tarih ve 9286 sayili Cumbhurbagkanlig
Karari geregince 22.12.2024 tarihinden itibaren %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (girigim
sermayesi yatirmm fonlani ve ortakliklan igin bu oran %0 oraninda uygulanmir). Tam miikellefler
kurumlarca; (i) tam miikellefler kurumlara ve (ii) igyeri ve daimi temsilci vasitastyla faaliyette
bulunan dar miikellef kurumlara dagitilan kar paylar tevkifata tabi degildir.

30.3.1 Gergek Kigiler

30.3.1.1 Tam Miikellef Gergek Kigiler
GVK ’ya 4842 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’la eklenen 22/2
maddesi uyarmca tam miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve
(3) numaral: bentlerinde yazih kir paylarmn yars: gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar
kar pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yarsi (%50’si) dahil olmak iizere
dagitilan kar paymimn tamam: (%100°1) iizerinden 22.12.2024 itibartyla %15 oranmnda gelir
vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar paymm yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi hilinde,
stz konusu vergi tevkifatt yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan
mahsup edilir. GVK’nmn (86/1-c) maddesi uyannca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis,
tevkif yoluyla vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi tutarlar; 2026 yili gelirleri i¢in 400.000
TL’yi asan kér paylan igin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar tizerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kérn dagitim agamasmda yapilan %15
oramindaki vergi kesintisinin tamaml (1st1snaya tab1 olan lc1s1m da]nl) mahsup edlleceko

ayn1 kapsamda ver jlendirilmelidir.
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30.3.1.2 Dar Miikellef Gergek Kigiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gercek kigilere
dagitilan kér paylan iizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (22.12.2024 itibartyla
bu oran %15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu baz: gifte vergilendirmeyi
onleme anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir. Ancak, cifte
vergilendirmeyi 6nleme anlagmalar hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ilgili {ilkenin yetkili
makamlar tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili
iilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
aract kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina
iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen yilin dérdiincii ayma kadar gecerli olup dar
miikellef gergek kigiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kér paylarmin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’min 101. maddesinin 5 no’lu fikras: geregince dar miikellef gergek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarimi, Tiirkiye’de elde edildigi yerin
vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

30.3.2 Kurumlar

30.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari igletme biinyesinde elde edilmesi hilinde tevkifat
yapilmayacak sdz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’mn 6. Maddesi
kapsamindaki “safi kurum kazanc1”, GVK’nn ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine gore
belirlenecektir. Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap donemi i¢inde elde ettikleri safi
kurum kazanci iizerinden %25 oranmda uygulanir,

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir knruma istirak nedeniyle
elde edilen kir paylan, tam miikellefiyete tabi girigim sermayesi yatinm fonu katilma paylan
ile girigim sermayesi yatrim ortakhiklarnin hisse senetlerinden elde edilen kar paylarn,
kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatirim ortakliklannin katilma paylan ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylan bu istisnadan yararlanamaz.

30.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyannca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan
kar paylar: lizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir.
Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi gifte vergilendirmeyi Onleme anlagsmalann hiikiimlerinden

mukimlik belgesinin ashinm ve noter veya ilgili iilkedeki Tiirk konsolosluklarincg#ta
Tiirkce terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla ve
ibraz edil@i gerekmektedir.
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Dar miikellef kurumlann, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci araciligi olmaksizm elde
ettikleri kér paylari igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup dar miikelleflerin
bu gelirler i¢in Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BILGI

31.1. Thrage veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasma iligkin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulugun paylarin sonradan tekrar sabisina dair
kullandih izahnamenin iceriginden de ilgili kigilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine
dair beyanlar:

Yoktur.

31.2. izahnamenin kullammina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.3. Paylarmn yetkili kuruluslarca sonmradan tekrar satisa sunulabilecegi dionem
hakkmda bilgi:
Yoktur.

31.4. Paylarin yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satisga sunulmasi kapsaminda
izabnamenin kullamlabilecedi iilkeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart olan diger agik ve objektif kogullar
hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluglarca paylarin sonradan tekrar satimn gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satig esnasinda
yatinmcilara sunulacagina dair keyu harflerle yazlmis uyan notu:

Yoktur.

31A IZAHNAME KULLANIM iZNiNIN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILi KURULUSA VERILMESi DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER
31A.1 izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarn listesi ve kimlik bilgileri (ticaret

unvanlan ve adresleri):
Yoktur.

31A.2 izahname, arz programm izahnamesi veya arz programm sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasi duyy#l

ve ilgjli bilgiye nereden ulagilabilecegi haklkinda aciklama:
Yokitur.
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31B IZAHNAME KULLANIM {ZNINiN TUM YETKILi KURULUSA VERILMESi
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BIiLGILER

zahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarma yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmgs uyarn:

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagdaki belgeler Omer Avni Mah. Inénii Cad. Dersan Han No:46/3 Giimiigsuyu,
Beyoglu/Istanbul adresindeki ihragginin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihrag¢inin internet
sitesi (www.martigvo.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadar:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagm olugturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve giriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile
yetkili kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.)

2) Ihrageimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

33. EKLER

Ek/1 Sermaye Arirrmindan Saglanacak Fonun Kullanim Yeri Raporn

Ek/2 Bagimsiz Denetim Raporlarim Hazirlayan Kuruluglann Beyanlan

Ek/3 Gayrimenkul Degerleme Raporlan

Ek/4 Gayrimenkul Degerleme Raporlarim Hazirlayan Kuruluglarin Beyanlan

Ek/5 Isbu Bedelli Sermaye Artinminda Ayni Sermaye Olarak Konulacak Tekirdag ili
Cerkezkdy Ilgesinde 929 Ada 3 Parsel’de Yer Alan Taginmaza fligkin Bilirkisi Raporu

—

ITiG
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