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L.GENEL BiLGILER

Ortaklik, portfoyiinii hasilat kira geliri ve konut satis gelirlerinden olusturmay1 temel yatirim politikas1 olarak
belirlemistir. Ayrica Ortaklik, portfoyiinde mevcut gelir ilireten turizm tesisleri ve konut projesi ile hayata
gegirecegi yeni turizm ve konut projeleriyle biiylime ve gelir amagli dengeli bir portfoy yapisin1 hedeflemektedir.

Ortaklik, Teteka Tekirova Tatil Koyii Isletmecilik A.S. olarak 12.06.1987 tarihinde kurulmus olup, 16.03.1998
tarihinde tinvant Akdeniz Mart1 Turizm ve Yatirim A.S. olarak degistirilmistir. Kurul’un 28.04.2006 tarih ve
20/512 sayilt karart ile Akdeniz Marti Turizm ve Yatirim A.S. gayrimenkul yatirim ortakligma doniismiis ve
tinvanit Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirilmistir. S6z konusu doniisiim 22 Mayis 2006
tarihinde Istanbul Ticaret Siciline tescil edilmis ve 25.05.2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan
edilmigtir.

Ortaklik’in faaliyet konusu; Kurul’un Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularla igtigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

Ortaklik, 24.06.2010 tarih ve 611 numarali Yonetim Kurulu kararma istinaden riichan haklarinin tamamen
kisitlanmasi ve ¢ikarilmig sermayenin 56.000.000 TL’den 110.000.000 TL’ye artirtlmasi (%96,4 arttirilmast)
suretiyle ihra¢ edilecek 54.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arz olunmasi i¢in Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvurulmasina oybirligi ile karar vermistir. Buna istinaden s6z konusu halka arz 7 Eyliil 2010
tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan kurul kaydina alinmistir.

16-17 Eyliil 2010 tarihlerinde talep toplama yapilmis olup Ortaklik hisseleri 24 Eyliil 2010 tarihinde BiST’de
islem gérmeye baglamistir.

Taniticl Bilgiler

Vizyon:

Tarih, doga ve sirket kiiltiiriine saygi temeliyle gelistirilmis kaliteli ingaat esasina dayal projeler yiirtitmektir.
Misyon:

Turizm yatirimlart konusundaki 55 yillik Martt deneyimi ile hem turizm hem de konut projelerinde fark
yaratacak karli projelere imza atmaktir.

Vazgecilmez Degerler:

- Mart1 markasinin degerliliginin bilinci ile hareket eder, tiim ¢alismalarda markanin giliglii imajimin pekismesi ve
degerinin yiikselmesini hedefler.

- Misterilerinin ihtiyag ve beklentilerine 6nem verir, bu ihtiyaclarin beklentilerden de 6te bir hizmet kalitesi ile
giderilmesini hedefler.

- Kanun ve yasal diizenlemelere titizlikle uyar ve bundan taviz vermez.

- Ticari ahlakin en 6nemli deger olduguna inanir.

- Yaptig1 binalarin insan ve ¢evre sagligini1 6n planda tutmasina 6zen gosterir.

- Kentsel doniisiim projelerine destek vererek ¢arpik kentlesmelerin 6niine gegmek i¢in var giiclinii ortaya koyar.

- Miisterilerinin huzur ve giiven i¢inde ¢cagdas bir yasami1 hak ettiklerinin bilinci ile davranir; {istiin kalitenin esas
alindig1, miisterilerinin kisisel gelisimlerine katkida bulunacak, saglikli bir yasam siirdiirmelerine imkan verecek
yasam merkezleri ile her yastan insana hitap etmeye calisir.



- Topluma, dogal ¢evreye, insanliga katkida bulunmak i¢in azami ¢abay1 ortaya koyar.

- Tiirk tarihine ve kiiltiirline, dogaya ve ulusa saygi temeliyle gelistirilmis, gegmise duyarl gelecegi saglam
temeller tizerine inga eden projelere imza atar.

- Gelisen Tiirk ekonomisine yarattig1 istthdam ve sundugu hizmetler ile katkida bulunmay1 hedefler.
- Yaraticiliga ve ekip calismasinin giiciine inanir, ¢aliganlarmin gelisimine yatirim yapar.

- Acik, seffaf iletisimin giicline inanir, buna gore davranir.

Ticaret Unvam : Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Merkez Adresi : Omer Avni Mah. Inoni Cad. Dersan Han No0:46/3
Giimiissuyu-Beyoglu/istanbul

Fiili Yonetim Adresi : Omer Avni Mah. Inoni Cad. Dersan Han No0:46/3
Giimiissuyu-Beyoglu/istanbul

Bagli Bulundugu Ticaret Sicili Midiirligi . Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi » 377376
Ticaret Siciline Tescil Tarihi . Kurulus Tescil Tarihi: 12.06.1987

Gayrimenkul Yatinm Ortakligina Doniisim Tescil Tarihi:

22.05.2006
Halka Arz Tarihi / Halka Arz Fiyati : 16-17 Eylil 2010/ 1,42 TL
Siireli Olarak Kuruldu ise Siiresi . Siiresiz
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat : T.C. Kanunlar1 ve SPK Mevzuati
Telefon ve Faks Numaralart . Telefon No: 0 212 334 8850

Faks No :0212 334 8852
Internet Adresi © www.martigyo.com

Iletisim Adresi . info@martigyo.com


http://www.martigyo.com/
mailto:info@martigyo.com

Sermaye ve Ortakhik Yapisi

Kayith Sermaye Tavani : 5.000.000.000 TL
Cikarilmis Sermayesi : 1.090.980.000 TL

Sirket 5.000.000.000 TL kayithh sermaye tavani dahilinde 376.200.000 -TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, tamami i¢
kaynaklardan karsilanmak suretiyle %190 oraninda artis ile 714.780.000 TL artirilarak 1.090.980.000 TL'ye ¢ikarilmasina ve
sirket esas sozlesmesinin Sermaye baslikli 8. maddesinin tadili i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvuruda bulunmus olup,
bagvuru 28.11.2024 tarih ve 2024/54 sayili biilten ile Kurul tarafindan onaylanmustir.

Kayith Sermaye Tavani:

Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin Sermaye Piyasast Kanunu'nun 18'inci maddesi hiikmii ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 11-18.1 Sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi cergevesinde; 2024-2028 yillart igin Sirketimiz mevcut
500.000.000.- TL (Besylizylizmilyon) Tiirk Liras1 kayitli sermaye tavanmnim 5.000.000.000- TL (BesMilyarTiirk Lirasi)'na
artirtlmasina ve bu ¢ergevede Sirketimiz Esas Sozlesmesi'nin "Sermaye ve Paylar" baslikli 8'nc1 maddesinin tadili 25.07.2024
tarihli olagan genel kurulumuzda oylanarak kabul edilmisdir. Genel Kurul'a ait tescil 08.08.2024 ve 11139 sayili Tiirkiye
Ticarel Sicil gazatetinde ilan edilmistir.

31.12.2025 31.03.2025

Pay Pay Pay Pay
Hissedar Oram % Tutar1  Oram % Tutar
Marti Otel Isletmeleri A.S. 27,48  299.821.133 27,48  299.821.133
Halka Agik Kisim 68,94  752.121.612 68,94  752.121.612
Diger 3,58 39.037.255 3,58 39.037.255
Toplam 100,00 1.090.980.000 100,00 1.090.980.000

Ortaklik Pay Gruplari ve imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL nominal bedelli 1.090.980.000 adet hisseden olusmaktadir. Sirket sermaye
paylar1 22.216.320 adet nama yazili A grubu, 33.324.480 adet nama yazili B grubu ve 1.035.439.200 adet

hamiline yazili C grubu olmak iizere 3 gruba ayrilmistir.

A grubu ve B grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu tyelerinin bagimsizlar disindaki 5 adeti A grubu pay sahiplerinin ve 2 adeti de kurul tarafindan
yayimlanan kurumsal yonetim ilkelerinde tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B
grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere Sirket Genel Kurulu tarafindan
secilir.

Yonetim Kurulu ve Komiteler
Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu Sekiz tiyeden olusmakta olup, kurulun tiyeleri 25.07.2025 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
toplantisinda, bir yil siire ile gelecek ilk Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar gorev yapmak iizere
secilmislerdir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Adi1 — Soyadi Unvam Bagimsizlik Durumu
Nurullah Emre Narin Baskan

Mine Narin Bagkan Yardimcist

Pakize Oya Narin Bagkan Yardimcisi



Zekeriya Serhan Altmordu Uye

Hasan Emre Temelli Uye
Hiiseyin Ferit Volkan Uye
Ersin Taranoglu Uye Bagimsiz
Mehmet Erdogan Uye Bagimsiz
Aydm Orhan Uye Bagimsiz

Denetimden Sorumlu Komite*

Denetimden Sorumlu Komite iki bagimsiz yonetim kurulu iiyesinden olusmakta olup, tiyeler bir sonraki ilk
Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar gorev yapmak tizere segilmislerdir.

Ad1 - Soyadi Unvani Gorev Stiresi
Mehmet Erdogan Bagimsiz Uye - Komite Baskan1  Bir Sonraki Olagan Genel Kurul
Ersin Taranoglu Bagimsiz Uye - Komite Uyesi Bir Sonraki Olagan Genel Kurul

Kurumsal Yonetim Komitesi**

Kurumsal Yonetim Komitesi bir bagimsiz yonetim Kurulu iiyesi, bir icract olmayan yonetim kurulu tiyesi ve
Yatirimer iliskileri Yoneticisi olmak iizere ii¢ iiyeden olusmakta olup, iiyeler bir sonraki ilk Olagan Genel Kurul
Toplantisi’na kadar gérev yapmak iizere secilmislerdir.

Adi- Soyadi Unvani Gorev Siiresi

Ersin Taranoglu Bagimsiz Uye- Komite Bagkan1  Bir Sonraki Olagan Genel Kurul
Hiiseyin Ferit Volkan Uye- Komite Uyesi Bir Sonraki Olagan Genel Kurul
Sebahattin Durmus Kurumsal Yonetim ve Yatirimer = Bir Sonraki Olagan Genel Kurul

Iliskileri Miidiirii- Komite Uyesi

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi****

Riskin Erken Saptanmasi bir bagimsiz yonetim kurulu tiyesi ve bir icraci olmayan yonetim kurulu tyesi olmak
tizere iki tiyeden olugmakta olup, tiyeler bir sonraki ilk Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar gérev yapmak
iizere secilmislerdir.

Adi- Soyadi Unvani Gorev Siiresi

Mehmet Erdogan Bagimsiz Uye- Komite Bagkan1 ~ Bir Sonraki Olagan Genel Kurul



Zekeriya Serhan Altinordu Uye- Komite Uyesi Bir Sonraki Olagan Genel Kurul

I.YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

Personele iliskin Bilgiler

Ortakligimizda mevcut insan giicii, sistemli ve verimli bir sekilde koordine edilmektedir. Ortaklik, kuruldugu
giinden bu yana oncelikli olarak insana yatirim yapmakta, kurumsal degerlerini destekleyecek uygulamalara,
insan kaynagini gelistirecek faaliyetlere odaklanmaktadir. ise alimdan baslayarak, tim uygulamalarda biitiin
calisanlarina bu anlayis1 yansitmakta ve hissettirmektedir.

Sirket’in donemler itibariyla ortalama personel sayisi 11 kisidir. (31.03.2025: 11 kisi)

Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirketle ve Kendisi veya
Baskasi1 Adina Yaptig: islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Sirket Esas Sozlesmesi’nde Sirketle islem yapmama ve rekabet yasagmi ihlal etmemeye iliskin bir hiikim
bulunmamakla birlikte, Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyelerine,
Ust Diizey Yoneticilere ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina; Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri ve Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ¢er¢evesinde Genel Kurul’dan
onay alinmaktadir. Dénem icinde Yénetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, Sirket veya bagh ortakliklari ile ¢ikar catismasina neden olabilecek
nitelikte islemleri olmamistir.

111.SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirket gayrimenkul projelerini gelistirmeye yonelik calismalarint devam ettirmektedir.
IV.SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLI GELIiSMELER
I¢ Kontrol Sistemi ve i¢c Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Yonetim Kurulu tarafindan olusturulan bir risk yonetim ve i¢ kontrol mekanizmasi mevcuttur. Denetimden
Sorumlu Komite iki bagimsiz yonetim kurulu tiyesinden olusmaktadir. Finansal Tablolarin ve Bagimsiz Denetim
Raporlarmin  kontroli bu Komite tarafindan yapilmaktadir. Ayrica Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
olusturulmustur. Risk Yonetimi ve riskin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili 6nlemlerin alinmasi ve risk
yonetim sistemlerinin gozden gecirilmesi bu komite ¢alismalar: ile takip edilmektedir. Komite, Riskin Erken
Saptanmasi Komite Raporlarini1 Yonetim Kurulu’na sunmaktadir. Ayrica organizasyonda bir i¢ denetim bolimii
vardr.

Sirketin Dogrudan veya Dolayh Istirakleri ve Pay Oranlarina iliskin Bilgiler

Sarigerme Turizm Alanmi 1, 2, 3 ve 4 No’lu parsellerin tahsisini alan sirketlerin istiraki ile “Turizm
Bakanligi’ndan Sarigerme Turizm Alani icinde turistik tesis yapmak iizere arazi tahsisi alan (Colakoglu Insaat
A.S.- Gécay Insaat Taahhiit ve Tic. A.S. - Mart1 Otel Isletmeleri A.S.- Nurol Insaat ve Tic. A.S.) firmalarinin
Turizm Bakanligi’na kars1 taahhiitlerini yerine getirmek iizere ayr1 ayr tesis edecekleri igletmelerin ortak alt
yapilarmin tesis edilmesi, bakim ve onarim ile igletmelerinin yapilmasi: amaci ile anilan 4 sirket ve 4 kiigiik 6zel
kisi ortagin istiraki ile Sarigerme Turizm Yatirimlar: Ortak Girisimi A.S. kurulmustur.

Daha Sonra Sarigerme Turizm Alanindaki 2 No’lu parselin tahsisi Maliye Bakanligi ile yapilan sozlesme ile
Marti GYO A.S.’ye devredildiginden bu parselin de yer aldigi alanin ortak alt yapilarmi yapmakta olan



Sarigerme Turizm Yatirimlar Ortak Girisimi A.S. nin ortakliginin hisseleri de (Marmaris) Mart1 Otel Isletmeleri
A.S.nce Marti GYO A.S.’ye devir edilmistir.

Sirket Aleyhine Agilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar
ve Olasi Sonuglar1 Hakkinda Bilgiler

Konu ile ilgili ayrintili bilgiler Bagimsiz Denetim Raporunda yer almaktadir.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykir1 Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yoénetim Orgam Uyeleri Hakkinda
Uygulanan idari ve Adli Yaptirnmlara iliskin A¢iklamalar

Mevzuata aykir1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve Y&netim Organi Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli
yaptirim bulunmamaktadir.

Gecmis Donemlerde Belirlenen Hedefler ve Genel Kurul Kararlarimn Uygulanmasina iliskin Bilgiler

Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilmig, genel kurul kararlarinda uygulanmayan bir husus
bulunmamaktadir.

Dénem icinde Yapilan Genel Kurul Bilgileri

Sirketimiz 01.04.2024-31.03.2025 6zel hesap dénemi Olagan Genel Kurul Toplantisi'nin, 25 Temmuz 2025 Cuma giinii saat
10.00'da The Artisan Hotel Istanbul Omer Avni Mah. Inénii Caddesi No:42 Giimiissuyu-Beyoglu/istanbul adresinde
yapmustir.

Sirketin Y1l icinde Yapmis Oldugu Bags ve Yardimlar Cercevesinde Yapilan Harcamalara iliskin
Bilgiler

Yoktur.
Kurumsal Sosyal Sorumluluk

31 Ocak 1999 tarihinde diizenlenen Diinya Ekonomik Forum’unda, Birlesmis Milletler (BM) Genel Sekreteri
Kofi Annan, “Biny1l Kalkinma Hedefleri” dogrultusunda is diinyas liderlerini, evrensel ¢evre ve sosyal ilkeleri
desteklemek amaciyla, sirketleri, BM’i, is¢i sendikalarii ve sivil toplum orgiitlerini bir araya getirecek
uluslararas1  bir inisiyatif olan Kiiresel Ilkeler Sézlesmesi, altinda bulusmaya davet etmistir.
Proje kapsaminda, insan haklari, ¢alisma kosullari, cevre koruma ve yolsuzlukla miicadele basliklarinda 10 temel
prensip belirlenmistir. 26 Haziran 2000 tarihinde Kiiresel ilkeler Sozlesmesi Projesi New York’da bulunan BM
Genel Merkezi’nde hayat bulmustur. Bugiin, diinyanin dort bir yanindan binlerce sirket, sendika ve sivil toplum
orgiitli, bu evrensel ilkeleri; is stratejilerinin, operasyonlarinin ve kiiltiirlerinin bir pargasi haline getireceklerini
ilan ederek Kiiresel Ilkeler Sézlesmesi’ne katilmaktadir. Kiiresel Ilkeler Sézlesmesi’ne Tiirkiye’de resmi olarak
BM Kalkinma Program: (UNDP) Tiirkiye Ofisi’nin, Tiirkiye Isverenler Sendikalar1 Konfederasyonu (TISK) ile
isbirligi iginde organize ettigi 15 Ekim 2002 tarihli 6zel bir toplant1 ile baglamigtir. Tirkiye’den halihazirda 160
kurulus Birlesmis Milletler Kiiresel ilkeler S6zlesmesini imzalamustir.

Kiiresel Ilkeler Sozlesmesinin On Ilkesi:

Kiiresel lkeler Sézlesmesi’nin 10 ilkesi, insan haklari, is¢i haklari, ¢evre ve yolsuzlukla miicadele alaninda
evrensel olarak kabul gormiis beyannamelerden alinmistir. Kiiresel flkeler Sozlesmesi sirketlerden bu ilkeleri
kavramalarini, desteklemelerini ve uygulamalarini beklemektedir.

Insan haklari:

1. flke: Is diinyast uluslararasi ilan edilmis insan haklarina destek olmah ve saygi gostermeli,
2. Ilke: 15 diinyasi, insan haklari ihlallerine firsat tanimamals,

Calisma standartlari:



3. flke: s diinyas1 caliganlarin sendikalagma 6zgiirliigiinii desteklemeli ve toplu miizakere hakkini etkin

bi¢imde tanimal,

4, flke: Is diinyas1, her tiirlii zorla ve zorunlu is¢i calistiriimasini engellemeli,

5. flke: Is diinyas1, cocuk is¢i calistirilmasinin éniine gegmeli,

6. flke: Is diinyas1, ise alim ve calisma siireglerinde ayrimciligin 6niine gegmeli,

Cevre:

7. flke: Is diinyas1 gevre sorunlarini &nleyici ve gevreyi koruyucu yaklasimlari desteklemeli,

8. [lke: Is diinyas1 ¢evreye yonelik sorumlulugu artiracak her tiirlii faaliyeti ve olusumu desteklemeli,
9. flke: Is diinyas1 gevre dostu teknolojilerin gelismesini ve yayginlasmasini desteklemeli,

Yolsuzlukla miicadele:

10. Ilke: Is diinyas1 riisvet ve harag dahil her tiirlii yolsuzlukla miicadele etmelidir.

Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., 17 Ocak 2012 tarihinde Kiiresel Ilkeler S6zlesmesi’ne iiye olmustur.

http://www.unglobalcompact.org/

V. FINANSAL DURUM

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (VARLIKLAR)
(Ttm Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR

Doénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
liskili Taraflardan Diger Alacaklar

Pesin Odenmis Giderler

[liskili Olmayan Taraflarda Pesin Odenen Giderler
Diger Donen Varliklar

Duran Varhklar

Diger Alacaklar

Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirirm Amach Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Kullanim Hakka Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varlikliar
TOPLAM VARLIKLAR

Notlar

10
10
10-37
11
11
11-37
26
26
26

11
11
17
18
21
19
19

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gecmis

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2025 31.03.2025
291.997.183 169.655.934
257.765 133.096
278.341.272 151.510.177

- 1.017
278.341.272 151.509.160
57.619 1.578.827
57.619 1.552.086

- 26.741
11.579.463 16.084.984
11.579.463 16.084.984
1.761.064 348.850
15.435.457.626 12.316.388.350
19.035.948 19.035.918
19.035.948 19.035.918
15.386.296.005 12.277.349.517
24.901.093 16.431.293
5.224.580 3.569.679

- 1.943

- 1.943
15.727.454.809 12.486.044.284



http://www.unglobalcompact.org/

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (KAYNAKLAR)
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar

Lligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar2
Diger Borglar

liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

Iliskili Taraflar Ticari Olmayan Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

[liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikimliligi

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Geri Alinmus Paylar (-)

Paylara iliskin Primler / iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

-Yeniden Degerleme ve Olciim Kazan¢ ve Kayiplar

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

-Yabanci Para Cevrim Farklar:
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar / Zararlart

Net Donem Kar1 / Zarart

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM

SIRKETI

1 NiSAN - 31 ARALIK 2025 ARA HESAP DONEMINE

AIT
KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat

Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)

Notlar

28
28

29,30
29,30
31
31

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem  Onceki Dénem
Notlar 31.12.2025 31.03.2025
180.144.347 229.578.611
8 25.787.221 123.574.943
8 25.958.239 56.658.324
10 12.535.694 7.083.230
10 12.535.694 7.083.230
12 4.517.932 4.012.800
11 101.893.869 19.906.158
11 92.610.329 13.834.290
11-37 9.283.540 6.071.868
26 20.131 20.107
26 20.131 20.107
22 9.431.261 18.323.049
22 1.756.727 1.417.196
22 7.674.534 16.905.853
4.431.748.568 3.313.557.292
8 970.022.621 861.850.943
22-24 1.701.543 1.331.775
24 1.701.543 1.331.775
3.456.463.819  2.446.952.235
26 3.560.585 3.422.339
27 11.115.561.894 8.942.908.381
27 11.115.561.894 8.942.908.381
27 1.090.980.000 1.090.980.000
(11.733.494) (11.733.494)
18.716.606 18.716.606
(359.680) (442.373)
(359.680) (442.373)
7.383.268.872 5.238.576.165
7.383.268.872 5.238.576.165
4.549.954 4.549.954
2.602.261.523 257.276.455
27.878.113 2.344.985.068
15.727.454.809 12.486.044.284
Simirh Simirh Simirh Simirh
Denetimden  Denetimden  Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Cari Donem Onceki Donem Onceki Donem
01.04.2025 01.10.2025 01.04.2024 01.10.2024
31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2024
200.366.298 37.923.143 139.079.560 34.248.444
(21.676.075) (9.690.673) (7.212.106) (3.947.457)
178.690.223 28.232.470 131.867.454 30.300.987
(38.498.398) (9.249.181) (35.990.396) (10.819.344)
295.711.496 9.533.417 1.076.890.507 11.431.341
(155.625.667) (6.745.832) (1.068.318) (576.221)
280.277.654 21.770.874 1.171.699.247  30.336.763




Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 32 15.269.858 9.863.206 5.616.078 833.392
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 32 - - - -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan /

(Zararindan ) Paylar - - - -
FINANSMAN GELIiRi / (GIDERI) ONCESi FAALIYET

KARI / (ZARARI) 295.547.512 31.634.080 1.177.315.325  31.170.155
Finansal Gelirler 33 162.131.444 10.793.155 65.631.886 3.776.193
Finansal Giderler (-) 33 (37.049.917)  (32.867.124) (82.597.757) (31.042.878)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI

KARI / (ZARARI) 420.629.039 9.560.111 1.160.349.454  3.903.470
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) (392.750.926)  12.593.751 - -

- Donem Vergi (Gideri) / Geliri 35 - - - -

- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 35 (392.750.926) 12.593.751 - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 27.878.113 22.153.862  1.160.349.454  3.903.470
DONEM KARI / (ZARARI) 27.878.113 22.153.862 1.160.349.454  3.903.470
Doénem Kar / Zararimin Dagilim 27.878.113 22.153.862 1.160.349.454  3.903.470
Ana Ortaklik Paylar 27.878.113 22.153.862 1.160.349.454  3.903.470
Hisse Basina Kazang 36 0,0256 0,0203 1.0636 0,0036

Yabanai Para Islemlerin Fonksiyonel Para Birimi Cinsinden Degerlemesi

Fonksiyonel para birimi bir isletmenin faaliyette bulundugu temel ekonomik cevre, genel olarak nakit yarattig:
ve harcadigi ¢evredir. Gegerli para birimi bir defa belirlendikten sonra sadece islemler, olaylar ve kosullarda
degisiklik olmasi durumunda degistirilebilir. Gegerli para biriminin agik olmadigi durumlarda Sirket Y6netimi
temel islemlerin, olaylarin ve kosullarin ekonomik etkilerini en iyi yansitan para biriminin belirlenmesinde kendi
takdirini kullanabilmektedir.

Sirket Yonetimi her bilango donemi itibariyla fonksiyonel para birimine iliskin degerlendirmelerini gézden
gecirmektedir. Sirket Yonetimi bu degerlendirmeyi yaparken “TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri” standarti
geregi oncelikli olarak mal ve hizmetlerin satis fiyatlari ile mal ve hizmetlere iliskin is¢ilik, ham madde ve diger
maliyetleri en ¢ok etkileyen para birimini dikkate almaktadir.

Yabanci para islemleri, yabanci para ile fonksiyonel para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur
uygulanmak suretiyle bulunan tutar iizerinden fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara alinir.

Her bilango tarihinde,
- Parasal yabanci kalemler kapanig kurlar1 tizerinden,

- Tarihi maliyeti ile kayitlarda izlenen parasal olmayan yabanci kalemler islemin gergeklestigi tarihteki kurlar
tzerinden,

- Yabanci para makul degeri ile kayitlarda izlenen parasal olmayan kalemler, makul degerlerinin belirlendigi
tarihteki kurlar tizerinden EURO’ya ¢evrilir.

Fonksiyonel Para Biriminden Farkh Bir Raporlama Para Birimi Kullanilmasi

SPK’ya sunulmak iizere hazirlanan bu finansal tablolar ve dipnotlar Tiirk Lirast olarak sunulmustur. EURO
olarak hazirlanan finansal tablolarin sunum amacma yonelik olarak Tirk Lirasi’na gevrimindeki ana hatlar
asagida belirtilmistir:

- Varlik, yiikiimliilikler ve donemin finansal tablolarma almmus gelir ve gideri sonucunda olusanlar harig
Ozkaynaklar kalemleri (baz1 6zkaynaklar kalemleri harig) bilango tarihi itibariyla olusan kapanis kurlari
iizerinden Tiirk Lirasi’na cevrilir. Ozkaynaklar hesaplarindan sermaye ve sermaye yedekleri tarihsel
nominal degerleri ile taginmakta olup bunlara iliskin ¢evrim farklar1 6zkaynaklar igerisinde yabanci para
cevrim farklart hesabinda gosterilmektedir.
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- 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren déneme ait gelir tablosu aylik ortalama doviz kurlart kullanilarak TL’ye
¢evrilerek sunulmaktadir.

- Bu islemler sonucunda olusan diger tiim farklar Ozkaynaklar ve diger kapsamli gelir/gider ile
iliskilendirilmektedir.

31 Aralik 2025 ve 31 Mart 2025 TL/EURO kapanis kurlar asagida belirtilmistir:
Tarih Euro Kuru

31 Aralik 2025 50,4532
31 Mart 2025 40.7019

Sirket’in gegerli para birimi EURO oldugu i¢in finansal tablolar hazirlanirken TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Standardi uygulanmamustir.

banlsmanllk, Denetim ve Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Alinan Firmalar
Vergi Danismam

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
Bagimsiz Denetleme Kurulusu

Titanyum Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Bagimsiz Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar

Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Atlantis Taginmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S

Dénem icinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri

Yoktur
Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili mevzuat ile Esas
Sozlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi gergevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Yonetim Kurulu’nun kar dagitim teklifi, Genel Kurul’da gorisiilir. Karin dagitilip dagitilmayacagi ne sekilde ne
zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Yonetim Kurulu, Sirketin karlilik durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket stratejisi gergevesinde, Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve ilgili diger mevzuata gore, dagitilabilir karin en az %20’sini nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde
dagtabilir.

Kar dagitim islemleri mevzuatta belirtilen yasal stireler igerisinde gergeklestirilir.

Kér payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi diizenlemelerine uymak
kaydi ile kar pay1 avansi dagitabilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul’a yukarida belirlenen oranin altinda kar payr dagitmayir veya kar payi
dagitmamay teklif ederse, bu teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.

Portfoydeki Varhk ve Haklara iliskin Aciklamalar
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Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin rayi¢ degeri degerleme raporlari ile tespit edilmis ve deger farklar
finansal tablolara yansitilmistir. Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerlerinin
tespitinde Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerlemesi
konusunda yetkilendirilmis olan Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan yapilan
30.09.2025 tarihli ekspertiz ¢alismalar1 sonucu tespit edilen degerler baz alinmustir.

Sirketimiz 29.04.2024 tarih ve 1185 Nolu Yonetim Kurulu Karar1 dogrultusunda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
[11-48.1 say1li Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme
Kurulusunun Se¢imi" baglikli 35.maddesi geregi, Sirket portfoyiinde degerleme yaptirilmasi gereken her bir
varlik i¢in degerleme hizmeti almak iizere Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.'nin se¢ilmesine;
portfoye 01.04.2025-31.03.2026 hesap donemi igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar
icin degerleme hizmeti almak {izere Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.ve Atlantis
Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S .'nin secilmesine, katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.

. . — — Tapu Miilkiyet s dese g
Gayrimenkul Ad1 1li Ilgesi | Koyii (m?) Ada/Parsel Durumu Niteligi (*)
103/6 , 103/10
16.455,01 | ve 103/12 Sirket Arsa
Parseller
Marti Marina Tali Yat - Marma . . Hazine Ust Hakk1 ve
Liman Mugla ris Orhaniye 84,63 103/9 Parsel Hazine Uzerinde Turizm Tesisi
68.203,42 | Deniz Alani Hazine
Mart: Myra Otel Antalya | Kemer | Tekirova 89.258,00 158 Ada/7 Hazine 'ﬂaz'T‘e Ust Hakkive
Parsel Uzerinde Turizm Tesisi
Arsa Antalya | Kemer | Camyuva 6.305,00 éi:sgdall Hazine Hazine Ust Hakk1
3775506 | 120 AGa225 | i Arsa
. Karaca Parsel
Arazi Aydin Isiklar
su 268,02 | LBAd26 o Tarla
' Parsel ¢
Karacasogii
. Arsa ve tarla vasifli
Arsa ve Butik Otel < Marma | t Koyii . M
(natamam Bina) Mugla ris (Aymn 83.030,60 | Toplam10OParsel | Sirket parseller ve _Uzel’lnde
Natamam Bina
koyu)
314,316 ada 1
Cerkez Parsel, 323 ada | 55 Ada
Arsa Tekirdag e 36.304,83 | 3 Parsel, 326 ada | Toplam 9 Arsa
oy 2 Parsel ve 327 | Parsel Sirket
ada 2 Parsel(**)

PORTFOYDE BULUNAN VE MARTI OTEL iSLETMELERI A.S. TARAFINDAN ISLETILEN TESISLER

MARTI MYRA
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Antalya, Tekirova’da bulunan ve 100 dekar arazi igerisinde 1601 ¢am agacinin altinda 551 oda ve 285 metre

uzunlugundaki sahili ile 1995 ten beri hizmet vermekte olan Marti Myra Tiirkiye’nin en iyi aile otellerinden
biridir.

Mavi ve yesili bulusturan essiz dogasi, kolay ulasilabilir konumu, ¢ok c¢esitli ve renkli aktiviteleri, saglik ve
giizellik hizmetleri, enfes lezzetler sunan restoranlari ve bastan sona yenilenmis odalariyla Marti Myra,
misafirlerine rahat, huzurlu ve mutlu bir tatil yasayabilmeleri i¢in her seyi bir arada sunmaktadir.

e  Tesisin konumu Tekirova, Kemer - Antalya

e 1995 yilindan itibaren faaliyet gostermekte ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan isletilmektedir.

e Toplam yatak kapasitesi 1209 yataktir.

e Rondvasyon yatirimi ile tesis tamamen yenilenmistir.

e Mavi Bayrak, Temiz Deniz ve Sahil Odiilii

e Altin Anahtar - Tiirk Oteller Birligi tarafindan secilen en iyi Tatil Kéyii Odiilii

e Beyaz Yildiz Sertifikasi — Siirdiiriilebilir Cevre ve Verimlilik Programi — Sertifikalandirma programinda
en yiiksek kategori olan A(+) Sertifika Odiilii

e Food Check — Gida Giivenligi Odiilii

e Hotel Greening Project — Yesillenen Oteller Projesi Odiilii

e Yesil Yildiz — Cevreye Duyarli Konaklama Tesisi Belgesi

e Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Damsgmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli
gayrimenkul degerleme raporuna gore degeri 9.022.000.000 TL dir.
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Akdeniz ve Ege'nin birlestigi, Ege’nin en giizel koylarindan Hisaronii’'nde, ¢am agaglariyla ¢evrili muhtesem bir
doga i¢inde yer alan Mart1 Marina & Yacht Club 1996 yilindan beri hizmet vermektedir.

Givenlik, temizlik, kalite, deneyimli personel, konfor alanlarinda yapilan degerlendirmeler sonucunda, The
Yacht Harbour Association (TYHA) tarafindan “5 Altin Cipa” ile sertifikalandirilan Mart1 Marina & Yacht
Club; yiiksek standartli baglama iskeleleri, teknik servisi, sosyal tesis olanaklari ve ayricalikli hizmet anlayisi ile
yat sahiplerinin ihtiya¢ duyacagi her tiirlii bakim-onarim imkani en st diizeyde sunmaktadir. Kaziklar ve ylizer
iskeleler iistinde insa edilen ve bu sayede denizin temiz kalmas: saglanan, Marti Marina & Yacht Club Mavi
Bayrak sertifikasini her yil oldugu gibi bu yilda yenilemistir. Su sporlari, yelken egitimi, kaptanli yat veya
yelkenli kiralama hizmeti ve kigiye 6zel kaptanlik egitimleri de verilen marina, denizde 380 ve karada 100 olmak
tizere toplam 480 tekne baglama kapasitesi ile misafirlerine hizmet vermektedir.

e  Tesisin konumu Orhaniye-Marmaris/Mugla

e 1996 yilinda faaliyete gecmistir ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan isletilmektedir.
e Toplam yat kapasitesi - Deniz 380 tekne, Kara 100 tekne

e  Marti Marina’nin kurulu oldugu alan 2058 yilina kadar iist hakki ile kiralanmigtir.

e Mavi Bayrak Odiilii ve 5 Altin Cipa Odiilii bulunmaktadir.
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e Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.§. tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli
gayrimenkul degerleme raporuna gére degeri 3.690.000.000 TL dir.

DEVAM EDEN KONUT PROJESI — NARIN PARK

1970'lere kadar kirsal nitelikli kiigiik bir yerlesim yeri olan Cerkezkdy, 1971 yilinda "Kalkinmada Oncelikli
Yoreler" kapsamina alinmig ve 1973 tarihindeki karar ile Organize Sanayi Bolgesinin kurulmas: sonucu baslayan
hizli sanayilesme hareketiyle birlikte gelisim siirecine girmistir. Ardi ardina etkinlige gegen biiyiik olgekli,
modern teknoloji kullanan ve esas olarak dis pazara yonelik tiretim yapan 6zel sektor kuruluslar, dokuma, metal
esya ve makine imalati dallarinda yogunlagsmistir. Bolgedeki sanayi tesislerinde binlerce calisan, Tiirkiye
ekonomisine katkida bulunmaktadir.

Cerkezkdy’e en yakin ilge olan Kapakli yaklagik 6 km mesafede bulunmaktadir. Saray ilgesi yaklasik 22 km
mesafededir. 2017 yili itibariyle Cerkezkdy ve Kapakli toplam niifusu 270.200 kisidir. Saray ve Vize ilgelerinin
de niifuslar eklendiginde toplam 346.738 rakamina ulasmaktadir.

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Dogu - Bati aksinda gelisen Istanbul’un hinterlandinda yer alan,
Tiirkiye’nin en bityiik Organize Sanayi Bolgelerinden birini barindiran, niifusunun %74’ 40 yasin altinda olan,
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bu potansiyelleri ile de gayrimenkul sektoriinde goz oniinde olan Cerkezkdy’de yatirnmcilarina yeni kapilar
acmaktadir.

Narin Park Proje alani; konumu itibari ile sehrin igerisinde, bolgenin en 6nemli ulasim yollarina cepheli ve ¢evre
yolu baglantisina 500 metre mesafede bulunmaktadir.

Proje lokasyonu, ulasim ve gortniirlik yonleriyle olduk¢a 6nemli bir alanda olmakla birlikte, arazilerin gerek
konumu gerekse biiyiikliigi itibariyle, Cerkezkdy’de karma proje gelistirmesine yonelik elverigli bir konuma
sahiptir.

Cerkezkoy Narin Park Konut Projesi

Tekirdag 1li, Cerkezkdy Ilgesi, Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi 326 Ada 2 parsel ve 327 Ada 2 parselin
(2.371 m2) ve Cerkezkdy, Tekirdag- Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi Narin Cd 314-316 Ada 1 Nolu
Parseller ( 36.304,83 m2) Cerkezkdy Konut Projesinin Ill. Faz konut yapimi i¢in Ortaklik portfoyiinde
bulunmaktadir. Arsalarin toplam ekspertiz degeri 1.107.000.000 TL dir.

PLANLANAN OTEL YATIRIMLARI

MARTI APHRODISIAS

Aydin Karacasu ilgesinde bulunan ve GYO miilkiyetinde olan 38.280 m2 lik alanda, 50 oda ve 100 yataktan
olusan butik otel projesine ait tiim idari islemler tamamlanmus olup, insaat ruhsati alinma asamasina gelinmistir.
Islemlerin tamamlanmasi akabinde yatirima gegilmesi planlanmaktadir. Yilda yaklasik 300.000 turist agirlayan
arkeolojik bolgede ilk otel olma 6zelligini tasiyan tesisin hizmete agilmasi ile bolge turizmine yeni bir soluk
getirecektir. Arsa ekspertiz degeri 34.108.000 TL’dir. Toplam yatirim maliyeti 5,5 milyon ABD Dolar1, beklenen
yillik ciro 2,5 milyon ABD Dolaridir. Ayrica Yatirim tesvik, kiiltiir ve turizm tegviklerinden faydalanilacaktir.

16



MARTI GIOVA

Miilkiyeti GYO ya ait Mugla ili, Marmaris ilgesi, Karaca koyii, Ayin mevkiindeki; 749, 750, 756, 757, 765, 766,
767, 772, 773 parsel say1il1 toplam 89.230,60 m? yiizol¢iimlii dokuz adet tasinmaz ve iizerinde insa edilen bes
adet butik otel ve bir adet restaurant bulunmaktadir. S6z konusu alan Marmaris yakiinda bulunan Cumhurbas-
kanlig1 Koskii’niin bulundugu Okluk koyuna komsu bir konumdadir.

S6z konusu binalarm yap1 kullanma izinleri bulunmakta olup, tapuda cins degisiklikleri yapilmistir.70 yatak
kapasitesi ile 11 odal1 5 blok ve bir restoran binasindan olusan yapilarin renovasyonu’nun tamamlanarak tesisin
hizmete agilmasi planlanmaktadir. Tesisin hizmete agilmasi ile bolge turizmine ve markaya onemli katki
yapmasi hedeflenmektedir. Arsa ekspertiz degeri 785.100.000 TL’dir.
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Portfoye iliskin Kiralamalar:

Sirket’in yatinm amagli gayrimenkuller portfoyiinde yer alan varliklarin bir kism: Hazineden tist hakki, irtifak
hakki veya kullanim izni hakki yoluyla portfoye eklenmistir. Bu Kiralamalara iligkin tablo asagidaki gibidir.

o " Ada/ Parsel/ . : :
Igili Varhk Bolge Metrekare Siire Nevi Kira
Mart Mvra Zemin Irtifak
- y Tekirova Antalya 158/7 parsel 1988-2069 Arsa Hakki + Hasilatin
(Ust Hakki) % 1%
Camyuva Zemin Irtifak
(irtifak Hakk1) Camyuva Antalya 127/1 1988-2037 Arsa Hakk1
. S .. Zemin Irtifak
Mart1 Marina Kegibiikii Mevkii /
(Ust Hakkr) Orhaniye Mugla 103/9 parsel 2009-2058 Arsa Hakk1 :; E?sﬂatm
0
. o . Deniz Yiizeyi S
Marti1 Marina Kegibiikii Mevkii / 68.203,42 ’ Zemin Irtifak Hakki
(Kullanma izni) Orhaniye Mugla metrekare 2010-2059 DOIgil:kilﬁe e + Hasilatin %1°1

Portféy Smmirlamalar:

Ek Dipnot Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:II-14.01 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde

olup, Seri: 111-48.01 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebli

kontroliine iligskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmigtir.

< 99

g1

nin portfdy siirlamalarma uyumun

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Dipnot

Tablo Ana Hesap Kalemleri Referans ilgili Diizenleme | 31.12.2025 31.03.2025
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Not.6-Not.7 Md.24/(b) 257.715 133.055
Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali

Projeler,Gayrimenkule Dayali Haklar Not.13-Not.17 | Md.24/(a) 15.386.296.005 12.277.349.517
Istirakler Not.7 Md.24/(b)

[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari

Olmayan) Not.11-Not.37 | Md.23/(f) - 26.741

Diger Varliklar 340.901.089 208.534.972
Toplam VarhKklar (aktif Toplami) Md.3/(p) 15.727.454.809 | 12.486.044.285
Finansal Borg¢lar Not.8 Md.31 1.021.768.081 1.042.084.210
Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31

Finansal Kiralama Borglari Not.8 Md.31

Tliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Not.11-Not.37 | Md.23/(f) 9.283.540 6.071.868
Ozkaynaklar Not.27 Md.31 11.115.561.894 | 11.389.860.617
Diger Kaynaklar 3.580.841.294 48.027.590
Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 15.727.454.809 | 12.486.044.285
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Dipnot

Finansal Bilgiler Referans ilgili Diizenleme | 31.12.2025 31.03.2025
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Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Md.24/(b)
Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Md.24/(b)
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat Katilma Hesab1 Not.6 257.715 133.055
Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d)
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Md.24/(d)
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 1.148.080.233 999.999.981
Yabanci Istirakler Md.24/(d)
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a)
Gayrinakdi Krediler Md.31 782.488.092 1.230.961.974
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Md.22/(e)
Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Md.22/(1)
Araglar1 Yatirimlarinin Toplami - -

Tlgili Asgari | Azami
Portfoy Simirlamalari Diizenleme 31.12.2025 31.03.2025 Oran Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) | 0,00% 0,00% <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Md.24/(a),(
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar b) 97,83% 98,33% >51%
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile
Istirakler Md.24/(b) | 0,00% 0,00% <49%
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar,
Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar Md.24/(d) | 0,00% 0,00% <49%
At1l Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(c) |7,30% 8,01% <20%
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) | 0,00% 0,00% <10%
Borglanma Siniri Md.31 16,32% 19,22% <500%
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat
Katilma Hesab1 Md.24/(b) | 0,00% 0,00% <10%
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin
Toplami Md.22/(1) | 0,00% 0,00% <10%

RiSKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

Kars1 Taraf Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, Karsi tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tasimaktadir.
Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket politikalar1 ve prosediirleri
dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsilig1 ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net
olarak gosterilmektedir (Not 10).Sirket’in ticari alacaklar1 esas itibariyla senetli alacaklardan olusmaktadir. Senetli alacaklar
ise genelde konut satig1 nedeniyle miisterilerden alinan vadeli senetlerden kaynaklanmaktadir. Konut satislarinda bir kisim
bedelin pesin alinmas1 halinde 60 aya kadar vade uygulanabilmektedir. fliskili taraflar haricindeki senetli alacaklar ¢ok sayida
misterilerden olan alacaklar olup 6nemli bir yogunlagma riski mevcut degildir. Sirket Yonetimi siipheli alacak kargiligim
tespit ederken bu senetlerin tahsilat durumlarini ve gegmis tecriibeleri de dikkate almaktadir. S6z konusu alacaklarin dogdugu
konut satiglarinin ise genelde miisteriye teslimi yapilmamis konutlardan kaynaklanmas: ise ticari alacagi teminat altina alan
ilave bir unsur olarak degerlendirilmektedir. Bu degerlendirmeler 1s13inda Sirket Yonetimi alacaklar i¢in ayrilmis olan
karsiliklarin yeterli oldugunu degerlendirmektedir.

Sirket’in ticari alacaklar1 disinda gelistirme faaliyeti devam eden projelerle ilgili verilmis olan avanslardan dogan alacaklari
da mevcuttur. Bu alacaklarin da biiyiik kismu iligkili sirketlere verilmis avanslardan olusmaktadir.

Diger Konular
1-) Sirket’in 23.10.2014 tarihinde yapmig oldugu 6zel durum agiklamasinda da belirtildigi tizere, T.C. Kiiltiir ve Turizm

Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii tarafindan 23.10.2014 tarihinde yapilan ihalede, T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’nin 2014/1 sayili Kamu Taginmazi Tahsis Duyurusu’nda yer alan taginmazlardan, Miilkiyeti Mugla T.C. Cevre ve
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Orman Bakanlhigi’na ait Mugla ili Bodrum Ilgesi Kizilagag Koyii Igmeler Mevkii 1 no.lu 6zel parsel, 55.634,60 m?
yiiz6l¢timlii, Bodrum merkezine 8 km mesafede, 420 metre sahil seridine sahip tasinmazin, 49 yil siireli olarak hak tesisine
iliskin ihale Sirket tarafindan kazamlmistir. Thale sartnamesine gore, Altyap: Katihim Pay1’na iliskin teminat mektubu, 30 giin
icinde T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na teslim edilecektir. Imar planlar1 onaylanip, insaat ruhsat1 asamasima gelindiginde,
teminat mektubu iade alinarak, bir defaya mahsus olmak iizere, 15.400.000 TL tutarinda Altyapt Katilim Pay1 6denecektir.
Ihale baslangicinda verilmis olan 771.000 TL tutarindaki teminat mektubuna ek olarak 14.629.000 TL kesin ve siiresiz
teminat mektubu, T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’ne teslim edilmis olup bu durum
20 Ocak 2015 tarihinde KAP aracilig1 ile duyurulmustur. “Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’nca On izin yiikiimliiliiklerin siiresi
icinde yerine getirilmemesi gerekcesi ile on izin iptal edilmis akabinde 18.891.600 TL lik teminat mektuplart nakde
donmiistiir. Bunun {izerine Mugla Idare Mahkemesi’nde Sirket tarafindan dava agilmis olup, 2020/378 sayil karar ile 6n
iznin iptaline iligkin igslem iptal edilmistir. Yeni teminat mektuplarinin Bakanlhga iletilmesi akabinde nakde donen kisim
Bakanlik tarafindan iade edilecektir.”

Izmir Bolge Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi 2020/566 Esas, 2020/2026 karar ve 31.12.2020 tarihli kararla idare
tarafindan yapilan istinaf bagvurusunun reddine karar verilmistir. Is bu karar Danistry’a temyiz yolu kapali ve kesindir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'niin 23.06.2021 tarihli yazisinda, Sirket tarafindan
&n iznin iptaline iliskin Bakanhigimiz isleminin iptali istemiyle Mugla 2. idare Mahkemesi’nin E:2021/390 say1ili dosyastyla
acilan davada, mahkemece verilen 21.05.2021 tarihli “yiiritmenin durdurulmasi1” kararinin yerine getirilmesini teminen,
Bakanhgimiz Arazi Tahsis Komisyonu’nun 22.06.2021 tarihli ve 9/1 nolu karari uyarinca; 6n iznin iptaline iligkin
Bakanligimiz Arazi Tahsis Komisyonu’nun 25.12.2020 tarihli ve 17/14 nolu karar iptal edilmistir.

Danistay 6. Dairesi’nce verilecek kesin kararin gerekgeleri dikkate alinmak suretiyle 6n izin durumu ve siiresi hakkinda
yeniden yapilacak degerlendirmeye kadar Sirket’e verilen 6n izin islemleri dondurulmustur.Siire¢ Anayasa Mahkemesinde
devam etmektedir

2-) 09.01.2023 Tarihli Ozel Durum Aciklamas
Sirketimizin 06.01.2023 tarih 1122 sayili toplantisi’nda;

Antalya-Kemer Tekirova'daki Marti Myra Tesisimizi ve Mugla Marmaris Orhaniye Kdyii'ndeki Mart1 Marina Tesislerimizi
isletmekte olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.'ye, Covid-19 salgmmin turizm sektoriinde yarattigi olumsuz etkiler nedeniyle
yapilan indirimle Marti Marina tesisi i¢in %17 ve Martt Myra tesisi igin %13,5 olarak uygulanan yillik net hasilat
Kira oraninin; Covid-19 salgminin asilama ile kontrol altina alinmasi neticesinde, 01.01.2023 tarihinden gegerli olmak {izere,
Mart1 Marina Tesisi igin 2023 yili ve sonrasi igin %20 + KDV olarak ve Marti Myra Tesisi i¢in 2023 yili igin %18 + KDV,
2024 yili ve sonrast i¢in %20 + KDV olarak uygulanmasi teklif edilerek mutabakatinin alinmasina ve bu konuda taraflar
arasinda ek protokol imzalanmasina karar verilmis olup s6z konusu islemler i¢in ek protocol imzalanmustir.

3-) Sirketimiz Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve ana ortagi Mart1 Otel Isletmeleri A.S. (“Mart1 Otel”) olarak
Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.’den kullanilmis olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin
yeniden yapilandirmasina iligkin protokol goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyla “Yeniden Yapilandirma
Sozlesmesi” imzalamislardir. Yapilandirma sézlesmesi sirketlerimiz ve finans kurumlarinin  yetkili organlarinca
onaylanmigtir.

Bu kapsamda Sirketimiz’in toplam 46.739.271.-USD ve ana ortagi Mart1 Otel’in 81.066.087.-USD nakdi kredi yiikii, 9
senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak iizere) yeniden yapilandirilmastir.

Sirketimiz tarafindan Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapilan yapilandirma sdzlesmesi kapsaminda Deniz
Faktoring A.S.’ne 25.06.2021 tarihinde 1.350.000 USD karsiligi 11.923.812,02 TL &deme yapilarak borcun tamami
kapatilmistir.

03.09.2020 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi
Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.’den kullanilmis olan finansal
tablolarimizda yer alan kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iliskin;

2634 sayil1 Turizmi Tesvik Kanunu’nun 8 inci Maddesinin (I) fikras1 hitkmii ve Sirketimiz’ce iptali agilan davasi devam eden
Kamu Tasinmazlarmin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin 24/1, Ek Madde 4 ve Gegici Madde 7
hiikiimlerinde; tahsisi iptal edilen araziler iizerinde bulunan yapi, tesis ve miistemilatlarin bedelsiz olarak Hazine’ye intikal
edecegi, teminatlar1 nakde gevrilerek Hazine’ye irat kaydedilecegi, bunlar i¢in tahsis yapilan yatirimer tarafindan herhangi bir
hak ve bedel veya tazminat talep edilemeyecegi, ve ancak, ipotek alacaklisi kredi kurulusu tarafindan ipotegin paraya
cevrilmesi yoluyla satisindan once veya sonra dnceki yatirimcidan kaynaklanan sebeplerle kesin tahsisin iptali gereken
hallerde, iist hakkini icra yoluyla edinen kredi kurulusu tarafindan bagvuruda bulunulmast ve Yonetmelik’te 6ngoriilen
sartlar1 karsilamasi halinde Bakanlik’¢a kesin tahsisin iptal edilmeyecegi ongoriilmiistiir.

Alacakli Denizbank A.S. tarafindan ipotegin paraya ¢evrilmesi yoluyla baglatilan takip neticesinde; miilkiyeti Maliye
Hazinesi’ne ait, Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye Mahallesi, Ak¢ag6l-Sarisu mevkii, 136 ada, 2 parsel numarali 79.081,51-m2
ylizol¢limli orman vasifli tasinmazin iizerinde 496 yatak kapasiteli 1. sif tatil koyili yapilmak amaciyla Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’nca 02.09.1997 tarihinde 45 yil siireyle (02.12.2051 yilina kadar) Mart1 Otel Isletmeleri A.S. lehine kesin tahsisi
yapilan, 2006 yilinda ise, Sirketimiz Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. lehine devredilmis olup, Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 Arazi Tahsis Komisyonu’nun 3/1/2018 tarihli ve 1/3 sayili karari ile kesin tahsisi iptal edilmis bulunan ve ancak
“iptali ve tapudan terkin edilmesi” ile ilgili davast halen derdest olan iist hakki, pandemi nedeniyle yayinlanan 19.03.2020
tarih ve 2020/3 sayili Cumhurbagkan1 Genelgesi ile 29.04.2020 tarih ve 2480 sayili Cumhurbaskan1 Karari1 cergevesinde
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durdurulan satisi, 38.273.493,63-TL bedel iizerinden 03.09.2020 tarihinde yapilmis olup, Denizbank tarafindan
19.250.000,00-TL bedel ile satin alinmustir.

Bu cergevede; ilgili Bakanlik tarafindan Sirketimiz lehine tesis edilmis olup, kesin tahsisi iptal edilmis bulunan ve tapudan
terkini istenen iist hakkinin, ipotek alacaklis1 Denizbank A.S. tarafindan ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla baslatilan takip
neticesinde ilgili mevzuatta dngoriilen sartlarin saglanmasi kaydiyla Banka tarafindan satin alinmasi c¢ercevesinde, tahsisi
iptal edilmis olup, bu agamada Sirketimiz’ce bedelsiz olarak Hazine’ye intikal etmesi gereken iist hakkina iligkin kesin tahsis
Bakanlik tarafindan iptal edilmeyerek Denizbank lehine ihya edilecek olup, satis bedeli de bu suretle Sirketimiz kredi
borcundan mahsup edilecektir.

Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye Mahallesi, Ak¢agol-Sarisu mevkii, 136 ada, 2 parsel numarali 79.081,51-m2 yiiz6l¢timlii
orman vasifli taginmaz Denizbank A.S. ile yapilan 23.02.2021 tarihli yapilandirma protokolii kapsaminda 09.03.2021
tarihinde kredi borcuna mahsuben tapu devri yapilarak portfoyden cikartilmis olup, tasinmazin st hakki ihalenin feshi
davasindan feragat edilmistir.

4-) 01.03.2022 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirketimizin tarafi oldugu Denizbank ile akdedilen 23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi” dogrultusunda;
Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’ye ait Cerkezkdy Tekirdag adresindeki 1493 ada 1 nolu parselde yer alan, Sirketimiz kredi
borcu teminati olarak {izerinde Denizbank lehine ipotek tesis edilmis tasinmaz, Denizbank tarafindan 51.850.000 TL bedel ile
satin alinmistir. 51.850.000 TL’lik bu tutar Sirketimiz’in Denizbank’a olan kredi borcundan mahsup edilmistir.

5-) 13.09.2024 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirket portfdyiimiizde bulunan Mart1 Myra tesisimizin tahsis siiresi ile ilgili, 05.12.2018 tarihli 6zel durum agiklamamizda;
Sirket gayrimenkul portfoylimiizde yer alan; Tekirova-Kemer/Antalya'da bulunan 158 ada 7 parsel iizerinde yer alan Marti
Myra Otel tesisimizin tahsis siiresinin, 04.05.2018 tarih 30411 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan "Kamu Tasmmazlari
Uzerindeki Turizm Yatirimlarimin Siirelerinin Uzatilmasi {le Satigina Iliskin Yonetmelik" uyarinca 49 yila uzatilmasi
bagvurusunun, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'na 04.12.2018 tarihinde yapildigi belirtilmis, 24.09.2020 tarihli 6zel durum
aciklamasinda ise 6denmesi gereken 9.395.714 TL, pesinatin 6denmis oldugu duyurulmustu.

Sirket portfoyiimiizde bulunan "MARTI MYRA" tesisimizin, Kamu Tasmmazlar1 Uzerindeki Turizm Yatirimlarmin
Siirelerinin Uzatilmasi ile Satigina iligkin Yonetmelik kapsaminda tahsis siiresinin 49 yila uzatilmasi talebimize iliskin olarak
yatirtlacak bedelin tamami olan 37.582.855 TL 6denerek kapatilmig olup ilgili Yonetmelik geregi tahsis siiresi 2069 yilina
kadar uzatilmigtir.

6-) 03.04.2025 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirket merkezinde toplanan Yoénetim Kurulumuzda; Sirketimizin planladii projelerin mevcut gayrimenkul piyasalari
kosullar1 dogrultusunda etaplandirilarak hayata gegirilmesi amaciyla, 28.01.2025 tarih ve 1178 sayili Yonetim Kurulu
kararinda belirlenen sermaye artirimi oraninin revize edilmesine karar verilmistir.

Bu dogrultuda, ¢ikarilmis sermayenin %200 oraninda artirilmasi yerine, %120 oraninda artirilmasi uygun gériilmiis olup,
sermaye artirimi asagidaki sekilde giincellenmistir:

1.Mevcut sermaye: 1.090.980.000 TL

2.Artirilacak sermaye tutari: 1.309.176.000 TL

3.Yeni toplam sermaye: 2.400.156.000 TL

7-) 29.04.2025 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.04.2025 tarihli ve 1184 sayil1 karar1 gergevesinde, sermaye artirimu siirecimiz kapsaminda
ortaklarimizin yeni pay alma haklar1 korunmak suretiyle, sermayemizin %120 oraninda artirilmasina karar verilmistir.

Bu gercevede, sermayemize %27,48 oraninda istirak eden hakim ortagimiz olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 25.04.2025
tarihli Ozel Durum agiklamast ile Yeni pay alma hakkini kullanma karar1 almis olup, kendisine tahsis edilen 359.785.360 TL
tutarindaki sermaye koyma borcunu ayni sermaye yoluyla yerine getirecegini bildirmistir.

Ayni sermaye olarak konulmasi teklif edilen malvarligi; Tekirdag ili, Cerkezkdy Ilgesi, 929 ada, 3 parsel numaral
tasinmazdir. S6z konusu tasinmazin degerlemesi, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 343. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri cercevesinde yetkilendirilecek degerleme kuruluglarinca yapilacak, ulasilan degerlerin en diisiik olani
iizerinden ayni sermaye miktar1 belirlenecektir.

Ayni sermaye islemlerine iliskin olarak, SPK basvurusu, bilirkisi tayini, mahkeme onay1, tapu tescili ve diger yasal siiregler
ilgili mevzuat hiikkiimleri ger¢evesinde yiiriitiilecektir.

8-) 09.09.2025 Tarihli Ozel Durum Aciklamas
Sirketimizin finansal tablolarinda kisa vadeli yiikiimliiliikler igerisinde smiflandirilan, Tiirkiye Is Bankas1 A.S.'ye olan vadesi

geemis kredi borcu, ilgili banka ile yapilan protokol ¢ergevesinde gergeklestirilen 6deme ile tamamen kapatilmigtir

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
1-) Bulunmamaktadir.
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