MARTI

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDIiLEN FONUN KULLANIM YERLERINE ILiSKiN
RAPOR
21.07.2025
1. Rapor’un Amaci ve Konusu

Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin (Pay Tebligi) 33 {incli maddesinin
I’inci fikrasindaki “... paylart borsada islem goren halka agik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli
sermaye artirtmlarinda, sermaye artirimindan elde edilecek fonun hangi amacla kullanilacagina iligkin
olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yonetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da
ihra¢ belgesinin onayt amaciyla Kurula yapilacak basvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya
agtklanmast zorunludur.” hilkmii uyarinca, Yonetim Kurulu'nun onayina sunulmak amaciyla
hazirlanmistir.

Isbu Rapor’un konusu; Marti Gayrimenkul Yatinm Ortakhign A.S. (Sirket) Yonetim Kurulu’nun,
5.000.000.000 TL tutarindaki kayithh sermaye tavami igerisinde kalmak ftizere, Sirket’in mevcut
1.090.980.000 TL tutarmdaki 6denmis sermayesinin, %120 oraninda 1.309.176.000 TL artirilarak
2.400.156.000 TL’ye c¢ikartilmasina yonelik olarak alinan 03.04.2025 tarihli kararina istinaden, Pay
Tebligi’nin 33’ilincii maddesinin 1’inci fikras1 kapsaminda, s6z konusu sermaye artirimindan elde
edilecek fonun kullanim yerlerinin tespiti, raporlanmasit ve Sirket Yonetim Kurulu tarafindan karara
baglanmasi hususlarini olusturmaktadir.

2. Genel Bilgiler
Ticaret Unvani : Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Merkez Adresi : Omer Avni Mah. Inénii Caddesi Dersan Han No:46/3
Giimiissuyu, Beyoglu/Istanbul
Kurumsal Internet Sitesi : www.martigyo.com
Faaliyet Konusu : Sirket’in faaliyet konusu; SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina

iligkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali
haklara yatirim yapmak olup Sirket’in faaliyet esaslari, yapamayacag isler, yatirim faaliyetleri, yatirim
yasaklari, portfdy smirlamalar1 konularinda Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

Islem Gordiigii Borsa : Borsa Istanbul A.S./Ana Pazar

Kayith Sermaye Tavani : 5.000.000.000 TL

Cikarilmis Sermayesi : 1.090.980.000 TL

Ticaret Sicil No : Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii/377376
Vergi Dairesi : Beyoglu Vergi Dairesi

Vergi No : 8400053857


http://www.martigyo.com/
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3. Ortaklik Yapisi
Ad1 Soyadi/Unvani Sermaye Miktari (TL) Pay Oram (%)
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 299.821.133,39 27,48
Diger 791.158.866,61 72,52
Toplam 1.090.980.000,00 100,00

4. Sermaye Artirnmindan Saglanacak Fonlarin Kullanim Yerleri

Yapilacak sermaye artirrmimda Marti Otel Isletmeleri A.S.’nin 25.04.2025 tarih 1402 sayili karari ile;
Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. sermayesinde sahip oldugu %27,48 oranindaki paylarina
isabet eden tutarm 359.785.360 TL karsiligindaki kismina sermaye artirimina ayni sermaye koymak
suretiyle katilimmasma karar verilmistir. Bu katihm, Marti Otel Isletmeleri A.S.’nin portfdyiinde
bulunan Cerkezkdy’de yer alan arsalarinin {izerinde yapilacak projede tamamlayici rol alacak arsalar ile
saglanacaktir.

Bunun diginda elde edilecek fonun; gayrimenkul yatirimlari, gayrimenkul gelistirme ve modernizasyon
harcamalari, isletme sermayesi ihtiyaci ve finansal yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi kapsaminda
kullanilmasi planlanmaktadir.

Planlanan Fon Kullanim Yeri (%)

Gayrimenkul Yatirimlari, Gayrimenkul Gelistirme ve Modernizasyon Harcamalari 82,8
Isletme Sermayesi 10,3
Finansal Yikiimliiliklerin Yerine Getirilmesi 6.9
Toplam 100,0

Gayrimenkul Yatirumlari, Gayrimenkul Geligtirme ve Modernizasyon Harcamalari

Sirket, bedelli sermaye artirnrmindan elde edilecek net gelirin yaklasik %82,8’lik kismini; ticari alan ve
konut projelerine yonelik yeni tasmmmaz alimlari ve proje gelistirme c¢alismalarinda kullanmayi
planlamaktadir. Bu kaynak ayni zamanda, Sirket portfoylinde yer alan mevcut varliklarin kapasite
artirnmina ve modernizasyonuna yonelik yatirimlarin gerceklestirilmesinde de degerlendirilecektir.

Yatirimin planlandigi  Cerkezkdy’iin  stratejik  6nemi, 07.12.2022 tarihli ve 6450 sayili
Cumbhurbaskanligi Karari ile daha da pekismis; Tekirdag ili, Cerkezkdy ve Kapakli ilgeleri sinirlart
icerisinde yer alan, Fevzipasa ve Karaaga¢ mahallelerini kapsayan toplam 190,69 hektarlik alanin
“Cerkezkdy Ozel Endiistri Bolgesi” olarak ilan edilmesi ile artmistir. S6z konusu karar, 08.12.2022
tarihli ve 32037 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Bu 6zel statii, bolgedeki
yatirimlarin tegvik edilmesini ve sanayi kapasitesinin artmasini desteklemektedir.

Ayrica, 2025 ve 2028 yillarinda tamamlanmasi planlanan yiiksek hizli demiryolu projeleri (Cerkezkdy—
Kapikule ve Ispartakule-Cerkezkdy hatlar1) ile birlikte, Cerkezkdy’iin Istanbul ile ulagim
entegrasyonunun giiclenmesi, bolgenin Istanbul’un fiili alt merkezi konumuna yiikselmesi
ongriilmektedir.

Oniimiizdeki 3 yil igerisinde Ozel Endiistri Bolgesi'nde 150 sanayi parselinin tamamimin faaliyete
gecmesiyle, bolgedeki artan sanayi yatirimlart ve ortaya ¢ikacak toplam 11.585 kisilik ek bir istihdam
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ve buna bagli tahmini 40.000 kisilik niifus artis1 sonucu yasam alani ihtiyacina cevap vermek amaciyla
planlanan projelerin 6ncelikleri su bagliklar altinda toplanmaktadir:
e Modern yasam standartlarina uygun nitelikli konut projeleri,
e Bolgesel ticari faaliyetleri destekleyecek ticari alanlar,
e Sosyal yasami giiclendiren sosyal donatilar ve c¢evresel siirdiiriilebilirlik odakli kentsel
altyapilar.

Bu dogrultuda gelistirilen Cerkezkdy projesi, Istanbul Metropoliten Planlama Biirosu tarafindan
hazirlanan 1/100.000 6lcekli Istanbul Cevre Diizeni Plami ile uyumlu sekilde planlanmakta olup
bolgenin “yeni nesil sanayi kenti modeli” dogrultusunda yeniden konumlandirilmasint hedeflemektedir.
Yukarda bahsedilen gelismeler sonucunda beklenen istihdam artis1 dogrultusunda, ortaya ¢ikacak olan
konut talebine karsililk vermek amaciyla, Sirket’in bolgedeki mevcut taginmazlarinin
degerlendirilmesiyle birlikte ilave arsa alimlar1 gerceklestirilmesi ve bdlgeye yonelik konut gelistirme
projelerinin hayata gecirilmesi hedeflenmektedir. Bu projeler, yalnizca Sirket i¢in degil, ayn1 zamanda
bolgesel kalkinma, planl sehirlesme ve sosyal refah diizeyinin artirilmasi gibi iilke ekonomisine katki
saglayacak stratejik amaclara da hizmet edecektir.

Isletme Sermayesi
Sirket, bedelli sermaye artirrmindan elde edecegi net gelirin yaklasik %10,3’lik kisminin, operasyonel
giderlerin finanse edilmesi kapsaminda isletme sermayesi ihtiyacinda kullanilmasini planlamaktadir.

Finansal Yiikiimliiliiklerin Yerine Getirilmesi
Sirket, bedelli sermaye artirimindan elde edecegi net gelirin yaklasik %6,9’luk kismi ile vadesi gelecek
olan banka kredilerinin ana para ve faiz 6demelerini yapmay1 planlamaktadir.

“Sirket, bedelli sermaye artirimi neticesinde elde edilecek fonun yukarida belirtilen alanlarda kullanilmasini
planlamakta olup yerel ve global ekonomik gostergeler dikkate alinarak belirtilen tahsis oranini artirmak veya
azaltmak durumunda kalabilecektir. Yukarida belirtilen fon kullanim oranlart Sirket menfaatleri, ticari hayatin
gereklilikleri ve piyasa kosullar: dogrultusunda degiskenlik gosterebilir. Sirket bedelli sermaye artirimindan elde
edilecek net geliri yukarida izah edilen sekilde kullanmaya ihtiyact olmadigi ve/veya kullanamadig él¢iide Sirket
menfaatlerini gozeterek kategoriler arasinda gegis yapilabilecektir.

Bedelli sermaye artirinmindan elde edilecek kaynagin yukarida belirtilen kullanim alanlarinda kullanimina kadar
gegen stire zarfinda; TL cinsinden vadeli mevduat ve/veya Eurobond ve/veya yatirim fonlari ve/veya bono ve/veya
tahvil ve/veya emtia ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumayi saglayabilecek diger yontem ve
enstriimanlarda degerlendirilerek Sirket'in finansal yapisina katki saglanmasi: planlanmaktadir. Anilan siire
boyunca ilgili fonun bu yontemlerden hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve nemalandirmanin kosullarina
global ve yerel ekonomik kosullar ¢ercevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak karar verilecektir.”



